Oroszlany Varos Onkormanyzatanak
4/2003. (I11. 5.) OK rendelete
az dnkormanyzati tulajdonban 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérletérol és elidegenitésérol

Oroszlany Varos Onkormadnyzatanak Képvisel6-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIII. térvény 36. § (2), és 42. § (2)
bekezdésében, valamint a helyi onkormanyzatokrol szolo modositott 1990. évi LXV. torvény 16. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

1. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§

(1) A Képviselo-testiilet a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvényben kapott felhatalmazas alapjan az
Onkormanyzati tulajdonu, nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletének és elidegenitésének
feltételeit a kdvetkezOk szerint szabalyozza.

(2) A rendelet hatalya az dnkormanyzat tulajdonaban levé nem lakas céljara szolgaléd helyiségekre
terjed ki.

(3) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szoldo 1993. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban Ltv.) és a Magyar Koztarsasag Polgari Torvénykonyvérdl szolo 1959. évi IV.
torvény (a tovabbiakban Ptk.) rendelkezéseit kell alkalmazni.

(4) A Képviseld-testiilet tulajdonosi jogainak gyakorlasara és kotelezettségeinek teljesitésére a
polgarmestert hatalmazza fel, aki e feladatait megbizott személy vagy szervezet (a tovabbiakban
megbizott) utjan is ellathatja.

2. FEJEZET
A HELYISEGEK ELIDEGENITESE

2.§

A KépviselO-testiilet dontése alapjan elidegenitésre kijelolt lakohazakban, vegyes tulajdonu
épiiletekben 1évo, illetve a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban 6nalld ingatlanként bejegyzett, az
Onkormanyzat tulajdonaban 1év6, nem lakas céljara szolgald helyiségek idegenithetok el.

3.§

(1) A4 beérls az altala bérelt helyiséget a forgalmi értéken vdsdarolhatia meg. A vételarat egy
osszegben, készpénzben kell megfizetni.

(2) Az (1) bekezdéstdl eltérd esetekben a helyiséget licit utjan kell értékesiteni. A vételdarat egy
osszegben, készpénzben kell megfizetni.

3. FEJEZET
A HELYISEGEK BERLETE

4. §

(1) A helyiségekre a bérbeado hatarozott idétartami, legfeljebb 6t évre szolo bérleti szerzdést
kothet.
(2) A bérbe ad6 a bérleti szerzédésben a bérlonek el6-bérleti jogot biztosithat.



a)

(2)

©)

b)

(6)

5.8
A bérbe ado a (6) bekezdésben foglalt kivétellel a megiiresedett helyiségek bérleti jogara a
helyben szokasos modon meghirdetett palyazatot kételes kitrni. Megiiresedett helyiségnek
mindsiil az a helyiség is, amelynek a bérleti szerzddése lejart.
A helyiségekre a bérleti szerzddést azzal az igényldvel lehet megkdtni, aki a legkedvezébb
ajanlatot, a meghirdetett palyazaton pedig a legmagasabb 0sszegli bérleti dij ajanlatot tette.

A licit indul6 6sszegét a bérbe ado allapitja meg.

A palyazat eredménytelensége esetén ismételt palyazatot kell kiirni. Amennyiben ez is
eredménytelen, ugy a Pénziigyi Bizottsag javaslatot tesz a helyiség esetleges tovabbi
palyaztatasara és a licit dsszegére, illetve a helyiség tovabbi hasznositasi modjara.

A hasznositasi mod meghatarozdsa a polgarmester hataskore.

A helyiség beérleti szerzédés palyaztatas nélkiil meghosszabbithato, ha a szerzédés lejartakor:

a) a hasznositds célja elére lathatéan megvdltozik

b) a bérbeadis feltételei elére lathatéan megvaltoznak.
A hasznositas idétartama az a) pontban meghatarozott esetben a szerzodés lejartat koveto ket

alkalommal, maximum 1-1 év, a b) pontban meghatdrozott esetben a bérbeadas ujboli feltételének
teljes korii meghatarozasdig tart.

6.§

Helyiség nem adhat6 bérbe jogszabaly altal tiltott vallalkozas céljara.

)

(2)

®3)

(4)

7.8
A bérbe ad6 eldzetesen megallapodhat a bérlével abban, hogy a helyiséget a bérld teszi
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa. A bérleti jogviszony folytatasa soran a bérlo javara - a

hitelt érdemlden igazolt koltségek erejéig - biztosithatd bérbeszamitasi jog.

Az (1) bekezdésben foglalt bérbeszamitasnal a bérld a helyiségbérleti dij 50 %-anak megfeleld
Osszeget fizet mindaddig, amig koltségei beszamitasra nem keriilnek.

A bérbeadassal megbizott szerv a szerz6dés fennallasanak idejére évenként a KSH altal kdzzétett
inflacio figyelembe vételével emelkedo bérleti dijban allapodik meg a bérldvel.

A helyiségek kedvezmeényes daron torténd bérbeadasarol a Képvisel6-testiilet dont.

8.§

A helyiségekre bérlétarsi szerz6dés nem kothetd, kivéve:

(1)

a. ha a helyiség egy része a bérl6 szamara feleslegessé valt és a helyiségrész 6nallo
bérleményként nem hasznosithatd, 1Ugy létrehozhatd bérl6tarsi szerz6dés mas bérldvel,
amennyiben a bérlok a bérleti (bérlétarsi) szerzédésiikben a bérleti dij, valamint a koziizemi dij
fizetésére egyetemleges felelosséget vallalnak

b. a helyiségben egyéni vallalkozoként kiskereskedelmi vagy javitd tevékenységet folytato
bérldnek a hazastarsaval kothetd bérleti szerzodés.

9.§

A bérbeado a helyiség albérletbe adasahoz nem jarulhat hozza.



(2) A helyiség bérleti joganak atruhazasahoz a bérbeado akkor jarul hozza, ha:

a. az atruhazas irasba foglalt,

b. az uj bérl6 altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység nem ellentétes a helyiség
hasznositasanak céljaval,

C. az Uj bérlo a régi bérldvel kotott szerzodést - a bérleti dij kivételével - teljes egészében
atvallalja (alanyvaltozas a bérlé személyében),

d. az Gj bérl6 vallalja, hogy a tovabbiakban a régi bérl6 altal fizetett bérleti dij 20 %-kal
novelt 6sszegét fizeti meg a bérbeadonak."

(3) A4 bérbeado az onkormdnyzati helyiségek kozotti bérleti jog elcseréléséhez  hozzajarul,
amennyiben az uj bérlok az eredetileg megkotott szerzodest kolcsondsen, teljes egészében
atvallaljak, és a korabbi helyiségek utan nincs bérleti dij tartozasuk.

10. §

(1) A bérleti szerz6dés id6tartama alatt a bérleményben folytatott tevékenység megvaltoztatasahoz a
bérbe ado eldzetes irasbeli engedélye sziikséges.

(2) A Dbérl6 - a megfelelé hatosagi engedélyek birtokaban - csak a bérbe add elézetes irasbeli
engedélye alapjan végezhet a helyiségben szerkezeti atalakitast. Az engedélyben rendelkezni kell
az atalakitas sorsardl a bérleti jogviszony megsziinése esetére.

(3) A bérl6 felelés minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy e rendelet 10. §. (1) és (2)
bekezdéseiben kikotottekkel ellentétes hasznalat kovetkezménye.

11.§

A Ltv. 24. §.(1) bekezdés b. pontjanak a helyiségbérletekre vald alkalmazasa soran lényeges
kotelezettség nem teljesitésének mindsiil, és a bérbe ad6 felmondasat vonja maga utan, ha a bérld
jelen rendelet szabalyaival ellentétesen hasznalja a helyiséget, vagy mas olyan szerzodésszegd
magatartast tanusit, melynek esetére a felmondas lehetdségében a bérbe adoval a szerz6désben
megallapodott.

12. §

(1) Az 1. §. (4) bekezdés szerint megbizott bérbe addo megbizasi szerz6désének tartalmaznia kell a
helyiségek listaja mellett azok elvart (minimalis) bérleti dijait, valamint azokat a feltételeket,
amelyek a beszedett bérleti dijtomeg elszamolasat a szerz6do felek kdzott meghatarozzak.

(2) A megbizasi szerz6dés tervezetének elfogadasahoz sziikséges - az (1) és (2) bekezdésben
foglaltakra tekintettel - az 6nkormanyzat illetékes bizottsaganak (pénziigyi bizottsag) egyetértése.

4. FEJEZET
VEGYES RENDELKEZESEK
13.§

Jelen rendelet a kihirdetés napjan lép hatdalyba, ezzel egyidejiileg az 6nkormanyzati tulajdonban lévo
nem lakds céljara szolgdlo helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolé 7/1997. (IV. 30.) OK
rendelet, valamint az azt modosito 19/1997. (X. 29.), 13/1998. (IX. 30.), valamint a 25/1998. (XII. 16.)
OK sz. rendeletek hatdalyukat vesztik.

Oroszlany, 2003. februar 25.

Dr. Judi Erzsébet Rajnai Gabor
jegyzd polgarmester



