Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
1/2018. (1.28.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérsl*

Oroszlany Varos Onkorményzata KépviselS-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdésében és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL.
torvény 57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében, a
telepulésfejlesztési koncepcidrél, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélo 314/2012 (XI. 8.) Korm.
rendelet 43/A. § (6) bekezdés biztositott véleményezési jogkdrében eljard allami f6épitészi hataskorben
eljaré6 Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag, a kulturalis
orokség védelméért felel6s miniszter, Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsaga, valamint a Partnerségi
egyeztetés szabalyairdl sz6ldé 22/2014 (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének
kikérésével a kdvetkez6ket rendeli el:
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2.§

3.8

I.  FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. Avrendelet célja, hatalya és alkalmazasa

(1) E rendelet célja Oroszlany épitett kornyezetének megGrzése érdekében a helyi épitészeti
értékvédelemmel, a teleplilésképi szempontbdl meghatdrozd teriiletek megdllapitasaval, a
teleplilésképi kovetelmények meghatdrozasaval, a telepiiléskép-érvényesitési eszkdozokkel és a
teleplilésképi kotelezésekkel kapcsolatos szabdlyok megallapitdsa.

(2) E rendeletben megjelolt telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriletek megallapitasanak
célja Oroszlany telepiilésképe és karaktere szempontjabdl meghatarozd, a véros épitészeti
arculatat befolydsold telepllésrészek lehataroldasa, azok hangulatdnak megGrzése, a varos
arculatdanak minGségi formalasanak elGsegitése.

E rendelet mellékletei:

1. melléklet: A mlemlékek felsorolasa

2. melléklet: A helyi terileti védelem alatt all6 teriiletek meghatarozasa és lehatarolasa, térképi
bemutatdsa

3. melléklet: A helyi egyedi védelem alatt all6 elemek meghatdrozdsa és lehatarolasa, térképi
bemutatdsa

4. melléklet: A teleplilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek elnevezése és lehatdroldsa,
térképi bemutatdsa

5. melléklet: KERELEM telepiilésképi szakmai konzultaciéhoz

6. melléklet: Idegenhonos invazids fajok listdja

2. Ertelmez6 rendelkezések

E rendelet alkalmazasa szempontjabdl:

1. 2
3

4

2
3
4. Cimtabla: intézmény, véllalkozas nevét, vagy egyéb adatait feltlintet6 tabla.
5

Epitett érték: épitmény, utca, tér, telepiilésrész, varosnegyed, kozteriileti Iétesitmények.

1 Mddositotta a 6/2024. (lll. 26.) dnkormanyzati rendelet és a 15/2025. (VII.3.) dnkorményzati rendelet.

2 Hatalyon kivil helyezte a 15/2025. (VII. 3.) nkormanyzati rendelet 13. § a) pontja 2025. julius 4. napjatdl.
3 Hatalyon kivil helyezte a 15/2025. (VII. 3.) nkormanyzati rendelet 13. § a) pontja 2025. julius 4. napjatdl.
4 Hatalyon kivil helyezte a 15/2025. (VII. 3.) 6nkormanyzati rendelet 13. § a) pontja 2025. julius 4. napjatodl.



5

6

Helyi teriileti vagy egyedi védelem: Oroszlany Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete
altal megdllapitott egyedi vagy terileti védelem, mely az adott épllet, terilet, telepiilésrész
tekintetében Oroszlany varosképe szempontjabdl meghatdrozé épitett érték, tovabba
épitészeti, telepuléstorténeti, helytorténeti, régészeti, miulvészeti vagy ipartorténeti
szempontbdl jelentds alkotas.

9. 7

10. ® Kézteriiletrdl lathaté homlokzat: a telek kozteriilettel parhuzamos 20 méter mély sévjan
belil 4ll6, a kozteriilet fel6l [athato épliletek kozterilet felSli és oldalhomlokzatai.

11. °
12. 10
13. 4

Il. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

1. A helyi védelem célja

4.8 (1) A helyi értékvédelem feladata az orszagos védelem ald nem helyezett, az Onkormanyzat a
kozigazgatdsi teriiletén taldlhatd, kiemelkedé épitészeti értékek helyi védelem ald helyezése.

(2) E rendeletben megjeldlt helyi védelem célja Oroszlany varosképe szempontjabdl meghatarozé
épitett értékek jov6 nemzedék szamara valé megdbrzése, fenntartdsa és helyreallitasa.
(3) A helyi védelemmel kapcsolatosan az Onkorményzat feladata kiiléndsen:

a) a helyi védett épitészeti értékek korének megallapitasa,

b) avédetté nyilvanitds, valamint indokolt esetben a védelem megsziintetése,

c) a helyi védelem alatt allé épitett és természeti értékek megGrzése, megGriztetése,
karosoddsanak megel6zése, a védelmet veszélyeztets okok megsziintetésének elGsegitése,

d) ahelyi védelem nyilvantartasanak vezetése,
e) a helyi védelemmel kapcsolatos tudnivaldk ismertetése a lakossag felé.
(4) A helyi jelent6ségli természeti értékek védetté nyilvanitasardl, valamint a védett természeti

teriiletek és természeti értékek védelmére vonatkozé rendelkezéseket az Onkormdnyzat kiilén
rendeletben szabdlyozza.

(5) Az Onkormanyzat a helyi értékvédelemmel kapcsolatos szakmai feladatait Oroszlany véros

polgdrmestere, az 6nkormanyzati f6épitész, valamint az Oroszlany Véros Onkormanyzata
KépviselS-testiiletének Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga kozremkodésével latja el.

2. A helyi védelem fajtai
5.8 (1) A helyivédelem terileti vagy egyedi védelem lehet.

(2) Terileti védelem ald helyezhet6: a varos teriiletének olyan 0Osszefligg6 része, amely a

5 Hatalyon kivil helyezte a 15/2025. (VII. 3.) 6nkormdnyzati rendelet 13. § b) pontja 2025. julius 4. napjatél.
6 Hatalyon kivil helyezte a 15/2025. (VII. 3.) 6nkorményzati rendelet 13. § b) pontja 2025. julius 4. napjatél.

7 Hatalyon kivil helyezte a 15/2025. (VII. 3.) 6nkormdnyzati rendelet 13. § c) pontja 2025. jalius 4. napjatdl.
8 Mddositotta a 15/2025. (VII.3.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatdlyba lép 2025. julius 4. napjén.

3 Hatalyon kivil helyezte a 15/2025. (VII. 3.) dnkorményzati rendelet 13. § d) pontja 2025. julius 4. napjatol.
10 Hatélyon kiviil helyezte a 15/2025. (VII. 3.) 6nkormanyzati rendelet 13. § d) pontja 2025. julius 4. napjatol.
1u Hatalyon kivul helyezte a 15/2025. (VII. 3.) 6nkormanyzati rendelet 13. § d) pontja 2025. jalius 4. napjatdl.



jellegzetes teleplilésszerkezet torténelmi sajatossdgait tlikrozi, ahol a varosrész arculatat
meghatdarozod, épitmények egyiittest alkotnak, de nem indokolt az egyedi védelem ala helyezésiik. A
védelem tipusa lehet:

a) telekszerkezeti védelem,

b) védelem alatt allé utcakép,

c) helyi védelem alatt allé terilet.
(3) Egyedi védelem ald helyezhet6 a varos arculatat meghatarozd, hagyomany6rzG épitészeti
arculatot képviseld jellegzetes, értékes

a) épitmény, épitményrészlet, alkalmazott anyaghaszndlat, tomegformaldst, homlokzati

kialakitas, részletképzés,

b) meghatarozo latvanyelem, kildtépont, latkép,

c) szobor, képzémilivészeti és iparm(ivészeti alkotas,

d) koz- és m(itargyak.

3. A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziinésének szabalyai

6.8 (1) Oroszlany Véros Onkormanyzata altal helyi védelem alatt all6 épitményeket, telekszerkezeti
védelem alatt all6 teriiletet, védelem alatt all6 utcaképeket, helyi védelem alatt allé teriilet, védett
latvanyelemeket a 2. és a 3. melléklet tartalmazza.

(2) Terileti védelem ald helyezhet6: a varos teriiletének olyan Osszefligg6 része, amely a
jellegzetes teleplilésszerkezet torténelmi sajatossagait tlikrozi, ahol a varosrész arculatat
meghatarozod, épitmények egyiittest alkotnak, de nem indokolt az egyedi védelem ala helyezésiik.

(3) A helyi védelem ald helyezést Oroszlany Varos Onkormanyzata képviseld-testileténél
természetes és jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet irasban
kezdeményezheti. A kezdeményezésnek tartalmaznia kell az épitett érték vagy védendd teriilet
pontos megnevezését, szlikség esetén koriilhatarolasat, a pontos hely megjel6lését (utca, hazszam,
helyrajzi szdm, varosrész megnevezés), valamint a kezdeményezés indoklasat.

(4) A helyi védelem ald helyezés, illetve annak megsziintetése iranti eljaras meginditasardl
javaslattevét, a helyi védelem elrendelésérdl, valamint annak kdvetkezményeirél a helyi védelem
ald vont értékek tulajdonosat, illetve haszndldjat, a javaslattev6t, a helyi miemlékvédelmi
hatdsagot, a foldhivatalt értesiteni kell.

(5) A helyi védelem ala helyezett épiileteket
,Helyi épitészeti emlék”
feliratu tdblaval kell ellatni. A tablan fel kell tiintetni a helyi védelem elrendelésének az idGpontjat
is.
4. BHelyi védelemmel kapcsolatos kévetelmények

7.8 (1) A védett épitmény korszer(sitését, atalakitasat, bévitését vagy részleges bontasat a védelem
ténye nem zarja ki, amennyiben az épitmény jellegzetes tomege, formaja, mas épitményekhez vald
tombszer(i kapcsolédasa nem véltozik meg.

(2) A helyi egyedi védelem alatt all6 elemet érints, a telekalakitas, épités, bontas, felujitas,
korszerl(sités, (fakivagds, failtetés) esetén hagyomdnyos épitGanyagokat, tomegformalast kell
alkalmazni. Az épiiletek kialakitasanal el6nyben kell részesiteni a hagyomanyos épitGanyagokat.
Vakolt homlokzat, cserép-, palafedés, fa nyilaszarok és illeszkedé szinhasznalat alkalmazandé.

12 Mddositotta a 15/2025. (VII.3.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatélyba lép 2025. julius 4. napjén.
13 Médositotta a 15/2025. (VI1.3.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyba Iép 2025. julius 4. napjan.



8.8

(3) A helyi teriileti védelem alatt allé6 elemet érint6, a telekalakitas, épités, bontds, felujitas,
korszer(sités, (fakivagas, failtetés) esetén hagyomdnyos épitGanyagokat, tomegformalast kell
alkalmazni. Az éplileteket érint6 épitési tevékenységeknél elényben kell részesiteni a hagyomanyos
épitéanyagokat. Vakolt homlokzat, cserép-, palafedés, fa nyilaszarék és illeszked6 szinhaszndlat
alkalmazandd.

(4) A védett épiletnek a kozteriletrdl [athaté homlokzatdn — amennyiben az az eredeti allapotot
6rzi — nem valtoztathaté meg:

a) az épulet homlokzatanak feliiletképzése (sima, savozott, habarcsolt, kével, faval, téglaval
burkolt feliiletek),

b) az éplilet nyilaszardinak keretezése, a nyilaszardk kialakitasa, azok jellegzetes szerkezete,
az ablakok tivegosztasa,

c) aladbazat, a labazati parkany,

d) aflggbleges tagold elemek, oszlopok,

e) a nyitott és zart erkélyek, verandak, azokat tarté szerkezetek, faragott illetve flrészelt
diszit6elemek,

f) a tovabbi diszitGelemek, parkany diszei, vakolt, gipsz, kerdmiaelemek, tégladiszités,
igényes fallefedések,

g) a diszes esGcsatornak, kitdmasztd elemek kovacsoltvasbdl, ontottvasbdl, diszes
vonodvasak,

h) a tet6 eredeti héjazata, tetSablakok, kémények, eredeti huzatfokozok, szélkakasok,
zaszlok, élsarok-diszek.

(5) A védett éplletek elGkertjében sem 6nalld, sem hozzaépitett arusitohely nem éllhat.

(6) Védett épulet kozterlletr6l Iathaté  homlokzatdn légkondicionadld  berendezés,
parabolaantenna nem helyezhet6 el.

(7) A helyi védelem alatt értékek a védelem céljanak megfelel6 folyamatos karbantartasrol,
rendeltetésnek megfelel6 hasznalatrdl, allapotdanak megdvasardl, illetve fenntartasardl a
tulajdonos koteles gondoskodni.

(8) A tulajdonos jokarbantartasi kotelezettsége kiterjed a helyi védelem alatt allé elem minden
részére.

5. A telekszerkezeti és utcaképi védelem alatt all6 teriiletek épitési elGirasai
(1) Telekszerkezeti és utcaképi védelem alatt all a 2. mellékletben lehatarolt terilet.

(2) A telekszerkezeti védelemmel érintett teriileten Uj telket alakitani, meglévé telkek hatarat
megvaltoztatni a terlilet torténetiségéhez igazoddan, a meglév6é telekszerkezethez,
telekméretekhez, aranyokhoz illeszked6en lehet.

(3) A védendd utcakép jellel jelolt utcaszakaszokon:

a) az utcaképet meghatdrozd kialakult telek és épuletritmus megdrzése érdekében a telek
utcai homlokvonaldtél szamitott 50 méteren belll a meglévé telekszélességet az eredetihez
képest, az Ovezeti elGirdsokra is figyelemmel, legfeljebb 10 %-nyi mértékben lehet
megvaltoztatni,

o

b) Uj épitmény épitésénél és meglévs épitmények utcaképet érints épitési tevékenységénél
igazodni kell a kialakult jellegzetes beépitési mddhoz, a meglévé tomegaranyokhoz,
tet6formakhoz és tet6fedé anyagokhoz, a meglévé éplletek kiils6 burkolati
anyaghasznalatahoz, szinezéséhez, a nyildszardk kialakult rendjéhez és alkalmazkodni kell a
lakdterilet torténelmileg kialakult képéhez.



c) % aVéirdomb utca - 2. melléklet szerint - jel6lt szakaszan az eredeti, utcafrontos beépitést
meg kell tartani, el6kert nem létesithetd.

6. A helyi védelem alatt all6 teriiletek épitési elGirasai

9.8 (1) A 2. mellékletben meghatdrozott helyi teriileti védelem alatt all6 terlileten (tovabbiakban:

védett terllet) Uj éplilet épitésére csak a kornyezet épitészeti hagyomanyaihoz igazoddan kerilhet
sor.
(2) A védett terlleten Uj épitmény épitésénél és meglévld épitmények épitési tevékenységénél
igazodni kell a kialakult jellegzetes beépitési médhoz, a meglévé tomegaranyokhoz, tet6formdakhoz
és tet6fedd anyagokhoz, a meglévs épliletek kils6é burkolati anyaghasznalatdhoz, szinezéséhez, a
nyilaszardk kialakult rendjéhez és alkalmazkodni kell a lakéterilet torténelmileg kialakult képéhez.

(3) A védett teriileten 1évé épiileteken és az ingatlanok kdzteriilettel hatdros keritésén csak 1 m? -
nél kisebb cimtabla, cégér, felirat helyezhetd el.

(4) Védett teriileten utcardl lathatd homlokzatok, vagy egyéb utcardl l|athatd fellleten
|égkondicionalé berendezés, parabolaantenna, gépészeti attorés nem helyezhetd el.

7. FO kilatépontokra és védendé latvanyelemekre vonatkozé elGirasok
10.§ (1) Af6 kildatdpontokbdl a védendd latvanyelemek védelmét biztositani kell.

(2) A f6 kilatépontokbdl a védendd latvanyelemek irdnydba esé épitmények épitésénél a
latvanyvédelem kovetelményeinek valé megfelelGség igazoldsa érdekében az épitési engedélyezési
folyamatban fotédokumentacioét és latvanyvédelmi vizsgalatot kell késziteni.

Ill. FEJEZET

A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

11. § Az Onkormanyzat a telepiiléskép védelme érdekében a telepiiléskép szempontjabdl meghatérozd
terliletként a 4. mellékletben jelolt teriileteket allapitja meg.

A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

1. Ovaéros; Ujvaros; Ofalu; Kulturalis 6rokség karakter, Kertes csaladi hazas; Sorhazas beépités;
Udiil6teriiletek; Gazdasagi teriiletek; Hétvégi kertes teriiletek telepiilésképi szempontbdl meghatarozé
teriiletére vonatkozo teriileti épitészeti kovetelmények

12.§ (1) Telepilésképi szempontbdl meghatdrozd terileteken a kialakult teleplilésszovet és épitési
karakter megGrzése érdekében 0] épllet épitése, vagy meglévé éplilet atalakitasa, bévitése esetén
az illeszkedés szabalyainak betartasaval kell eljarni.

(2) Illeszkedés szabdlyait kell figyelembe venni kiilénds tekintettel:

a) telekmegosztas sordn a kialakithatd telekméret, annak hosszusag és szélesség aranyanak
meghatdrozasa soran,

b) épitési vonal helyzetének meghatarozasa soran,

c) épitmények és melléképiiletek elhelyezése tekintetében,

d) a beépités mddjanak meghatarozasa soran, amennyiben mas helyi épitési szabdly errdl
nem rendelkezik eltéré6 moédon,

e) el6kertek megallapitasa soran, ahol azt a szabalyozasi terv nem hatarozza meg, vagy a
tervt6l eltér a kialakult helyzet, vagy miszaki sziikségszer(iségbdl,

14 Médositotta a 15/2025. (VII.3.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyba lép 2025. jalius 4. napjan.



13. §

14. §

f)  oldal- és hatsékertek meghatdrozdsa soran,

g) azéplletek tet6formajanak és tet6héjazatanak kialakitasanal, valtoztatasanal,

h) éplletek anyaganak és homlokzati szinezésének meghatdrozasanal,

i) épitmények eresz-, homlokzat- és tetégerinc magassagnak meghatarozasa soran.

(3) Keritések az alabbi szabalyok szerint |étesithet6k:

a) Az utca feldli telekhatarokon ardnyos, tomor (beton, k6 vagy tégla) labazatos, legaldbb
40%-ban attort kerités létesithetd.

b) Utcai keritést az Ovezetre vonatkozd eltér6 szabalyozas hidnyaban a telek meglévé,
megmaradé vagy szabdlyozdsi vonallal megjelolt kozterileti hatarara kell épiteni. Ett6l a
kapubehajté szélességében a telek belseje felé az el6kert mélységéig, ahol nincs el6kert, vagy
kisebb 5,0 méternél, ott legfeljebb 5,0 méter mélységig a kerités (kapu) beljebb épithetd.

c) Helyigy(Gjt6utak mellett tomor kerités létesithetd.

d) Uszételkek telekhataran kerités nem létesithetd, kivéve indokolt esetben intézmények, és
mérnoki létesitmények tekintetében.

(1) Az egyes sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére vonatkozdan uUj kdézmivezetékek,
jarulékos kozmlilétesitmények elhelyezésénél a teleplilésképi megjelenitésre, esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(2) Telepulésesztétikai szempontbal:

a) Beépitett és beépitésre szant terileten U] villamosenergia, hir-, és tavkozlési haldzatot
|étesiteni csak foldalatti (foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel szabad.

b) Ha mar a kozterileten van kiépitett légkabeles villamosenergia, vagy tavkozlési haldzat,
illetve kabeltévé haldzat, a légkdbeles haldzat felhasznalasaval Uj szolgaltatas is kiépithetd.

c) Beépitett és beépitésre szant terlleteknek lakéterllet és Udil6terilet terilet-
felhasznalasi jellegli 6vezeteiben, a beépitésre nem szant terileteknek az dnkormanyzat altal
kllterileti lakott hellyé nyilvanitott teriletein (a tovabbiakban: lakott teriletek), tovabba a
lakott terlletek 200 méteres kornyezetében engedély koteles antennat, antenna
tartoszerkezetet (tornyot), radidfrekvencias bazisallomast létesiteni nem lehet.

(3) Epliletre szerelt antennatartd szerkezet telepiilésképet zavaré médon nem helyezheté el.

(4) Lakott teriileten a telken belll szélkerék létesithet6. A szélkerék magassaga a megengedett
épitménymagassag masfélszeresét érheti el, de legfeljebb 12 méter lehet.

(5) Megujulé energiat hasznositd berendezések tartdszerkezetét, vezetékeit kozterileti
homlokzaton lathaté médon elhelyezni tilos.

A kedvez6 utcakép kialakuldsa, megtartasa érdekében:

(1) Epitmények utcaképi tetdfeliiletén héjazatként hulldmpala és bitumenes lemez nem
haszndlhaté.

(2) Csillogé fémlemez tet6héjalas alkalmazasa nem megengedett, kivéve gazdasagi teriletek
esetén.

(3) Epuletek homlokzatainak h&szigetelési munkait az érintett homlokzati feliilet(ek) egészén egy
id6ben, egy Gtemben kell elvégezni.

(4) Telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken napelemek, napkollektorok magastetds
éplleteken a tet6 sikjaban, azzal megegyezd délésszogben, tetbfeliiletenként Osszefliggben
helyezhet6k el. A teté kontyolt szakaszara nem helyezhet6k el amennyiben az a kozteriletrdl
barmilyen mértékben lathatd lenne.

(5) Oldalhataron all6 beépités esetén, a telek oldalhataratél mért 1,0 méteren belll allé
homlokzatra gépészeti szerelvények nem helyezhetGk el.



2. OVAROS telepiilésképi szempontb6l meghatarozé teriiletére vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények

15.§ (1) Ovéaros 1950-es években kialakult, jellemz&en tdbbszintes, keretes és sdvhazas beépitési
varosszerkezetének meglrzése, korszer(i tovabbfejlesztése érdekében az aldbbiak betartasa
szlikséges:

a) Az épileteket magastetével kell kialakitani, a tet6tér egy szintben beépithetd.

b) Az épllet tet6szerkezetét érinté épitési tevékenység esetén a nyeregtetds tetéformat
meg kell 6rizni.

c) Uj épllet létesitése esetén tetSidomban, tetShajlasszogben, eresz és gerincmagassagban
illeszkedni kell a szomszédos épliletek tetSkialakitasahoz, de a tet6 f6 tomegének hajlasszoge
ne legyen 45°-ndl nagyobb.

d) Az Uj épliletek tet6héjazatanak anyaga és szine a szomszédos éplletekhez illeszkedéen
kell megvalasztani. Altaldnosan a tet6héjazat anyaga kézépbarna, vagy tort voros szinli égetett
agyagcserép, sikpala, illetve korcolt lemezfedés lehet. Meglévé épliletek tetShéjalasanak
megujitasa az eredetivel azonos anyaghaszndlattal lehetséges.

(2) Homlokzatmeguijitas esetén:

a) Az éplletek homlokzati fellleteit érint6 épitési tevékenység esetén a lakoterilet
hasznalati értékének és teleplilésképi megjelenésének javitasat kell szem el6tt tartani.

b) Homlokzati nyildszarék cseréje esetén az eredetivel megegyez6 osztdsaranyl és szinl
nyildszaré helyezhetd el, kivéve, ha a teljes homlokzat tekintetében egységesen és egylittesen
valésul meg a nyilaszard cseréje, egységes terv alapjan.
c) Napelemek, gépészeti berendezések elhelyezése, tet6kert kialakitds, teljes homlokzati
felujitas, festés, h@szigetelés, a meglév6é nyildsrendszert megvaltoztatd nyildszard csere,
tovabba a homlokzati egységet érint6 barmilyen beavatkozas csak az egész hazra egységesen
megtervezett terv alapjan végezhetd.

(3) Tarsashazak esetén:
a) Erkélyek és loggiak utdélagos — részleges vagy teljes — beépitése, tovabba erkélyek és
loggiak folott esd-, illetve napvédd tetd, valamint hasonld célu rogzitett ernyGszerkezet csak az
épllet épitészeti megjelenéséhez, a meglévd és érintett éplletrészek, illetve szerkezeti elemek
kialakitdsahoz, tagolasahoz, anyaghasznalatahoz és szinezéséhez illeszkedve valdsithaté meg,
illetve létesithetd.

b) a loggiakat (erkélyeket) utdlagosan beépiteni csak abban az esetben lehet, ha a beépités
eredményeként a loggia (erkély) mogotti helyiség kozvetlen természetes szellGzése és
megvilagitasa a beépités utan is biztositott marad.

c) Az (a)ésa(b) pont elGirasait azokban az esetekben is alkalmazni kell, ha az érintett épilet
valamelyik homlokzatdan korabban mar sor kerilt egy vagy tobb loggia és/vagy erkély
beépitésére. llyen esetekben az illeszkedés alapjanak az éplilet eredeti karakteréhez igazodd
megoldas(oka)t kell tekinteni.

(4) Tarsashazak bejaratanal el6tetd létesithet6. A kialakitas soran a telepilésképi megjelenés
javitasat szem el6tt kell tartani. Zart oldalfal nem létesithet6. Tartdszerkezetként karcsu fém vagy
faszerkezet, illetve ezek kombindcidja alkalmazhaté.

(5) Gépészeti attorés, klima kiiltéri egység elhelyezés homlokzaton flggdlegesen egymas alatt,
ugyanazon ablakok parapetfaldn helyezheték el a teljes épililethomlokzaton. Ettél eltéré megoldas
esetén a teljes homlokzati falra készitett egységes terv szerint helyezheték el.

(6) Az Ovéros teriiletén szerelt kiilsé6 kémény, homlokzati égéstermék elvezetd berendezés kiiltéri
egysége az épllet egyik homlokzatan sem létesithet6.

(7) Homlokzati falra, utélagosan felszerelt redényszerkezetet a homlokzat rendszerébe illeszkedd
madon kell kialakitani. Szin és megjelenés kivalasztdsa soran illeszkedni kell a mar meglévé
red6ényszerkezetekhez.



(8) Homlokzati és tet6szerkezeti diszit6 elemeket elbontani, atalakitani, mddositani csak az
eredetivel megegyezden lehet.

(9) Homlokzat kilsé hdszigetelése soran a homlokzat eredeti részletezettségét, osztdsat,
diszitettségét meg kell 6rizni, abban az esetben is, ha az eredeti tagozati elem eltakarasra kerdl.

(10) Az éplletek falan elhelyezett kirakatok, hirdetések, cégérek, cégtablak esetén visszafogott
szinhaszndlat és grafikai megoldasok alkalmazdsa sziikséges. Az egyes hirdetési fellleteket a
homlokzat rendszeréhez méretében és aranydban illeszked6en kell kialakitani. Az utcakép
0sszhatdasat zavard mddon hirdetési fellilet nem helyezhet6 el.

(11) A terlleten uj 6nallé garazsépiilet nem épithetd.

(12) Foldszinti, magasfoldszinti lakasok homlokzatanak megnyitdsa, Uzletek kialakitasa soran
kiemelt figyelmet kell forditani az utcaképi illeszkedésre.

3. UJVAROS telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletére vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények

16.§ (1) Homlokzat kiils6 oldali hészigetelése esetén a homlokzat eredeti tagoltsagat, osztdsat meg kell
Grizni, abban az esetben is, ha a teljes fellilet hdszigetelésre kerdil.
(2) Telepszer( épiletek homlokzatan:
a) Erkélyek és loggiak utdélagos — részleges vagy teljes — beépitése, tovabba erkélyek és
loggiak folott esd-, illetve napvédd tetd, valamint hasonld célu rogzitett ernyGszerkezet csak az
épllet épitészeti megjelenéséhez, a meglévé és érintett éplletrészek, illetve szerkezeti elemek

kialakitasahoz, tagolasahoz, anyaghasznalatahoz és szinezéséhez illeszkedve valdsithaté meg,
illetve létesitheté.

b) A loggiakat (erkélyeket) utélagosan beépiteni csak abban az esetben lehet, ha a beépités
eredményeként a loggia (erkély) mogotti helyiség kozvetlen természetes szellGzése és
megvilagitasa a beépités utan is biztositott marad.

c) Az (a)ésa(b) pont elGirasait azokban az esetekben is alkalmazni kell, ha az érintett épilet
valamelyik homlokzatan korabban mar sor kerilt egy vagy tobb loggia és/vagy erkély
beépitésére. llyen esetekben az illeszkedés alapjanak az épiilet eredeti karakteréhez igazodé
megoldas(oka)t kell tekinteni.

(3) Az épuleteken magastet6 épithetd, a tet6térben legfeljebb egy lakdszintnyi tér alakithato ki.

(4) Telepszer(i beépitések esetén a klimaberendezést erkéllyel rendelkezé lakdsok esetén csak
erkélyre lehet kihelyezni Ggy, hogy a szomszédos lakdsokat ne zavarja. Erkéllyel nem rendelkezé
lakasok esetében a klimaberendezések a homlokzaton flgg6legesen egymads alatt, ugyanazon
ablakok parapetfalan helyezheték el a teljes éplilethomlokzaton.

(5) Napelemek, gépészeti berendezések elhelyezése, tet6kert kialakitds, homlokzati feldjitas,
festés, hdszigetelés, a meglévé nyilasrendszert megvaltoztatd nyilaszaré csere, tovabba a
homlokzati egységet érinté barmilyen beavatkozas csak az egész épiiletre készitett egységes terv
alapjan végezhetd.

(6) A terileten szerelt kiilsé kémény, homlokzati égéstermék elvezet6 berendezés kiltéri egysége
az éplilet egyik homlokzatan sem létesithetd.

(7) A terileten a kozterlleteket atépiteni, funkcidjukat megvaltoztatni csak egységes terv alapjan
lehet.

(8) A Malom-toval érintkez6 legaldbb 10,0 méter széles teriletsdavot korlatlan hasznalatu
kozteriileti zoldfellletként kell kialakitani és fenntartani.

15 Mddositotta a 6/2024. (l1l. 26.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatélyba lép: 2024. marcius 27. napjan.



4. OFALU telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletére vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények

17.§ (1) Az épiiletek ardnya, anyaghasznalata, tet6formaja, szinezése Ofalu hagyomdnyos épiileteihez
hasonld lehet.

(2) Oroszlany Ofalu teriiletén kialakult hagyomanyos jellegének megdrzése érdekében a
szalagtelkes, jellemz8en foldszintes, féslis beépitéshez kell illeszkedni valamennyi épitési
tevékenység esetén.

(3) A meglévé épiletek felujitdsdnal, esetleges Uj épitések esetén alkalmazkodni kell a jellemzé
oldalhatdron allé beépitési mdédhoz. Az éplletet az utca vonalara, illetve a szomszédos épllethez
igazoddan kell elhelyezni. Az Uj éplilet épitése vagy a meglévé feluljitasa, atépitése esetén
illeszkedni kell szomszédos éplletek magassdgdhoz, ereszvonaldhoz, tet6hajlasszogéhez,
gerincmagassagahoz.

(4) Ofalu teriiletén éplileteket érintd épitési tevékenység esetén az illeszkedés szabdlyait kell
alkalmazni.

(5) Az épiletek tet6idom hajlasszoge 35-45° kozotti lehet.

(6) Ofalu teriiletén kiselemes tetShéjalast kell alkalmazni. A teriileten téglavords, piros, antracit
szin(i fedés alkalmazhato.

(7) A meglévé éplileteken a palafedés megtarthatd, feldjithatd. Utcardl latszé homlokzati
fellleten nem helyezhet6 el cserepes lemezfedés, hulldmlemez, hulldmpala fedés.

(8) Az épuletek tet6tere beépithetd, legfeljebb egy lakdszintnyi tér alakithato ki.

(9) A tertleten szerelt kiils6 kémény, homlokzati égéstermék elvezetés berendezés kiltéri
egysége az épllet kozterilleti f6homlokzatan, illetve a telekhatartdl szamitott 3 méteren beliil allé
homlokzati hatarfalon nem létesithet6.

(10) Utcai homlokzaton klima berendezés nem helyezhet6 el.
(11) Két szomszédos épiilet parkanymagassaganak atlagos mérete egymastdl legfeljebb 1,0
méterrel térhet el.

(12) A Vardomb utca, Vardomb koz teriletén, a meglévd el6kert nélkili beépitést meg kell tartani,
el6kert nem alakithato ki.

5. KULTURALIS OROKSEG KARAKTER telepiilésképi szempontbél meghataroz teriiletére vonatkozé
egyedi épitészeti kovetelmények

18.8& (1) A Kamalduli remeteség kornyezetében minden épitési tevékenység soran csak a kdrnyezetébe
illeszked8, azzal harmonikusan egyltt dolgozd, rekonstrukcid esetén a torténeti kutatasokkal
hitelesen igazolhaté épitmény helyezhet6 el.

(2) A Kamalduli remeteség teriiletén
a) 1°Térténeti kutatdsokkal igazolhatdan létezd épitmények Ujjaépitésén, rekonstrudldsan
kival — kivéve a (3) bekezdésben foglaltakat — épitmények nem épitheték.
b) A terileten U] idegenforgalmi funkciok (latogatd fogadd elécsarnok, wc, mosdé, étterem,
kavéhaz és egyéb kiszolgdld létesitmények) szamara Uj épitmény a talajfelszin alatt rejtetten
elhelyezve, egy tomeg( toldalékként épithetd.
(3) Turizmus, idegenforgalom fogaddasara épithet6k épitmények. Az épiiletek fehérre festett,
vakolt fald vagy natar deszkaboritast, fa nyildszarés, 40-45°-os hajlassz6gli magastetds,
cserépfedéstiek lehetnek a kbrnyék népi épitészeti hagyomanyait 6rz6 megjelenéssel.

(4) Kamalduli remeteség teriiletén kerttorténeti kutatdsra alapozott kertrekonstrukcid
eredményeként a torténeti kertek épitményei, novényallomanya épithetd, tltethetd vissza.

16 Mddositotta a 15/2025. (VII. 3.) énkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatdlyba Iép 2025. julius 4. napjan.



(5) A majki torténeti birtokhatdr tertletén szélenergiat hasznosité mdtargy nem allithato.

(6) A terlleten vakolt, vagy natur kékerités, vagy fa kerités létesithetd.

6. CSALADI HAZAS (KERTES CSALADI HAZAS, SORHAZAS BEEPITES) telepiilésképi szempontbél
meghatarozo teriiletére vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

19. 8§ (1) A csalddi hazas lakéteriletek egyedi telkes beépités(, jellemzéen foldszintes lakdteriiletek,
melyeken a terllethaszndlatban a kertek, szabadteriletek domindlnak. Telepiiléskép-védelmi
szempontbdl elsédleges ezeken a teriileteken a laza szovetl beépitések arculatanak, zéldfelileti
fedettségének, egyedi jellegének megG6rzése.

(2) Két szomszédos éplilet parkdny magassaganak atlagos mérete egymastdl legfeljebb 1,0
méterrel térhet el.

(3) A tertleten szerelt kiils6 kémény, homlokzati égéstermék elvezetés berendezés kiltéri
egysége az épllet kozterilleti f6homlokzatan, illetve a telekhatartdl szamitott 3 méteren beliil allé
homlokzati hatarfalon nem létesithet6.

(4) Az utcai homlokzaton klimaberendezés nem helyezhet6 el.

(5) A lakéhazak el6tt kozteriileten csak dnkormanyzati hozzajaruldssal Gltethet6 fa. A telkek el6tti
tereket teljesen leburkolni nem lehet, legfeljebb a telekszélesség 50 %-an lehet burkolt bejarot
kialakitani. A burkolt fellletet vizatereszt6é modon kell kialakitani.

(6) Az épuletek tet6tere beépithetd, legfeljebb egy lakdszintnyi tér alakithato ki.

7. KERTES CSALADIHAZAS telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletére vonatkozé egyedi
épitészeti kovetelmények

20.§ (1) Az uj épllet elhelyezése és kialakitasa igazodjon a szomszédos hdzakhoz. Eltéré elGkerti
mélységli két szomszédos épllet kdzé épulé Uj beépités helyét az utcakép egységének szempontja
alapjan kell meghatdrozni. A parkdny és a tetGgerinc magassdga, a tet6forma igazodjon a
szomszédos éplletekhez.

(2) A kertes csaladi hazas beépités teriletén valtozatos tet6forma megengedett, a teté
hajlasszoge 25-45° kozott legyen.

(3) A kialakult ikres beépités esetén az épiiletek tomege, épitészeti arculata meg6rizendé.

8. SORHAZAS BEEPITES telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletére vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények

21.§ (1) A meglévé épilet tet6forma alakja, a tet6hajlas sz6ge nem valtoztathaté meg, kivéve, ha az
egyuttesen, egységes tervek alapjan valdsul meg az 6sszeépitett egységeken.
(2) El6kertben fedett-nyitott gépkocsi tarold csak nyitott oldalfallal |étesithetd.

(3) Uj épitésd, sorhazas jellegli beépités esetén a teriileten kiselemes tetéfedést kell alkalmazni. A
tet6fedés anyagaként téglavoros, piros, barna, antracit szin(i héjalds alkalmazhaté.

9. UDULOTERULETEK telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletére vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények
22.§ (1) Az udul6teriletek tertletén telkenként egy tidulGépiilet épithetd.
(2) Aterlleten tomor kerités nem épithet6.
(3) Majk-pusztan Iévé idiil6teriilet esetében:

a) A tet6 gerincvonala az utcara merdleges, lezédrasa az utca felé oromfalas legyen. A tet6
héjaldsara csak cserép alkalmazhato, a tetd hajlasszoge 35-45° kozotti lehet.

b) Az épiletek szélessége 4,0 — 6,0 méter kozotti lehet.

c) A telkeket az utcavonalon 1,8 méter magas, az épllettel azonos anyagbdl épitett, tomor
keritéssel kell lehatérolni.



10. HETVEGI KERTES TERULETEK Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletére vonatkozé egyedi

23. 8§

11.

24. 8§

épitészeti kovetelmények
(1) Az épuletek foldszintesek lehetnek, megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,5 méter.

(2) Az éplilethez kapcsolddva, vagy alatta pince, pinceszint épithet6. A pince terilete az épllet
alapteriletének mértékét nem haladhatja meg.

(3) Allattartd épiilet az utcai telekhatartdl mért 40,0 méteren tul épithetd.

(4) Az épuleteket oldalhataron alléan kell elhelyezni.

(5) Tajképvédelmi szempontbdl az épiletek, épitmények kialakitdsanal az aldbbiak szerint kell

eljarni:
a) Az Ovezetben a kornyezettdl eliité forma és anyag hasznalatu épuletek, épitmények,
[étesitmények nem épithetSk. Az épitési Ovezetben épitmény, éplilet kizarélag magastetbvel,
természetes anyagokbdl épithetd.

b) Az utcailletve a tdj fel6l latszé épliletek homlokzatain tégla, k6, vakolat, fa alkalmazhaté.
A homlokzatok festésénél tortfehér, illetve, foldszinekkel szinezett fehér alapu szinezést kell
alkalmazni.

c) Azel6kertben atajkép védelme érdekében fasor telepitendd.

GAZDASAGI TERULETEK telepiilésképi szempontbél meghatarozo teriiletére vonatkozé egyedi
épitészeti kovetelmények

(1) A gazdasagi teriletek épileteinek utca feldli f6épiletei, személybejaratai és kozteriletekrdl
lathaté homlokzati fellleteit annak varosképi jelentGsége miatt, igényes, illeszked6 maédon kell
kialakitani.

(2) A magastet6 kialakitasa esetében élénk szin(i, valamint a hullam- és sikpala fedések nem
alkalmazhatdk.

(3) Lapos, vagy alacsony hajlasszogl tet6k, zoldtet6k alkalmazasat kell elé6nyben részesiteni.

(4) A 200 m?-nél nagyobb parkoldfeliilet esetén négy parkold helyenként egy nagy lombkoronaju
fa Ultetése kotelezd.

(5) A gazdasagi teriletek telkeinek le nem burkolt és be nem épitett felszinét gondozott
zoldfellletként kell kialakitani és fenntartani.

(6) Tajba illesztés érdekében haromszintes — lombkoronaszint, magas cserje szint, alacsony cserje
szint —, a tdjra jellemzd fa- és cserjefajokbdl all6 takard-, védéfasitast kell 1étrehozni és fenntartani.
A fasitas megléte az épliletek hasznalatbavételének feltétele.

(7) A fasitas szélessége legaldbb 8,0 méter, zarodasa kifejlett lombkoronas allapotban legalabb
50%-0s legyen. A fasitds novényanyagat legaldbb 40%-ban a tajra jellemzd fafajokbdl kell
Osszeallitani.

(8) A telkek hatsd és oldalkerti telekhatara mentén legaldbb 8,0 méter szélességben tobbszintes
(fa, magas cserje, alacsony cserje) takard novénysavot kell kialakitani a telkek beépitésével
egyid6ben.

(9) Allattart6 telephelyek esetében az eltérd teriiletfelhasznalasu teriilettel érintkezé telekhatarai
mentén legalabb 10,0 méter széles, haromszintes zart, (lombkorona, magas cserje, alacsony cserje)
takaré-véddfasitast kell létrehozni. A takard, -védéfasitas ndvényanyagat a tajra jellemzé fafajok
kozal kell kivalasztani.



12. Telepiilésképet meghatdrozo zéldfeliiletekre és kozteriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti
kovetelmények

25.§ Y Kozteruletekre vonatkozéan a koézteriletek megujitdsa, utcabutorok kihelyezése és a
zoldfellletek kialakitasa soran a varos egységes megjelenését, a telepiilésképi megjelenés javitdsat
és mindségi fejlesztését kell figyelembe venni.

26. § Zoldfellletekre vonatkozoan:

(1) zoldfellletek, ingatlanon belili zoldteriiletek kialakitasa soran a leheté legnagyobb Osszefliggé
zoldfellilet kialakitasara kell torekedni.

(2) Zoldfeliiletek kialakitasanal a fas szard névényzet esetében el6nyben kell részesiteni a tdji-,
termGhelyi adottsagoknak megfelel6 novényfajokat.

(3) Az utcardl lathato elGkertek elsGsorban diszkertként alakitanddk ki.
(4) Az épiletek, épitmények kornyezetének rendezése sordn tilos invazios fafajtak telepitése.

(5) A zoldfellleteken diszfakat és diszcserjéket kell Gltetni, a burkolatlan fellleteket flvesiteni
kell. A zéldfellletek 6ntozhet&ségét biztositani kell.

(6) Az egyes teriletfelhaszndlasi egységek részeként jelolt, onallé teriletli zoldfeliileteket
funkcidjuknak megfelel6en kell kialakitani és fenntartani. Fasitott terek esetén (FT) épiilet nem
épithetd, diszkertek (DK) esetén kerti épitmények, szobrok elhelyezhetdék.

(7) A kozparkok teriletén sport-, jaték-, jatszd- és pihendszerek, kerti épitmények, szobrok
elhelyezhetdk, kerti burkolatok épitheték.

(8) A nem kozterileti zoldfellletek kozil az intézmények kertjeit az intézmény jellegének
megfelel6en kell kialakitani.

(9) Utcak egységes fasitasanal varostlrd fajokat kell alkalmazni, elényben kell részesiteni a tdji-,
termd&helyi adottsdgoknak megfelelS, 6shonos novényfajokat.

(10) A beépitett, illetve beépitésre szant terileten, valamint annak hataratél mért 2000 méter
tdvolsagon beliil n6ivard nydrfa nem Ultethet6.

(11) Az alsébbrendd, kisebb forgalma utak (orszagos mellékut, jelent6s mezbgazdasagi feltard ut)
kiilterileti szakaszai mentén utkisérd fasitast kell Iétrehozni.

(12) Beltertileten kivili természeti teriileten — a jogszerlien beépitett teriiletek, valamint vizjogi
engedéllyel rendelkezé épitmények kivételével — tilos a természetes és természetkdzeli allapotu
vizfolydsok, vizes él6helyek partvonalatdl szamitott 50 méteren, tavak partjatél szamitott 100
méteren beliil, valamint a vizfolyasok hullamterében uj épitmények elhelyezése.

IV. FEJEZET™®

A REKLAMHORDOZOKRA VONATKOZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

1.
27.§

2.
28.§

3.
29.§

17 Mdédositotta a 15/2025. (VII. 3.) énkormanyzati rendelet 6. §-a. Hatalyba Iép: 2025. julius 4. napjan.
18 Hatdlyon kivil helyezte a 15/2025. 6nkormanyzati rendelet 13. § e) pontja 2025. julius 4. napjatdl.



V. FEJEZET
SZAKMAI KONZULTACIO

1. A szakmai konzultacio esetei

30. § (1) Az épittetd vagy a tervezd kételes szakmai konzultaciot kérni az nkorményzattdl:
a) az épitési engedélyhez kotott épitési tevékenység engedélyezési eljarasat megel6z6en,
b) az egyszer( bejelentéshez kotott épitési tevékenység bejelentési eljarasat megel6z6en,
c) miemléki kornyezetben lévé ingatlant érinté barmely épitési tevékenység esetén,
d) helyi védelem alatt allé épiiletek, épiletrészek ingatlanat érintd barmely épitési tevékenység
esetén,

20(2) Uj elektronikus hirkdzlési épitmény elhelyezése esetén abban az esetben sziikséges a szakmai

konzultacié lefolytatasa, ha:

a) a mitargynak mindsilé antenna szerkezet barmely irdnyd mérete a brutté 6,0 métert
meghaladja,

b) az antennatarté szerkezetre torténé antenna felszerelésénél — az antennatarté szerkezet
méretétdl fliggetlenil —, ha az antenna barmelyirdnyd mérete a 4,0 métert meghaladja.

2. A szakmai konzultacio helyi szabalyai

31.§ (1) %
(2) 22
(3) Szakmai konzultacio lefolytathatd irasban és személyesen is.
(4) Személyesen lefolytatott szakmai konzultacié az 6nkormanyzat hivatalos helyiségében, vagy

Py

kérésre az dnkormanyzati féépitész egyetértésével a helyszinen is lefolytathato.

(5) 22A szakmai konzultdcid irdnti kérelmet az 5. melléklet szerinti formanyomtatvényon,
elektronikus uton kell benyujtani az 6nkormanyzathoz.

(6) Szakmai konzultacié idGpontjat elGzetesen egyeztetni kell a fGépitésszel.

(7) A szakmai konzultacié soran az 6nkormanyzati f6épitész javaslatot tehet a telepullésképi
kovetelmények érvényesitésének modjara.

(8) 24

(9) 25

(10) ®Amennyiben az ©nkormanyzati f6épitész sziikségesnek tartja a szakmai konzultacié

megismétlését, akkor a szakmai konzultaciordl készitett jegyz6kdnyvben javaslatot tesz, ebben az
esetben az épittetd vagy a tervezd Uj szakmai konzultaciét kezdeményez.

(11) 27

19 Mddositotta a 15/2025. (VII. 3.) énkormanyzati rendelet 7. §-a. Hatalyba Iép 2025. julius 4. napjan.

2Onédositotta a 15/2025. (VII. 3.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a. Hatalyba Iép 2025. jalius 4. napjan.
2! Hatdlyon kivll helyezte a 15/2025. (VII. 3.) 6nkormanyzati rendelet f) pontja 2025. julius 4. napjatdl.

2 Hatalyon kivil helyezte a 15/2025. (VII. 3.) 6nkormanyzati rendelet f) pontja 2025. julius 4. napjatol.
2 Mddositotta a 15/2025. (VII. 3.) dnkormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdése. Hatalyba lép: 2025. jalius 4. napjan.

24 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2025. (VII. 3.) nkorményzati rendelet g) pontja 2025. jlius 4. napjatél.
25 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2025. (VII. 3.) nkormanyzati rendelet g) pontja 2025. jdlius 4. napjatd
26 Médositotta a 15/2025. (VII. 3.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (2) bekezdése. Hatalyba lép: 2025. jalius 4. napjan.
2 Hatalyon kivil helyezte a 15/2025. (VII. 3.) 6nkormanyzati rendelet h) pontja 2025. jalius 4. napjatdl



VI. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

1. Atelepiilésképi véleményezési eljaras esetei
32. § E rendelet elGirasai szerint telepilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az épitési engedély
alapjan végezhetd épitési tevékenység megkezdése el6tt, az aldbbi esetekben:
(1) teleplilésképet érint6 helyi védett terlileten minden tgyben,

(2) helyi védett teriileten kiviil 600 m? szintteriiletet vagy 4 rendeltetési egységet eléré épitmény
épitése esetében.

2. Atelepiilésképi véleményezési eljaras helyi szabalyai

33. § A teleplilésképi véleményezés soran kiadott dontés meghozataldndl az alabbi részletes vizsgalati
szempontokat kell figyelembe venni:

(1) atelepllésrendezési eszk6zdknek valéd megfelelés,

(2) aszakmai konzultacio soran késziilt emlékeztets szerinti javaslatokat figyelembe vétele,
(3) kornyezetbe, telek- és teleplilésszerkezetbe valé illeszkedés, |épték megfelelGsége,

(4) telepités és beépités jellege, illeszkedése,

(5) illeszkedés a kérnyez6 épileteket, épitmények, utcak, terek rendszerébe,

(6) teleplilésképi szempontokkal kapcsolatos tomegalakitasi, homlokzatformalasi, anyaghasznalati
koévetelmények teljesitése,

(7) épitészeti karakter,

(8) illeszkedés a kérnyezet kialakult, védendd épitészeti és zoldfeliileti adottsagaihoz.

VIl. FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

1. Atelepiilésképi bejelentési eljaras esetei
34.§ %

35.8 (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitési engedélyhez, egyszeri
bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységek megkezdését megel6z6en a kovetkezbkre:

a) Kizarélag az épiilet homlokzatahoz rogzitett elGtet, védétets, ernyGszerkezet épitése,
elhelyezése Ovaros és Ujvaros teriiletén,

b) Uj éplilet épitése, meglévs éplilet bévitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utan annak
mérete a 35 m? dsszes hasznos alapteriletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetds
épllet esetén a 3,5 méteres parkdanymagassagot nem haladja meg,

c) Helyi védett terlileten kozterilletrdl [dthatd kerités, sovény, jarda létesitése, épitése,
bévitése,

d) Meglévé tobblakdsos lakdépiletek utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyildszard cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa Ovaros, Ujvaros,
Ofalu teriiletén.

e) a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé6 Korm. rendeletben meghatdrozottak

.....

28 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2025. (VII. 3.) nkorményzati rendelet i) pontja 2025. jdlius 4. napjatél.
29 Mddositotta a 15/2025. (VII. 3.) dnkormanyzat 9. §-a. Hatalyba Iép 2025. julius 4. napjan.



kovetelmények érvényesitése érdekében.

(2) 30
2. Telepiilésképi bejelentési eljaras helyi szabalyai

36.§ (1) *

(2) 32

VIII. FEJEZET
33A TELEPULESKEPI BIRSAG
1. Atelepiilésképi kotelezési eljards

37.§ #

2. A telepiiléskép-védelmi birsag behajtasa

38.§ 3%(1) A telepulésképi kotelezés mellett az ingatlantulajdonos egyidejlleg telepiléskép-védelmi
birsaggal sujthata.

37(2) A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabdsara atruhdzott hatdskorben a polgdrmester jogosult.

8(3) A kiszabott telepiiléskép-védelmi birsdgot az azt megdllapitdé hatdrozat jogerére
emelkedésétél szamitott 30 napon beliil Oroszlany Varos Onkormdnyzatanak 12028003-00254374-
00100004 szdmu pénzforgalmi szamldajara kell megfizetni.

IX. FEJEZET

ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK
39. § Jelen rendelet 2018. februdr 1. napjan lép hatdlyba.
40. § Hatalyat veszti:

1. Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a véaroskép helyi védelmérél szélo
21/2015. (I1X.12.) 6nkormanyzati rendelete.

2. Oroszlany Véaros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a varoskép helyi védelmérél, tovabba
egyes épitési elGirasokrdl sz616 14/2000. (VII1.16.) onkormanyzati rendelete.

3. Oroszlany Véros Onkormanyzata KépviselS-testiiletének falkép helyi jelent8ségli védett
malkotdssa nyilvanitasardl szolé 35/1994. (X. 26.) OK rendelete.

4. Oroszlany Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrél szél6

30 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2025. (VII. 3.) 6nkormanyzati rendelet j) pontja 2025. jalius 4. napjatol.
31 Hatalyon kivul helyezte a 15/2025. (VII. 3.) 6nkormanyzati rendelet k) pontja 2025. jalius 4. napjatdl.
32 Hatalyon kivul helyezte a 15/2025. (VII. 3.) 6nkormanyzati rendelet k) pontja 2025. jalius 4. napjatdl.
33 Médositotta a 15/2025. (VII. 3.) 6nkormdnyzat 10. §-a. Hatdlyba Iép 2025. julius 4. napjan.
34 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2025. (VII. 3.) 6nkormanyzati rendelet 1) pontja 2025. julius 4. napjatél.
35 Médositotta a 15/2025. (VII. 3.) nkormanyzat 11. §-a. Hatalyba lép 2025. julius 4. napjan.
36 Modositotta a 15/2025. (VII. 3.) Gnkormanyzat 12. §-a. Hatalyba Iép 2025. julius 4. napjan.
37 Médositotta a 15/2025. (VII. 3.) nkormanyzat 12. §-a. Hatalyba Iép 2025. julius 4. napjan.
38 Modositotta a 15/2025. (VII. 3.) 6nkormanyzat 12. §-a. Hatalyba Iép 2025. julius 4. napjan



20/2006.(X.11.) dnkormanyzati rendeletének:
a) 5.8 (4),(6) és (7) bekezdései;
b) 6.§(1),(2) bekezdései;
c) 8.8§(8)és(9) bekezdései;
d) 9.§(6)bekezdése;
e) 10.§(5), (7) és (8) bekezdései;

f)  11. § (1) bekezdésének ,A zoldfellleteken diszfakat és diszcserjéket kell Gltetni, a
burkolatlan fellleteket flvesiteni kell. A zoldfeliiletek ontdzhetGségét biztositani kell.”
szbvegrésze;

g) 11.§(2), (3) és (4) bekezdései;
h) 14. § (8) és (10) bekezdései;

i) 15. & (4) bekezdésének ,A kialakult, kozutakkal hatarolt tombok eltéré
teriletfelhasznaldsi egységekre osztasandl a terilet-felhaszndlasi egységek hatarvonala a
beépitettségi és zoldfellleti el6irdsok teljesiilése érdekében pontosithatdé ugy, hogy a
pontositds kovetkeztében az SZ-J1 terven jel6lthoz képest meglévd épiilet nem kerilhet at
mas teriletfelhasznéldsi egységbe. Onallé garazsépiilet nem épithet8.” és ,Az Svezetben
alapfoku intézmények és szolgalati lakas épithet6.” szovegrészei;

i)  16. § (4) bekezdésének , A kialakult egységes beépités, az épiletek tomege, épitészeti
arculata megbrzend6. Homlokzatot, héjazatot érint6 feldjitasi munkaknal az épitéskori
kialakitast kell visszaallitani.” sz6vegrésze;

k) 20. § (4) bekezdésének ,Az éplletek aranya, anyaghaszndlata, tet6formaja, szinezése
Ofalu hagyomanyos épiileteihez hasonld lehet.” szévegrésze;

) 24. § (2) bekezdésének ,Az SZ-J1 terven jel6lt terlletsdvon haromszintes (fa, magas
cserje, alacsonycserje) takard-fasitast kell létrehozni.”, ,A telkek hatsé és oldalkerti
telekhatara mentén legalabb 8,0 m szélességben tobbszintes (fa, magas cserje, alacsony
cserje) takard novénysavot kell kialakitani a telkek beépitésével egyidGben.” és , A fasitas
novényanyagat legaldbb 40%-ban a tajra jellemzd fafajokbdl kell 0Osszedllitani. A
lombkoronaszint kifejlett dllapotban legalabb 50%-0s zarddasu legyen.” szovegrészei;

m) 25. § (5) bekezdés b), c) pontjai;

n) 25. § (7) bekezdésének , A telken a kilénbo6z6 funkcidk egy éplilettémegben helyezhet6k
el. Az épllet vakolt falu fa nyilaszards, magastetds lehet. A tet6 hajlasszoge 40-45°, fedése
cserépfedés. Az éplilet stilusjegyei a kornyék népi épitészeti hagyomanyaihoz igazodjanak. A
telekhataron kerités épithet6. A kerités min. 150 max. 180 cm magas vakolt, vagy natur
kékerités. A kapu kékeretes vagy k6oszlopos fakapu lehet., szovegrésze;

o) 25. §(9) bekezdésének , Az épliletek fehérre festett, vakolt fald, fa nyilaszards, 40-45 2-os
hajlasszogli magastetds, cserépfedésliek lehetnek a kornyék népi épitészeti hagyomanyait
6rz6 megjelenéssel. A té partjan a viz folé legfeljebb 8,0m-nyi mélységben és 10,0 m-nyi
szélességben fabdl épllé vendéglatd épiilet épithetd a partrol megkozelithetd, faszerkezet(
csonakkikot6 stéggel bdvitett, fedhet6 terasszal. Az Ovezetben kerités nem épithet6.
,Szovegrésze;

p) 25. § (11) bekezdésének ,Az éplletek fehérre festett vakolt fald, vagy natur
deszkaboritasu, fa nyilaszards, 40-45°-o0s hajlasszogli magastetds, cserépfedésiiek lehetnek, a
kornyék népi épitészeti hagyomanyait 6rz6 megjelenéssel. A telekhataron max. 180 cm magas
fa kerités létesithetd, kapu nem épithetd., szovegrésze;

g) 25. § (15) bekezdésének , Az Gvezet telkén egy épiilet épithets. Az épllet 40-45°-0s
hajlasszogli, cserépfedésii, magastetGs lehet. Az SZ-J/M terven jel6lt kotelezd fasitast
haromszintesen, a tdjra jellemz6 névényfajok felhasznalasaval kell kialakitani., szévegrésze;

r)  25.§(17) bekezdése;

s) 26. § (3) bekezdésének ,A tetd gerincvonala az utcara merGleges, lezarasa az utca felé



oromfalas legyen. A tet6 héjaldsara csak cserép alkalmazhatod, a tetd hajlasszoge 35-45° kozotti
lehet. Az épiletek szélessége 4-6 m kozotti lehet. A telkeket az utcavonalon 1,8 m magas, az
épllettel azonos anyagbdl épitett, tomor keritéssel kell lehatarolni.” szovegrésze;

t) 28. § (5) bekezdés c) pontjanak ,Az épiletek féldszintesek lehetnek, megengedett
legnagyobb épitménymagassdg 3,5 m. Az éplilethez kapcsolédva, vagy alatta pince, pinceszint
épithetd. A pince teriilete az épiilet alapteriiletének mértékét nem haladhatja meg. Allattartd
épllet az utcai telekhatdrtdl mért 40,0 m-en tul épithetd." sz6vegrésze;

u) 30.§(2) bekezdése;

v) 33.§(3)-(6) bekezdései;

w) 5/A.8§ (1) - (3), (5) és (6) bekezdései

Takacs Karoly Dr. Tomayer Tamas
polgarmester jegyzé



