Oroszlany Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 16/2025. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban 4allé lakasok bérletérél és elidegenitésérol sz616 13/2023. (X. 31.)
onkormanyzati rendelet mdédositasarol

[1] Az Onkormanyzati tulajdonban all6 lakasok bérbeadasara és elidegenitésére vonatkozo szabalyok
jogszabalyoknak megfeleld és emellett gyakorlati szemponti meghatarozasa az 6nkormanyzati tulajdonban
allo lakasokkal vald felelés gazdalkodas alapvetd feltétele. A lakdsokkal vald észszertibb gazdalkodas
sziikségessé tette a lakasok bérbeadasara és elidegenitésére vonatkozd szabalyok modositasat.

[2] Oroszlany Varos Onkorményzatinak KépviselS-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL. torvény 3. § (1) bekezdésében, 4. §
(3) bekezdésében, 13. § (3) bekezdésében, 34. § (1) és (3) bekezdésében és 54. § (1) és (3) bekezdésében, 68.
§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva, a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIII.
torvény 79. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard a bérldk és a bérbeaddk telepiilésen
mikodo érdekképviseleti szervezeteinek véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérletérél és elidegenitésérol szolo 13/2023. (X. 31.)
Onkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»(1) A lakésbérleti szerzodés megkotésekor bérlotarsi szerzodést kell kotni, ha az ingatlanba bekoltozo
nagykoruak szama az egy fot meghaladja.”

2.§

Az Onkorményzat tulajdondban 4all6 lakasok bérletérol és elidegenitésérdl szolo 13/2023. (X. 31.)
Oonkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) A szocialis helyzet alapjan lakas annak a nagykoru palyazonak adhat6 bérbe,

a)  akinek a csaladjaban — a vele egyiittkolt6z6 csaladtagokat is szamitva — az egy fore jut6 havi atlagkereset
(jovedelem) nem haladja meg a palyazat benytjtasakor a mindenkori brutté havi minimalbér 50%-at,
egyediilallo esetében a mindenkori brutté havi minimalbér 60%-at és

b)  akinek - és a vele egyiittkoltoz6 csaladtagjainak személyenként - nincs az ajanlat megtételekor a
mindenkori brutté havi minimalbér tizszeresét meghalad6é értékli ingatlan vagyona, illet6leg
Oroszlanyon bekoltozhetd lakastulajdona, lakastulajdonon fennallo, 50%-ot meghalado terjedelemben
érintett haszonélvezeti, hasznalati joga, ide nem értve a cserekérelmet;”

3.§

Az Onkorményzat tulajdondban all6 lakasok bérletérdl és elidegenitésérol szolo 13/2023. (X. 31.)
Oonkormanyzati rendelet 9. §-a helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

”9' §
Bérleti szerzodés legfeljebb 5 éves, hatarozott idétartamra kotheto.”

4.§

(1) Az oOnkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 13/2023. (X. 31.)
onkormanyzati rendelet 10. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:



»(5) Palyazatot érvényesen irasban, az 1. mellékletben szereplé formanyomtatvanyon, az abban felsorolt
mellékletekkel egyiitt lehet benytjtani a K6z6s Onkormanyzati Hivatalhoz. Egy palyazoé és csaladja, valamint
vele életvitelszerlien egyiitt lako személy érvényesen legfeljebb egy palyazatot nyujthat be.”

(2) Az oOnkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 13/2023. (X. 31.)
Oonkorményzati rendelet 10. §-a a kdvetkezd (6) és (7) bekezdéssel egésziil ki:

,»(0) A palyazatok elbiralasa szocialis €s vagyoni szempontok alapjan torténd értékelés utjan torténik. Az
értékelés szempontjait a 4. melléklet tartalmazza.

(7) Az értékelést kdvetden azonos pontszamot elérd palyazok kozil a képviselo-testiilet sorsolas utjan,
hatarozattal dont.”

5.8

(1) Az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 13/2023. (X. 31.)
Oonkorményzati rendelet 13. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) A bérbeadas palyazati eljaras keretében torténik, amelyre a 10. § (1) - (5) bekezdéseiben foglaltak az
iranyadok.

(2) Nem kothetd bérleti szerzodés olyan személlyel, akinek vagy a vele egyiitt koltozé csaladtagjainak,
Oonkorményzati bérlakdson korabban fennallo bérleti jogviszonya lakbérhatralék, jogszabalyban eldirt, vagy
szerz6désben vallalt kotelezettség elmulasztisa, a bérlemény rongalasa, a bérbeadoval vagy a lakokkal
szemben az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartds miatti bérbeadoi
felmondassal szlint meg.”

(2) Az oOnkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 13/2023. (X. 31.)
Oonkormanyzati rendelet 13. §-a a kovetkez6 (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) Nem kothetd bérleti szerzodés olyan személlyel, akinek vagy a vele egyiitt kolt6z6 csaladtagjainak
Onkormanyzati bérlakason korabban fennalld bérleti jogviszony id6tartama alatt legalabb haromhavi
lakbérhatraléka keletkezett, fiiggetleniil attol, hogy a tartozasa kiegyenlitésre keriilt.”

(3) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4allo lakasok bérletérdl €s elidegenitésérdl szolo 13/2023. (X. 31.)
Oonkormanyzati rendelet 13. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(3) Koltségelven hasznositott bérlakasra palyazhat az a nagykort, Oroszlanyon legalabb 2 éve allando

lakohellyel vagy legalabb 3 éve munkahellyel rendelkezé magyar allampolgar,

a)  akinek a palyazat benyujtasakor a csaladjaban - a vele egyiittkolt6z6 csaladtagokat is szamitva - az egy
fore jutd 3 havi atlagkereset (jovedelem) eléri mindenkori brutté havi minimalbér 50%-at, de nem
haladja meg a mindenkori brutté havi minimalbér 90%-at;

b)  akinek - és a vele egyiittk6lt6z6 csaladtagjainak személyenként - nincs az ajanlat megtételekor a
mindenkori brutté havi minimalbér tizszeresét meghalad6é értékli ingatlan vagyona, illet6leg
Oroszlanyon bekoltozhetd lakastulajdona, lakastulajdonon fennallo, 50%-ot meghalado terjedelemben
érintett haszonélvezeti, hasznalati joga.

c) akit a palyazat kiirasat megeldzéen a Hasznositd e rendelet 3. melléklete szerinti nyomtatvanyon
nyilvantartasba vett.”

(4) Az oOnkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 13/2023. (X. 31.)
onkormanyzati rendelet 13. §-a a kdvetkezd (3a) bekezdéssel egésziil ki:

,»(3a) Piaci elven hasznositott bérlakasra palyazhat az a nagykori magyar allampolgar,

a)  akinek a palyazat benyujtasakor a csaladjaban - a vele egyiittkdlt6z6 csaladtagokat is szamitva - az egy
fore jutd 3 havi atlagkereset (jovedelem) eléri a mindenkori bruttd havi minimalbér 90%-at, de nem
haladja meg a mindenkori bruttd havi minimalbér 130%-at;
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b)  akinek - és a vele egyiittkoltoz6 csaladtagjainak személyenként - nincs az ajanlat megtételekor a
mindenkori bruttd havi minimalbér tizszeresét meghaladé értékii ingatlan vagyona, illet6leg
Oroszlanyon bekoltozhetd lakastulajdona, lakéstulajdonon fennallo, 50%-ot meghaladé terjedelemben
érintett haszonélvezeti, hasznalati joga.”

(5) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 13/2023. (X. 31.)
onkorményzati rendelet 13. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A piaci- vagy koltségelven torténé lakasbérbeadasra benytjtott palyazatok elbiralasardl, a bérlo
kijeldlésérdl a képviselo-testiilet sorsolas utjan, hatarozattal dont.”

6.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérletérél és elidegenitésérol szolo 13/2023. (X. 31.)
Oonkormanyzati rendelet 16. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezések 1épnek:

,»(1) A bérlo a lakasbérleti szerz6dés megkdtésekor harom havi lakbérnek megfeleld 6sszegli 6vadékot koteles
a Hasznositd szamlajara utalassal vagy hazipénztaraba torténd befizetéssel megfizetni. Az 6vadékot a
szerz6dés megkotésének napjan, de legkésobb az ingatlan birtokba adasanak napjan kell megfizetni. Ha az
6vadék befizetésére a megjelolt hataridoig nem keriil sor, a szerz6dés megsziinik.

(2) A befizetett 6vadékot Hasznosito elkiilonitetten kdteles kezelni. Az dvadék dsszegével a bérleti szerzodés
megsziinésekor a felek elszdmolnak egymassal. Amennyiben bérlének lakbér, szolgaltatasi vagy koziizemi
dijhatraléka all fenn, annak Osszegét, illetve a bérldt terheld, altala el nem végzett, a lakas eredeti allapota
helyreallitasaval kapcsolatos, a Hasznosito altal megfizetett koltségeket a Hasznosité az 6vadékbol levonja.
Abban az esetben, ha az 6vadék Gsszege nem fedezi a lakas rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotba
hozatalanak koltségeit, a tobbletkdltséget a bérld koteles viselni. Hasznosité a fel nem hasznalt 6vadékot a
bérleti jogviszony megsziinésekor, a megszinést kovetd 60 napon beliil visszafizeti.”

7.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérletérél és elidegenitésérol szolo 13/2023. (X. 31.)
Oonkorméanyzati rendelet 17. § (2) és (3) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezések 1épnek:

»(2) A bérleti szerzodés legfeljebb egy alkalommal, maximum 1 éves idétartamra meghosszabbithato.

(3) Megsziinik a bérleti jogviszony, ha a bérld jogviszonya az 6t foglalkoztatdé munkaltatonal megsziinik és
bérl6 a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 60 napon beliil kdteles az ingatlant elhagyni.”

8.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérletérél és elidegenitésérol szolo 13/2023. (X. 31.)
onkormanyzati rendelet 22. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»22. §
Onkormanyzati lakés albérletbe nem adhaté és nem cserélhetd el.”

9.§

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolé 13/2023. (X. 31.)
Oonkormanyzati rendelet 23. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A lakas alapteriiletének a megallapitasakor a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarol sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet eldirasainak megfelelden kell eljarni.”



(2) Az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szold 13/2023. (X. 31.)
Oonkormanyzati rendelet 23. §-a a kdvetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:

,»(4) A lakbér mértékét a tulajdonos dnkormanyzat évente megallapitja.”
10. §

Az Onkormdanyzat tulajdondban 4all6 lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 13/2023. (X. 31.)
onkorményzati rendelet 24. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»24. §

A szocialis bérlakasban ¢élok lakbértdmogatasban részesiilnek. Résziikre a lakbér Osszege a koltségelvil
lakbérnek az 50 %-a és 85,7 %-a kozotti mértékben keriil megallapitasra a lakas komfortfokozathoz igazododan,
a 2. mellékletben foglaltak szerint. A lakbértdmogatas mértéke 50 % és 14,3 % kozott keriil megallapitasra.”

11.§

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4all6 lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 13/2023. (X. 31.)
Oonkormanyzati rendelet 28. § (14) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

(A lakas részletfizetéssel torténé megvasarlasara kotott szerzodés esetén.)
»b) amennyiben az elso részlet kiegyenlitésére a szerzOdésben foglalt hataridotdl szamitott 15 napon beliil
sem keriil sor, a szerz6dés megsziinik,”

(2) Az oOnkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 13/2023. (X. 31.)
Oonkormanyzati rendelet 28. § (14) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

(A lakas részletfizetéssel torténé megvasarlasara kotott szerzodes eseten.)
»d) a szerz6dés megkotésétol a teljes vételar megfizetéséig az Onkormanyzat, mint elado fenntartja a
tulajdonjogat.”

(3) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4all6 lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 13/2023. (X. 31.)
Oonkormanyzati rendelet 28. § (15) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

,(15) A vevot kamatmentesség illeti meg, ha gyermekét egyediil neveli és jovedelme nem haladja meg a
mindenkori brutté havi minimalbér 60%-anak megfelelé osszeget.”

12.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 13/2023. (X. 31.)
Oonkormanyzati rendelet 29. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) A szerzddés megkdtésétol a teljes vételar megfizetéséig az Onkormanyzat, mint eladé fenntartja a
tulajdonjogat és a szerz6dés megkotésének idépontjatdl a teljes vételar kiegyenlitéséig a lakasra elidegenitési-
¢s terhelési tilalom kertil bejegyzésre.”

13.§

Az Onkorményzat tulajdonaban allo lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szold 13/2023. (X. 31.)
Oonkormanyzati rendelet 31. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

9931' §

A szocialis intézménybdl elbocsatott személynek, aki az intézménybe utaldsakor a bérleti jogviszonyarol
pénzbeli térités ellenében mondott le az Onkormanyzat javara, az Onkormanyzat legfeljebb egyszobas,
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komfortos lakast biztosithat, feltéve, hogy ilyen lakas rendelkezésre all és a szocialis intézménybol elbocsatott
személy a szocialis és jovedelmi viszonyai alapjan megfelel a szocialis alapon torténd bérbeadas feltételeinek.”

14.§

(1) Az oOnkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 13/2023. (X. 31.)
Oonkorményzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 13/2023. (X. 31.)
onkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 13/2023. (X. 31.)
Oonkorményzati rendelet a 3. melléklet szerinti 4. melleklettel egésziil ki.

15.§

Hatalyat veszti az dnkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérletérdl és elidegenitésérol szolo 13/2023. (X.
31.) onkorményzati rendelet

a) 6.8 (2) bekezdése,

b)  8.§-a,

c) 13. § (5) bekezdése,

d) 17. § (5) bekezdése,

e) 28. § (2) bekezdése,

¥/, 28. § (13) bekezdése,

g) 28. § (14) bekezdés a) pontja,

h)  28. 8§ (16) bekezdése.

16. §
Ez a rendelet 2025. augusztus 1-jén 1ép hatalyba.
Takacs Karoly Dr. Tomayer Tamas
polgarmester jegyz6

Kihirdetési zaradék:

A rendelet kihirdetésének napja: 2025. jinius 30.

Dr. Tomayer Tamas
jegyzo



