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Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
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Targy: Oroszlany, Pet6fi udvar 6-7. szam alatti, 24 lakasos lakdépiilet felujitasa és bekapcsolasa az
onkormanyzati bérlakas-rendszerbe

Eldterjeszt6: Lazok Zoltan polgarmester

El6készit6: Németh Gabor alpolgarmester
Bartalus Laszl6 beruhazasi és telepiilésiizemeltetési osztalyvezetd



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az 50-es évek elején épiilt, Oroszlany, Pet6fi udvar 6-7. szam alatti, 24 lakasos lakoépiilet jelenlegi
allapotaban lakhatasra mar hosszabb ideje nem alkalmas, az épiilet allapota kifejezetten rossz,
szerencsére tartoszerkezeti szempontbdl nem kérosodott, de mindenképpen teljes kort feljitasra
szorul. A térelhatarolo falszerkezetek mar nem elégitik ki a minimalis energetikai kdvetelményeket
sem, ugyanigy rendkiviilli modon elhasznalodott az épiilet koriili kozteriilet, nincs megoldva a
megfelelé szamu parkolas, valamint a csapadékviz elvezetés sem.

Az utdbbi években teljesen kitiritett lakoépiilet allapotara tekintettel, annak lehetséges felujitasa okan,
a Pet6fi udvar 1-2. szamu ingatlan hasonlo6 célu felyjitasi terveinek (2010/2012-es tervek) adaptalasara
vonatkozodan tervezési megbizast adtam. A tervezo6i kor; a BAU Design Kft. (épitész tervek), Svorcz
Gabor (épitész tervek; kozbeszerzési projekt elOkészités, miiszaki tandcsadas), Ambrozy Attila
(éptiletgépész tervek), Bohm Lorinc (elektromos, villamvédelmi tervek) tervezoi csoportbol allt 0ssze,
akik az eredeti, adaptalasra keriil6 miiszaki tervek tulajdonosai.

srer

mar feltjitott Petfi udvar 1-2. szdmu ingatlannal, azzal a kiillonbséggel, hogy a Pet6fi udvar 1-2.
szamu épiiletnél kivitelezés kozben felmeriilt problémakat a tervez6éi csoport minden tekintetben
igyekezett kikiiszobolni és megoldasokat kidolgozni, mar a tervezés folyaman is. Ennek kdszonhetéen
az épiilet minden szintjén az 0sszes valaszfal kibontasra keriil, ugyanoda 11j falazat késziil, igy stabil
valaszfalak allnak majd rendelkezésre a belsé helyiségek kozott is. Az alagsorban sem falazattal
lerekesztett 6nallo tarolok lesznek, hanem az épiilet kiilsé talajnedvesség elleni szigetelésének hianya
miatt megjelend talajpdra kiszellozetésének biztositasa érdekében rdcsos elhatarolas késziil, a paras
levegd elszivasa mellett. Az épiilet tetdszerkezeteként sik tetd keriil kialakitasra, megsziintetve a régi,
padlastér szinti mosdkonyha bevilagitasat, szellézését biztositd, az épiilet DK-i tetdfeliiletén 1évo
felépitményt. Itt a volt mosdkonyha megsziintetése mellett egy padlasbejarati ajto keriil kialakitasra.

A lakasok alaprajzi elrendezése szintén a Petéfi udvar 1-2. szamu épiilettel azonosan keriil
kialakitasra, azzal az eltéréssel, hogy a nappali - konyha - étkez6 funkciot betolté helyiség laminalt
padloburkolatot kap, a konyhabutor eldtti teriilet pedig hidegburkolatot. A fiirdészoba
csempeburkolatot kap, itt szerviz ajtonyilasok nem késziilnek, mert minden méréegység a 1épcséhazi
foelosztd szekrénybdl indul, ide keriil elhelyezésre a négy villamos mérd, alatta az egyedi
hémennyiség és a vizmérd orak. A belso ajtok utolag szerelhetd tokos szerkezetiiek, a bejarati ajtok
milanyag nyilaszarok, a fébejarati ajtok aluminium ajtok, az ablakok 6 kamras kialakitastiak lesznek.
A hoszigetelés 10 cm Baumit vakolatrendszerrel valosul meg.

Az épiilet tavho és a hasznalati meleg viz vezetéke egy nyomvonalon keriil kivitelezésre, a vezetékek
elore szigeteltek. A vezetékek nyomvonal vezetése egycsoves atfolyd szakaszos, lakdson beliili
felfiizos rendszer, ez koltséghatékony és iizembiztos. A 1épcsOhdzban egy zart szekrényben kertil
kialakitasra a takaritashoz, valamint az esetleges szerelési munkahoz sziikséges (viz, villamos energia)
vételezési hely. Az ivovizzel kapcsolatban eldiranyoztunk egy 28-as vords rézcs vezetékpart eldre
szigetelve a dél-nyugati homlokzaton a h6kozponti helyiségb6l indulva a padlastérig, hogy ne lehessen
kizarni egy késébbi napenergia lizemeltetésii gépészeti berendezés alkalmazasanak a lehetdségét
(napkollektor rendszer késGbbi integralasa a hasznalati melegviz rendszerbe). A lakasok direkt
szellOztetési rendszerének terve is elkésziilt, kozponti elszivo rendszer alkalmazasaval.

Az épiilet villamos terveiben alapvet6 valtozas nem tortént, hasonld beépitett teljesitmény van, mint a
Pet6fi udvar 1-2-nél. A villamvédelem esetében lehet6ség lett volna az 10 szabvany szerinti
megoldasnak, azonban sziikségesnek tartjuk az 1j, teljes villimvédelem kiépitését.

A kozteriilet megujitasaként parkolokat is kialakitunk az elképzelések szerint 0j kozvilagitasi
rendszerrel, az épiilet Pet6fi udvar 1-2. szamu épiilet felé esé teriiletén 7 db-ot, a masik homlokzat
elotti teriileten 36 parkolo kialakitasara keriilhet sor. A tervezett burkolatokon 6sszegytilo csapadékviz
a 6-7. szamu épiilet melletti, meglévd csapadékviz csatornaba keriil bekotésre egy tjonnan épitendd
tisztitoaknan keresztiil.



A Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag 2016. majus 3-i {ilésén tervezOi tervismertetés soran
részletesen megismerte a tervek miiszaki tartalmat, megvitatta azokat, mely soran té6bb modositasi
javaslattal élt. A miszakilag is tAmogathat6 javaslatokat a tervezdk beépitették a tervadaptacioba. A
bizottsag kérte az épitészt, hogy vizsgalja meg a meglévd erkélyek eredetileg javasolt felujitasanak,
illetve azok teljes mértékii elhagyasanak kivitelezési koltségei kozotti kiilonbséget, tovabba kérte az
alagsori tarolé helyiségek racsos szerkezetli térelvalasztasa helyett részben falazott (mellvédfal +
sikracs) kivitelben torténd megvalositasa kozotti koltségkiilonbozet kimutatasat.

Az eredeti, tervez6i és szakmai javaslatok alapjan elkésziilt tervdokumentacio, valamint a VFKB
javaslatai alapjan modositott (opcionalis elemeket tartalmazd, csokkentett miiszaki tartalmu) tervezoi
koltségbecslések szerint a lakdépiilet feltjitasanak, illetve a kapcsolodo infrastruktura fejlesztésének
kivitelezési kdltségeit az alabbi tablazat ismerteti:

. " . »B” - Mddositott
Targy »A” - Eredeti (opciondlis)
Lakdépiilet felujitas 221.680 E Ft 214,390 E Ft
Parkold épités, felujitas és csapadékviz elvezetés 25.300 E Ft
Kozvilagitas fejlesztés (tervek még nem késziiltek) 15.000 E Ft
Beruhazasi koltségek MINDOSSZESEN: 261.980 E Ft 254.690 E Ft

A Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag 2016. junius 21-¢i iilésén elhangzottakat befogadva
javasolom, hogy a kivitelezésre vonatkozd kozbeszerzési eljaras soran — a felso tablazat szerinti —,
mindkét, A és B miszaki tartalom vonatkozasaban kérjiink kivitelezési ajanlatot annak érdekében,
hogy az alternativ ajanlatok alapjan tudjuk meghatarozni a végs6 miiszaki tartalmat. Ehhez javasolom,
hogy az 6nrészt 62.000 E Ft-ban hatarozzuk meg.

A 200 millio Ft 6sszegii hitelt nyujté pénzintézet kivalasztasa érdekében az 57/2016. (I11.29.) Kt.
hatarozat alapjan inditottunk eljarast. Az irdnyado eljarasrend: a Kozbeszerzési Szabalyzat alapjan, a
kozbeszerzési torvény hatdlya ald nem tartozd beszerzésekre irdnyadd szabalyok szerint. (A
kozbeszerzésekrol szolo 2015. évi CXLIIL torvény 9. § (8) bekezdés f) pontja szerint a térvényt nem
kell alkalmazni a hitelintézetekr6l és a pénziigyi vallalkozasokrol szolo torvény szerinti hitel- €s
kolcsonszerzodések estében)

A hitel futamideje: 4 év. Torlesztés kezdete: a targyévet kdvetd évben. A pénzintézeteknek megkiildott
ajanlattételi felhivasban kikotésre keriilt az el6torlesztés lehetOsége, abbol a célbdl, hogy 2019.
szeptember 30. napjdig megtorténjen a hiteliigyletbdl szarmazo adossag teljes kort torlesztése.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a felhivasunkra a 2016. junius 10-ei ajanlattételi
hatarid6 lejartaig 6 db ajanlat érkezett. Az ajanlatok lényegi elemeinek Gsszefoglalasa:

ajanlattevok Raiffeisen Bank UniCredit Bank Taks \Iag}al ke Sherbank CIB Bank Zrt Erste Bank
Irt. Hungary Zrt “e ti;l];;;mzi ¢ z Magyarorszag Zrt. i £t Hungary Zrt.

kamatfelar
(a kamat meértéke: 3 havi 0,40 %/év 0,58 %/év 0,69 %/év 1,32 %lév 1,19%/év 2,09 %/év
BUBOR + kamatfelar)
es"etle'ges egyeh dijak, cayszeri kezeldsi 1'eudeﬂ.(eze9_re tartasi
koltsegek o o jutalék:

koltség: 0,20 % 0.5 %

(400.000.- Ft) a 04795 “FT)

a hitel koltsége Gsszesen a
gftmfiﬂ;gmmm s a|  7-650.000-Ft 8.235.889,- Ft 8.775.044,- Tt 10.740.470.- Ft 11.226301,Ft 15.638.384,- Ft
hiteldsszeg kozotti killonbszet)

A Kozbeszerzési Munkacsoport 2016. junius 17-ei iilésén dontdtt a nyertes ajanlatrol, a
legalacsonyabb Osszegli ellenszolgaltatds biralati szempontja alapjan. Az ajanlattételi felhivasban
elézetesen rogzitésre keriilt, hogy az Ajanlatkéré a legalacsonyabb Osszegli ellenszolgaltatas alatt a
legkisebb Osszegli hitelkdltséget érti.



A nyertes ajanlattevé a Raiffeisen Bank Zrt. A hitelszerz6dés alairasanak feltétele a Magyarorszag
gazdasagi stabilitasarol szolo 2011. évi CXCIV. torvény 10. § (1) bekezdésében meghatarozott
kormanyzati hozzajarulas megléte. A kormanyzati hozzajarulasrél dontés még nem sziiletett, a Magyar
Ko6zlonyben az eldterjesztés készitésének napjaig erre vonatkozoan hatarozat nem keriilt kozzétételre.

A felsorolt munkak javasolt és tervezett kivitelezési hatarideje: 2017. aprilis 30.
Tisztelt Képviselo-testiilet!
Kérem az eldterjesztés megvitatasat és a hatarozati javaslat elfogadasat!

Oroszlany, 2016. jinius 22.

Lazok Zoltan

Oroszlany Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2016. (...) Kt. hatarozata
az Oroszlany, Petéfi udvar 6-7. szam alatti, 24 lakasos lakéépiilet felGjitasarol

Oroszlany Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete:

1. Egyetért az Oroszlany, Pet6fi udvar 6-7. szam alatti, 24 lakasos lakoépiilet feljitasanak a BAU
Design Kft. és tervezd tarsai altal elkészitett tervdokumentacié szerinti és az eldterjesztésben
ismertetett, ,,A” vagy ,,B” miiszaki tartalommal torténd megvaldsitasaval, a kivitelezésre
iranyuldan lefolytatott kdzbeszerzési eljaras keretében elfogadott ajanlat tartalmat figyelembe véve.

2. A hatarozat 1. pontjaban meghatarozott beruhdzashoz sziikséges anyagi fedezetet a 2016. évi
koltségvetésében 200 M Ft Osszegl hitelfelvétellel kivanja biztositani, tovabba kotelezettséget
vallal arra, hogy a 2017. évi koltségvetésében 62.000 E Ft 6sszegii eldiranyzatot tervez.

3. A hatarozat 1. pontjaban meghatarozott beruhazast felveszi a 2016. évi kdzbeszerzési tervébe.

4. A hatarozat 2. pontjaban meghatarozott pénziigyi keret rendelkezésre allasa esetén felhatalmazza a
polgarmestert a kozbeszerzési eljaras meginditasara.

5. A kivitelezés véghataridejét 2017. aprilis 30. napjaban hatarozza meg.

Hataridé: a hatarozat kihirdetésére: azonnal
Felel6s: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6
a hatdrozat végrehajtasaért:  Lazok Zoltan polgadrmester



