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Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. Matyas kiraly uti Munkasszallé felgjitasa

Képviselo-testiiletiink, mint az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt. tobbségi tulajdonosa a 18/2010. (11.23.) Kt.
szdmu hatirozatdban az oroszlanyi 571 helyrajzi szam alatti, Matyas kiraly utca - Fiirst Sandor utca
sarkan 1év6 tombépiiletnek az OSZ Zrt.-be torténd apportjaval megvalosuld tékeemelése mellett
dontétt. Az ingatlan tulajdonba keriilését kovet6en a Tarsasag folyamatosan kereste az épiilet
hasznositasi lehetdségeit.

A munkasszalloként torténd hasznositas, roviddel a tulajdonba keriilést kovetéen megsziint, hiszen a
jogszabalyi valtozasok, illetve a hatdsagi eldirasok szigoritasaval a szalld miikodési engedélyének
meghosszabbitasahoz olyan mértékli beruhazéasokra lett volna sziikség, amit a kis létszami
szallasoltatasbol mar nem lehetett kigazdalkodni.

A bezarast kdvetden tobb hasznositasi lehetdség is felmeriilt, igymint onkormanyzati bérlakasok
kialakitasa, Nyugdijas Haz vagy Idések Otthona, esetleg apartman haz kialakitasa. Ezekre
vonatkozoan elészor 2007-ben, majd 2010-ben is készitett a tulajdonos Koncepcid tervet. Anyagi
lehetségek hijan azonban a Tarsasag a fenti hasznositasi iranyok egyike mellett sem kdotelezte el
magat.

Az elmult hetekben jelentds érdeklédés mutatkozott a varosban letelepiilt cégek részérél a ,,volt
Béke-szall6” épiiletének munkasszallas céljara torténé hasznositasa irant.

Figyelembe véve azt a tényt, hogy a tulajdonos mas célt hasznositasi elképzelései anyagi lehetdségek
hianyaban nem tudtak megvaldsulni, nem zarkézik el, sét tamogatja az ingatlan szallashely
(munkasszallas) céljara torténé hasznositasat.

Az oroszlanyi Ipari Parki cégek a gazdasagi valsagot talélve, szerencsésnek mondhatjak magukat,
hiszen amellett, hogy talpon maradtak, egyesek még nagymértékii fejlesztéseket, beruhazasokat is
megvalositottak, mely értelemszeriien egyiitt jart a 1étszamnovekedéssel is.

A Wescast Zrt. levélben kereste meg az Onkormanyzatunkat azzal, hogy a cég az elmult 5 év alatt
tartdsan, tobb mint duplajara novelte az alkalmazottainak szamat. A folyamatos létszambovités
eredményeként mar annyi allashely van a varosban, amit helyi munkaerével nem tudnak betdlteni.
Oroszlany és vonzaskorzetében nagyon lesziikiilt a megfelelé munkaerd szama, ezért foleg a kelet-
magyarorszagi megyékbol, Felvidékrdl és Erdélybol toboroznak vendégmunkasokat.

A varosba érkez6 vendégmunkasok elszallasolasarol jelenleg munkaerd kolesonzd cégek
gondoskodnak a kornyéken/varosban taldlhato lakasokban, illetve a Koppanymonostori
Munkasszallon. A Wescast Zrt. szeretné¢ kivaltani a munkaerd kolesonzé cégek ilyen jellegi
szolgaltatasait, de ezt csak gy tudna megvaldsitani, ha a varos segitséget nyujtana a szallasoltatasi
problémak megoldasaban.

Hasonlé szallasoltatasi igény a BorgWarner Turbo Systems Kft. részérél is felmeriilt, hiszen a jelenleg
is folyamatban 1évo, illetve a tervezett termelésbdvitése elmondasuk szerint tobb szaz f{Os
kdlcsonmunkaerd igénybevételét feltételezi a kozeljovoben.

A cégek részérdél megjelend igény egyik lehetséges megoldasa lehet tehat a jelenleg iiresen allo
munkasszallé épiiletének ijboli megnyitasa, természetesen komplett felujitast kovetéen.



Az épllet jelenlegi allapotanak bemutatéasa és a felujitas soran elérendd célok:

Az épilet 2010. ota hasznalaton kiviili, fiitése jelenleg mikodésképtelen, vizes helyiségei
hasznélhatatlanok, penészesek. Ahhoz hogy az épiilet huzamos tartézkodasra ismét alkalmas legyen,
teljes kor feltjitasra van sziikség. A felljitas aldl kivételt képez a tetdszerkezet, melyet a tulajdonos
2013-ban az épiilet allagmegdvasa érdekében lecseréltetett.

Az épiilet rendeltetését tekintve szallasépiilet, kialakitasa azonban a jelen kor igényeinek mar nem
felel meg. A munkasszallon 72 db szoba talalhatd, mely 200-220 f& befogadasara alkalmas. A
szobdkban illemhelyiség, zuhanyzo nincs, ezek szintenként a folyosdk végén talalhatoak (kiilon férfi-
noi).

Az épiilet miiszaki allapota rossz, sok tekintetben nem elégiti ki a jelenlegi jogszabalyok szerinti
miszaki kdvetelményeket. A gazdasagos lizemeltethetdség érdekében kizardlag teljes kora feltjitas
jOhet szdmitasba.

A tulajdonos 3 db arajanlatot kért be az épiilet kiviteli terveinek elkészitésére vonatkozdan, melyek
koziil a legkedvezibb ajanlatot a Planbau Kft. adta 6.200.000 Ft +AFA 6sszegben. A munka az
alabbiakat tartalmazza: felmérési tervek elkészitése, vazlatterv elkészitése a munkasszalld
kialakitasara vonatkozoan, energetikai koncepcioé kidolgozasa, elozetes koltségbecslés készitése,
szakhatosagi egyeztetések, kozmiinyilatkozatok beszerzése, illetve a kiviteli tervdokumentacio
elkészitése épitészet, gépészet, villamos, tlizvédelem. A vazlattervek elkészitését 3 hét alatt, a kiviteli
tervet a vazlatterv elfogadasat kovetd 5 héten beliil tudjak elkésziteni.

A tervezés alapelve az, hogy olyan munkak elvégzésére keriiljon sor a kivitelezés soran, amik ahhoz
sziikségesek, hogy egy koltséghatékony beruhazas utan az épiilet funkciojanak megfelelden, a lehetd
legkisebb koltséggel tudjon iizemelni. Az épitész tervezovel kozosen a tartdszerkezeti részek bontasa
nélkiili 0j alaprajzi kialakitast hatarozta meg a tulajdonos.

Az épiiletben tartoszerkezetet érintd ¢€pitési munkalatok nem leszek, valaszfalak mozgatasara,
altalanos feltjitasi munkakra, gépészeti és elektromos infrastruktura wjjaépitésére, illetve fejlesztésére
keriil sor, mivel azok jelenlegi allapotukban igen leromlottak. Ezen feliil a gépészeti fejlesztés
megtériilése és a gazdasagos lizemeltetési koltségek feltétele, hogy az épiilet hotechnikai tulajdonsagai
tudatosan javitasra keriiljenek, amit a homlokzati nyilaszarok cseréjével, a homlokzati, pince és
padlastéri hoszigetelés elkészitésével lehet elérni az emlitett gépészeti rész felujitasaval egyetemben.
A tervezett feltjitashoz épitési engedélyezési eljaras nem sziikséges.

Az atalakitds soran a jelenlegi szoba kiosztast megtartva két szobanként kozos WC-vel és
zuhanyozoval felszerelt fiirdoszoba keriilne kialakitidsra. A folyosokon 1évo kozos vizesblokkokbol
pedig apartman jellegli helyiségek is kialakithatdak, melyek ndvelik a szallo szobaszdmat szintenként
2-vel.

A szallasépiilet tervezett kialakitasa megfelel a 173/2003. (X.28.) - a nem iizleti célu kdzosségi,

szabadidds szallashely-szolgaltatasrol $z016 Kormanyrendelet »C” kategoriaju
pihen6haz/munkasszallasra eldirt kovetelményeinek.

A munkasszallo felujitasa esetén természetesen garancia szilkséges arra vonatkozdan, hogy az ipari
parki cégek dolgozdi hosszi tavon, folyamatosan igénybe kivanjak venni a munkasszallé altal nyujtott
szolgaltatast, hiszen ennek hidnyaban a beruhazasnak jelent6s a kockazata. A kockazati tényezd
minimalizaldasa érdekében javaslom, hogy a Tisztelt Képviselo-testiillet még a beruhazasrol szolo
dontést megelozoen bizzon meg a Wescast Zrt. és a Borg Warner Turbo Sistems Kft., tovabba
varosunk jelentdsebb foglalkoztatast biztositod cégei részérdl torténd

a) munkasszallas, szallashely szolgaltatas igénybe vételének férdhely sziikségletére vagy

b) szallashely szolgaltatas kedvezményes bérleti dijért torténé bérbe vételére
vonatkoz6 irasbeli nyilatkozat, egyiittmiikodési megallapodas el6készitésére.



Az egylittm{ikodési megallapodas soran a cégek részérdl nyujtott jelképes beruhazasi hozzajarulas
tovabbi garanciat jelenthet a féréhely kihasznaltsag alatamasztasara.

A Kkiviteli tervekhez sziikséges, 6.200.000 Ft + AFA forras biztositisira a hatarozati javaslatban
foglaltak szerint, a szennyvizelvezet6é és kezel6 mii vagyonkezelésével osszefiiggd, felhalmozasi
céli pénzeszkoz atvétel terhére teszem meg javaslatom.

A viaros érdekeit, a tovabbi gazdasagi fejlédését szem el6tt tartva, az irasbeli nyilatkozat,
megallapodas birtokaban és ismeretében indokolt a munkasszalld felujitasahoz sziikséges forras
biztositasarol donteniink, hiszen alapvet6 érdekiink, hogy minél tobb 0 cég érkezzen a varosba és,
hogy a meglévok is fejlddjenek, mivel a varos jolétét ezek a fejlddé tizemek biztositjak.

2. Petéfi udvar 6-7. szamu épiilettomb felujitasa

A cégek részérdl megjelené megalapozott igény esetén szamitasba johet a Petofi udvar 6-7. szam
alatti épiilettomb komplett felujitasa is.

A jelenleg iiresen allo épiilettel kapcsolatosan Képviselod-testiileti dontés is sziiletett a felfjitasral,
annak érdekében, hogy megvalosulhasson az dnkormanyzati épiiletek tombonkénti felajitasa.

A Pet6fi udvar 6-7. szamu épiilettomb Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt. tulajdonaba keriilésének gondolatat
mar a Lakaskoncepci¢ is targyalta.

Az épilet felujitasanak eldnyei a kdvetkezok:

»> Az elmult 8 éves idészakban az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt. a helyi lakaspiac megkeriilhetetlen
szerepldjéve valt.

> A megfelel0 épitési, beruhazoi tapasztalatokkal rendelkezik.

> Epitési/beruhazoi probléma esetén helytallasi kotelezettsége van, szemben més idegen,
kozbeszerzésen elnyert vallalkozoval szemben.

» A Pet6fi udvar 1-2. szamu épiilet tapasztalatait kamatoztatni tudjak a kovetkezo
tombfelyjitaskor, mind miiszaki megoldasokat tekintve, mind pénziigyileg.

» Megsziinik az Onkormanyzat pénzbeli téritési dijfizetési kotelezettsége, lakasleadaskor,
amennyiben kikertiil a tulajdonabdl.

» A bérlakas-rendszer fenntartasi koltségei tovabb csokkennek.

> A rendszer atalakitas teljes megvaldsitasaval, az onkormanyzatnak egyetlen kiadasa lenne, a
raszoruld bérlok lakhatasi tamogatasa.

» Felujitasi/kiviteli terv készitésére nem kell 6nkormanyzati forrast biztositani, hiszen az

OSz Zrt. altal készittetett terveket (Petéfi udvar 1-2.) adaptalni lehet a Petéfi udvar 6-7.
szamu épiilettombre is. Az OSZ Zrt. megvizsgaltatta annak lehetéségét, hogy a 4 db
haromszobas lakast, at lehet-e alakittatni 8 db kisebb alapteriileti lakasokra, de az alaprajzi
kialakitas ezt nem teszi lehet6vé, igy végiil az épiilettombben maradna az eredeti 24 db
lakésszam.

A Pet6fi udvari bérlakasok korszeriisitése mindezeken feliil illeszkedik az Onkormanyzat Ovaros-
rehabilitaciés programjdba is, annak egyik jelent0s Iépése, kivitelezése, mindsége, jellege
meghatarozo, iranyado lehet a késobbi fejlesztésekre, amellett, hogy folyatodna a szegregacioval
veszélyeztetett teriilet felzarkoztatasa is.

Osszegzés, megallapitasok:

A Matyas kirdly uti Munkésszallo, illetve a Petéfi udvar 6-7. szadmu épiilettdomb hasznositasanak
szamos pozitiv hatdsa van a varosra nézve:
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munkaerd letelepedés,

lakhatasi mobilizacié megteremtése,

gazdasagélénkito hatas,

az ide érkez6k koziil néhanyan biztos el fognak gondolkozni a varosban torténd
letelepedésben, mely kihatassal van a varos népességére,

megoldodik két iiresen allo épiilet hasznositasa, ezaltal folytatddna az Ovaros rehabilitacio,

a programterv kialakitasakor figyelembe lehet venni, hogy a szallasoltatasi igény esctleges
megsziinését kdvetden, az épiilet alkalmas legyen funkciovaltasra.

Az ¢épilet felujitasokkal a kormanyzat elvarasa is teljesiilne, miszerint a telepiilés
adossagatvallalasabol elért kiadascsokkentést a helyi gazdasagfejlesztésre forditja a varos. A
beruh4zasok megvaldsitasaval a varos szervezdként is aktivan részt venne a gazdasagfejlesztésben.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem az elSterjesztés megtargyaldsat és a hatarozati javaslat elfogadasat!

Oroszlany, 2014. janius 19.

Takacs Karoly

Oroszlany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2014. (...) Kt. hatarozata

Oroszlany varos gazdasagfejlesztése érdekében Ipari parki cégek dolgozonak szallasoltatasarol

Oroszlany Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete:

1.

Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértve Oroszlany varos gazdasagfejlesztése, az Ipari parki
cégek dolgozoinak szallasoltatdsa érdekében felkéri a polgarmestert a Wescast Zrt. és a
BorgWarner Turbo Systems Kft., valamint Oroszlany jelent6sebb foglalkoztatast biztosito cégei
részErdl torténd

a) munkasszallas, szallashely szolgaltatas igénybe vételének féréhely sziikségletére, vagy

b) szallashely szolgaltatas kedvezményes bérleti dijért torténd bérbe vételére

vonatkozo irasbeli nyilatkozat, egylittmiikodési megallapodas elékészitésére.

Az OSZ Zrt. tulajdonaban allo, 571 hrsz. alatti, Matyas kiraly utca — Fiirst S. utca sarkan 1évo
ingatlan Munkasszallo felyjitasi és kiviteli tervének elkészitéséhez sziikséges, 6.200.000 Ft +
AFA forrast a szennyvizelvezetd és kezelé mii vagyonkezelésével Osszefiiggd, felhalmozasi
céli pénzeszkoz atvétel terhére biztositja.

Felhatalmazza a polgarmestert a megallapodas elokészitésére és alairasara.

Oroszlany Véros Onkormanyzata tulajdonaban 4116 Oroszlany, Petéfi udvar 6-7. épiilettdmb
szallasoltatasi célu beruhazasarol az 1. pont szerinti nyilatkozat, egyiittmiikodési megallapodas
ismeretében, az OSZ Zrt. tulajdonaban 4llo, 571 hrsz. alatti, Matyas kiraly utca — Fiirst S. utca
sarkan 1év6 ingatlan szallasoltatasi célu beruhazasarol vagy kedvezményes bérbeadasarol az 1.
pont szerinti nyilatkozat, egyiittmiikodési megallapodas, valamint a 2. pont szerinti értékbecslést
tartalmazo kiviteli terv ismeretében dont.

Hataridé: a hatarozat kihirdetésére: 2014. junius 28.
Felelos: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. Zagonyi Eva jegyz0

a hatarozat végrehajtasaért: Takécs Karoly polgarmester



