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Ertéekbecslés

Oroszlany, belteriilet 2004/A/1. hrsz. Postahivatal



Vagyonértékelés

1. Az ingatlan cime: 2840 Oroszlany, Népek baratsaga u. 53. 1. Ih. fsz. 1.
2. Az ingatlan telekkonyvi adatai: oroszlanyi tulajdoni lapon 2004/A/1. hrsz.
3. A vagyonértekelés targya: lakés.

4. Megrendel$ adatai: Oroszlany Varos Onkormanyzata 2840 Oroszlany, Rakéczi u.
78.

5. Megrendel6 jogallasa: vevo.

6. A vagyonértékelés célja: forgalmi érték meghatarozdsa egyezséghez.

7. Igényelt vagyonértékelési forma: piaci alapu.

8. A vagyonértékelést megrendel adatszolgaltatdsai: tulajdoni lap, helyszini szemle.
9. A telekingatlan teriilete: -

10. A vagyoni értékii jog cime: tulajdoni lap szerint.

11.Az épitmény és helyiségeinek leirasa, az épitési év, a hasznalhatosag (4llapot), a

szintenként beépitett alapteriilet adatainak feltiintetésével:

Az épilet az 1970-es években épiilhetett, salakbeton-blokk falazattal, normal
tégla vélaszfalakkal, hagyomanyos €pitési technoldgiaval, négyszintes kivitelben,
lapostetvel, lakéhdz céljara. Az épilet kilsé falsikja frocskolt szinezett
homlokzati vakolattal. Az értékelés targyat képez6 lakas az épiilet foldszintjén
helyezkedik el, alapteriilete: 76 m*. A lakéast 1997.-ben postahivatall4 alakitottk,
ennek soran egy 6 m*-es szélfogdt épitettek a kialakitott bejarat elé (a 1épcséhazi
bejarat meghagyasa mellett), igy az 6ssz. alapteriilete jelenleg: 76 m>. Jelenleg a
kovetkezd helyiségek talalhatok benne: szélfogd, kozlekedd, iigyfélfogadd tér,
kezeld helyiség, raktér, csomagkezeld tér, raktar, firdé-we. Az épiilet miiszaki és

esztétikai allapota kozepes, funkcidjanak megfeleléen napi hasznalatban van.



.
12. Az épitmény tetdszerkezetének anyaga: vasbeton.
13. Az épitmény fodémszerkezetének anyaga: vasbeton szerkezet.
14. Az épitmény tartoszerkezeteinek anyaga: salakblokk és vasbeton.
15. Az épitmény héjazatanak anyaga: katrany lemez.
16.Az épitmény badogszerkezetének anyaga: horganyzott vaslemez.
17. Az épitmény homlokzatanak anyaga: frocskolt, szinezett homlokzati vakolat.

18. Az épitmény nyilaszaréinak anyaga, allapota: a kiiltéri nyildszarok vésett fa
keretszerkezetiiek, kétrétegli tivegezéssel, beltéri ajtok fa keretszerkezetiiek,
miiszaki allapotuk kozepes.

19. Az épitmény belso feliiletkiképzésének anyaga: simitott mészhabarcs.
20. Pince: -
21. Padlas: -

22. Az épitmény padozatainak anyaga: a fogadotérben és a szocialis helyiségekben
cementktésii jardlap, a tébbi helyiségben PVC padlo.

23. Gépészeti felszereltség:

o vizvezeték: kozmii vezetékre kotve

e szennyvizkezelés: kozmi vezetékre kotve

e csapadékviz elvezetése: természetes

o elektromos energia ellatds: kézmi vezetékre kotve
o fiités: taviiités

e ¢rintésvedelmi felszereltség: eldiras szerinti

e szemétgyiyjtés modja: egyedi

» TV-URH héldzatok kiépitettsége: -

e mesterséges szellbztetés modszere: klima
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Az épiiletingatlanhoz tartozé mitargyak: térburkolat a bejaratnal és a jardan,
nyilaszarokon MABISZ elbiras szerinti racsozas.
Komfortallapot: 6sszkomfort.
A megrendeld altal szolgaltatott, az épitményekre vonatkozé szakvélemény: -
A telekingatlan miivelési aga: -
Az épiilet rendeltetése: lakohaz, az értékelt ingatlan rendeltetése: postahivatal.

A teriiletre vonatkozo rendezési tervfajta: varosi rendezési terv.

o hatdsagi korlatozasok: rendezési terv szerint.
o védettség, miiérték: -
o telepitési, geoldgiai viszonyok: sik terep, kozépkotott talaj.

o ¢értekndveld tényez6: elhelyezkedés.

ert€kcsokkentd tényezb: -

Ertékelés targyat nem képezé felszereltség felsoroldsa: -

Az ingatlan névényzetének felsorolasa: -

Az ingatlan helye: Oroszlany, belteriilet.

Infrastrukturalis ellatas: viz, csatorna, villany, telefon, taviiités.

Az ingatlan megkdozelitése: buszmegall6 5 perc, vasatallomas 5 perc.
Az ingatlan megkozelitése milyen tton torténhet: aszfaltozott kozut.

Az ingatlan fekvése: a varos centrumaban, szintén szabadon all6 4 és 10 emeletes

lakéhazak kornyezetében.

Korabbi vagyonértékelés: -

Egyéb megjegyzések:

Az értekelés folyamata: Az értékelés sordn az értékmodositd tényezok kozil az

alabbiakat vettem figyelembe: miiszaki szempontokat, hasznalati szempontokat,

€pitészeti szempontokat, telek adottsagokat, infrastruktirat, kornyezeti



szempontokat, funkciovaltasra vald alkalmassagot, jogi szempontokat, ingatlan-

nyilvéantartdsi allapotot, hatosdgi szabalyozast, elhelyezkedését.

o Mivel tébb, mint 20 éve dolgozom a teriileten mint ingatlan-kozvetité €s
ingatlan-értékbecslo, igy az értékeléshez szikséges adatokat sajat adatbdzisom
szolgaltatta. Ennek felhasznaldsgval az értékelés targyat képezd postahivatalra
72.000 Ft/m? 6sszegben hatdroztam meg a fajlagos értéket.

o Az értékbecsld lap egy eredeti példanyban késziilt, felhasznalhato a keltezéstol
szamitott 90 napig.

o Az értékelés forduldnapja a keltezés.

A vagvonértékelés targvat képezd vagyontargyak értéke:

Postahivatal (brutt6): 76 m* 72.000 Ft/m? 5.472.000 Ft

Osszesen: 5.472.000 Ft

39. A vagyonértékelés targyat képezd vagyontargyak becsilt forgalmi értéke:
5.472.000 Ft azaz otmillio-négyszdazhetvenkettoezer forint.

40. A vagyonértékelést végezte: Ferge Istvan Ingatlankozvetitd-értékbecsls, (2851
Komye, Jokai u. 2., EVIG szam: ES-231519, Ingatlan-kozvetit6i névjegyzékben
4/2012. sorszam).

41. A wvagyonértékelést megrendeld tudomdsul veszi, hogy a vagyonértékeld
diagnosztikai vizsgalatot nem wvégezhet. A vagyon értékének megallapitasa
szemrevételezéssel illetve a megrendeld adatszolgaltatasa alapjan késziilt.

Ko6mye, 2013. december 15.

FERGE ISTVA
INGATLANKOZVETITS, %ﬁf G
2851 Kérny
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d Zi! 487040



Mellékletek:
e tulajdoni lap

o térképmasolat
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2840 OROSZLANY Wépekbaratsiga wtca 53. lhil. fdldezint. ajté:l.
LRESZ
1. Az egyéb onallé ingatlan adatai:
megnevezéa teridlet mzchak szdnma eszmei hanyad
m2 egész/Eel
lakas 76 U u
Be jegyed hatarozat: 999952/1997.01.06
2. bejegyzd hatarozat: 40874/1989/1987.07.23
Szovetkezeti haz ;
Az 6n&llé ingatlanhoz tartoznak a kéz gyfilési jegyzékonyvben ne‘%:uzott helyiségek .
OLRESZ
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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