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Uzemeltetési szerzédés
dnkormanyzati bérlakdsok iizemeltetésére ‘5‘“ )& ﬂ

amely 1étrejstt egyrészrél Oroszldny Viros Onkormanyzata (székhely: 2840 Oroszlany, Rékoczi
Ferenc ut. 78.; , bankszamla -szama: 12028003-00254374-00100004; addszama: 15385286-2-11
képviseli: Rajnai Gabor polgarmester), mint megbizé (a tovdbbiakban: Megbizo),

masrészrél az  Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt, (székhely: 2840 Oroszlany, Béanki Donat u. 2
bankszamla széma: 12028003-00345927-00100003; adészama: 12794726-2-11; kepviseli: Lazok
Zoltan vezérigazgatd), mint megbizott (a tovabbiakban: Megbizott) kézott

I. Fejezet
El6zmények

‘1. Oroszlany Véros Onkorményzata tulajdonaban 4ll6 bérlakésok tizemeltetésére vonatkozdan Felek
2003. 4prilis 29-én szerz&dést kotsttek, mely szerz6dés 2003. méjus 1. napjatol kezdddben 2007.
december 31. napjaig tartd hatérozott idére szol. A szerzddés 2006. december 30-an modositésra
keriilt, mivel az 51/2006. (V1. 27.) és a 111/2006. (XII. 12.) Kt. sz. hatdrozatokban a bérlakas-
rendszer jelentds atalakitasarol sziiletett dontés.

2. Az 1. pontban hivatkozott hatérozatok az atalakits iranyait a kévetkezokben Jeloltek meg;

= Ertékesités tmogatasa, a bérlakds allomény csdkkentése 305 db-rél leofeljebb
72 db-ra,

s a Petdfi udvar 3/a, 3/b épiilet 30 lakast tartalmazd épiiletszarmyénak folyamatos
kitiritése, lezarasa, ‘

* 2 megmaradd szocidlis bérlakdsok helye a Petéfi udvar 1-2, 4-5, 6-7. szamu
épiilet, lakaslista a bérlakas csokkentés mértékének eléréséig nem allithato,

» 2 bérlakasok iizemeltetésének forrdasa a befolyt lakbér, illetve a helyi rendelet
szerinti Jakbértdmogatds és a befolyt kdziizemi dij.

Jelen szerzddés megkotesere az dnkorményzat vagyonardl és a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi

jogok gyakorlasarol szol6 tobbszir médositott 3/2003. (I11.5.) Ok rendelet 4. szadm@ mellékletében

foglaltak alapjan, a bérlakds-rendszer A4talakitisira vonatkozé ©nkorményzati dontésekre
figyelemmel keriil sor az alabbiak szerint.
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II. Fejezet
A szerzbdés hatalya

1. Jelen szerzdés Oroszlany Véros Onkormanyzata tulajdondban allé bérlakasok iizemeltetésére
iranyul.

2. A jelenlegi bérlakds alloméany szdmszerli alakulasarol és megoszldsardl készitett Gsszefoglald
adatokat az 1. szamu melléklet tartalmazza.

3. Jelen szerzb6dés nem terjed ki a bérlakds-rendszer atalakitdsaval Osszefiiggésben felmertild
feladatokra, Gigymint: a megiiresedett lakdsok rendeltetésszerll hasznélatra alkalmassa tétele, a
csalddok 4tmeneti otthondban szoba fenntartisa, téritési dijak kifizetése, illetve az atalakitassal
bsszefiiggd megvaldsithatésagi tanulmény készitése. Ezen feladatokra vonatkozdan a Felek kiilon
megallapodast kétnek.

4, Megbizott a jelen szerz8dés szerinti tevékenységet a Megbizdval katott, 2003. aprilis 29-€n kelt
iizemeltetési szerz6dés keretében 2003. majus 1. napjatdl kezd6édden folyamatosan latja el, ezért
az 6nkorményzati bérlakasok listdja, a bérlok és lakashasznalok adatai és a bérleti jogviszonyra
vonatkozd teljes iratanyag, igy a héatralékok kimutatdsa és a birdsagi eljardssal érintett bérlék
felsorolasa, valamint az egyes lakasok elkiilonitett vizhasznalatdnak mérésére szolgald
mellékmérok jegyzéke a rendelkezésére ll, arra nézve atadas-atvételi eljarast nem kell lefolytatni.

5. A szerzddés id6tartama: 2008. januar 1-jétdl : 6. (VL 27.) Kt. hatdrozat 1. pontjdban
foglaltak végrehajtasdig, de legkésébl) 2011. jinius 30-dig.
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L. Fejezet
Megbizott feladatai

E szerz6dés alapjan Megbizott az alabbi feladatok ellatasara koteles:

1. Bérleti szerzddésekkel kapcsolatos iigyintézés. A bérbeaddi jogok és ‘ kotelezettségek
gyakorlasa az aldbbiak szerint: '

a) Ajanlatok nyilvantartidsba vétele, ovadék kezelése, bérleti szerzddés megkétése. A
bérleti szerzbdéseket Megbizott a sajat nevében kéti meg. A piaci alapon bérbeadott
lakdsok bérlét az dnkormanyzati rendeletben, hatdrozatokban foglaltaknak megfeleléen
Megbizott vélasztja ki, a szolgalati lakdsok bérldit a Megbizd, illetve a bérldkijeldlési
joggal rendelkezd szervezet jeldli ki, A szocialis bérlakdsok bérléit a Megbizo jelsli ki.
b) Bérleti jogviszony megsziinésével, megsziintetésével kapcsolatos ligyintézés.
(Felmondaés, dijhatralék behajtdsa, fizetési meghagyas, végrehajtas, kilakoltatas, 0j bérld
esetén a valtozdsok A4tjelentése a szolgdltaté felé) Amennyiben a lakds éallaga a
felméréshez képest rendeltetésellenes hasznélat, rongalds miatt a bérld hib4jabol romlott, a
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény (a tovabbiakban: Ltv.) 24. § (1) bekezdés
d) pontjara hivatkozassal Megbizott koteles a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal
felmondani. Megbizott kiteles a bérléket ezen feltételrdl a felméréssel egyidejiileg irdsban
tdjékoztatni. A lakas kiiiritésérdl hozott jogerés birdi dontés esetén Megbizott jogosult
donteni a végrehajtasi eljards meginditasarol. Megbizott koteles a végrehajtasi eljarast
azonnal kezdeményezni, ha a felmondédsra a lakéds rongédldsa miatt keriilt sor, illetve ha
mads okbdl tértént felmondas esetén a lakas rongalasa is megallapithato.
c) Részletfizetési megallapodasok megkotése (dijhatralék esetén.)
d) Bérleti szerzédések modositasa.
e) A megiiresedett lakdsok -hasznositicdrs vonatkozoarn- indokoldssal elldtott javaslat
készitése a Megbizd szamara.
) Bérl6tarsi szerzddés, bérleménybe torténd befogadéds, lakdscsere esetén a bérbeaddi
hozzéjarulds megadasa. Nem adhaté meg a hozzdjarulds, ha a bérleményt a bérld olyan
mértékben rongélja, amely miatt azonnali felmonddsnak is helye lenne, vagy ha a
bérlének lakbértartozasa, vagy koziizemi dij tartozasa van.
g) A bérlakasok allapotinak ellendrzése. A bérleti szerzédések megké&tése elétt a lakasban
allapotfelmérés készitése, melyet a leend6 bérldvel is ald kell {ratni.
h) Addssagkezelési szolgéltatassal kapcsolatos ligyintézés (igazolds kiadasa,
kapesolattartas.)
i) Bérbeaddi, bérléi megallapodasok megkotése (a lakds rendeltetésszerli hasznélatra
alkalmassd tételére, atalakitasdra, korszerlsitésére.)
Megbizott a bérbeadassal, a lakasbérleti jogviszony folytatdsdval, megsziinésével, a bérbeaddi Jogok
és kotelezettségek gyakorldsaval kapcsolatos feladatait a mindenkor hatilyos magasabb szintil
jogszabélyok, az Ltv., az Onkorményzat lakdsrendelete (szerzédéskotéskor: az &nkorményzati
tulajdonban 4116 lakésok bérletérdl, lakbérérdl és elidegenitésérél sz616 22/2007. (XI. 14.)Or. rendelet)
valamint a szocidlis igazgatasrdl és szocidlis elldtasokré] szold 6/2004, (III. 10.) Or. rendeletben
foglaltaknak megfelelGen koteles ellami.

2. Koziizemi dijak rendezése: :
a) Tavhoszolgaltatasi dij elszamoldsa: Megbizott a tavfilités €s melegvizellatds dijat
kizvetleniil a bérldk részére szamlazza le.
b) Hidegviz és szennyvizelvezetési és kezelési dij elszdmolasa:

= A vegyes tulajdont épiiletekben: A mellékmérén mért vizdijat a bérld
kozvetleniil a szolgaltatonak fizeti meg. Mellékmérével torténd elszdmolési
lehetdség hidnydban a bérldt terheld vizdijat Megbizott a tarsashazkozosség

részére fizeti meg, egyidejlileg a dijfizetésre a bérlot, lakdshasznaldt kitelezi,



= A tiszta Snkormdnyzati tulajdonu épiiletekben: A bekétési vizmérén mért
vizmennyiség utin szimitott vizdijat Megbizott egy Osszegben fizeti meg a
szolgaltatonak. A kifizetett vizmennyiséget Megbizott a mellékmérékon mért
vizmennyiség ardnyaban osztja fel a bérlok kozott.
A Megbizott éltal felszerelt mellékmér6k Megbizott tulajdonat képezik.

3. A vegyes tulajdoni tarsashiazakban a tirsashazi ligyek intézése:
a)Tarsashazi kozgyliléseken vald részvétel, szavazis, a tulajdonos képviselete.
b)A kozos koltséggel, illetve felujitdsi alapokkal kapcsolatos ellenérzési nyilvantartési
feladatok ellatasa, az dnkorményzati tulajdoni hanyad ardnyanak megfeleld karbantartdsi
és felujitasi szamlak fogadasa, jogos igények elismerése.

4. A tiszta 6nkorményzati tulajdonii épiiletekben a kdtelez szolgaltatisok biztositasa, ezen beliil
kiiléndsen:

a) a k&zos hasznélatra szolgald teriiletek tisztantartasa (hazfeliigyeldi szolgéltatds)

b) kozmiellatasrol valé gondoskodas

¢) kéményseprd szolgaltatds

d) ragcsaloirtas.

5. Az iizemeltetés penzucyl-szamvxteh és adminisztrativ feladatainak ellatisa, ezen beliil
kiilondsen:
a) dijel6iras, szamlazas, dijbeszedés
b) koézbs kiltség és egyeb kiliség tutalasa,
c) konyvelés
d) hatralékok nyilvantartédsa és behajtasa
e) ligyfélforgalom lebonyolitasa, lakésigények kezelése
f) lakasokkal kapcsolatos statisztikai jelentés készitése a Megbizd részére
-wwe g) 2 bérlék bérlett jogviszonyanalk folyamatos nyilvantartdsa és azzal kapcsolatos
tajékoztaiok készitése a bérlok és a bérlokijelold (énkormanyzat) felé, a nyilvantartasban
el kell kiléniteni a szocialis jelleggel, szolgalati jelleggel és piaci alapon bérbeadott
lakésokat.
h) Uzemeltetd elkiilénitett nyilvantartast vezet a kiadasokrol és bevételekr(l, mely alapjan
Megbizé szamaéra, kérésére, beszdmol tevékenységérol.

6. Karbantartasi feladatok:
a) az épiilet karbantartdsa
b) gondoskodés az épiilet kdzponti berendezéseinek ailando tizemképes allapotardl
¢) a kozbs hasznélatra szolgald helyisegek _aliagaban, e helyiségek berendezéseiben,
vezetékeiben keletkezett hibak megsziintetése
d) a vezetékrendszer meghibdsodésa miatt a lakéson beliil sziikséges munkak elvégzése
e) a bérlok altal bejelentett egyéb karbantartasi igények fogadésa, azok jogossaganak
kivizsgalasa
f) a karbantartasi feladatokhoz kapcsolodd tigyintézés: arajanlatok kérése, kivitelezd
kivalasztasa, kivitelezési szerzédések megkOtése, munkalatok miszaki ellendrzése,
miiszaki atadas-atvétel, szamlék leigazolasa és kiegyenlitése.

Iv. FeJezet
Pénziigyi feltetelek

1. Jelen szerz6désben foglalt feladatok ellatasnak fedezete:
a) a befolyt lakbér
b) a helyi rendelet szerinti lakbértdmogatas
c) a bérloktdl, lakashasznaloktdl befolyt kozilizemi dij.
2. Megbizott az 6nkorméanyzati lakdsban laké bérldktdl, illetéleg lakdshasznaldktdl a sajat nevében
jogosult bérleti, illetéleg lakdshasznilati dfjat szedni. A dijbevételekkel Megbizott sajatjaként
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rendelkezik. A szerzddés teljesitésével Gsszefliggd kiadasok, koltségek kozvetlenill a Megbizott
nevére szllnak, a lakbér-/lakdshaszndlati dijhéatralék, illetve koziizemi dijhatralék behajtasa a
Megbizott kockazatara torténik, a behajthatatlan dijhatralékot Megbizo nem tériti meg.

3. A bérleti, illetbleg lakashaszndlati dij mértekét az Onkorményzat rendelete tartalmazza, a
dijvaltozasra Megbizott tesz javaslatot a Képvisel6-testiiletnek.

4. A lakbértdmogatist Megbizd elsé {zben az arra val6é jogosultsdgot megallapité hatdrozat
meghozatalat kovetd honap 15. napjaig, visszamenéleg a jogosultsdg napjatdl, dsszevontan utalja
dt Megbizott szaml4jara, ezt kévetSen a lakbértimogatést 6sszevontan, a targyhdénap 15. napjéig
utalja 4t. A lakbértAmogatisra jogosultakrol és a javukra atutalt Osszegrél Megbizd kiilon
jegyzékben tajékoztatja a Megbizottat.

5. Vallalkozé a jelen fejezetben irtakon kivill egyéb jogcimen a szerzddés teljesitéséért
ellenszolgdltatisra nem jogosult.

V. Fejezet
A szerzédés id6 elotti megsziinése

1. A szerzédést hatarid6 elott megszintetni a Felek koz6s megegyezésével lehet.

2. Megbizd jogosult a szerzddés egyoldalt felmondésara, ha Megbizott a kotelezettségeit sulyosan
megszegi. Megbizott jogosult a szerz6dés felmondasara, 3 hénapos hataridével, ha Megbizé az altala
vallalt kitelezettségeket nem teljesiti.

VL. fejezet
Zaré rendelkezések

1. E szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényv, a Ltv, és az
tnkormanyzati tulajdonban lévé lakasok bérletérdl, lakbérérél és elidegenitésérél szold 22/2007.

(X1.14.) Or. rendelet rendelkezései irdnyaddak.
2. Felek jelen szerzédést mint akaratukkal mindenben megegyezot jévahagydlag irtak ala.

Oroszldny, 2007. december 20.

Rajnai Gabor polgarmester ' Lazék Zoltan vezérigazgat6

Ellenjegyzem: u

Dr. Judi Erzs'ébet
Jegyzd I\




1. szamu melléklet
A bérlakasallomany

Bérlakas tipusa

Jelenlegi db

szAm
Tiszta 6nkormanyzati tulajdonban 1évé bérlemény- 36
Pet6fi udvar 3/a, 3/b
Tiszta &nkorményzati tulajdonban 1év6 bérlemény- 7
Pet6fi udvar 1-7
Tiszta Snkormanyzati tulajdonban lévo bérlemény )
(muterem lakas, orvosi lakas)
Vegyes tulajdont épiiletben 1év6 bérlemény 28
Szolgélati jelleggel bérbe adott bérlemény 12
Osszesen 150

Oroszlany, 2007. december 20,







