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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkormanyzati bérlakasok iizemeltetését 2001. o6ta az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt. latja el.
Tekintettel arra, hogy a szerzédés 2014. december 31-vel lejar, a beszerzés targyara és értékére
tekintettel jabb szerzddéskotésre csak kozbeszerzési eljaras eredményeként keriilhet sor. Az idd
rovidsége és a feladatellatas folyamatossaga érdekében a Képviseld-testiilet célszerlinek latta a
szerzodés fél évvel valé meghosszabbitasat.

Fontos megjegyezni azonban, hogy amennyiben a kozbeszerzési eljaras elOkészitése soran az
Oonkormanyzati tulajdonu tarsasagok struktirajaban olyan valtozas torténik, amelynek eredményeként
olyan tarsasag létesiil, amelynek egyediili tagja az ajanlatkéré onkormanyzat és a kozbeszerzésekrol
sz016 2011. évi CVIIL. torvény (a tovabbiakban: Kbt.) 9. (1) § k) pontjaban irt feltételek is fennallnak,
kivétel alkalmazasara keriilhet sor, hiszen abban az esetben, a torvényt nem kell alkalmazni és az
elokészitett szerzédés kozbeszerzési eljaras lefolytatasa nélkiili is megkothetd az Onkormanyzat és a
kizarolagos tulajdonaban 1évé gazdalkodo szervezet kozott.

1. Javaslat a bérlakas iizemeltetési szerzodés modositasara, a lakbér 2015. évi mértékére
Az lizemeltetés vonatkozasaban az alabbi feladatok ellatasarol kell gondoskodni:

> Bérleti szerzodésekkel kapcsolatos iigyintézés. A bérbeaddi jogok és kotelezettségek
gyakorlasa az alabbiak szerint:
Ajanlatok nyilvantartasba vétele, ovadék kezelése, bérleti szerz6dés megkotése. Bérleti
jogviszony megsziinésével, megsziintetésével kapcsolatos iigyintézés. (Felmondas, dijhatralék
behajtasa, fizetési meghagyas, végrehajtas, kilakoltatas). Részletfizetési megallapodasok
megkdtése (dijhatralék esetén.). Bérleti szerzodések modositdsa. A megiiresedett lakdsok
hasznositasara vonatkozoan indokoldssal ellatott javaslatok készitése. Bérlotarsi szerzodés,
bérleménybe torténd befogadas, lakascsere esetén a bérbeaddi hozzdjarulas megadasa. A
bérlakasok 4allapotanak ellendrzése. A bérleti szerzddések megkotése eldtt a lakasban
allapotfelmérés készitése, adossagkezelési szolgaltatassal kapcsolatos Ttligyintézés (igazolas
kiadasa, kapcsolattartas). Bérbeadoi, bérléi megallapodasok megkotése (a lakas rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmassa tételére, atalakitasara, korszeriisitésére).

» Kaoziizemi dijak rendezése:
Tavhészolgaltatasi dij, hidegviz és csatornadij elszamolasa.

> A vegyes tulajdonu tarsashazakban a tarsashazi iigyek intézése:
Tarsashazi kozgyiiléseken vald részvétel, szavazas, a tulajdonos képviselete. A kozos koltséggel,
illetve felujitasi alapokkal kapcsolatos ellendrzési nyilvantartasi feladatok ellatasa, az
onkormanyzati tulajdoni hanyad aranyanak megfeleld karbantartasi és feltjitasi szamlak
fogadasa, jogos igények elismerése.

> A tiszta onkormanyzati tulajdonu épiiletekben a kotelezo szolgaltatasok biztositasa:
A kozos hasznalatra szolgald teriiletek tisztantartisa (hazfeliigyel6i szolgaltatas), kozmiellatasrol
val6 gondoskodas, kéménysepré szolgaltatas, ragesaloirtas.

» Az iizemeltetés pénziigyi-szamviteli és adminisztrativ feladatainak ellatasa:
Dijel6iras, szamlazas, dijbeszedés, kozos koltség és egyéb koltség atutalasa, konyvelés,
hatralékok nyilvantartdsa €s behajtasa, ligyfélforgalom lebonyolitasa, lakasigények kezelése,
lakasokkal kapcsolatos statisztikai jelentés készitése, a bérlok bérleti jogviszonyanak folyamatos
nyilvantartasa és azzal kapcsolatos tajékoztatok készitése a bérlok és a bérldkijelold
(6nkormanyzat) fel¢, elkiilonitett nyilvantartds vezetése a kiadasokrdl és bevételekrol, mely
alapjan elkésziti az év soran a sziikséges elszamolédsokat és beszamolokat.



» Karbantartasi feladatok:

Epiilet karbantartisa, gondoskodas az épiilet kozponti berendezéseinek allandd tizemképes
allapotardl, a k6z6s hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, a helyiségek berendezéseiben,
vezetékeiben keletkezett hibak megsziintetése. A vezetékrendszer meghibasodasa miatt a lakason
belill sziikséges munkdk elvégzése, a bérlok altal bejelentett egyéb karbantartasi igények
fogadasa, azok jogossaganak kivizsgalasa. A karbantartasi feladatokhoz kapcsolodo ligyintézés:
arajanlatok kérése, kivitelezd kivalasztasa, kivitelezési szerzodések megkdtése, munkalatok
miszaki ellendrzése, miiszaki adtadas-atvétel, szamlak leigazolasa és kiegyenlitése.

A jelenleg tizemeltetett bérlakasok szama a kovetkezo:

»  Pet6fi udvar 4-5., 6-7. (iires lakasok szama: 25 db): 48 db
»  Szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok (iires lakasok szama 2 db): 5db
» Vegyes tulajdonban 1év6 bérlakasok: 19db

Mindosszesen: 72 db

Az oOnkormanyzati tulajdonban [év0 lakasok bérletér6l, lakbérér6l és -elidegenitésérdl szolod
rendelkezéseket a 22/2007. (X1.14) 6nkormanyzati rendelet tartalmazza, illetve a hivatkozott rendelet
2. szamu melléklete hatdrozza meg a lakbér mértékét az alabbiak szerint:

Az 6nkormanyzati bérlakasok lakbére:

Piaci elven hasznositand6 dsszkomfortos lakasok: 700 Ft/m?/héd
Piaci elven hasznositandé komfortos lakasok: 500 Ft/m°/hé
Szocialis elhelyezést biztositdo 6sszkomfortos lakasok: 630 Ft/m%/ho
Szocidlis elhelyezést biztositdo komfortos lakasok: 500 Ft/m?/hé
Petofi udvari lakasok: 300 Ft/m?/hé
Szolgalati jelleggel bérbeadott 6sszkomfortos lakasok: 630 Ft/m’/hé
Szolgalati jelleggel bérbeadott komfortos lakasok: 500 Ft/m°/hé

A Pet6fi udvari épiilettombok koziil a Petofi udvar 6-7-es 1épcs6hdz teljesen kiiiriilt. Az épiiletben a
kozmivek kizarasra keriiltek, feladatként jelentkezik az épiilet O6rzés-védelme, illetve a kisebb
allagmegovo munkak ellatasa, illetve a pénzbeli téritési dijfizetések. Ezen feladatok ellatasara azonban
Onkormanyzatunk kiilén megéllapodést kot az lizemeltetdvel. A bérlakas-rendszer tovabbi 4talakitésa
akkor folytathatd, ha megvalosul a mar tiresen allo épiilettomb felgjitasa is.

A vegyes tulajdonti lakdsok vonatkozasaban 2015-ben is az lesz az els6dleges cél, hogy mindegyik
lakas hasznositott legyen bérlet utjan. A szolgalati jelleggel bérelt lakasok koziil 2 olyan iires lakas van
(2840 Oroszlany, Takacs Imre tt 2. 1/5, Banki Donat ut 57. 1/2), amit az izemeltetd nem hasznosithat,
hiszen a rendérségnek e lakasok vonatkozasdban bérlokijelolési joga van. A kdzelmultban
targyalasokat folytatott az lizemeltetdé a Komarom-Esztergom megyei Renddrkapitanysaggal, arrol,
hogy engedélyiikkel hasznosithassak az ingatlanokat, hiszen sok jelentkez6 lenne, de kérésiiket szoban
elutasitottak.

Az lgy érdemi elmozditasa érdekében javaslom, hogy az lizemelteté ismét keresse meg, ezaton
hivatalos levél formdjaban a Komarom-Esztergom megyei Rendérkapitanysagot es jelezze az
Onkormanyzat més célu lakdshasznositasi igényét. Amennyiben a valasz az Onkormanyzat szaméra
nem lesz elfogadhatd, tigy célszerli lenne megvizsgalni a helyi rendelet modositasanak a mas célu
hasznositasra vonatkozo lehetdségeit.

Az onkormanyzati tulajdont bérlakasok 2015. évi varhato iizemeltetési koltségei-bevételei a
kovetkezok szerint tervezhetok:

Kiadasok 1. melléklet szerint



Uzemeltetési kiadasok:
Bevételek /. melléklet szerint

Onkormanyzati kiegészités mértéke:

17 519 ezer Ft

11 984 ezer Ft

5535 ezer Ft

A fentebb részletezett koltségek és bevételek azt mutatjak, hogy a gazdalkodds soran hiany
mutatkozik, melynek 6sszege eldzetes szamitasok alapjan 5 535 ezer Ft (ldsd 1. melléklet).

Az elmult évek valtozasait a kovetkez6 tablazat szemlélteti:

Megnevezés Ev Ev Ev Ev Ev Ev
Raforditasok 2010 2011 2012 2013 ,2014 , | 2015 terv
varhato
Uzemeltetési kiadasok:
e vasarolt villany, vasarolt viz,
csatornadij, kozos koltéség,
szemétszallitas, rovarirtas, teljes korii
épiiletbiztositas, kozos helyiségek
takaritasa
o kilakoltatasok koltségei, dijeldiras
e hatralék-nyilvantartas, hatralékok
kezelése és behajtasa
* szervezési, igazgatasi-, milszaki-, 24374 | 21556 | 20298 | 17508 | 17203 | 14699
egyéb adminisztrativ feladatok
ellatasa, személyi jellegti raforditasok
e tulajdonos helyett meg nem tériild
behajthatatlan dijhatralék
e vallalati altalanos koltségek, program
hasznalat, konyvelés és
konyvvizsgalat, szamlazas,
irodaszerek, nyomtatvanyok,
szamlanyomtatas-, készités és terités,
postakoltség, véddeszkdzok,
iigyfélszolgalat, takarités stb.
Bérlemények karbantartisa 2 243 3033 1942 2817 2040 2820
Minddsszesen raforditas 26 617 | 24589 22 240 20 325 19 243 17 519
. 2014
Bevételek 2010 2011 2012 2013 . . | 2015 terv
varhato
a1t 5 5426
I:akbertamogatas 5682 6 056 12 342 11 962 11 384
Onkormanyzati lakasok lakbére 11 589 9 868 8 452
Egyéb bevétel (értékesitési jutalék, kamat
befizetés, befolyt vizdij) 945 2164 1796 1699 1485 600
Mindosszesen bevétel: 18216 | 18088 15674 14 041 13 447 11 984
Onkormanyzati kiegészités mértéke: 8 401 8 259 6 566 6 284 5796 5535




A fenti tablazatbdl lathatd, hogy az tizemeltetésbél adodd éves hiany brutté 5.535 ezer Ft-ban
tervezett, igy az eléterjesztés 2. melléklete szerinti iizemeltetési szerzoédés hatalyaig a sziikséges
onkormanyzati kiegészités mértéke az OSZ Zrt. iizemeltetésében elorelathatéoan brutté 461.250
Ft/ho osszeggel tervezett.

Az d6nkormanyzati kiegészités elsdsorban a kdvetkezOk miatt sziikségeltetik:

» Az ingatlanok rossz miiszaki allapota miatt (elsdsorban az énkormanyzati tiszta tulajdonban
1évé ingatlanok) magasabb a rendszeresen felmeriild karbantartdsi jellegi kiadds. Ezen
ingatlanok vonatkozasaban a bent lako csaladok szocialis helyzetére tekintettel, tobbszor kell a
bérlé/lakashasznalod karbantartasi kotelezettségeinek elmulasztasa miatt az 6nkormanyzatnak
helyt allnia.

» A vegyes tulajdonban megiiresedd lakasok vonatkozasaban, a piaci elven vald hasznositas
feltételeinek megteremtéséhez el kell végezni a sziikséges allagmegovo és felljitasi munkakat,
hiszen ezen ingatlanok jellemz6en még a tobb évtizedi birtokbaadasi allapotokat tiikrozik.

» Még jelenleg is vannak olyan ingatlanok, ahol a tarsashazi kozos koltség-fizetési
kotelezettséget nem a bérlok fizetik, noha az a tarsashaz mikddésével kapcsolatos koltségeket
tartalmazza, hanem az 6nkormanyzat.

> Jelenleg 2 db iires lakast nem tud az Onkormanyzat a bérlSkijeldlés miatt hasznositani, igy
ezek a lakasok csak a koltségeket ndvelik. Az ebb6l adddo bevételkiesés éves szinten 600 ezer
Ft.

2. A bérlakas-rendszer atalakitasaval kapcsolatosan felmeriilé 2015. évi koltségek

A Képviselo-testiilet a 174/2010. (XII.14.) Kt. sz. hatarozatadban dontott a Pet6fi udvar 6-7. szamu
epiilettdmb kitiritesérdl, annak érdekében, hogy a Pet6fi udvar 1-2. szamu épiilethez hasonloan,
megvaldsulhasson az Onkormanyzatunk tulajdonaban 1évé masik két épiilettomb litemezett feltjitasa
is.

A feladattal kapcsolatosan az alabbi koltségek mertilnek fel, mely feladatokra a 3 melléklet szerinti
megallapodast kotjiik az OSZ Zrt.-vel:

Megnevezés elszamolhaté brutt6 koltségek (Ft)

Petofi udvar 6-7. szamu épiilet 6rzés-védelme,

sziikségessé valo allagmegovasi munkak elvégzése 91.667 Ft/ho

Pénzbeli téritési dij kifizetés (cca. 4 db) 1.600.000
Mellékletek:
1. melléklet: 2015. évi arbevétel-koltség terv
2. melléklet: Uzemeltetési szerzédés 7. szami modositasa
3. melléklet: Megallapodas a bérlakas-rendszer atalakitasaval sszefiiggd feladatok ellatasara
4. melléklet: Uzemeltetési szerzédés alapszerzédés

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Kérem az elGterjesztés megvitatasat €s a hatarozati javaslat elfogadasat!

Oroszlany, 2014. december 11.

Lazok Zoltan



Oroszlany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2014. (...) Kt. hatarozata
bérlakas iizemeltetési szerz6dés modositasarol, a lakbér 2015. évi mértékérol, és a bérlakas-
rendszer atalakitasaval osszefiiggo 2015. évi megallapodas megkotéséraol

Oroszlany Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete:

1.
2.

Egyetért a 2015. évi lakbérek valtozatlanul hagyasaval.

A bérlakéasokat tovabbra is a befolyt lakbérbdl, a helyi rendelet szerinti lakbértdmogatasbdl és a
befolyt koziizemi dij (vizdij) bevételekbdl tizemelteti, azzal, hogy a bevételekbél meg nem tériilé
igazolt kiadasokat — az el6terjesztés 2. melléklet szerinti lizemeltetési szerz0désben meghatarozott
id6tartamra — 461.250 Ft/ho sszeghen az 6nkormanyzat kiegészitésként megtérit.

Egyetért az dnkormanyzati bérlakasok iizemeltetése targyban Oroszlany Varos Onkormanyzata és
az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt. kozott 1étrejott szerzodésnek az eldterjesztés 2. melléklete szerinti
modositasaval és felhatalmazza a polgarmestert a szerzodés alairasara.

Egyetért a bérlakas-rendszer atalakitasaval 0sszefiiggd feladatok tervezésével, az el6terjesztés 3.
melléklet szerinti megallapodasban meghatarozott idétartamig bruttdé 2.150.000 Ft Osszegii
varhat6 kiadassal. Az ezzel 6sszefliggd 2015. évi feladatokrdl szolo szerzodést az elbterjesztés 3.
melléklete szerinti tartalommal jovahagyja, és felhatalmazza a polgarmestert a szerzodés
alairésara.

Hatarido: a hatarozat kihirdetésére: azonnal

a hatarozat végrehajtasaért: azonnal

Felelos: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. Zagonyi Eva jegyz6

a hatarozat végrehajtasaért: Lazok Zoltan polgarmester



