TERMOFOLD - INGATLAN ADASVETELI SZERZODESE

amely létrejott egyrészrél Dian Ferenc szil.: (sziil.: anyja neve:
, §Zem. szama: lakik: addaz.:
mint eladé és
Dian Brigitta sziil.: (szil.: anyja neve: . szemnl. szama:
‘ , lakik: , addaz.: mint eladd (egyitt: eladok, a
tovabbiakban eladok),
misrészrol

Oroszliny Varos Onkormanyzata (2840 Oroszlany, Rakéczi Ferenc Gt 78, stat. jelzészama: 15729631-8411-
321-11, adészama: 15729631-2-11, képv. Lazok Zoltan polgdrmester), mint vevd (a tovabbiakban: vevd),
egyiittesen, mint felek kdzdott, a mai napon az alabbiak szerinti tartalommal és részletes feltételekkel:

1. Eladok egymas kozt egyvenld, osztatlan kdzos tulajdonat képezi az oroszlanyi 0446/7 hrsz. alatt felvett,
szantd megnevezést, 16.69 AK értékii, 9171 m2 teriiletd, tehermentes kiilteriileti term6fold ingatlan.

Eladok tajékoztatjak vevot arrdl, hogy az ingatlanra dltaluk, mint haszonbérbe adok, illetve Likerecz
Rdébert Janos, mint haszonbérld kozat korabban megkotott haszonbérleti szerzédés 2022, december 31.
napjan megsziint.

2. Eladdk az ingatlanon fennallé tulajdonjogukat és annak tehermentességét az ingatlan tulajdoni lapja a

Komarom-Esztergom Varmegyei Korméanyhivatal altal 2023. aprilis 25. napjan kiéllitott mésolataval
igazoljak.

Vevé az ingatlan tulajdonjoga és annak tényleges hasznalati viszonyai igazolasa e modjat -a jogiigylet
kockazatairol szolo sigyvedi tdjékoziatdst kivetden- elfogadja.

3. Felek a szerzodés targyat képezd ingatlant megtekintették, az megnevezésének megfeleld allapoti
szantd. Vevd az e szerzédés targydt képezd ingatlant az A.N.Z.S.0. 2001 Szolgdltaté és Kereskedelmi
Kfi, mint ingatlanforgalmi szakérid dltal elkészitett ingatlanforgalmi szakérici vélemény szerinii
értéken, mint az elado dltal is elfogadott vételdarert, mint a Telepiilésrendezési Terve szerinii ,, Kb-s jeli,
kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet”  besoroldasu teriiletet teriiletfejlesztés (sportielep
kialakitasa) céljabol vasarolja meg.

4. Eladdk eladjak, vevé megvisarolja az e szerzédés 1. pontjaban megjeldlt, az oroszlanyi 0446/7
hrsz. alatt felvett, a szerzédés 3. pontjaban leirt termo616ld ingatlant, a kolesonosen elfogadott
45.000.000,- Ft, azaz Negyvenotmillié forint vételarért.

5. Felek a vételar megfizetését az alabbiak szervint rendelik:

- Vevd 15.000.000,- Ft, azaz Tizenimmillio forint vételar-elolegnek mindsiild (elsd) vételdr-részt e
szerzodeés vevd Képviselo-testiilete dltali jovahagydsdt kivetd legkésébb 3 munkanapon beliil ¥
részben a Dian Ferenc nevén az sgamu, illetve
résthen a Dian Brigitta nevén az i szdmu
folyészamldjara tériénd dtutaldassal koteles megfizetni.

Oroszlany Varos Onkormanyzata
vevd képv. Lazok Zoltan polgarmester
Alulirott dr. Sunyovszki Karoly iigyvéd (székhelye: 2840 Oroszlany, Dézsa Gyorgy utca 6. fsz. 1, KASZ:
36068727, email: sunyovszki66@gmail.com) ezen adasvételi szerzodést készitettem és azt vevo (képviselbje)
elottem tett alairasaval Oroszlanyon, 2023. aprilis 25. napjan ellenjegyze m:

Dian Ferenc elado Dian Brigitta elado

Alulirott dr. Sunyovszki Karoly iigyvéd (székhelye: 2840 Oroszlany, Dozsa Gyorgy utca 6. fsz. 1, KASZ:
36068727, email: sunvovszki66@gmail.com) ezen adasvételi szerzddést készitettem é€s azt eladdk elottem tett
alairasaval Budapesten, 2023. aprilis 25. napjan ellenjegyzem:
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Vevd tovdabbi 15.000.000,- Ft, azaz Tizenotmillio forint vételar-elolegnek mindsiilo (mdasodik)
vételdar-részt leghésdbb 2024. dprilis 30. napjdig ¥ részben Didn Ferenc nevén a fenti, illetve %:

oy

részben Didn Brigitta a fenti szamu folyoszamldjdara toriénd dtutaldassal kiteles megfizetni.

- Vevd a fenti rész-teljesitéseket kivetien fennmarado 15.000.000,- Ft, azaz Tizenotmillio forint
(harmadik, illetve utolsd) vételdr-részt legkésobb 2025. aprilis 30. napjaig 7: részben Dian Ferenc

nevén a fenti, illetve ¥ részben Didn Brigitta a fenti szamu folydszamldjdra torténé dtutaldassal
kiteles megfizetni.

- Vevd felek e megdllapoddsa alapjan a mdasodik és harmadik vételdr részletekre a mindenkori
Jegvbanki alapkamatnak megfeleld iigyleti kamatot kiteles megfizetni (az iigyleti kamatszamitds
elsd napja 2023. mdjus 1. napja) az aktudlis vételdr-részlet teljesitésével (megfizetésével) egyezd
iddpontban % részben Didn Ferenc nevén a fenti, illetve %: résgben Didn Brigitta a fenti szamu

rror

Sfolyoszamldjdara térténd dtutaldssal.

6. Felek megallapodnak arrdl, hogy amennyiben vevo képviselo-testiilete legkésobb 2023. aprilis 30.
napjaig e szerzodést nem hagyja jova, illetve az elsd vételar-rész megfizetésével késedelembe esne, ugy
e szerzOdeés hatalyat vesziti.

Elado e rendelkezéssel dsszefiiggésben kikoti azt is, hogy e szerzddés foldhivatali bemutatdsara az elsd
vételdr-rész megfizetése feltételével keriilhet sor.

7. Felek megallapodnak arrol is, hogy amennyiben vevé a masodik vételar-részlet megfizetésével
késedelembe esne, 1igy a teljes tartozasa esedékessé valik.

Vevd a vételdr a fentiek szerinti feltételekkel (részletekben, hatdridoben és iigyleti kamatokkal
terhelten, illetve egyéb feltételek szerint) torténd maradéktalan megfizetésére e szerzodés aldirdasdaval
kotelezettséget vdllal, egyuttal nyilatkozik arrol, hogy az elsd vételar-rész fedezete targyévi
kioltségvetésében rendelkezésre dll, tovibbi (kettd) targyévi esedékességii részleteit és annak jarulékait
aktudlis kéltségvetésében tervegi.

8. Vevd e szerzddésben foglalt kitelezettségei teljesitése korében az alabbi tartalmu, kozjegyzoi okiratba
foglalt nyilatkozat legkésébb e szerzddés alairasatol szamitott 30 napon beliili megtételére és elado
részére torténd kiadasara vallal kitelezettséget:

. Oroszldany Vdros Onkormdnyzata, mint vevd tudomdsul veszem, hogy amennyiben a 2023. dprilis 25.
napjdan dltalunk megkotort Termdfold Ingatlan Adasvételi Szerzddésben megfizetni vallalt, az oroszldanyi
0446/7 hrsz. alatti ingatlan masodik vételar-részét és jarulékait (15.000.000,-Ft-ot, azaz Tizenotmillio
Jorintol és az esedékes, a jegybanki alapkamatial egyezé mériékii vigyleti kamatot) hatdaridében nem
fizetem meg, tigy a fenndllo teljes (vételar) tartozas jarulékaival (mindésszesen 30.000.000,-Ft, azaz
Harminemillié forint a jegybanki alapkamattal egyezé mériékii iigyleti kamataival) egyiitt esedékessé
valik, és annak megfizeiése (mint vevél terheld kotelezettség teljesiilése) érdekében ezen kézokiratha
foglalt nyilatkozatom, mint végrehajthato okirat alapjan Dian Ferenc és Dian Brigitta, mint eladok a
birésdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi LI v, alapjan végrehajtast kezdeményezhetnek.”

Oroszliany Viros Onkorményzata
vevd képv. Lazok Zoltan polgarmester
Alulirott dr. Sunyovszki Kdroly iigyvéd (székhelye: 2840 Oroszlany, Dézsa Gyodrgy utca 6. fsz. 1, KASZ:
36068727, email: sunyovszki66(@gmail.com) ezen adasvételi szerzddést készitettem és azt vevo (képviseldje)
eléttem tett alairasaval Oroszlanyon, 2023. aprilis 25. napjan ellenjegyzem:

Dian Ferenc elado Dian Brigitta elado
Alulirott dr. Sunyovszki Kdroly iigyvéd (székhelye: 2840 Oroszlany, Dozsa Gyorgy utca 6. fsz. 1, KASZ:
36068727, email: sunyovszki66(@gmail.com) ezen adasvételi szerzddést készitettem és azt eladdk eldttem tett
alairasaval Budapesten, 2023. aprilis 25. napjan ellenjegyzem:
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Eladok szavatolnak az adasvetel targyat képezo ingatlan a fenti haszonbérleti szerzodés megsziinésébol
esetlegesen fakadd jogokon tuli per-, igény- és tehermentességéért, tovabba azért, hogy az ingatlan a
fentiek szerinti tényleges tehermentességét vevo tulajdonszerzéséig megorzik.

Eladok szavatolnak azért is, hogy nem all fenn mas olvan jog, illetve kitelezetiség, mely az ingatlan
vevd dltali zavartalan haszndlatat (birtoklasar) korlatozna.

10.Vevd legkésdbb tulajdonszerzését kovetd 3. munkanapon beliil 1ép az ingatlan birtokaba, e naptdl viseli

11

terheit, szedi hasznait.

Az ingatlan (ingatlan-nyilvdantartas szerinti tulajdonszerzése feltételével torténd) birtokbavéitelére
eladok felhatalmazzak vevot. Vevd a birtokbalépése 1énvét és koriilményeit dltala felvett jegyzdkonyvben
rogziti.

.E szerzodés alairasaval eladdk feltétlen ¢s visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak ahhoz, felek

kozosen kérik a foldhivatalt (Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Osztaly 4.
/Tatabanya/, a tovabbiakban: Féldhivatal), hogy e szerzddés alapjan,

adasvétel jogcimén az oroszlanyi 0446/7 hrsz. alatt felvett ingatlanrol eladok tulajdonjogat tirélje és
arra vevd kizdarélagos tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba jegyezze be!

12.Felek megbizzak ¢és felhatalmazzdk az e szerzddés megkdtésében kozrem(kodo. azt keészitd ¢s

ellenjegyzé tigyvédet, hogy az ingatlan-nyilvantartasi rendezés soran és érdekében a Foldhivatal elotti
cljaras soran helyettiik és neviikben eljarjon.

E szerzddés altala valo ellenjegyzésével az annak megkatésében kozremiikodd tigyvéd felek e megbhizdsat
elfogadja.

13.Eladok cselekvoképes magyar allampolgarok, e szerzédés szerinti elidegenitési (rendelkezési)

képességiikben korlatozva nincsenek. Vevo (képviseloje) kijelenti, hogy vevd a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési 6nkormanyzat, e mindségeében a szerzddés targyat képezd term6f6ld tulajdonjogat a
mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Fftv.) 11.
§-a szerint, teleplilésfejlesztés céljara megszerezheti.

Vevd (képviseldje) kijelenti, hogy e szerzédéskotéshez iestiileti felhatalmazas sziikséges, ezért felek
kikotik, hogy e szerzédés csak Oroszlany Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének jovahagyadsa
esetén 1ép hatalyba, mely dintés meghozataldr vevd képviseldje kezdeményez, annak meghozataldt
kéveiden -a hatarozat szamanak megjelilésével- a jovahagyads tényét igazolo zaradékkal ellatott
szerzédés keril ingatlan-nyilvantartasi bemutatdsra.

14.Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy ingatlan (f6ld) hasznalatat masnak nem engedi at. azt maga

hasznalja, és ennek soran mindaddig eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, mig azt az Fftv.
11. §-a szerint telepilésfejlesztés céljara —az erre iranyulod hatosagi eljaras lefolytatasat kovetden-
ténylegesen nem hasznositja.

Vevo (képviseldje) kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitéseébdl
eredd, barmilyen Kkorabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld
foldhasznalati- vagy egyc¢h dijtartozésa.

Oroszliny Viros Onkorményzata
vevd képv. Lazok Zoltan polgdarmester

Alulirott dr. Sunyovszki Karoly iigyvéd (székhelye: 2840 Oroszlany, Dozsa Gyorgy utca 6. fsz. 1, KASZ:
36068727, email: sunyovszki66@gmail.com) ezen adasvételi szerzddést készitettem és azt vevo (képviseldje)
elottem tett alairasaval Oroszlanyon, 2023, aprilis 25. napjan ellenjegyzem:

Diin Ferenc elado Dian Brigitta elado

Alulirott dr. Sunyovszki Kdroly iigyvéd (székhelye: 2840 Oroszlany, Dozsa Gyorgy utca 6. fsz. 1, KASZ:
36068727, email: sunyovszki66(@ gmail.com) ezen adasveételi szerzodést készitettem és azt eladok elottem tett
alairasaval Budapesten, 2023. aprilis 25. napjan ellenjegyzem:
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Kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligvlet kitését.

Felek rogzitik, hogy e szerzddés kapesan az Fftv. 20. § d) pontja szerint nem dll fenn harmadik fél
eldvasdarldsi joga, illetve e torvény 36. § (1) bekezdés h) pontjaban foglaltak alapjan hatésagi
jovahagyas nem sziikséges.

15.Felek -a pénzmosds megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LI tv. rendelkezéseivel,
illetve a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007. (XI.19.) széamu, részben a jogiigyletek biztonsdagdnak
eldsegitésével kapcesolatos feladatokrdl sz6lo szabdlyzataval ésszhangban, az Eurépai Parlament és
Tandes 2016. daprilis 27-i 2016/679 rendelete 6. cikk (1) bek. b) és ¢} rendelkezése szerinti célbol-
személyazonossaguk ellendrzéséhez, a személyazonositasukra szolgalé okmanyaik, az azokban
rogzitett adatokrdl torténd masolat-készitéshez, személyes adataik kezeléséhez e szerzodéskotéssel
dsszefliggden hozzajarulnak.

16.Jelen szerz6dés megkotésével kapesolatos koltség a vevot terheli. Vevd, mint telepiilési dnkormanyzat
kéri a személyes illetékmentesség biztositasat.

17.A szerzédésben nem szabdalyozott kérdésekben a Ptk. és az Fftv. szabdlyai az irAnyadoak.

Felek ezen négy (4) oldalon szerkesztett, nyolc (8) eredeti példanyban /ebbol egy (1) pld. foldatruhazasi
biztonsagi okméanyon/ késziilt adasvételi szerzodést -azt tigyvédi tényvazlatként is elfogadva, jogiigyletiik
kockazatairdl és az adatviltozas-kezelési szolgdltatds igénybevétele lehetdségeérdl szolo tajékoztatas mellett-,
mint akaratukkal és a valésaggal mindenben megegyez6t, jovahagyolag alairtak.

Oroszlany, 2023. aprilis 25.

Oroszliny Viros Onkorményzata
vevd képv. Lazok Zoltan polgiarmester

Alulirott dr. Sunyovszki Kdroly tigyvéd (székhelye: 2840 Oroszlany, Doézsa Gydrgy utca 6. fsz. 1, KASZ:
36068727, email: sunyovszki66@gmail.com) ezen adasvételi szerzodést készitettem és azt vevo (képviseldje)
el6ttem tett alairasaval Oroszlanyon, 2023. aprilis 25. napjan ellenjegyzem:

Ellenjegyzem! Pénziigyi ellenjegyzo:

dr. File Bedta jegyzd Bdrsony Eva osztdlyvezetd

Budapest, 2023. aprilis 25.

Dian Ferenc elado Dian Brigitta elado

Alulirott dr. Sunyovszki Kdaroly iigyvéd (székhelye: 2840 Oroszlany, Ddozsa Gyorgy utca 6. fsz. 1, KASZ:
36068727, email: sunyovszki66(@gmail.com) ezen adasvételi szerzddést készitettem ¢€s azt eladok eldttem tett
alairasaval Budapesten, 2023. aprilis 25. napjan ellenjegyzem:

Zaradék: Oroszlany Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete
a szerzodést /2023, (IV.27.) Kt. szamu hatarozataval jovahagyta!

dr. File Bedta jegyzd



