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Tisztelt Képviselő-testület! 

 

 

1. Önkormányzati bérlakások kezelése, üzemeltetése 

 

Az önkormányzati tulajdonban álló lakások bérbeadása a lakások és helyiségek bérletére, valamint 

elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény felhatalmazása, 

illetve a 22/2007 (XI.14.) Ör. rendelet, valamint a Képviselő-testület döntései (pl. Petőfi udvar 4-5, 

Petőfi udvar 6-7. lakások bérlőinek kijelölése; lakbér mértékének meghatározása…) alapján történik. 

A Képviselő-testület 176/2018. (XI.27.) Kt. határozata alapján a bérlakásokkal kapcsolatos üzemeltetési 

feladatok ellátását a VARIKONT Szolgáltató Kft. általános jogutódjaként az Oroszlányi Ingatlankezelő 

és Hasznosító Zrt. látja el 2019. január 1-től. A VARIKONT Szolgáltató Kft. 2015. április 1-től látta el 

a bérlakás üzemeltetéssel kapcsolatos feladatokat. Az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. a 

vele kötött, ún. üzemeltetési szerződés alapján látja el az Önkormányzat tulajdonában lévő bérlakások 

kezelését. A Képviselő-testület határozatával a bérlakások üzemeltetésének fedezetére 2021. évre is a 

befolyt lakbérből, a lakbértámogatásból és a befolyt közüzemi díjakból származó bevételeket határozta 

meg. A 2020. évi tervezett bevételeket és kiadásokat figyelembe véve a tulajdonos önkormányzat 

200/2019.(XII.10.) Kt. határozat 1.a) pontjában foglaltak szerint a bérleti díjak emeléséről döntött 2020. 

február 1-ei időponttól: 

- a piaci elven, valamint a költség elven hasznosított összkomfortos lakások bérleti díja 900 Ft/m2 

- a piaci elven hasznosított komfortos lakások bérleti díja 720 Ft/m2 

- a szociális elhelyezést biztosító, illetve szolgálati jelleggel bérbeadott összkomfortos lakások 

bérleti díja 750 Ft/m2 

- a szociális elhelyezést biztosító, illetve szolgálati jelleggel bérbeadott komfortos lakások bérleti 

díja 600 Ft/m2 összegben került megállapításra. 

Az üzemeltető társaság javaslata alapján - a tervezett kiadások és bevételek figyelembevételével - a 

2021. évi lakásbérleti díjak a 2020. évben hatályos mérték szerint (változatlanul) kerültek megállapításra 

(Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testülete hatáskörében eljáró Oroszlány Város 

Polgármesterének 62/2020. (XII.18.) számú határozat 1. pontja). 

 

A lakásállomány üzemeltetésén belül a következő feladatok ellátása történik: 

- A bérleti/lakáshasználati szerződésekkel kapcsolatos ügyintézés. 

- Közüzemi díjak rendezése, közmű szolgáltatókkal való kapcsolattartás (fogyasztóváltozás 

bejelentése, mérőórák cseréje, hitelesítése…). 

- A vegyes tulajdonú társasházakban kapcsolattartás a közös képviselőkkel, társasházi 

közgyűléseken a tulajdonos képviselete. 

- A vegyes tulajdonú társasházakban található ingatlanok állagmegóvó karbantartása. 

- Egyéb önkormányzati és vegyes tulajdonban lévő lakások hibaelhárítással, állagmegóvással 

kapcsolatos teendőinek folyamatos felmérése, egyeztetése, a javítások szervezése. 

- A kizárólagos önkormányzati tulajdonú épületekben a kötelező szolgáltatások biztosítása 

(házfelügyelői szolgáltatás, rágcsálóirtás, igazolások kiadása...). 

- A kizárólagos önkormányzati tulajdonú lakóépületek üzemeltetése, ehhez kapcsolódó 

karbantartások elvégzése/elvégeztetése, garanciális javítások egyeztetése a tulajdonossal. 

- Az üzemeltetés pénzügyi-számviteli és adminisztratív feladatok ellátása (számlázás, könyvelés, 

közös költségutalás, hátralék nyilvántartás és behajtás, bérlemények ellenőrzése…). 

- Ügyfélszolgálat biztosítása.  

 

 

 



Az önkormányzati bérlakásállomány 2021.12.31. állapot szerint: 

B é r l a k á s o k   t í p u s a i s z á m a 

Kizárólagos önkormányzati tulajdonú, Petőfi udvar 4-5. számú épületben 

lévő lakások 
21* (ebből üres 0) 

Kizárólagos önkormányzati tulajdonú, Petőfi udvar 6-7. számú épületben 

lévő lakások 
24 (ebből üres 1) 

Városszerte elhelyezkedő (vegyes tulajdonú) épületekben lévő lakások 22 (ebből üres 2) 

Szolgálati jelleggel bérbe adott lakások  10 (ebből üres 1) 

Összesen 77 

*Az épülettömb 24 lakásos, de 69/2020. (IX.08.) Kt. határozat 3. pontja alapján 3 darab szolgálati lakás 

került kijelölésre, ezek a szolgálati jelleggel bérbe adott lakások kategóriában kerültek feltüntetésre  

Az üzemeltetésre átadott lakások száma 2021. évben nem változott (77 darab).  

A bérlakásokkal kapcsolatos üzemeltetési feladatok ellátását a VARIKONT Szolgáltató Kft. általános 

jogutódjaként az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. látja el 2019. január 1-től. A VARIKONT 

Szolgáltató Kft. 2015. április 1-től látta el a bérlakás üzemeltetéssel kapcsolatos feladatokat. 

A Képviselő-testület a korábbi években a bérlakások üzemeltetéséhez a bevételekből meg nem térülő 

kiadásokat külön szerződésben rögzített mértékben, utólagos elszámolás alapján térítette meg. 

 Önkormányzati kiegészítés a bérlakás üzemeltetéshez 2015-2021. között 

Év Terv Tény 

2015. 6.188.972 Ft 6.188.972 Ft 

2016. 5.796.000 Ft 5.436.390 Ft 

2017. 1.944.000 Ft 0 Ft 

2018. 0 Ft 0 Ft 

2019. 0 Ft 0 Ft 

2020. 0 Ft 0 Ft 

2021. 0 Ft 0 Ft 

 

Az üzemeltető az elmúlt 5 évben önkormányzati kiegészítés nélkül tudta üzemeltetni az önkormányzati 

bérlakás rendszert, úgy hogy a Képviselő-testület által meghatározott, a tulajdonos beruházásokra, 

felújításokra fordított költségei megtérüljenek. 

„Felújítási alap”, elkülönített lakbérhányad alakulása 

A Petőfi udvar 6-7. felújítási munkáinak befejezését követően tulajdonosi igény alapján a befolyt 

lakbérekből a beruházás megtérülésére  

- 2017. évben 3.592.680 Ft,  

- 2018. évben 8.448.720 Ft,  

- 2019. évben 7.185.360 Ft  



- 2020. évben 7.129.582 Ft  

- 2021. évben 7.243.803 Ft összeget különítettek el egy külön bankszámlaszámra.  

 

A tárgyidőszak végén a „Petőfi udvar 6-7. felújítási alap” egyenlege 33.600.145 Ft.  

Az Oroszlány, Petőfi udvar 4-5. lakóépület felújítását követően a beruházás megtérülése az Oroszlány, 

Petőfi udvar 6-7. lakóépülethez hasonlóan került elkülönítésre. A lakóépület műszaki átadás-átvétele 

2020. október elején történt meg, a bérlők 2020. október 07. és november 16. között költöztek be. 

A Petőfi udvar 4-5. felújítási munkáinak befejezését követően tulajdonosi igény alapján a befolyt 

lakbérekből a beruházás megtérülésére  

- 2020. évben 1.362.154 Ft, 

- 2021. évben 5.421.996 Ft összeget különítettek el egy külön bankszámlaszámra.  

 

A tárgyidőszak végén a „Petőfi udvar 4-5. felújítási alap” egyenlege 6.784.150 Ft. 

 

Az un. vegyes tulajdonú ingatlanok esetében a költségelven hasznosított bérlakásokra vonatkozóan 

tulajdonosi igény alapján a befolyt lakbérekből a beruházás megtérülésére  

- 2020. évben 395.643 Ft, 

- 2021. évben 1.892.635 Ft összeget különítettünk el egy külön bankszámlaszámra.  

 

A tárgyidőszak végén a „vegyes tulajdonú lakások felújítási alap” egyenlege 2.288.278 Ft. 

 

A „felújítási alaprészek” összesített egyenlege 2021. december 31-én: 42.672.573 Ft  

Nemcsak a költségelven hasznosított bérlakások befolyó lakbér bevételeiből került a lakbérhányad 

elkülönítésre, hanem a Képviselő-testület 200/2019. (XII.10.) Kt. határozatának 1.c) pontja alapján a 

2020. február 1. utáni lakbéremelésből az üzemeltető által igényelt 2,4 M Ft feletti bevétel-többlet is 

elkülönítésre került. 

 

A Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt., mint üzemeltető a hatályos jogszabályokra, illetve a 

társaság könyvvizsgálójának észrevételeit figyelembe véve kezdeményezte a céltartalékképzés jelenlegi 

módjának megszüntetését.  

 

Az elkülönítetten kezelt pénzösszeget a hatályos jogszabályok alapján az önkormányzat előreláthatólag 

csak osztaléként kivett forrásként tudja felhasználni. 

 

A bérlakás-rendszer üzemeltetésének jövőbeni módjára, az üzemeltetővel történt egyeztetések alapján a 

következőkre teszek ajánlást:  

 

Az Önkormányzat a tulajdonában lévő bérlakásokat hasznosításra adja át az Oroszlányi Ingatlankezelő 

és Hasznosító Zrt-nek, amelyért a Társaság negyedévente hasznosítási díjat fizet az önkormányzatnak. 

2022. évben a sportlétesítmények hasznosítása is hasonló módon valósul meg. A tervezett előnyei 

többek között, hogy a tulajdonos korábbi költségei megtérüléseként likvid forráshoz jut. A hasznosítási 

díj összegére a 2021. évi elkülönített lakbérhányad összegében azaz bruttó 14.558.434,- Ft összegben 

teszek javaslatot (2022. évben ezt az összeget időarányosan kell értelmezni). 

Az előterjesztés melléklete tartalmazza az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. beszámolóját a 

bérlakás üzemeltetés 2021. évi feladatellátásáról. 

 

 

 



Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Kérem az előterjesztés megvitatását és a határozati javaslatban foglaltak elfogadását! 

 

Oroszlány, 2022. április 22. 

 

 

 

                                                                                              Lazók Zoltán 

 

 

Oroszlány Város Önkormányzata képviselő-testületének 

…/2022. (...) határozata 

az önkormányzati bérlakások 2021. évi üzemeltetésével kapcsolatos feladatellátásról szóló 

beszámolóról, és a bérlakás-rendszer 2022. évi átalakításáról 

 

Oroszlány Város Önkormányzata képviselő-testülete a veszélyhelyzet kihirdetéséről szóló 27/2021. 

(I.29.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazás alapján, a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó 

egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdésétől eltérően 

rendelkező 307/2021. (VI. 5.) Korm. rendelet által meghatározott feladat- és hatáskörében eljárva az 

alábbi határozatot hozza: 

1. Elfogadja az önkormányzati bérlakások 2021. évi üzemeltetésével kapcsolatos feladatellátásról 

szóló beszámolót az előterjesztés melléklete szerinti tartalommal. 

2. Egyetért az üzemeltető által javasolt, 2022. április 30-án lejáró bérleti szerződések 

meghosszabbításával 2023. április 30. napjáig. 

3. Egyetért, hogy a bérlakás-rendszer üzemeltetését 2022. július 1. napjától az Oroszlányi 

Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. hasznosítási szerződés keretében lássa el. Felhatalmazza a 

polgármestert a hasznosítási szerződés megkötésére. 

 

Határidő:  a határozat kihirdetésére: 2022. május 3. 

Felelős:  a határozat kihirdetéséért:  Dr. File Beáta jegyző 

 

 

 

 


