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01 Szabdlyozasi Kérnyezet

Balatonalmadi, Tabor u. 6. sz. alatti, 0114/3 hrsz
Ovezeti besorolas: Ek1

A kérdéses ingatlan a Balatonalmadi Varos Onkorményzata tdbbszér mddositott 27/2015 (IX.25)
Onkormaényzati Rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabdlyzat részét képezd Szabélyozasi Terv szerint a
varos beépitésre nem szant teriiletén, az Ek jel( erd6teriileten helyezkedik el.

A HESZ a kévetkez6 képen rendelkezik:

62. Az erédteriletre vonatkozé elGirasok

69. § (1) Erdé6terilet a Szabalyozasi terven E jellel jelolt erdd mdvelési 4gu, és a szabdlyozasi terv szerinti
erddsitésre kijelolt teriletek.

(2) Az erdé6teriiletek rendeltetésiik szerint:

a) Védelmi (védett és védGerdd, mezbvédE) (Ev) és

b) Kozjéléti erdd (Ek)

erdék lehetnek.

(3) Erdé6terilet 6vezeteiben kerités csak erd6gazdalkodasi, vadvédelmi, illetve természetvédelmi céllal
|étesithetd.

(4) (4)89

(5) Erdéterilet Gvezeteiben a meglévé gyepek fenntarthatok.

64. Az erdéteriilet —kozjoléti erd6re vonatkozé elGirasok

71.§ (1) Kozjoléti erdbteriilet Ovezete a Szabdlyozasi terven Ek jellel jel6lt, egészségligyi-szocidlis, turisztikai,
valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgald erdéteriilet.

(2) Kozjoléti erdbteriilet Ovezetében elhelyezhet6 épiilet:

a) erd6- és vadgazdalkodasi cély, illetve ahhoz kapcsolddo,

b) vendéglato,

c) kutatasi,

d) szallashely szolgaltato és

e) sportolashoz kapcsolédd

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az 6vezet telkein az épliletek elhelyezésének feltételei:

a) a kialakithatd legkisebb telek teriilete 20.000 m2 (2 ha),

b) a beépithetd legkisebb telek teriilete 100.000 m2 (10 ha),

c) a beépités modja: szabadonallg,

d) a megengedhetd legnagyobb beépitettség: 0,3% és

e) az épitmények legnagyobb épliletmagassaga: 4,5 m.

(4) Az 6vezet telkei legaldbb részleges kozmdvesitettség biztosithatdsaga esetén épithet6k be, amennyiben
a szennyviz tisztitasa és elhelyezése kozlizemi szennyvizcsatorna-haldzatba torténik.

(5) Az 6vezetben kialakult beépitettség esetén az épiiletek az Gvezet elGirdsaitdl eltéréen felujithatdk,
helyreadllithatok.

(6) Az 6vezetben épitett épuletek tajba illeszkedése a kornyezeti allapotadat részét képezd latvanytervvel
igazolando.

(7) Ek jell 6vezetek telkein a melléképitmények kozil a kdvetkezSk helyezhetdk el:

a) a kozmd-becsatlakozasi m(itargy,

b) a kozm(ipotlo mlitargy,

c) a hulladéktartaly-tarolg,

d) a kerti épitmény,

e) a komposztalo és

f) a zaszlotarto oszlop.

(8) Ek2 jelli 6vezetben a Balaton torvény magtertlet Gvezetre vonatkozo elGirasait figyelembe kell venni.



02 Meglévé Allapot

A 60’ as években létesiilt ingatlan egylttes els6sorban gyermekek elhelyezését, nyari nyaraltatasat
célozta meg. Az elGregyartott, valdszind tipustervek alapjan beszerzett szallasépileteket az Oroszlanyi
Szénbanydk dolgozdi tarsadalmi munkaval helyezték el a teriileten, és fejezték be a szakipari,
kertalakitasi munkakat. Az akkori igényeknek megfelel§ épiiletdllomany 6 évtized alatt teljesen
elhasznalddott. A fahazak egyetlen kivételt6l eltekintve feldjitdsra szorulnak, sok esetben élet és
balesetveszélyes azok haszndlata. A favazas, polisztirol hészigeteléssel kialakitott falak, a kilsé
deszkaburkolat, pozdorja boritdsa tonkrement, az épiletek tobb esetben bedznak. A tet6héjalds
azbesztcement hullampala, melyet veszélyes hulladékként kell bontas esetén kezelni.

A konyha - étkezg, illetve a szomszédsagdaban elhelyezett vizes blokk falazott szerkezetbdl épliltek. Ezek
allapota nem életveszélyes, az eredeti szerkezet megtartasaval feldjithatok. A konyha étterem acél
tetGszerkezete szintén megtartandd, viszont az azbesztcement hulldmpala fedést cserélni kell,
veszélyes hulladékként kell kezelni, elszallitasardl, lerakdsardl gondoskodni.

03 Epitészeti Program

A terllet szabalyozasi elGirdsai nem teszik lehetGvé Uj, épitési engedéllyel dsszefligg6 tevékenység
végzését, tehat a régi, meglévé felljitdsa, vagy annak helyével, és alapteriletével megegyez6
kénnylszerkezetes épliletet enged elhelyezni.

Alapvetden idényjellegli marad a felhaszndlds, de a gyerek tdboroztatdsan tul csalddoknak is lehetévé
valna a létesitmények hasznalata, ez a cél az Oroszlanyi Onkorményzat kordbban megfogalmazott
szandékai kozott is szerepel. Ezt célozza az Uj konny(iszerkezetes lakddobozok eltéré alaprajzi
kialakitasa. A meglévd fahdzak nem rendelkeznek viz és csatorna bekotéssel, az Uj nyaralédhazakban
teljes értékd vizes blokkok, flird6szoba keril beépitésre. A szallasépiiletekben kis konyhapultot
alakitottunk ki.

A kozponti épiilet mellett elhelyezked6 vizesblokk kétnemd wc csoportokat és zuhanyzdkat foglal
magaba. Felujitdsa utdn kiszolgalja a céges rendezvényeket, kés6bb a satorozni vagydkat is.

Az ingatlan hasznalhatdsdganak feltétele az épiiletallomdany korszer(sitésén tul a park rendezése,
élhet8bbé, haszndlhatobba tétele. Ezt szolgaljak a hazak kozott kialakitott 30-40 m? sportplaccok,
kozosségi helyek, valamint a két felujitott nagyobb sportpalya.

A kis szallasépiletek Ujragondoldsa elvalaszthatatlan a kiszolgald f6éplilet funkcionalis atszervezésétdl
és egy baratsagosabba formalt épitészeti arculat megteremtésétdl.

A jelenlegi, teljesen amortizalt, leromlott allagu konyhaépiiletet kozosségi hellyé kivanjuk alakitani oly
madon, hogy belsé, alaprajzi dtalakitassal egy fedett-nyitott kozosségi tér és egy zart étkezde, vizes
blokk keriil az egykori konyhalizem helyére.



A korit6 falak részleges bontasaval ,torndcositjuk” az éplletet, a tetGszerkezetet teljes egészében
feldjitva, megtartva. A zart bels6 és fedett-nyitott terekkel egy sokcéld, tobbfunkcids épiletté alakul,
mely sport, szabadidds, kozosségi események rendezésére valik alkalmassa.

04 Telken Beliili Infrastruktura

Az ingatlan rendelkezik viz és csatorna bekotéssel, tovabba elektromos drammal ellatott.

Jelenleg a F6épllet és a mellette talalhatd flird6-wc épllete kapott viz és csatorna bekotést. A
csatlakozd gépész tervfejezet tartalmazza a kdzmdiivek kiépitésének tervét, az dsszes hdz viz, illetve
csatorna csatlakozdsat, gépészeti rendszerét.

A f6bejaratnal taldlhatd elektromos szekrénybe tortént az elektromos bekotés.

Az Uj gépészeti berendezések tervezését kovetGen sziikség lesz az elektromos halézat bévitésére.
Minden épllet Uj villamos energia bekotést kap, a tdborteriileten belll a kozlekedési utvonalak
vilagitasat meg kell oldani, a rendezvényekhez sziikséges villamos kiallitdsokat, a sportpdlyak
megvilagithatdsagat szintén biztositani szlikséges.

A Féépillet a tetGcserét kdvetben alkalmas lehet fotovoltaikus rendszer telepitésére, ehhez azonban
statikai vizsgdlat, szamitas elvégzése sziikséges, melyre a kivitelezési tervdokumentacio elkészitése
soran figyelemmel kell lenni.

05 Alkalmazott anyagok, szerkezetek

Kis hazak

Alapozas:
A meglévé konnyliszerkezetes éplletek alapozasa, annak terepszint alatti része részlegesen

felhasznalhato. A talajon fekvé vb lemez és az alapozas allapotat, az alapozasi mélységet épliletenként
egy-egy kilsé kutatddrokkal és belsé bontdsos vizsgdlattal kell megdllapitani. A helyszinen
tapasztaltakbodl egyértelm(, hogy tobb épiletnél az alaplemez elfagyott, megsiillyedt, ezek részleges
visszabontdsa utan kell a fogaddszerkezetet javitani. A gépészeti csatlakozasok elhelyezése utan a
szerkezet javitas kovetkezik, majd egy teljes értékd viz- és hészigetelést kap, erre késziil a padldlemez.
A vizszigeteléssel ellatott lemezekre kozvetlenil feldllitasra kertilnek az (izemben el6regyartott fal és
tet6szerkezetek.

A falak és tetdk:
Fa vazszerkezettel készll, fujt hdszigeteléssel, belllrél boritott falburkolattal, kivilrél fa
homlokzatburkolattal, a tet6n fémlemez héjalassal.

Tet6héjalas:
Festett aluminium lemezburkolat allékorcos, vagy hulldmlemezes kivitelben.



Falburkolat:
Bellil épit6lemez boritassal, kivil thermowood szoritott léces homlokzatburkolattal boritva.

Nyildszarok:
3 rétegli hGszigeteld lGvegezéssel készil6 mlianyag, vagy mazolt fa szerkezetek.

Padldburkolatok:
Bels6 szobakban és a vizes helyiségekben mlanyag (laminalt parketta, pvc, vinyl,) lemezburkolat
készil. Kiils6 terasz faburkolatot kap.

Ko6zponti épiilet

A meglévé étterem-konyha tartészerkezete pillérvazas, savalapozassal késziilt. K6zbens6 fodém nincs,
a fedélszerkezet acél racsostartékbol all. A héjalas azbesztcement hulldmlemez fedés. Alulrdl tébb
technolégiai térben fliggesztett dlmennyezet késziilt.

A tervezett f6épllet atalakitasa sziikségszerd.

A megvaltozott igényekbdl kovetkez6en a f6z6konyha funkcid megsz(inik, helyette a melegit6konyha
venné at az étkeztetés feladatat, ami a nyari idényben egyszerre max. 200 f6t képes kiszolgalni 4-5
turnusban.

A jelenlegi étkezde terét atalakitjuk, a hosszfalak részleges kibontasaval megnyitjuk két irdnyba. Ezzel
tobbfunkcios, nydron reggelizésre, atrendezve sportolasra alkalmas fedett-nyitott teret nyertink. Az
atmeneti id6szakokban 6nkormadnyzati és céges rendezvények helyszine lehet.

Fontosnak tartottuk, hogy az épllet hosszhomlokzatdn, a bejarathoz kézel a meglévé fal részleges
bontasaval egy tornacos teret hozzunk létre, ami kell6képpen megnyitja a park felé a jelenleg zart,
baratsagtalan homlokzatot. A kivaltasnal acél oszlopokat és falazott pillérket alkalmazunk.

A tetd tartdszerkezete felujitas utan alkalmas Uj héjalds hordasara. A meglévd, veszélyes hulladékként
kezelend azbeszt pala teljes egészében lebontdsra, elszallitasra keril, helyére festett acél trapézlemez
tet6boritds keril, a belsé terek mennyezeti lefedése konnyl(iszerkezettel torténik.

A homlokzatok szigetelést kovetGen vakolt, festett felllettel késziilnek, a meglévé feldjitasa,
vakolatmez6k pétlasat kovetSen. A nyitott tér Uj eltolhatd mobil kapukkal zarhatd, nyithaté lesz.

06 Megvaldsitas

A tabor atalakitasi, felujitdsi munkdinak koltségelemzése, valamint a lehetséges mikodési modell
vizsgalatat kovetSen elemezni kell a Kdptalanfiiredi tabor-nyarald teriilet fejlesztésének lehet6ségeit.
A felujitast Gtemezve javasoljuk megvaldsitani. Ez lehetGséget teremt arra, hogy az egyes litemek
mikodésébdbl kovetkeztetéseket levonva moddosuljanak a kés6bb feldjitason atesé teriletek. A
beruhazas 2-3 itemre is oszthatd. Az Gitemek igazodhatnak a tdmogatasi forrasokhoz.



07 Kérnyezettudatos épités

A konny(szerkezetes szdllasépiiletek korszer( favazas szerkezetbdl és fa alapu hészigetel6 anyagok
beépitésével késziilnek, a falaknal és a padldszerkezetben 20 cm, a fodémben 30 cm vastagsdgban. Az
Osszeépitett rétegek lélegz6 szerkezetet eredményeznek. Belsé oldalon HABITO tlz és (tésalld
specialis kartonozas készdl, kivil 1écvazra szerelt faboritas. A HABITO lap mogé STEICO paravariabilis
|égtomor parafékezs félia kerdil.

A konny(liszerkezetes hazak életciklusardl alkotott korabbi megitélésekkel ellentétben ezzel az
anyaghaszndlattal a szerkezet élettartama akdr 100 évre becsiilhetd.

Az épllet részben, vagy egészben késziilhet lGizemi el6regyartdsban. A nagyobb csaladi szallaséplilet
tobb darabban szallithatd, majd a helyszinen 0sszeépithetd, de a tervezési program alapjan torekedni
kell arra, hogy a kivitelezési tervdokumentacié a hasznalhatd éplletszerkezetek feldjitasaval,
Ujrahasznalatanak figyelembe vételével késziiljon.

A lakéegységek alapozdsi munkait a faszerkezetek bontdsat kovetéen az alapok részletes feltarasa utdn
lehet tervezni. Térekedni kell a betonlemezek hasznositasara az Uj épliletek fogadasahoz. Az éplilet viz
és csatorna csatlakozdsat kozvetleniil a betonlemezben kell kialakitani.

FeltételezhetSen a sziklas talajszerkezet és a meglévs betonlemezek kisebb megerdsitéssel alkalmasak
az U] szerkezet fogadasara.

Az Uzemei el6regydrtas sordn minimalizdlhaté az épitési hulladék, az idGjardsi korilmeényektdl
fliggetlenithet6 a munkafolyamat és nagyteljesitményd, precizids gépekkel az épités pontossaga,
hatékonysaga is novelhetd.

08 Megujulé energia

A fakkal benétt terileten napelemek telepitése nem hatasos, de koltségei, megtériilése miatt sem
gazdasagos megoldas, azonban a FG&épllet tetGszerkezete alkalmas lehet a jelenlegi fadllomany
arnyékoldsi adottsagait figyelembe véve fotovoltaikus rendszer telepitésére.

Megujulé energiaforrasként a napkollektor képes a hasznalati melegvizellatdsban hatékonyan részt
venni a kdzponti vizesblokk tetGszerkezetére és a kdzponti éplilet tet6szerkezetére helyezve. Az igy
helyben elGallitott melegvizet puffertartdlyokban tarolva a két éplilet HMV ellatdsara lehet
felhasznalni (amennyiben gazdasagosan kiépithetd és lizemeltethetd a rendszer). A gazdasagossagi,
megtérilési vizsgalata a hasznalati igényektél fligg, ami egy kovetkezd tervfazis tartalma lehet.

A lakdéegységek rendkiviil jo hészigetelése a gyakorlatban gazdasagos hitési és flitési raforditast jelent.
Ezek h(itését és flitését korszerl klimagépekkel terveztiik megoldani, igy biztositva a tavasztdl Gszig
torténd ~8 hdnapos lizemelési id6szak komfortos hasznalhatdsagat.



