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OROSZLANY

Naperé6mdiparkok — telepulésrendezési eszk6z6k mddositasa, 0706/6-22 hrsz.

El6zmények, bevezetés

Onkorméanyzati j6vahagyasra keriil6 munkarészek

1. Telepiilésszerkezeti terv mddositasat elfogado
onkormanyzati hatarozat és mellékletei

Telepiilésszerkezeti terv mddositas TSZT-JIM/M3-2021

2. Helyi Epitési Szabalyzatot médosité dnkormanyzati rendelet

Szabalyozasi és ovezeti helyszinrajz Il. tervlap mddositasa SZT-J12/M3-2021

Alatadmasztd munkarészek

. Telepiilésrendezés

. Kozlekedés

. Tdjrendezés és zoldfeliilet-rendezés
. Kérnyezetvédelem

. Kozmiivek és elektronikus hirkozlés

. Teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa
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. Orokségvédelem

Mellékletek
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OROSZLANY

Naperé6mdiparkok — telepulésrendezési eszk6z6k mddositasa, 0706/6-22 hrsz.

El6zmények, bevezetés

A tervezés ala vont teriiletek és térségiik

A beruhazé kezdeményezte a tele-
pllésrendezési eszk6zok méddosita-
sat. Oroszlany egykori 0706/4. hrsz-
U kaltertleti ingatlanon napelemes
kiser6ml(ivek (napelemparkok) létre-
hozasat hataroztak el. Oroszlany Va-
ros Onkormanyzat Képvisels-testii-
lete a 65/2020. (X11.21.) Kt. hataroza-
tdval tamogatta tervezett fejlesztés-
hez szlikséges teriletek atmindsité-
sét. A napelemes er6m(ivek megva-
|6sitasara irdnyuld beruhdzasokkal
Osszefliggé kozigazgatdsi hatdsagi
lgyek nemzetgazdasdgi szempont-
bél kiemelt jelentéségdi liggyé nyilvanitasardl sz6l6 347/2017. (XI. 22.) Korm. rendelet 1. mel-
léklete szerint az oroszlanyi egykori 0706/4 helyrajzi szamu ingatlan is része ezen beruhaza-
soknak.

Az Onkormdnyzat Képvisels-testiilete a telepiilésrendezési eszkézok (tovabbiakban: TRE) mé-
dositdshoz sziikséges tervezési feladatok elvégzésére és az egyeztetéshez sziikséges tervdo-
kumentéciok elkészitésére a Pro Arch. Epitész Studiét bizta meg. Oroszlany varos nem rendel-
kezik 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Telepiilésrendezési kdédex) szerinti ,0j
tipusu” telepullésrendezési eszkozokkel, ezért a TRE mddositasa a hatalyos telepulésrendezési
eszkozok foltszer( és részleges mddositasaval, az orszagos teleplilésrendezési és épitési kove-
telményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovébbiakban: OTEK) 2012. augusztus
6-dn hatdlyos tartalmi kévetelményeinek és jelmagyardzatdnak alkalmazasaval, a varosi f6-
épitész feljegyzésében meghatdrozott tartalommal keril kidolgozasra. A TRE egyeztetés a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Telepilésrendezési kodex) 32.§ (6) bekezdés
a) pontja miatt un. ,tdrgyaldsos eljardssal” torténik.

A volt 0706/4 helyrajzi szamu teriilet megosztasaval 15 kilonallo telken létesilt egy-egy nap-
elemes kiser6m. A kiserémUvek mindegyike sajat transzformatorallomassal rendelkezik és
egyik névleges teljesitménye sem haladja meg a 5 MW-ot, ebbdl kbvetkez6en Komarom-Esz-
tergom Megye Terlletrendezési Tervében az ,5-50MW kozo6tti névieges teljesit6-képességli
erémlivek” kozott nem kell feltlintetni.

Beruhazo el6zetesen kikérte a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi és Kor-
nyezetvédelmi F6osztdly, Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly véleményét, ami-
ben a hatésag megdllapitotta, a beruhazas megvaldsitasa hogy nem sziikséges el6zetes vizs-
galati eljaras lefolytatasa.
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Onkorméanyzati jovdhagyasra keriil6 munkarészek
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Oroszlanyi Kézos Onkormanyzati Hivatal

KIVONAT

Oroszlany Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2021. janius 24-ei, munkaterv szerinti iilésérél

7. NAPIRENDI PONT: Telepiilésrendezési Tervvel kapcsolatos dontések
Eldado: Lazok Zoltan polgarmester
Elokészito: Bartalus Laszlo osztalyvezetd

A Keépviselo-testiilet nyilt szavazassal, 11 {6 telepiilési képviselé részvételével a rendelettervezetet
elfogadta és megalkotta

Oroszlany Viros Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 18/2021. (V1. 28.) 6nkormanyzati rendeletét
a helyi épitési szabdlyzatrdl sz616 20/2006. (X.12.) 6nkormanyzati rendelet médositisarél

A Képvisel6-testiilet nyilt szavazassal, 11 f6 telepiilési képvisel6 részvételével elfogadta és meghozta az
alabbi hatarozatot:

Oroszlany Viros Onkormanyzata képviselo-testiiletének
87/2021. (VL. 24.) hatarozata
a Telepiilésrendezési Tervvel kapcsolatos dontésekrol

Oroszlany Véros Onkorméanyzata képvisel6-testiilete a veszélyhelyzet kihirdetésérodl szolé 27/2021. (1.29.)
Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes
torvények modositasarol szolo 2011, évi CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdésétsl eltérden rendelkezd
307/2021. (VL. 5.) Korm. rendelet altal meghatérozott feladat- és hataskérében eljarva az alabbi hatarozatot
hozza:

1) Az 52/2005.(VIIL9.) Kt. hatarozataval elfogadott telepiilésszerkezeti tervét a jelen eldterjesztés 3.
mellekletét képezo ,,Oroszlany TSZ-JM jelii Telepiilésszerkezeti Terv mddositasa” cimi, TSZ-JM/M1-
2021 jelii tervlapon abrazoltak és a telepiilésszerkezeti tervének leirasa dokumentacidban rogzitetteknek
megfelelden kovetkezoképpen modositja:

a) Az Oroszlany-Nadap kozotti kerékparat megvaldsulasa érdekében a tervezett nyomvonal abrazolédsra
keril jelen Telepiilésszerkezeti Terv kivagaton, az elSterjesztés 3. mellékletét képez TSZ-IM/M1-
2021 jelii . Telepiilésszerkezeti terv modositasa™ cimii tervlapon (rajzi melléklet) szerepld modon.

b) Mivel az 1. pont szerinti modositasok soran jonnan beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, a
vonatkozo jogszabalyok szerint a bioldgiai aktivitdsérték valtozasa nem volt vizsgalando. Ezért jelen
mddositas kovetkeztében a biologiai aktivitasérték egyenlege a kozigazgatasi teriileten nem valtozik.

¢) Jelen hatérozat az eldterjesztés 3. mellékletével egyiitt érvényes, azzal egyiitt alkalmazands. A
hatalyba lépéssel egyidejiileg az 52/2005. (VIIL. 9.) Kt. hatdrozattal elfogadott TSZ-IM jelii
Telepiilesszerkezeti tervlap a modositassal érintett teriileteken hatalyat veszti, helyébe a jelen
hatérozattal elfogadott TSZ-JM/M1-2021 jelii tervlap szerinti megallapitasok Iépnek.



2) Az 52/2005.(VIIL9.) Kt. hatarozataval elfogadott telepiilésszerkezeti tervét a jelen eloterjesztés 3.
mellékletét képezd ,.Oroszlany TSZ-IM jelii Telepiilésszerkezeti Terv modositasa™ cimil, TSZ-IM/M3-
2021 jelti tervlapon tervezési teriiletként lehatarolt teriiletre vonatkozéan dbrazoltak és a
telepiilésszerkezeti tervének leirasa dokumentacioban rogzitetteknek megfelelden kovetkezOkeppen
modositja:

a) Az oroszlanyi 0706/6-22 helyrajzi szamu telkek terillete Gip jeli ipari gazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasbol Kk-En jelii kiilonleges beépitésre nem szant teriilet-megijulé energiaforras
hasznositasanak céljara szolgald teriilet teriiletfelhasznalasba keriilnek  atsorolasra. A
teriiletfelhasznalds valtozassal érintett teriilet nagysaga sszesen 19,9 ha.

b) Mivel a 2. pont szerinti médositésok soran ujonnan beépitésre szant teriilet nem kertil kijelGlésre, a
vonatkozé jogszabélyok szerint a bioldgiai aktivitasérték véaltozdsa nem volt vizsgalandd. Ezért jelen
médositas kivetkeztében a bioldgiai aktivitisérték egyenlege a kozigazgatasi teriileten nem valtozik.

¢) Jelen hatdrozat az eléterjesztés 3. mellekletével egyiitt érvényes, azzal egyiitt alkalmazandd. A
hatalyba Iépéssel egyidejiilleg az 52/2005. (VI 9.) Kt. hatarozattal elfogadott TSZ-IM jelii
Telepiilésszerkezeti tervlap a modositassal érintett teriileteken hatdlyat veszti, helyébe a jelen
hatérozattal elfogadott TSZ-JM/M3-2021 jelii modositott tervlap szerinti megallapitasok Iépnek.

Hatairidé: a hatarozat kihirdetésére: 2021. junius 28.
Felelos: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyzd

Oroszlany, 2021. jinius 24,

Lazok Zoltan sk. Dr. File Beata sk.
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteléiil:

Oroszlany, 2021. janius 28.

Dr. File Beata
jegyzo
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Oroszlany Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete 18/2021. (VL. 28.) 6nkormanyzati rendelete

----

Oroszlany Varos Onkorményzatinak képvisel6-testiilete a 27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolodé egyes torvények moédositasarol
52016 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdésétol eltéréen rendelkezd 307/2021. (VL. 5.) Korm. rendelet
altal meghatarozott feladat- és hatdskérében eljarva, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szo16 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban foglalt
felhatalmazas alapjan, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012.
(XI.8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkérében eljard, a 9. mellékletben
meghatarozott allamigazgatasi szervek, és a partnerségi egyeztetés szabalyairél szélé 22/2014. (X1.29.)
6nkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kivetkezbket rendeli el:

1.§

A helyi épitési szabélyzatrél sz616 Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2006 (X.12.)
Onkormanyzati rendelete 1. §-a helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

”I' §

Oroszlany Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a 147/2018. (IX.18.) a 217/2016. (XIL.13)), a 132/
2016. (V1.27.), az 53/2016. (II1.29.) Kt. szamu, a 168/2015. (IX.8.) Kt. szdmu, a 134/2013. (VIL.27.) Kt. szdmd,
a 151/2011. (XL.4.) Kt. szam1, a 96/2011. (VL.29.) Kt. szamu és 73/2006. (IX.26) Kt. szamu hatarozattal
modosftott 52/2005.(VIIL.09.) Kt. szamt hatdrozattal megallapitott telepiilésszerkezeti tervével Gsszhangban
megalkotja a helyi épitési szabélyzatrol szol6 rendeletét és elrendeli annak alkalmazasét. A rendelet SZ-J1jeld,
Szabalyozdsi és Ovezeti helyszinrajz 1. (tovabbiakban: SZ-J1 terv), az Sz-J1/M Szabalyozasi és Gvezeti
helyszinrajz 1. (tovébbiakban: SZ-JI/M terv), az Sz-J3 Szabélyozasi és &vezeti helyszinrajz részlet
(tovabbiakban: SZ-J3 terv), az M1 jelii Szabélyozési terv médositas (tovabbiakban M1 terv), az M2 jelii
Szabalyozasi terv médositas (tovabbiakban M2 terv), az M3 jelii Szabalyozasi terv modositas (tovabbiakban
M3 terv), az M4 jeli Szabalyozasi terv modositas (tovabbiakban M4 terv), az SZT-1 jelii Szabalyozasi terv
(tovabbiakban SZT-1 terv), az SZMO szabélyozasi terv modositas attekintd (tovabbiakban SZMO terv), SZM1
¢s SZM2 szabalyozasi terv modositas (tovabbiakban SZM1 és SZM2 terv), tovébbd az SZTM-0 szabalyozasi
terv modositas attekintd (tovabbiakban SZTM-0 terv), az SZTM-1 szabalyozasi terv modositas - belteriilet
(tovabbiakban SZTM-1 terv) az SZTM-2 szabalyozasi terv modositas - kiilteriilet (tovabbiakban SZTM-2
terv), az SZT-M-K szabalyozasi terv modositas (a tovabbiakban SZT-M-K terv), SZT-M1-2017 és SZT-M2-
2017 szabélyozasi terv modosités (a tovabbiakban SZT-M1-2017, SZT-M2-2017) az SZT-M1-2018, SZT-M2-
2018 ¢és SZT-M3-2018, SZT-M4-2018 és SZT-M5-2018 szabélyozisi terv mddositas (a tovabbiakban SZT-
M1-2018, SZT-M2-2018, SZT-M3-2018, SZT-M4-2018, SZT-M5-2018) a rendelet 1. melléklete, az SZ-J2
jeli, Szabdlyozasi és Gvezeti helyszinrajz II. (tovabbiakban: SZ-J2 terv), valamint az Sz-J2/M Szabélyozési és
Ovezeti helyszinrajz II. (tovébbiakban: SZ-J2/M terv),az SZT-M-KK szabalyozasi terv modositas
(tovébbiakban SZT-M-KK terv), SZT-M1-K-2017, az SZT-M2-K-2017, az SZT-M3-K-2017, valamint az SZT-
M4-K-2017 (a tovabbiakban SZT-M1-K-2017, SZT-M2-K-2017, SZT-M3-K-2017, SZT-M4-K-2017), az
SZT-M6-2018, (a tovabbiakban SZT-M6-2018), az SZ-J2/M1-2020 jelii Szabalyozasi és Svezeti helyszinrajz
IL. tervlap médositas (tovabbiakban SZ-J12/M1-2020 jeld tervlap), az SZ-J2/M1a-2021, SZ-J2/M1b-2021, SZ-
J2/M1c-2021, SZ-J2/M1d-2021, SZ-J2/M1e-2021 jelii Szabalyozasi és &vezeti helyszinrajz II. tervlap
moédositas (tovabbiakban SZ-J2/M1a-2021, SZ-J2/M1b-2021, SZ-J2/M1c-2021, SZ-J2/M1d-2021, SZ-
J2/M1e-2021 jelii tervlapok), az SZ-J12/M2-2021 jelii Szabalyozasi és dvezeti helyszinrajz I1. tervlap mddositas
(tovabbiakban SZ-J2/M2-2021 jelii tervlap), a rendelet 2. melléklete, az alabanyaszott teriiletek térképe a
rendelet 3. melléklete, a mintakeresztszelvények a rendelet 7. melléklete, a forgalmi rend a rendelet 8.
melléklete, a burkolat mindsége a rendelet 9. melléklete, a beépitésre szant és nem szant dvezetek épitési
paraméterei meghatarozasa a rendelet 10. melléklete.”



2.5

..

onkormaényzati rendelete 12. § (3) bekezdése a kovetkezd g) ponttal egésziil k1

(Beépitésre nem szant teriilet:)
.2) kiilonleges beépitésre nem szant tertiletek
ga) sportteriilet Kb-s
gb) hulladékkezeld ovezet Kk-Hk
gc) kegyeleti kisallat-temeté Kb-AT
gd) erdei turisztikai teriilet Kk-tu
ge) megujuld energiaforras hasznositasénak céljara szolgalo teriilet: Kk-En”

3.8

A helyi épitési szabalyzatrdl szolo Oroszlany Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2006 (X.12..)
dnkormanyzati rendelete 32/A. §-a a kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

.(6) A Kk-En/1 jeli kiilonleges beépitésre nem szant, megujulo energiaforrds hasznositasanak céljara szolgald
teriilet, naperdmiipark telepitésére alkalmas dvezetek. Az 6vezetekben elhelyezheték a naperdmi napelemei
és a naperémii lizemeltetéséhez sziikséges épiiletek és egyéb épitmények.

a) Kk-En/1 jelii épitési vezeti eloirdsai:

aa) Beépitési mod: szabadonallo

ab) Megengedett legnagyobb beépithetdség épiiletek tekintetében: 2%
ac) Kialakitando6 zoldfeliilet minimuma: 50%,

ad) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,5 m

ae) Alakithato telek legkisebb nagysaga: 0,5 ha (5 000 m?)

b) A Kk-En/l jelii vezetekben a naperémii napelemei oly médon helyezhetdk el, hogy a napelemek
tartéoszlopai 4ltal elfoglalt teriiletet kivéve a napelemek alatti és kozotti teriileteken gyeptertilet
hasznalat biztosithatd legyen

¢) A Kk-En/l jeli 6vezetekben az élovilag védelme érdekében kizardlag matt antireflexiés bevonattal
rendelkezd napelemek helyezheték el, ill. olyan technologia alkalmazhato, amely lizemelése soran a
polaros fényszennyezés minimalisra csokkenthetd.”

4.5

A helyi épitési szabélyzatrol sz616 Oroszlany Véros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 20/2006 (X.12..)
dnkormanyzati rendelete 2. melléklete az 1. melléklet szerint mddosul.

5.8

Ez a rendelet 2021. junius 29-én 1ép hatalyba.
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1. Telepiilésrendezés

Utea

Y,

ediyre,
uteg

v
I"J/
%

A fejlesztési teriilet elhelyezkedése Iégifoton bemutatva

1.1. Telepiilésszerkezeti 0sszefliggések

A médositassal érintett teriilet Oroszlany kulteriletén taldlhatd, a Bokodi-tétél északra, kozel
Kecskéd hatarahoz. A td északi és északnyugati részén a Vértesi Er6mu Zrt. Oroszlanyi Eré-
mlve, illetve annak teriletei és tarozdi miikddnek. A Bokodi-té nyugati partjan hétvégi hazas
adulGSteriilet hGzédik, aminek része a tobb tucat vizben allé horgaszstégeken és azok épliletei
alkotta , Lebegé falu”.

A médositassal érintett terlletek Oroszlany hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeiben ipari gaz-
dasagi terilet (Gip) besorolasuak. A telepilésrendezési eszk6zok modositasa soran (tovabbi-
akban: TRE moédositas) a mddositassal érintett tertiletek Kiilonleges beépitésre nem szant te-
rilet, megujuld energiaforrds hasznositdsanak céljara szolgald terilet teriiletfelhasznalasi egy-
ségbe, ill. ovezetbe kerlilnek atsorolasa (Kk-En/1).
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1.2. A vizsgdlt teriiletre vonatkozo hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok

Oroszlany varos Képvisel6-testilete a varos Teleplilésszerkezeti tervét az 52/2005. (VI11.09.)
Kt. hatdrozatdval fogadta el. A 2011-ben a Telepliilésszerkezeti tervlap egységes szerkezetben
kerilt abrazoldsra az addig tortént modositasokkal. Az ezt kdveté maddositasok telepiilésszer-
kezeti terv rajzi mellékletei nem kerliltek egységes szerkezetbe. A tervezési teriiletre vonat-
kozo ,térképi” elhatdrozasokat a TSZ-JM jel(i tervlap tartalmazza.

/////

gadta el. A tervezési teriiletre vonatkozé szabalyozasi tervet (HESZ rajzi melléklete) a SZ-J2
jell Szabalyozasi és ovezeti helyszinrajz Il. c. tervlap tartalmazza.

A teriiletekre vonatkozo Telepiilésszerkezeti terv

ATelepllésszerkezeti terv szerint a vizsgalt teriilet Gip jel(i ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasi
egységben van. A tervezési terililet nem tartozik orszagos vagy helyi természetvédelmi teri-
letbe, nem része Natura 2000 teriletnek, valamint az 6koldgiai haldzat részét képezb teriilet-

nek, tovdbba nem tajképvédelmi teriileten helyezkednek el.

é/ a ff S

—

!

A tervezési teriilet bemutatdsa a hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv kivagatdn
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A tervezési teriiletet teljesen korbe veszik a Gip jel(i, ipari gazdasagi teriletfelhasznalasi egy-
ségek. Azokon tul keletre Kecskéd, mig nyugatra Dad mez6gazdasagi teriiletei talalhatok. Déli
iranyba, mintegy 180 méterre van az Erémd h{tStava, aminek nagy része tajképvédelmi teri-
letbe tartozik. A t6 keleti partjan, a modositassal érintett terllettSl délkeletre védelmi erdd és
hétvégihdazas tdullSteriletek vannak.

s

A teriletekre vonatkozo Szabalyozasi tervi elGirasok

A Szabadlyozasi terven a terlilet beépitésre szant kilonleges pernyetarold ovezetbe tartozik,
melyre a Helyi Epitési Szabalyzat kiilon el6irdsokat nem hataroz meg.

>

o7 o \

A tervezési teriilet bemutatdsa a hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivagatdn
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1.3. A mddositassal érintett teriiletek bemutatasa

A modositassal ériontett terilet Oroszlany varos kiilteriletének északnyugati sarkaban talal-
haté. A teriilet a Vértesi Er6mu Zrt. tulajdonaban all és az Oroszlanyi Erémd zagytarozoként
hasznositotta. Ezt veszi bérbe a beruhdzé MVM Z6ld Generacio Kft. A terilet csak az Oroszla-
nyi Vértesi Er6mivon Zrt. teriletén keresztll érhetd el, belsé utakon és kapukon athaladva. A
haszndlaton kivili egykori pernyetdrolé a volt 0706/4 hrsz-u ingatlan terllete, mely 19,95 ha
teriletd. Beruhdzd a 0706/4 hrsz-U teriletbdl telekosztassal sszesen 17 6nalld telket alakitott
ki.

telekosztas

Az egykori 0706/4 hrsz-u terlleten telekosztas tortént az allabiak szerint:

Teleknagysagok (6sszesen: 19,95 hektar)

- 0706/6 hrsz., 45 227 m? - 0706/15 hrsz., 8647 m?
- 0706/7 hrsz., 26 219 m? - 0706/16 hrsz., 10 356 m?
- 0706/8 hrsz., 10 437 m? - 0706/17 hrsz., 11 283 m?
- 0706/9 hrsz., 9782 m? - 0706/18 hrsz., 9493 m?
- 0706/10 hrsz., 9769 m? - 0706/19 hrsz., 10 058 m?
- 0706/11 hrsz., 8912 m? - 0706/20 hrsz., 10 497 m?
- 0706/12 hrsz., 9059 m? - 0706/21 hrsz., 9620 m?
- 0706/13 hrsz., 8303 m? - 0706/22 hrsz., 11 564 m?

- 0706/14 hrsz., 9248 m?

11 584 m

ey 9620 m

“oT82m? 8912 m 10487 m*

10437 m 9059 m*
10058 m”

8303 m* 2
9248 m* ki 9493 m’ | @

10356 m’

11283 m’

megvaldsult telekosztds a volt 0706/4 hrsz-u ingatlanon
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A mddositdssal érintett teriilet az Erém( fel6l

1.4. Telepiilésrendezési javaslat

A terllet hatékony hasznositasa érdekében a beruhdazé telket osztott, mely soran 15 db 8000
és 12 000 m? kozotti telket alakitott ki napelemes kiserémivek szaméra. Mindegyik telken
kalonalldéan mikddnek az erémdlvek, sajat transzformator dllomassal és becsatlakozassal, igy
egyik er6m{ névleges teljesité képessége sem éri el az 5,00 MW-os hatart, igy a vonatkozdé
jogszabdlyok szerint a kiserém(iveket nem kell tartalmaznia a megyei teriletrendezési
tervnek, a teleplilésrendezési eszk6z6k mddositasat megel6zGen térségi teriiletfelhasznalasi
engedélyt megszerzésére nincs sziikség, terliletrendezési hatdsdgi eljardst nem kell

lefolytatni.

A teleplilésrendezési eszkdzok hatdlyos elSirasai szerint a vizsgalt terlileten nem lehetséges
naperém( telepitése, igy a beruhazas megvalésithatdsaga érdekében a tervezési tertilet Kk-
En/1 jeld, kulénleges beépitésre nem szant, megujuld energiaforras hasznositdsanak céljara
szolgdld terilet teruletfelhaszndlasba, ill. 6vezetbe keril atsorolasra.

Az el6bbieket figyelembe a teleplilésrendezési eszk6zok az aldbbiak szerint médosulnak:

h Telepiilésszerkezeti terv Szabalyozasi terv
rsz. hatalyos maddositasi javaslat hatalyos maddositasi javaslat
0706/6-22 | Gip jeld Kk-En jeld kiilonleges | K-pernye jell ki- Kk-En/1 jell kulonleges
ipari gazdasagi beépitésre nem szant | Ionleges beépitésre | beépitésre nem szant
terilet megujulé energiaforrds | szant pernyetdrolé | megujulé energiaforras
hasznositdsanak céljara | dvezete hasznositdsanak céljara
szolgalé terilet szolgdlé terllet 6vezete

A Kk-En/1 jelii kiilonleges beépitésre nem szdnt, megujulé energiaforrds hasznositdsdanak

777

céljara szolgdlo teriilet 6vezetének tervezett elbirdsai:
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— Elhelyezhet8 épitmények: a naper6mi napelemei és a naperém( lUzemeltetéséhez
sziikséges épliletek és egyéb épitmények

— Beépitési maod: szabadonalld
— Megengedett legnagyobb beépithetbség: 2%
— Kialakitando zoéldfeltlet minimuma: 50%.

— Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,5m
— Kialakithat6 telek legkisebbmérete: 0,5 ha (5000 m?)
— Egyéb eldirds:

O a naper6mi napelemei oly mddon helyezhetél el, hogy a napelemek
tartéoszlopai altal elfoglalt teriiletet kivéve a napelemek alatti és kozotti
terlileteken gyepterilet haszndlat biztosithaté legyen.

0 az élévilag védelme érdekében az Ovezetben kizardlag matt fellletl
(polikristalyos) napelemek helyezhetdk el, ill. olyan technolégia alkalmazhato,
amely lizemelése sordn a poldros fényszennyezés minimalisra csokkenthetd.

07061

C PERNYETAROLO

iizemi teriilet

Tervezett Teleplilésszerkezeti Terv és Szabdlyozdsi terv mddositdsa

1.5. Teriileti mérleg alakuldsa a tervezett modositas kévetkeztében

Oroszlany kozigazgatasi terllete 6sszesen 7586 ha, ennek 0,26 %-a (19,95 ha) teriletfelhasz-
nalasa valtozik meg. A mddositds soran Ujonnan beépitésre szant teriilet nem kerl kijelolésre.
A TSZT-ben beépitésre szant teriletként szerepl6 terlletek terlletfelhasznaldsa valtozik mas
rendeltetésd beépitésre nem szant teriiletre.
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Teriiletfelhasznalasi egy

ség

\ Tervezett valtozas (ha)

Beépitésre szant teriletek

Lakéteriletek Nagyvarosias Ln
Kisvarosias Lk
Kertvarosias Lke
Falusias Lf
Vegyes terilet K&zponti vegyes Vk
Telepuiléskdzpont vegyes Vit
Gazdasagi Kereskedelmi, szolgdltato Gksz
JelentGs mértékben zavard Gipz
hatasu ipari
Egyéb ipari Gip -19,95
Kilonleges Temet6 KT
Idegenforgalmi terilet KID
Hulladékleraké teriilete K-H
Rekultivalandé teriilet K-R
Kegyeleti park Kkp
Uduléteriilet Hétvégi hazas Uh
Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési és kozm(- | Kozut Kou
terilet
Kotottpalyas kozlekedési te- | Kok
rilet
Kozmliterilet Ko
Zoldterilet Kézpark Zkp
Erd6 Védett E
Mez6gazdasagi Altalanos M3 -
Farmgazdasagi Mf
Kertgazdasagi Mk
Korlatozott hasznositasi me- | Mkf
z6gazdasagi
Vizgazdalkodasi \Y
TermészetmegG6rzési
Kilénleges Sportterilet Kk-s
Hulladékkezel6 Kk-Hk
Kegyeleti dllattemetd Kk-AT
Turisztikai Kk-Tu
Megujuld energiaforras hasz- | Kk-En +19,95

nositasanak céljara szolgald
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2. Kozlekedés

2.1. Kozathaldzati kapcsolatok, fébb kozlekedési csomdpontok

A modositas a haldzati kapcsolatok, és f6bb csomodpontok szempontjabdl irrelevans. A telepi-
lés f6uthdaldzati kapcsolatait biztositd orszagos Ut (8154 szamu Osszekodtd ut) a modositassal
érintett terllettdl nyugatra halad. Ezen kozlekedés-haldzati elemek egyikén sem kell valtoz-
tatni a tervezett mddositas miatt.

2.2. Belsé uthaldzat

A tervezési terilet maganteriileten a Vértesi Erémd Zrt. Oroszlanyi Erémdve teriletén belil
taldlhatd, vagyis a 8145 szamu Bokodot Daddal 6sszek6td utrél maganutakon érhet6 el. A ter-
vezet telekosztas megvaldsitasa soran figyelemmel kell lenni, hogy a naperémdvek telkei ko-
z6tt kell§ szélesség maradjon az utaknak.

A napelem parkok atlagos napi forgalma jellemz&en elhanyagolhato, altalaban 5-10 évenként
egy 7,5-9 tonnas készilékszallitd jarm kozlekedése varhatod, ezen kiviil a kezel6 személyzet
és mas alkalmazottak személygépjarmiivel érkezhetnek a teriiletre.

A moddositas miatt a HESZ kozlekedési elGirdsain nem kell valtoztatni.

2.3. Kozosségi kozlekedés (kozuti és kotottpalyas)

A modositas a kozosségi kozlekedést nem befolyasolja, a tervezett |étesitmény gyakorlatilag
nem igényel kozosségi kozlekedési ellatast. A legkozelebbi kozosségi kdzlekedési eszkoz a hely-
kozi autdbuszok, amely az er6m 'Oroszlany, H6er6md’ nevl autébusz megalléjabal érhetd
el.

2.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A modositas a teriletek gyalogos, kerékparos kdzlekedésére nincs hatassal. A teriileteket 6n-
allé kerékparut jelenleg és tervezetten sem érinti. A napelem parkok soran kerékparos forga-
lommal nem kell szdmolni.

2.5. Parkolas

A médositas teriiletén a parkoldst/rakoddst tovabbra is az OTEK és a HESZ elGirdsai szerint kell
megoldani.

A tervezett modositasok tovabbi kozlekedési fejlesztéseket nem igényelnek. A tervezett mé-
dositas nem befolyasolja a telepiilés kialakult kozlekedési-haldzati rendszerét, a tervezett
maodositasok nem érintenek kozlekedési teriileteket, sem a vasuti kozlekedést, sem a kozuti
kozlekedést, sem a varosi kozuthalozatot.
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3. Tajrendezés és zoldfeliilet-rendezés

A hatdlyos telepliilésrendezési eszkdzok tajrendezés és zoldfelliletrendezés szakagi munkaré-
szeit az alabbiakkal egészitjiik ki:

A 2020-ban elfogadott Oroszlany varos Uj Telepulésfejlesztési koncepcidjdhoz a Megalapozdé

részletezettséggel készliiltek, hogy a Teleplilésfejlesztési koncepcidt kovetben készilé telepi-

|ésrendezési eszkdzOknek is megalapozasaul tudjanak szolgalni. E Megalapozé vizsgalatokhoz

az Onkormanyzat a teljes kdzigazgatasi teriiletre vonatkozéan megkérte a természetvédelmi

témaju adatszolgaltatasokat is. Ezen friss adatszolgaltatasok, valamint a 2020-ben elfogadott

Komdrom-Esztergom Megye Terliletrendezési Tervének térségi Ovezeti tervlapjai alapjan

megallapithatd, hogy a tervezés ala vont teriilet nem érint:

— orszagos jelent&ségli védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletet, ill. termé-
szeti értéket,

— ex lege védett természeti terliletet, ex lege védett barlang felszini véd6ovezetét,

— eurdpai jelentdségli él6helyet, U.n. Natura 2000 teriilet,

— helyi jelent6ségl védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletet, ill. természeti
értéket,

— Magas Természeti Ertékd (MTET) teriiletet,

— Okoldgiai haldzat teriileteit

— tajképvédelmi teriiletet,

— egyedi tajértéket.

A tervezési terlilet és az oroszldnyi természetvédelmi teriiletek elhelyezkedése a Lechner K6zpont www.natura-

terv.hu oldaldrol

Pro Arch. Epitész Studié 18
1085 Budapest, Jozsef krt. 36. proarch.epstudio@gmail.com, +3620/960-5041



http://www.naturaterv.hu/
http://www.naturaterv.hu/

OROSZLANY

Naperé6mdiparkok — telepulésrendezési eszk6z6k mddositasa, 0706/6-22 hrsz.

Tdj-, természet-, élovilagvédelmi javaslatok
A tervezett létesitmény védett fajok él6helyeit nem érinti.
A napelemtabldk kedvezé6tlen kornyezeti hatdsa a poldros fényszennyezés.

,Okoldgiai fényszennyezés alatt az él6vildg élettereinek mesterséges fények miatti min6ség-
romldsa (degradacidja) értendd. A poldros fényszennyezés egy Ujszerd, kordbban fol nem is-
mert kérnyezeti artalom, amely els6sorban a vizhez k6t6d6 rovarokat veszélyezteti. Az 6kold-
giai fényszennyezés magaba foglalja a mesterséges vakitd fényeket, a fokozatosan er6s6dé
kivilagitast, s a megvilagitas ideiglenes, varatlan ingadozasait. Az 6kologiai fényszennyezésnek
kiilonb6z6 forrasai lehetnek: példaul utcai, biztonsagi lampak vagy jarmUivek fényei; telepiilé-
sek folotti éjjeli égbolt vilagitasa; megvilagitott épitményekrél visszaver6d6 fények; haldszha-
jok, tengeri kSolaj- és foldgazplatformok és mélytengeri bavarhajok fényei.”?

Egyéb naperémlivi beruhazasok soran szerzett tapasztalatok alapjan elmondhatd, hogy a nap-
elemek elsGsorban a vizi rovarokra, és vizi madarakra lehet hatdassal, azaltal, hogy a napelem
,fényes fellilete” vizfelllet latszatat kelti szamukra. Napjainkra ezen kedvez6tlen hatas kikiisz-
Obolésére tobb miiszaki megoldas is sziiletett.

— tlikroz6 felliletek annyira durvava, érdessé tétele, hogy a réluk visszaverédé, s részben
depolarizdlodé fény polarizaciéfoka a vizirovarok polarizacids ingerkiisz6be ala essen.
A fellileti érdesség tovabbi el6nye, hogy a durva felszinrél visszavert fény polarizacioi-
ranya altaldban nem vizszintes, igy nem vonzza a vizirovarokat.

— csokkenthet6 a poldros fényszennyezés a depolarizald racshatas alkalmazasaval. Ha
erGsen és vizszintesen polarizalé mesterséges fellileteket egy vékony, akar 1-2 mm-es
csikokbdl allé, polarizalatlan fényt visszaver6 racsmintaval latunk el, akkor elvesztik a
rovarokra kifejtett vonzasukat. Minél sGrlbb a fényt depolarizalé fehér racs, annal ke-
vesebb rovart vonzanak az egyébként fényes és fekete felliletrészek.

A legujabban kifejlesztett napelemeken kis nanocsovek, kiemelkedések vannak, amelyek el-
nyelik az 6sszes beesé fényt, ezért a vizirovarokat nem vonzzak, mivel a fény ezekben a nap-
elemekben a nanocsdvekben sokszor ide-oda ver6dve nyel6dik el, még a hatasfokuk is jobb.
ma mar nem ritka a kereskedelemben az Un. antireflexids bevonattal elldtott napelem.

Az él8vilagra gyakorolt hatdsok minimalizalasa miatt lehet8ség szerinti legstirlibb depolarizald
racsozast, valamint a napelemek matt, antireflexids bevonattal torténé ellatasat kell alkal-
mazni.

777

A fentiek alapjan a poldros fényszennyezés elkeriilése érdekében a HESZ-ben elGirdsra keriil,
hogy:

lhttps://www.google.hu/webhp?sourceid=chrome-instant&ion=1&espv=2&ie=UTF-
8#ag=pol%C3%A1ros+f%C3%AInyszennyez%C3%A9s&*, Szerz6k: Kriska Gyorgy (egyetemi adjunktus, Ph.D.; ELTE
TTK Bioldgiai Intézet, Bioldgiai Szakmaddszertani Csoport) és Horvath Gabor (habilitalt egyetemi docens, az MTA
doktora; ELTE TTK Fizikai Intézet, Bioldgiai Fizika Tanszék, Kérnyezetoptika Laboratorium)
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— a Kk-En/1 évezetben az élévildg védelme érdekében kizdrolag matt, antireflexios be-
vonattal rendelkezé feliiletii napelemek helyezhetdk el, ill. olyan technoldgia alkal-
mazhato, amely iizemelése sordn a poldros fényszennyezés minimadlisra csékkent-
heté.

A naperémuparkok a tajképi latvanyt jelentés mértékben megvaltoztatjak. A tajbaillesztést
kétszer iskolazott fakbol all6 fasorral és alatta cserjesav telepitésével lehetne biztositani, azon-
ban ez a jelen teriileten nem megoldhatd, mivel egy zagytarozo, igy fak telepitésére nincs le-
hetdség.

Biologiai aktivitasérték-szamitas
A moddositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre, a terliletek a hatalyos

szabdlyozas szerint beépitésre szant, a tervezett alapjan pedig atkeril beépitésre nem szant
terlletbe.

Ebbél kévetkezéen a vonatkozo jogszabdlyok szerint a bioldgiai aktivitasérték valtozasat
nem kell értékelni.

4. Kornyezetvédelem

A Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi és Kérnyezetvédelmi F6osztaly, Kor-
nyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztalya a KE-06/KTO/04487-5/2020 iktatészamu tajé-
koztatasaban megallapitotta, hogy a megvaldsuld 15 db napelemes kiserém( egyesével nem
éri el a kornyezeti hatasvizsgalat és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol
sz0l6 314/2005. (X11.25.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Khvr.) 3. szamu mellékletének 128.
pontjanak a) alpontjaban meghatarozott kiiszobértéket, valamint a beruhazas nem mindsil a
Kvr. 2.§ (2) bekezdés e) pontjaban meghatarozott 0sszetartozé tevékenységnek. Ennek okan
a napelemes kiserém{(ivek létesitéséhez nem sziikséges elGzetes vizsgdlati eljards lefolytatasa.

A tervezett mddositas megvaldsulasa esetén varhato kornyezeti hatasokat az aldbbiakban fog-
laljuk Ossze:

4.1. Atalajés aterméfold védelme

A mddositassal érintett teriilet a hatalyos TSZT-ben mar beépitésre szant terilet, valamint
mdvelés aldl kivett teriilet, ennélfogva a tervezett médositas soran nem keril sor mezégazda-
sagi tertilet mUivelés aldl vald kivonasara.

A naperémd-parkok, esetében csak a napelemek elhelyezésére szolgald asztalokat alata-
maszto colopdk képeznek burkolt fellletet. A teriilet tobbi része gyepterilet maradhat. Ez a
terlletfoglalas ideiglenes jellegli, mivel a naperém-park |étesitményei az lizemeltetés befe-
jeztével leszerelésre és elszdllitasra kerilhetnek, és a teriilet a korabbi terilethaszndlat szerint
hasznalhatd.
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A naperéml-park hatdsa a talajra a |étesitmények talajtakarasa, ami valészindsithet6en az in-
gatlanok 80-90%-4t érinti. A |étesitmény mUkodése soran a talaj és a foldtani kozeg minGsé-
gére nincs hatassal.

4.2. A felszini- és felszin alatti vizek védelme

A médositdssal érintett terulet keleti része a Tatabanyai XV/C vizakna vizbdzis ,,B” jelii hidro-
geoldgiai védéidoman beliil helyezkedik el. A ,,B” jelli hidrogeoldgiai véd8idomon belili teri-
leteken folytathatd tevékenységeket, a tevékenységek folytatasanak feltételeit a vizbazisok,
tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgdld vizilétesitmények védelmérdl szoélo
123/1997. (VI1.18.) kormanyrendeletben, valamint a vizbazis védelmi terileteit kihirdetd ha-
tdrozatban foglalt elGirasok betartasaval lehet folytatni. A vonatkozd jogszabalyok naperém-
park létesitését nem zarjak ki.

A teljes modositassal érintett teriilet ,,vizminGség-védelmi teriilet 6vezet” teriletén beliil he-
lyezkedik el. A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet vonatkozd elGirdsai a térségi dvezet teriletén
naperémupark elhelyezését nem tiltjak.

A naperé8md-parki tevékenység a felszin alatti- és felszini vizekre normal (izemelés esetén sem-
milyen terhel6hatdssal nem lesz.

4.3. Alevegé6tisztasag védelme

A tervezett naperémivi tevékenységekhez kapcsoldddan légszennyezd pontforrasok nem ke-
letkeznek. A naper6mdi-parkok lizemelése kibocsajtasokkal nem jar, ellenben a fosszilis tlize-
I6anyagok tuzelésével 6sszehasonlitasban jelentés CO, megtakaritast jelent, csokkenti a lég-
térbe keriil6 UHG-et. Az (izemeléshez gépjarm(forgalom nem kapcsolédik, maximum napi 1
szgk, vagy kisteherauté forgalmaval kell szamolni.

4.4. Kornyezeti zaj

A naperé6md l(izemelése soran a transzformator allomas, illetve az inverterek zajkibocsajtasa-
val lehet szamolni. A kérnyezeti zajtol védend6 teriilethasznalatokat a 27/2008. (X11:3.) KvWM-
EUM rendelet (tovabbiakban: ZajR.) tartalmazza. A vizsgdlt terilet térségében elhelyezkedd
gazdasagi teriileteken a ZajR.-ben meghatarozott védend6 homlokzatokra vonatkozéan tar-
talmaz a ZajR. hatarértékeket. A tervezett naperém térségében kornyezeti zajtol védendd
homlokzattal rendelkezd épilet nem taldlhatd. Valodszin(sithetd, hogy a naperéml(ivek zajvé-
delmi hatasteriilete telekhataron beliil marad.

4.5. Hulladékgazdalkodas

Az (izemelés soran dallando, folyamatos emberi jelenlét nem sziikséges, igy allandé hulladék
keletkezésre se kell szamitani. A karbantartasok soran, amelyekre évente par alkalommal ke-
ril sor, az alabbi hulladékok keletkezése varhato.

— EWC 15 02 02*: veszélyes anyagokkal szennyezett abszorbensek, szlr{ianyagok (ide-
értve a kozelebbrél nem meghatarozott olajszirdket), torl6kenddk, védbruhazat,
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— EWC 15 01 11*: veszélyes, szilard pordzus matrixot (pl.. azbesztet) tartalmazo fémbdl
készilt csomagolasi hulladék, ideértve a kilrllt hajtégazos palackokat is.

A transzformatorhdz tartalmaz gépolajat is. A kdrnyezetszennyezés elkerilése érdekében,
olyan rendszer alkalmazandd, amely elfolyds esetén automatikusan riaszt, nagyobb mennyi-
ségl elfolyas esetén a rendszer ledll. Ezen tulmenden az esetlegesen kifolyd olaj felfogdsara
karmentdé létesitendd.

5. Kozmlvek

Oroszlany kiiltertletén, a megosztott 0706/4 hrsz-u ingatlanon tervez a beruhdazé 15 db ki-
I6nallo kiselemes naperémiuvet kialakitani. A tervezett kiserémiivek kozil egyik névieges
csatlakozasi teljesitménye sem lépi tul az 5,00 MW-os hatart, igy nem sziikséges a teriletren-
dezési tervekben szerepeltetni. A tervezett naperém(i-parkok megvaldsitasahoz a teriletek
funkciovaltasa sziikséges, kilonleges beépitésre nem szant megujuld energiatermelésre hasz-
nosithaté terilet 6vezetébe kerlilnek atsorolasra.

Kozml(ivek szempontbdl a kiilonleges beépitésre nem szant hasznositasu teriilet kozm{ellata-
sara kozlizemd szolgaltatasként csak a villamosenergia ellatasanak kiépitése sziikséges, amely
a javasolt terilethasznositashoz kapcsoltan is kialakithato.

A moédositassal érintett terllet jelenleg nem kdézmlvesitett, de a szomszédos Erém( feldl
(amelynek a teriletén helyezkedik el) a kdzmUvesités megoldhatd. Az E-k6zm( nyilvantartdsa
alapjan az Oroszlanyi Er6mibe az E.ON Eszak-dundntuli Aramhaldzati Zrt. szolgaltat szabadve-
zetéken villamos energiat, az EDV ZRt. vizellatast és szennyvizelvezetést, az MVM Egdz-Dégaz
Foldgazhaldzati Zrt. pedig fold-
gazt. Vezetékes hirkozlést két

cég szolgaltat, a Magyar Tele-
kom Nyrt. alépitményben, mig
az MVM NET Zrt. optikai fold fe-
letti kabelben. Az Er6m(i Bokod
felé fold feletti acél cs6rendszer-
ben, meleg vizként szallit tav-
h6t, mig a tervezés teriilet és
azon tul Oroszlany beltertlete
iranyaba foldalatti acél cs6rend-
szerben — szintén meleg vizként
— biztositja a tavhét.

A tervezési teriilet a Koncepcio KM-V1 jel(i tervlap
kivagatdn

Bokodi-to
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6. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: Trtv.) egy torvényben, azon belil elkiilonilé részekben tartalmazza a
Magyarorszag (tovabbiakban: OTrT) és a kiemelt térségek teriiletrendezési tervét. Komarom-
Esztergom Megye Uj Terlletrendezési tervét (tovabbiakban: KEM TrT) 2021. junius 25.-i Gilésén
fogadta el a Kozgy(ilés és 2020. julius 1-én Iépett hatalyba.

6.1. Térszerkezeti terveknek valé megfelel6ség igazolasa

Galamb‘on-&zdwé'tele;p:

A tervezési teriilet a KEM TrT Teriileti Szerkezeti Tervén

A KEM TrT Térségi Szerkezeti Tervén a teljes vizsgalt teriilet és kornyezete ,sajatos teriletfel-
hasznaldsu térség” besorolasu, ami a terliletrendezési tervek szintjén megfelel a jelen médo-
sitds sordn tervezett telepulési teriiletfelhasznaldsnak.
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Térségi ovezetekkel valé d6sszhang igazolasa

— részben a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szélé

2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) és

— részben a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6

szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet)
tartalmazza.

A megyei 6vezetek lehatarolast a megyei teriiletrendezési tervek hatarozzak meg, melyekre

vonatkozo szabalyokat egyedileg meghatarozott megyei 6vezet esetében a megyei teriiletren-

dezési terv, a Trtv-ben meghatarozott megyei 6vezetek vonatkozdsaban az MvM rendelet al-

lapit meg.

Az alabbi tablazatban mutatjuk be, hogy az orszdgos térségi évezetek kozil melyek érintik

Oroszlany kozigazgatasi terlletét, ill. ezek kozul melyek érintik a tervezési teriletet:

10

11

12
13

Trtv

melléklete
3/1
3/1
3/1
3/2
3/3
3/4
3/5

1

2

3

4

5

6

MvM
rendelet

Trtv orszagos 6vezetei

Okolégiai hal6zat magteriile-
tének o6vezete

Okolégiai halézat 6kolégiai fo-
lyoséjanak 6vezete

Okolégiai halézat pufferterii-
letének dvezete

Kivald termé6helyi adottsagu
szantok ovezete

Erd6k 6vezete

Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriletek 6vezete
altal érintett teleplilések
Honvédelmi és katonai célu te-
rilet Ovezete altal érintett te-
lepulések

J6 termdbhelyi adottsagu szan-
toteriilet 6vezete
Erdételepitésre javasolt terii-
let 6vezete

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

VizminG@ség-védelmi teriilet
Ovezete

Nagyvizi meder dvezete

VTT-tarozok dvezete
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Erintettség

kozig. ter.

igen
igen
igen
nem

igen

nem

nem

igen

igen
igen
igen
nem

nem

modositassal
érintett teru-

let

nem
nem
nem

nem

nem

nem

nem

nem

nem
nem
igen

nem

nem
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Az orszagos térségi dvezetek kozil egyedil a ,,vimindség-védelmi teriilet 6vezete” érinti a

tervezési teriiletet. Az MvM rendelet elGirasai alapjan:

Telepiilésrendezésre vonatkozo elbirdsok:

— A vizmin@ség-védelmi teriilet ovezetébe

tartozo teleplilések teleplilésrendezési
eszkOzeinek készitése soran ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozd
egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban
kell megallapitani.

TFK MV-ben az illetékes dllamigazgatdsi szerv
adatszolgdltatdsa  alapjgn  megdllapitdsra
keriiltek a kézigazgatdsi teriileten a vizvédelmi
teriiletek. A modositdssal érintett teriilet keleti
része a Tatabdnyai XV/C vizakna vizbdzis ,B”

jeld

hidrogeologiai

véddidomadn beliil

helyezkedik el. Avizbdzisok véddéteriileteire vonatkozd jogszabdlyok naperémdpark

létesitését nem tiltjdk ,,B” jelii hidrogeoldgiai véddidom tertiletén bellil.

A vizminGség-védelmi terilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banya-

szati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el8irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

A mddositds nem kapcsolodik banydszati tevékenységhez.

Megfelel.

Az alabbi tablazatban mutatjuk be a telepiilés kdzigazgatasi teriletét érinté megyei éve-
zeteket:

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

KEM TrT-ben megallapitott megyei dvezet

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

KEM TrT-ben egyedileg meghatarozott megyei
ovezet

Telepiiléshalézat egyedi 6vezetei

Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi
ovezetei

Naturpark — szelid turizmusfejlesztés egyedi
ovezetei

Majorsagi taj ovezete

Kertes vegyes hasznalatu teriletek 6vezetei

Telepiilés érin-

A modositassal érin-

tettsége tett ter. érintettsége
igen nem
igen nem

Telepiilés érin-

A modositassal érin-

tettsége tett ter. érintettsége
igen igen
igen igen
igen igen
nem nem
nem nem
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Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek

Kivagat a KEM Trt 3/11. mellékletébdl: Telepiiléshalozat egyedi dvezeti

3/11/1 melléklet: Térszervezé telepiilések vezete 3/11/2 melléklet: Térségi egyiittmiikodések dvezete

. Térségi szerepl térszervezs varos Oroszlany és térsége

Telepiiléshalozat egyedi 6vezetei—Térszervezo telepiilések 6vezete:

71

Teleplilésrendezésre vonatkozo elbirdsok:

— Avregionalis és térségi szerep(i térszervezs varosok, valamint mikrotérségi kozpontokte-
lepllési teriiletét a teleplilésrendezési eszk6zokben olyan teriiletfelhasznaldsi egysé-
gekbe kell besorolni, mely erésiti az adott varos telepiiléshaldzatban betoltott szerepét,
noveli a teriiletfelhasznalas hatékonysagat és elGsegiti a minGségi varosiasodast. Ezt a
teleplilésrendezési eszkdzok alatamasztd javaslataban be kell mutatni.

— Regionalis és térségi szerep( térszervez6 varosok teriletén Uj gazdasagi terilet kijelo-
|ése esetén a megalapozo vizsgalat gazdasagi fejezetében a teleplilés gazdasagat bemu-
tato fejezetben kiemelten kell vizsgalni és bemutatni a human t6ke és a megfelel§ tele-
pllési szolgdltatasok rendelkezésre allasat.

— Regionalis és térségi szerepl térszervez6 varosok helyi épitési szabalyzata a kereske-
delmi, szolgdltaté gazdasagi terliletre az orszagos teleplilésrendezési kovetelményektdl
eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettségét 70%-ban, legkisebb
zoldfelliletét 15%-ban is megallapithatja, amennyiben

a) atelepilésrendezési eszk6zokben lehatarolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mar beéplilt gazdasagi teriileten talalhaték, és a meg-
lév6 gazdasdagi tevékenység helyhez kotottsége miatt nincs méd a telephely te-
riletének bévitésére.

A megujuld energiaforrdasok hasznositdsa a hozzajarulhat minéségi varosiasoddshoz.
Jelen mddositds sordn uj gazdasdgi teriilet nem kertiil kijelélésre.
Megfelel.

Pro Arch. Epitész Stadié 26
1085 Budapest, Jozsef krt. 36. proarch.epstudio@gmail.com, +3620/960-5041




OROSZLANY

Naperé6mdiparkok — telepulésrendezési eszk6z6k mddositasa, 0706/6-22 hrsz.

Telepiiléshaldzat egyedi dvezetei—Térségi egylittmiikodések 6vezete:

Teleplilésrendezésre vonatkozo elGirdsok:

A térségi egylittmUikodések telepiléscsoportjain belil 6ssze kell hangolni a tervezett
lakd, gazdasagi és rekredacios célu terliletkinalatokat a tulkinalat elkeriilése és az ésszer(
raforditasok érdekében. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésének sziikségessége az adott
7 telepliléscsoporton beliili 6sszes kinalat figyelembevételével indokolandd a teleplilés-
rendezési eszkdzok alatamaszto javaslataban.

A teleplilések a teleplilésfejlesztési koncepcid, az integralt teleplilésfejlesztési stratégia,
a teleplilésrendezési eszk0z0k készitésének, modositdsanak véleményezési eljarasaba —
az allami f6épitészi eljaras kivételével — bevonja az 6vezet vele azonos telepiiléscsoport-
jaba tartozé telepiiléseket.

A tobb teleplilést érintG, egy (itemben megvaldsuld fejlesztésekhez kapcsolddo telepi-
lésrendezési eszkozok készitését, vagy mddositasat a telepiilési onkormanyzatok kozos
tervezésében kell végrehajtani.

el6irasokkal kell biztositani a fejlesztés terileti és haldzati kialakitasanak folytonossagat,
tagolasat és mUiszaki szempontu 6sszhangjat.

Uj beépitésre szdnt teriilet nem keriil kijelélésre.

A beruhdzds a vdros ellatdsadt szolgdlja, a k6zigazgatdsi hatdron nem lép dt.
A szomszédos telepiilések a véleményezésbe bevondsra keriiltek.

Megfelel.

Kivagat a KEM Trt 3/12. mellékletébdl: Komplex | Kivagat a KEM Trt 3/13. mellékletébdl: Natuir-

turizmusfejlesztési térségek egyedi ovezeti park — szelid turizmusfejlesztés egyedi 6vezetei

ietapusna

Ow Vistessomid

Gelarisoy Saideren R

]

Oroszlany

Altal-ér menti komplex turisztikai térség a Vértesi Natirpark
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Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi 6vezete:

Teleplilésrendezésre vonatkozo elGirdsok:

— A komplex turizmusfejlesztés egyedi dvezetei:
a) Altal-ér menti komplex turisztikai térség,
b) Duna mente komplex turizmusfejlesztési térség.

— Az dvezettel érintett teleplléseknek a teleplilésrendezési eszkzeinek készitése és mo-
dositasa soran biztositani kell a 1550/2017. (VIII. 18.) kormanyhatarozatban és a megyei
fejlesztési dokumentumokban szerepl§ célkitlizések megvaldsitasat szolgald turisztikai
fejlesztések elhelyezését.

— Turisztikai célu fejlesztési teriiletek kijelolésekor, teruletfelhasznalasuk meghatarozasa-
kor figyelembe kell venni a megyei fejlesztési dokumentumokban meghatarozott turisz-
tikai célokat, fejlesztési igényeket.

— Az Altal-ér menti komplex turisztikai térség dvezetével érintett telepiilések teriiletén az
Altal-ér menti 150-150 méter széles teriileten a telepilésrendezési eszkdzokben uj, kor-
nyezetére jelentGs hatast gyakorlé gazdasagi terilet nem jeldlhet6 ki.

Turisztikai célu fejlesztési teriiletet a beruhdzds nem érint, Uj turisztikai célu fejlesztési
tertilet nem kertdil kijelélésre.

Az Altal-ér menti 150-150 m-es teriiletsdvon kiviil keriilnek elhelyezésre a naperémd-
parkok.

Megfelel.

Naturpark — szelid turizmusfejlesztés egyedi 6vezetei

— A naturpark - szelid turizmusfejlesztés egyedi 6vezetei a kdvetkezbk:
a) Gerecse Naturpark
b) Bakonyalja Naturpark (tervezett)
c) Vértesi Naturpark
d) Pilisi Sziklak Naturpark.

— Az Ovezet altal érintett telepiilések teleplilésszerkezeti terveiben olyan teriletfelhasz-
nalast kell kijeldlni, mely 6sszhangban van a tdjjelleggel, az arculati kézikonyvekkel, a
meg6rz6-fejleszt6 hasznalattal és a természeti értékek védelmével.

— Telepulésrendezési eszkozok készitése és modositasa sordn biztositani kell a taj harmo-
nidjara épitd turisztikai és rekreacids kinalat folytonossagat és egymasra épuilését.

Jelen TRE mddositds szakdgi aldtdmaszto munkarészeiben a tdji értékek és a tabaillesz-
tés lehetdségei vizsgdlatra kertliltek. A tdjbaillesztésre vonatkozoan javaslatok kertiltek
megfogalmazdsra.

Megfelel.
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7. Orokségvédelmi hatastanulmany kiegészitése

A tervezési terilettél mintegy 700 méterre taldlhatd a legkdzelebbi 6rokségvédelmi terilet,
11/2004. nev(i (46496 azonositdszamu) régészeti lelGhely, melyre a mdédositas semmilyen ha-
tassal nincs.

A moédositasok Oroszlany varos épitett értékeinek védelmét nem veszélyeztetik. Az 6rokség-
védelmi szakhatdsagtdl kapott adatok szerint a tervezési terliletet nem érinti miiemléket, ill.
mas mdvi értéket.

A Telepiilési Ordkségvédelmi tanulmény jelen médositas kapcsan kiegészitést nem igényel.

17. lelohely 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 3. melléklete szerinti adatlap

1 Megye ESZT::EOO”;; Teleplilés neve Oroszlany
Nyilvantartasi azonosito szam 46496

2 | LelShely neve 11/2004. leléhely

3 | Térképvetillet |[EOV | Térképlap széma Koordinatak  |EOVY |592960 |EOV X |240080
Helyrajzi szam
Féldrajzi leiras

Helymeghatarozas pontossaga |< 10m

4 |Régészeti jelenségek jellege és kora = Teleplilés, &skar

—

5 Jelenlegi allapot altalanos mez&gazdasagi
tertlet

6 | Veszélyeztetettség | bolygatds, erdzid

7 |lsmertség nyilvantartas

8 |Tevékenység adatgyljtés, terephejaras

9 |[Fogado muzeum leletgy(ijtés nem tortént

10 Bejelentd Dr. Tanko Karoly, ELTE BTK
1088 Bp. Mazeum krt. 4/b

11 Kelt 2019. 11. 24.

420
.
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24c20

210000
240

240000

240000

fkel] 00
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Kivonat a 91/2021. (IX.17.) Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcio
régészeti szakagi munkarészébdl
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Mellékletek
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Oroszlinyi Kozés Onkorményzati Hivatal

A katas
torvény

Oroszldny Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
hataskorében eljaro
Oroszliny Varos Polgdrmesterének
65/2020. (XI1.21.) szamu hatdrozata
a Telepiilésrendezési Tervvel kapcsolatos déntésekrdl

ztrofavédelemrol és a hozza kapcsolédo egyes torvények modositasarol szold 2011, évi CXXVIIL
46. § (4) bekezdésében veszélyhelyzet idejére meghatarozott feladat- és hataskdrében eljarva az

alabbi hatarozatot hozom:

I

Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabélyzatrél széld
20/2006. (X. 11.) énkorményzati rendelette]l elfogadott Telepiilésrendezési Terv (a tovabbiakban:
TrT) modositasénak tervezési programjaként elfogadom az oroszlanyi 0706/8 - 22 helyrajzi szamu
ingatlanokra vonatkozé szabalyozisi eléirdsoknak megujulé energiaforrds hasznositdsat szolgald
napelem-park elhelyezése céljabdl torténd modositasat.

Az 1. pontban meghatdrozott mddositas sordn a telepiilésrendezési eszkéz egyeztetése targyalasos
eljaras szerint térténhet.

Elfogadom az 1. pontban részletezett TrT modositidsanak elkészitésére vonatkozd, brutté 2.209.800
Ft Osszegli tervezési koltséget, annak a kérelmezd altal — az elGterjesztés 1. pontja szerinti,
haromoldalt Telepiilésrendezési Szerzodés keretében — torténd, teljes korii koltségviselése mellett.

Egyetértek a Vértesi Komyezetgazdalkodasi Kft. hulladék hasznosité telephelyének a Koméarom-
Esztergom Megyei Teriiletrendezési Terven torténé megjelenitése érdekében a Komarom-Esztergom
Megyei Kormanyhivatalhoz benytijtandé ,, Térségi teriiletfelhasznaldsi engedély iranti kérelem” (a
tovabbiakban: Kérelem) elkészitésével.

Elfogadom az pont szerinti Kérelem Gsszedllitdsira vonatkozd, bruttd 2.476.500 Ft §sszegii tervezési
koltséget, annak a kérelmezd altal — az elbterjesztés 2. pontja szerinti, héaromoldalu
Telepiilésrendezési Szerzodés keretében — torténd, teljes korli koltségviselése mellett.

Hatarido: a hatarozat kihirdetésére: azonnal

Felelos:

a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyzd

Oroszlany, 2020. december 21.

Lazdk Zoltin sk.
polgiarmester

A Kiadmany hiteléiil:

Oroszldny, 2020. december 21.

Dr. File Bed

jegyzo
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FGépitészi Feljegyzés

a 314/2012(XI1.8.) Korm. rendelet 11.§. (6) bekezdése alapjan

targy: Oroszlany - Naperém(iparkok telepiilésrendezési eszkdzok modositasa
Oroszlany Hrsz.0233/2-9; 0254/2-4 telkek 6vezeti besorolasanak mddositasa

Oroszlany Varos Féépitészeként a Teleplilésrendezési terv mddositdshoz az aldbbi
tartalomjegyzéket allapitom meg:

El6zmények, bevezetés

Onkormanyzati jévahagyasra keriil6 munkarészek:
- Teleplilésszerkezeti terv modositas
- Helyi Epitési Szabalyzat médositas

Alatamaszté munkarészek:

- Teleplilésrendezés

- Kozlekedés

- Tdjrendezés és zoldfelllet-rendezés

- Kérnyezetvédelem

- Kézmlivek és elektronikus hirkozlés

- Terliletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa
- Orokségvédelem

- OTEK aldli felmentés kérése

Mellékletek

2021. 03. 26.

—(fz ‘WV{C“ Lo o

R. Takacs Eszter

Oroszlany Varos FGépitésze
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