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OSSZEFOGLALO ADATOK

Megbiz6 neve:

Oroszlany Véros Onkormanyzata

Megbizo6 cime:

2840 Oroszlany, Rakoczi Ferenc ut 78.

Ingatlan cime tul. lap szerint:

Oroszlany, belteriilet 604

cime természetben:

2840 Oroszléany, belteriilet 604

helyrajzi szdma:

604

tipusa: kivett beépitetlen teriilet
Megbizas célja: forgalmi érték meghatarozasa
Ertékelt jog: tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Telek teriilete: 2803 m’

Ertékelés hatdrnapja: 2020. jtnius 12.

Elfogadott végsé érték:

19.200.000 Ft, azaz

Forgalmi érték: . . vrer o .
tizenkilencmillié-kétszazezer forint

Az értékbecsld az Ugyfél ad6 alanyisagit nem vizsgalta. Az altaldnos forgalmi ad6rdl szold 2007. évi
CXXVIL tv. alapjén a hasznalt ingatlanok értékesitése jellemzéen adémentes, kivéve, ha az adodalany a
valtoztatdst megeldz6 ad6év utolsé napjaig bejelenti, hogy adéalanyisagot vélaszt. Az AFA torvény
nem tesz kiildnbséget lakéingatlan és egyéb célu ingatlan kézétt, igy az értékelt ingatlan értékesitése
foszabalyként AFA mentes korbe tartozik. Ez aldl kivételt képez, ha az Elad6 az ingatlanjai
értékesitésére nézve AFA alanyiségot valasztott. Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terhelné,

akkor a becsiilt érték brutté, AFA-val novelt értékként értendé.

Az értékbecslés korlatozo feltételezéseinek figyelembe vétele mellett vallalkozdsom teljes kori
felelésséget vallal a szakvélemény tartalmdra. A rendelkezésre all6 adatok és informaciék alapjn a
helyszini szemlét kdvetben a tapasztalt koriilmények figyelembevételének mérlegelésével az ingatlan

tulajdonjogénak forgalmi értékét teher, per és igénymentes allapotot feltételezve hataroztam meg.

A fenti értékek a hatdrnaptél szdmitott maximum 180 napig érvényesek azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasigi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan
gazdasagi, hatdsagi, fizikai kdrnyezetében lényeges valtozas nem torténik. A fentickben meghatarozott

érvényesseégi idon tal a szakvélemény aktualizalasa, illetve (1j szakértdi vélemény készitése sziikséges.

A szakvéleményben rogzitett megallapitasok, kdvetkeztetések kizarolag szakmai szempontok szerint
keriiltek megallapitasra, azokat csak a mellékletben talalhatd ,Feltételezések és az értékelés korlatozo

feltételei tartalmazzak™.
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Jelen forgalmi érték meghatarozisa az Oroszliny Viros Onkormaényzati Hivatal megbizasibol a

2840 Oroszlany, belteriilet 604 hrsz.

Hivatal sajat felhaszndlasara késziilt.

A szakvélemény készitésében, illetve az ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az al4bbi

vagyonertékeldi jogosultsaggal rendelkezd személy vett részt:

Rendik Andras Ingatlanvagyon értékeld, Nytsz. 2790/2018 (OKJ 53 341 01) H

AN.Z.8.0. 2001
Szolghltats és Kereskedelmi Kft.
H-1134 Budapest, Angyalfoids ot 30-32. fsz2.

Addszim: 12612811-2-41 :
BR: 10102244-05684100-01003002

dr. Rendik Zoltén
ligyvezetd
AN.ZS.0. 2001 Kft
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1. ELOZMENYEK

2840 Oroszlany, belteriilet 604 hrsz.

Oroszlany Varos Onkormanyzata. 2020. Jinius 3-4n bizott meg, hogy az Oroszlany, belteriilet
604 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan 1/1 tulajdoni hinyadanak értékbecslését azon beliil

kizérélagosan a foldteriilet forgalmi értékének meghatérozasa céljabol végezziik el.
A helyszini szemle id6pontja és az értékbecslés hatarnapja: 2020. junius 12.

A Megbizé az értékbecslés elkészitéséhez rendelkezésiinkre bocsatotta a kovetkezd
dokumentumokat;
¢ azingatlan 30 napnal nem régebbi tulajdoni lap mésolata

¢ az ingatlan 90 napnél nem régebbi foldhivatali térképmasolatok

A rendelkezésiinkre bocsatott dokumentécidk attanulmanyozésa utan helyszini szakértdi szemlét
¢s az ezzel Osszefliggd kOrnyezettanulmanyt tartottunk, a vagyonértékeléshez sziikséges
paraméterek rogzitése €s ellendrzése céljabol. A Megbizo képviseldjével bejartuk az ingatlant,

annak 4llagit fényképfelvételeken rogzitettiik.

Elvégeztiik a telek helyrajzi paramétereinek vizsgéalatat a foldhivatali ingatlan-nyilvéantartés

szerint vezetett térképmésolat ismeretében helyszini szemrevételezés alapjan.
2. AZ ERTEKBECSLES MODSZERE
2.1. Az értékelés médszere

Az érték-megdllapitas valamely vagyontdrgy jellemzdinek, koriilményeinek és befektetési
lehetdségeinek szisztematikus és analitikus meghatérozasa és régzitése, altalaban személyes

megtekintés és egyéb vonatkozé adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megéllapitds soran az értéket felbecsiiljiik. Az érték-megéllapitas egy hivatalos
kovetkeztetés, amely alatdmaszt6 adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik. Javaslatot

nem tartalmaz, illetve nem tér ki teend6kre, csupan az értékrdl ad véleményt.
Az értekmegallapité személy nem hatarozza meg az értéket, azt a piac er6i determinaljak.

Az értékmegallapit6 becsiilt értéket k6261 a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal

kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték moédosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és jogi
hatasok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapité személynek azonositania,

mérnie €s elemeznie kell az érték megéllapitasanak alapjat képez piacot, illetve kornyezetét,

Az érteket altalaban négy, egymassal 6sszefliggh gazdasagi tényezd teremti meg, mégpedig a
hasznossag, a sziikdsség, a megszerzés vigya, valamint a tényleges vasarlderd. E négy tényezd
kolcsonds kapesolata kihatdssal van a kereslet-kinalat egyenstlyara, és mindegyike sziikséges

ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke legyen.
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Az érték-megallapitas célja legtobbszor az, hogy kovetkeztessen a tisztességes piaci értékre.
Az alapdefinici6, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci érték az a becsiilt
Osszeg, amelyen varhato, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt eladod
kozott gazdat cserél, mikozben mindkét fél kényszerttl mentesen jart el, és mindkét fél

kelldképpen tudataban van az sszes vonatkozd ténynek, a jogegyenl8ség alapijan.

A fentiek, valamint az EVS alapjan a piaci érték azt a piaci 4rat jelenti, amely dsszegért egy
vagyontargyban val6 érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzddés keretében és az értékelés

idépontjaban varhatéan eladhato, feltételezve a kdvetkezdket:

e azecladod hajlandé az eladésra,
® atérgyalas idészakaban az érték nem valtozik,

e a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal
torténik,

e atlagostdl eltérd, specialis vevoi kiildnajanlat figyelembevételére nem keriil sor.
Az értekbecslést az  érvényben 1év6  rendeletekben megfogalmazott mddszer
figyelembevételével, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapok, bérleti szerzddések, miiszaki
tervek és leirdsok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjin végzem az 6vatossag elvét

kévetve az alabbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjan tisztdzom a tulajdonosi és kezel&i viszonyokat és a Tulajdoni Lap TIL.

részében 1évo bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalméval beazonositom a rendelkezésre bocsétott alaprajzot és egyéb
adatokat. A hidnyz6 adatokat pétolom, az eltéréscket regisztralom. Szemrevételezéssel - a
Megbizé képviseldjének kozremiikddésével - megvizsgilom az épiiletek és épitmények

miiszaki allapotat.

A Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
clvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbizé adatszolgaltatisai
alapjan végzi. A rendelkezésemre bocsétott adatok, dokumentumok, informéciék valésagat és

teljességét a Megbizo szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatdrozasara 3 altaldnosan elfogadott médszer alkalmazhat6:
e piaci Osszehasonlit6 adatok elemzésén alapul6 értékelési médszer;
o hozamszamitason alapuld értékelési modszer;

e koltségalapu modszer.

Az elsd 2 értékelési modszert (piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelési médszer
és hozamszdmitason alapuld értékelési modszer) dsszefoglaloan piaci érték alapi értékelésnek is
nevezik. Az értékelést legalabb 2 mddszerrel, lehetdség szerint azonban mind a 3 médszerrel el

kell késziteni. Ezt kovetben az értékek és eltérések értelmezése, elemzése alapjan az évatossag
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elvét kdvetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni. A lakoingatlanok, épités alatt 4ll6

ingatlanok és lakotelkek esetében meghatarozott értékhatir alatt megengedett egy értékelési

modszer alkalmazasa is.

Az ingatlan érték meghatirozasa sordn az értékelési eljarasoknal szokasosan elemzett

kockazatok koziil kiilonds figyelmet kell fordatani a kévetkezokre:

az ingatlan hosszu tava értékallandosaganak kockézata;

e apiaci adatok megbizhatatlansaga miatt kockazat;

a kovetelés érvényesitéséhez kapcsoldodé koltségek nagysédganak kockazata,
e a szemrevételezéssel nem megallapithatd miszaki kivitelezéssel Osszefiiggd

kockazat,

Az értékelési szakvéleményben megéllapitott érték az értékbecslés fordulonapjatdl szamitott

legfeljebb 180 napig érvényes.
2.2. A piaci alapua forgalmi értékelés

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a mar realizalt adasvételek
és/vagy értckesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati drainak a konkrét vizsgélt esetre vald
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.
A mobdszer fo 1épései:

e az Osszehasonlitdsra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfelelé ingatlanok kivalasztasa és

elemzése;
o fajlagos értékek meghatarozasa valamint az értékmddosito tényezok elemzése;
e afajlagos alapérték modositasa az értékmodositd tényez6k alapjan;

» a forgalmi érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként.

Az elsd lépésben az értékelés soran a piacon a kézelmultban eladott, illetve értékesitésre
felajanlott ingatlanok ajénlati 4rait elemzem és Gsszehasonlitom az értékelés tArgyat képezd
ingatlannal. Az 6sszehasonlitas soran els6sorban a kovetkezd, a piacot meghatarozé tényezoket
veszem figyelembe:

e az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kindlat elemzése soran vizsgilom az adott ingatlan
esetleges értékesitése sordn a potencialis vevok korét, azok vasarlderejét, illetve vizsgalom
azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. kereskedelmi ingatlanok, a telepiilés adott
részén talalhatd tiresen 4116 eladatlan hasonld jellegil, funkcidju ingatlanok, stb.), amelyek
leginkdbb meghatérozzék az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhazasi fazisban
1évo épitkezéseket;

e a telek és az adott telken épiilt épiilet egyensilyat, valamint kornyezetéhez vald
illeszkedésének Gsszhangjat;

e az adott telepiilésrész gazdasagi fellendiiléséhez vagy gazdasigi depresszi6jihoz
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kapcsol6do kilatasokat, onkormanyzati szabalyozasokat.

2840 Oroszlany, belteriilet 604 hrsz.

A piaci dsszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amelynek a
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonl6 és az abban szerepld ingatlanok tipusa
azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagitdl jelentbsen eltérd szélsd
értékeket a vizsgélat sordn figyelmen kiviil kell hagyni. Kézvetlen 8sszehasonlitasra alkalmas
adatok hidnydban vizsgalhatjuk az orszdg hasonlé teriileteinek ingatlanpiacat is, de ezt

természetesen megfeleld koriiltekintéssel tehetjilk meg.

A kivélasztott 8sszehasonlité adatokbol a fajlagos alapértékek meghatérozasa sordn az ingatlan
adésvétele sordn realizalt vételardnak vagy ajanlati 4rdnak az alapérték vetitett értékét kell
vizsgalni. Ez az alapérték 4ltalaban a teriilet, de kivételes esetekben mas kapacitas mérszamok
(pld. tanterem, agyszam, féréhely, stb.) is alkalmazhatok. Piaci ajanlati arak alkalmazasa
esetében sziikséges az ajanlati drak és a realizalt forgalmi értékek kozotti viszonyszam elemzése

is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszdmmal valé médositasa.

Az értékesokkentd és értéknoveld tényezok alkalmazésa az értékelt ingatlan pontosabb fajlagos
értékének meghatdrozasa céljabol torténik. Ertékmodositéd tényezoként csak olyan befolyasold
tényez0 veheto figyelembe, amely az Gsszehasonlitésra kivalasztott alapadatokra nem jellemzd.
Az eértékmddosité tényezdk elemzése soran minden esetben vizsgilni kell a kévetkezd
szempontokat:

e miiszaki és épitészeti szempontok;

e hasznalati szempontok;

e telekadottsigok;

e infrastruktura;

e koérnyezeti szempontok;

e alternativ hasznositas lehetsége;

* jogi, hatosigi szabalyozas.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmoédosité tényezdkkel mddositott fajlagos érték és az

ingatlan méretének szorzata hatdrozza meg.

A foldteriilet €s beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési moédszerek kozil a piaci

6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés adja a legpontosabb értéket.

A hozamszimitison alapulé értékelési modszerrel meghatarozott érték az ingatlan jovébeni
hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriils koltségeinek kiilonbségébd] szarmaztatott
érték. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermels képességét vizsgaljuk, azaz a jovében
véarhatéan képzddd pénzmennyiséget (a bevételek és kiaddsok kiilonbségébdl) jelenértékre
szamszer(sitjilkk, amely mint iizleti befektetésnek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az

adézés utan fennmaradé adézott eredmény és az amortizécié Osszegébdl a sziikséges
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beruhdzésokat levonva a megmaradd részt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci

Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés soran kapott érték helyességének

ellendrzéséhez a hozamszamitdson alapulé értékelési modszert hasznalom fel.
2.3. A koltségalapu értékelés

A koltségalapu értékelés lényege, hogy a vevd nem hajlandé tébbet fizetni az adott ingatlanért,
mint egy olyan helyettesité ingatlan eldallitasi értéke, amelynek hasznossaga megegyezik az
értekelt ingatlanéval. A koltségalapu érték meghatirozasa soran az ujraelballitas értékbodl a
fizikai avulds, funkcionalis avulds és gazdasagi avulds figyelembevételével levonjuk az
értékcsokkenést, majd ehhez hozzdadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapuld értékét. Az
ujraeloallitdsi koltség hasonld ingatlanok elballitasanak koltsége folyd aron, amely hasonld
modszer altaldban az 1ij épitésii vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a

legmegbizhatobb értéket.
3. A TELEK ES FELEPITMENYEK ERTEKELESE

Az ingatlan a f6ldteriilet a maga fizikai mivoltaban és a f6ldhdz kapcsolddo tartozékok, azaz
épliletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghat6. Az ingatlan vagyon a
fizikai értelemben vett ingatlan tulajdonaval vele jaré minden érdekeltséget, hasznot és jogot

illetve kotelezettséget magaban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A fold meghatarozo jellemz6i geografiai, jogi, szocioldgiai,
valamint kozgazdasagi szempontbdl vizsgalhatdk, azaz

e minden koriilhatarolt f6ldteriiletet elhelyezkedése és anyagi Gsszetétele egyedivé tesz,

e a fold fizikai szempontbol mozdulatlan,

e a fold maradandd, azaz a tart6s javak kozé tartozik,

o arendelkezésre 4116 foldallomany véges,

o 2 fold az emberek szdmdara hasznos.
A fOldteriilet més tudomanyigban megfogalmazott sajatossagai azért fontosak az
ingatlanértékelés szempontjabol, mert az ingatlanpiacon a szereplék ugy viselkednek, hogy

reagalnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatozzak Oket.

Az ingatlan becsiilt értékének meghatdrozasanal Osszehasonlité moédszert alkalmaztunk. Ez
abbol all, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezéket figyelembe véve
(teriileti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, kozmiivesitettség, stb.) 1 m? teriiletre (beépitett
ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriiletére, foldteriilet esetében a tulajdoni lap szerinti
teriiletre) vonatkoztatott alapértéket hatdroztunk meg ugy, hogy figyelembe vettik a telek
beépitettségének mértékét is. A fajlagos becsiilt érték kialakitidsanal figyelembe vettiik az

ingatlan komyezetében felkutathaté ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegii ingatlanok iranti
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jelenlegi keresletet, a jelenlegitdl eltéré hasznositis lehetdségeit, a kozmiivekkel valo

ellatottsagat, a kozellatottsdg szinvonalat, a teriilet épitési Svezeti besorolasat. Vizsgaltuk

tovabba a foldteriilet névényzeti viszonyait, azok gondozottsagat.

A foldteriilettel kapcsolatos jogi szempontokat -mint a tulajdonviszonyok rendezettsége,
kapcsolddo jogok, az értékesithetdség jogi vizsgalata- csak a tulajdoni lapon szerepld esetleges
bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan nyilvéntartdsi oldalan
szerepeltettiik. Az igy kapott becsiilt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezkedd
felépitmények kozott, igy meghatarozva a telek és a felépitmények 6nallé értékét a teljes becsiilt
¢rtcken belill. A telek értékét a hasonld adottsagu, iires foldteriiletek sszehasonlité adatai
alapjan hataroztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az igy meghatarozott
érték tartalmazza a telekhez kapcsolodd kozmiivek, kiilon nem szamitott térburkolatok, telek
rendezés értéket is. A felépitmények esetében a megosztast a fobb miiszaki adatok alapjén a
forgalomképesség mérlegelésével alakitottuk ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén
Osszehasonlité médszerrel ellendriztiink. Az érték kialakitasanal a felépitmény funkcidjan kiviil
a miiszaki 4llapotat, kézmivekkel valé ellatottsagat, valamint a hasonlé jellegii létesitmények

iranti jelenlegi keresletet is figyelembe vettiik.

A felépitmények esetében a kovetkezd fobb érték-meghatirozé tényezéket vizsgaltuk:
o ¢életkora,

e ¢pitési médja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkak tartalma, szinvonala,
esetleges hidnyossagai,

* kialakitasa, helyiségek szama és elhelyezkedése,

e alapteriilete és komfortfokozata,

e kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszerii hasznalata,
e esctleges felijitasok idépontja és miiszaki tartalma,

e karbantartottsaga, stb.
4. KIINDULASI ADATOK ES INFORMACIOK

4.1. A Tulajdoni Lap adatai

Tulajdoni lap ddtuma: Nem hiteles tulajdoni lap- szemle masolat 2019.10.15.
Ingatlan cime: Oroszlany belteriilet 604 hrsz.

Ingatlan fekvése belteriilet

Helyrajzi szama: 604

I rész

Teriilet megnevezése kivett beépitetlen teriilet

Teriilete: 2803 m’
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IL. rész
177 45204/2009.10.08
Tulajdoni hényad: 1/1
Jogéllas: tulajdonos
Jogosult neve: Oroszlany Véros énkorményzata
Jogosult cime: 2840 Oroszlany, Rikéczi Ferenc utca 78. térzsszam:
B “ 15729631
IIT. rész
/25
Epiilet bontas
Jogosult neve: Oroszlany Varos Onkormanyzata

2840 Oroszlany, Rakdczi Ferenc utca 78. torzsszam:

Jogosult cime: 15729631

11126

Onall6 szoveges bejegyzés teriiletbdl 119m2 beolvadt az
oroszlanyi 573 hrsz. teriiletébe, majd beolvadt a 605 hrsz-
bél 2167m?2 telekhatar-rendezés soran a 126/2019. szamon
zéaradékolt valtozasi vazrajz alapjén.

Onallo szoveges bejegyzés

4.2. Az ingatlan helyszini adatai
A telepiilés elhelyezkedése

Oroszlany az Oroszlanyi Jaras székhelye. Komérom Esztergom megyében taldlhatd, a Vértes
¢szaknyugati 14banal, Tatabanyatol 15 km-re délnyugatra talalhaté véros. A véros lakéinak
szama kb. 18000 f&, alapteriilete 75,86 km®.

Els6 emlitése 1383-bdl vald, ekkor Oroszlankew (Oroszlank@) néven tinik fel, aztan a 15.

szazadban Possesio Orozlankew néven emlitik egy oklevélben, a Csak nemzetség birtokaként.

1536-ban még feltiinik ,,Oroszlankd varanak” emlitése, aztan a torok hédoltsag idején mar nem

szerepel a lakott helyek jegyzékében.

A 16. szdzad masodik felében, ill. a 17. szdzadban a var és vidéke teljesen lakatlan, neve is
»HPusztaoroszlankd”-ként tlinik fel ekkor. A Rakoczi-szabadsagharc bukésa utén a fejedelemhez
hii Esterhdzy Antal kovette urat a szamiizetésbe, igy birtokai a csiszarhii Eszterhazy Jozsefre
szalltak. Ez id6 tijt a népesség igen alacsony a faluban: mindossze hiisz kériili az itt &l
Jobbagycsaladok szama, 4m ez az urbérrendezés idején mar 117 5 jobbagyra valamint 50 f6

zsellérre emelkedett.
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Aszocialista  idSkbena  varost &vezd széntelepekre tevodott 4t a hangsily,

2840 Oroszlany, belteriilet 604 hrsz.

(a barnakdszén nyomait mar a 20. sz4zad elején kimutattak) amelynek nyomén a telepiilés 1954-
ben varosi rangot nyert, és Oroszlany vérosa az orszag egyik legfobb szénbany4szati térségévé

valt. Ennek azonban vége: az aknak méra mind bezartak.
Gazdasiga

A térség egyik legnagyobb foglalkoztatéjanak szamitott a Vértesi Eréma Zrt. A cég mikodtette
Magyarorszig utolsé mélymiivelésii szénbénysjat, a Markushegyi banyaiizemet, valamint az
erre telepiilt Oroszlanyi erdmiivet, mely 1961-ben kezdte meg mitkddését. Az 1990-es években
mar 7500 banyéasz elveszitette a munkajat. A banya 2014 végén zért be, az er6miiben pedig
2015. december 31-én allt le a termelés, miutan az ramtermelés a meglévd koltségszinten és
aramarak mellett nem volt fenntarthat6, valamint a szigorodé koérnyezetvédelmi eldirdsok miatt
széntiizeléssel mar nem iizemelhetett tovabb. Ezt kovetben 233 dolgozét bocsatottak el, és a
tervek szerint 2016 szeptemberében tovabbi 200 ember munkaviszonya sziinik meg. Oroszlany
(és a szomszédos Bokod) tavfiitését az erémiivon keresztiil az 4llam biztositotta, erre a Vértesi
Erémi Zrt. 2020-ig kotelezettséget vallalt, és azt 2016 januarjatél az MVM Oroszlanyi
Er6mifejlesztd Zrt. gazkazénos mini erdmiive révén latja el. A véros mellett ipari park
miikddik, ahol jellemzden Gsszeszereld iizemek miikédnek, az egykori erdmihtz képest
alacsonyabb fizetést biztositva a munkavallaloknak; emiatt mar munkaerShiannyal is
szembesiilnek. Ugyanakkor a megye 100 legnagyobb arbevételii vallalkozdsabol négy is itt
miikddik (BorgWarner Oroszlany Kft., GE Water and Process Hungary Kft., Wescast Hungary

Zrt., Vértesi Erémii Zrt.), ami stabil ipartizési ad6 bevételt biztosit az dnkormanyzatnak.

A varos megkdzelitése autobusszal Budapestrdl, Gy6rbél, Kisbérrél, és Tatabanyarél is
kozvetlen jaratokkal lehetséges, vasiiti kapcsolata van, az Oroszlany vasiitéllomas a Tatabanya—

Oroszlany-vasitvonal végallomasa.

A telepiilés orszagon beliili elhelyezkedeset a kovetkezd térképrészlet szemlélteti:

i o= e SR Lo LRIk FeR e ..;,,,.,R sERogwALY N
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2840 Oroszlany, belteriilet 604 hrsz.

Az értékelt ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Az értékelt ingatlan a varos kiilteriiletén, annak dél- délnyugati részén a telepiilés Pusztavam
fel6li hatdrdnak kozelében talalhatd. Megkozelitése végig aszfaltozott titon lehetséges, a
telepiilés kozpontja feldl a Rakéczi Ferenc utca- Mindszenti utca- Szent Borbala utca-
Pusztavami utcan keresztill lehetséges a belteriileti hatartél a Pusztavami utcan haladva kb 4,5
km-re talalhaté a hulladék feldolgozé mellett.

Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedését a kovetkezd térképrészletek szemléltetik.:

e /;?
\ . ?// 4
e

8
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Ovezeti besorolds, szabdlyozdsi eldirdsok

Az éri¢kelt ingatlan a hatélyos szabalyozési terv szerint ,,LK,,” kisvarosias laké &vezetben

fekszik. A szabélyozéasi terv értékelt ingatlan komyezetét bemutatd részét az alabbi 4bra

szemlélteti:
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A beépitési médja szabadonalld, megengedett legnagyobb beépithet6sége 40%, valamint a
legkisebb zoldfelillet ardnya 40%, legnagyobb épitmény magassdg 12,5m, megengedett
legkisebb kialakithaté telekméret 1500m?>.

Infrastrukturdlis elldtottsdg

A telepiilés kézpontja az ingatlantél kb. 400 méterre helyezkedik el, itt tallhatok az
egcszségligyi (haziorvosi rendel) és kozigazgatasi létesitmények, tovabba az oktatasi
intézmények (Altalinos iskola és 6voda), valamint kisebb iizletek. A nagyobb

bevésarlokézpontok Budapesten talalhatok.

Kozmiielldtottsdg

Az értékelt ingatlan kozmiivesztettségérél nincs informéaciénk, a helyszini szemlén k6zmiiorak
nem voltak fellelhetdk.

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai

A telek szabalytalan négyszdg alaki, megkozelitéleg sik, részben ndvényzettel boritott.
Kérnyezetvédelmi helyzet

Az ingatlanok vonatkozdsiban kdrnyezetvédelmi vizsgilat, talajmechanikai, talajviz-mindségi,
vagy egyéb, komyezetszennyezéssel kapcsolatos vizsgilat végzése nem volt megbizasunk
targya. Ilyen adat nincs a birtokunkban, erre vonatkozé tajékoztatdst nem kaptunk.
Feltételezziik, hogy a teriilet nem érintett kdrnyezetszennyezéssel olyan mértékben, ami az

ingatlan értékét befolyasolna.
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5. ERTEKMEGALLAPITAS

5.1.

A forgalmi érték meghatérozasa soran az 6vatos becslés elvének alkalmazésival kiilonbszd
kockazati tényezoket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték
meghatdrozdsa sordn az ingatlan csak olyan adottsigai vehetdk figyelembe, amelyek az
értékelés id6pontjaban megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal valé
szabalyszerli gazdilkodds és haszndlat mellett barmely tulajdonost megilletnek. Ez a

megkozelités az dvatos becslés elvének alkalmazasat feltételezi.
Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének meghatérozasanal hasonlé Svezeti besorolasi, értékesités alatt
all6 kivett beépitetlen teriiletek ajanlati 4raival vetettem &ssze. A részletes értékelést és annak
eredményét a mellékletben csatolt szamitasi tiblazat tartalmazza. Ennek eredményeképpen az

ingatlan forgalmi értékét piaci sszehasonlité adatok elemzésének értékelési médszerével
19 200 000 Ft-ban, azaz tizenkilencmilli6-kétszdzezer Ft-ban

hataroztam meg.

3.2. Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapulo értékelési médszerrel

A hasonld jellegli telkek bérbeaddsa nem jellemzd, &sszehasonlité adatok nem 4llnak
rendelkezésre, ezért a hozamszamitason alapulé értékelési médszer nem hasznalhaté az ingatlan

forgalmi értékénck meghatarozéséra, igy nem alkalmaztuk.

ror

5.3. Forgalmi érték meghatirozisa maradviny elvii értékelési modszerrel

A maradvényelvii értékelés lényege, hogy a telek értéke egyenld a rajta megvalositott
fejlesztésbdl szarmazé bevétel, valamint a beruhézasra forditott koltségek és a fejlesztéstdl

elvart hozam kiilénb&zetével.

Jelen ingatlan esetében — a szabélyozasi terv és az épitési szabélyzat elGirdsait, valamint az
ingatlan kdrnyezetében kialakult allapotokat figyelembe véve — egy tobblakasos lakoépiilet

megepitesét feltételeztiik, a terepszint alatt teremgarazzsal.

Az épiilet fajlagos forgalmi értékének meghatérozésanal az ingatlan kérnyezetében kialakult 4j
¢pitésii ingatlanok értékesitési arainak atlagit (464.100 Ft/m?) vettiik alapul. A beruhézés
koltségeinél a kozmiifejlesztés koltségeit, az épitési koltségeket, a szakértdi és tervezési
koltségeket, a menedzsment koltségeit, a tartalékképzés koltségeit, valamint a finanszirozas
koltségeit, illetve a befektetéstdl elvart hozamot vettiik figyelembe. Az ¢épitési koltséget a
koltségbecslési segédlet alapjan hatdroztuk meg. A megépitést kévetden a lakasok és gardzsok
eladdsaval kalkuldltunk. Az értékesités soran keletkezd kiadasokat szintén a koltségek oldaldn
vettiik figyelembe.
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A fenti alapadatok alkalmazésa esetén a maradvéanyelvii értékelési modszerrel t5rténd szamitast
a mellekelt tablézat tartalmazza, ennek eredménye képpen az ingatlan maradvéanyelven

megallapitott forgalmi értékét:
18 100 eFt-ban, azaz tizennyolcmillié-egyszdzezer Ft-ban

hatéroztam meg.

5.4. Osszesit6 adatok

Oroszlany, belteriilet 604 hrsz

Piaci alap (forgalmi) érték: 192 MFt suly: 100% 19,2 MFt
Maradvényérték: 18,1 MFt sly: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan stlyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 19,2 MFt

A valasztott értékelési modszer indokldsa: az ingatlan realis értékét — tekintettel funkci6jara és
foldrajzi elhelyezkedésére — legjobban a piaci Gsszehasonlité adatok elemzésén alapulé érték

reprezentalja.

Elbrejelzés az ingatlanpiac valtozasaira: Tekintettel az értékelt ingatlan funkcidjara, f6ldrajzi és
telepiilésen beliili elhelyezkedésére és méretére, a kzeljovében az ingatlan értékének stagnalasa
vérhato.

Az értékbecslé az tigyfél ad6 alanyisigit nem vizsgalta. Az altalanos forgalmi adérél sz616
2007. évi CXXVILI. tv. alapjan a hasznalt ingatlanok értékesitése Jjellemzden adémentes, kivéve,
ha az addalany a valtoztatist megelézé addév utolsé napjaig bejelenti, hogy adéalanyisagot
vélaszt. Az AFA torvény nem tesz kiilénbséget lakdingatlan és egyéb célt ingatlan kozott, igy
az értékelt ingatlan értékesitése foszabdlyként AFA mentes korbe tartozik. Ez alél kivételt
képez, ha az Eladé az ingatlanjai értékesitésére nézve AFA alanyisdgot valasztott. Abban az

esetben, ha az értékesitést AFA terhelné, akkor a becsiilt érték bruttd, AFA-val névelt értékként

értendd.

6. MEGJEGYZESEK

6.1. Az értékbecslés csak a megbizasban rogzitett célra hasznalhatd. Egyes részeinek, illetve
adatainak sz6vegkOmyezeten kiviili felhasznaldsa tilos. Mas céld felhasznalasa, illetve
publikélésa kizarélag a Megbizé és Megbizott egyiittes hozzéjarulasaval megengedett.

6.2. Az értékelés adatait és végdsszegét az értékelés fordulénapjéra vonatkozéan hatdroztam meg és
az értékelés fordulénapjatdl szamitott 180 napig érvényesek.

6.3. Az értékelés targyat képezd ingatlannal kapcsolatban semmilyen érdekeltségem nem volt és

Jelenleg sincs, tovabba semmilyen személyes érdekeltség nem fiiz egyetlen személyhez sem,

amely az ingatlanhoz kapcsol6dé barmely tevékenységbél részesiil.
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

A megbizési dij nem fiiggvénye az altalam meghatéarozott forgalmi értéknek.

Az értékbecslésben kozolt adatok és elemzések a 25/1997. PM rendelettel Osszhangban vannak,
annak formailag és tartalmilag megfelelnek, megallapitdsaim és véleményem a valdsignak

megfelelnek és korrektek.

Az értékbecslésben meghatarozott forgalmi érték csak a mellékletben szerepld Tulajdoni Lapon
szerepl6 adatokkal megegyezd, hiteles Tulajdoni Lap bemutatasaval és térképmasolattal egyiitt
érvényes.

A személyes adatait a 2011. évi CXIL térvény az informaci6s &nrendelkezési jogrol és az
informécidszabadségrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok
szabad é4ramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérl sz616

Jjogszabalyoknak megfeleld médon kezeli.

Budapest, 2020. janius 15. AN.Z.S.0. 2001

Szolgéltatd és Kereskedelmi Kft.
H-1134 Budapest, Angyalft!di tr 30-32. fsz.2.
Adbszém: 12612811-2-41
BB: 10102244-05684100-01003002

Rendik Andras L. Rendik Zoltan
ingatlanvagyon-értékel6 tigyvezetd
AN.Z.S.0. 2001 Kft.
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Beépitetlen teriilet értékelése - Telek dsszehasonlité adatok elemzése

(Osszehasonlitas szempontjai Enékelendc’i hasg;;z;_ 1 hasg::izg_ 2 has(::iz;'_ 3
Ingatlan cime: i 77 Oroszlény, Ofalu Oroszlény, Virdomb utca | Oroszlany, Borbalatelep
Kémyezete: szabad°":;':);“"“és“’ belteriileti belteriilet telepiilés széli
Jelleg, funkcio: fejlesztési teriilet beépitetlen teriilet beépitetlen teriilet bedpitetlen teriilet
Ovezeti besorolés: LK-10 egyéh telek lakod lakd
(kﬁHDﬁI::(,asJ::kk,nliérliltzzgggs:ti?)lf kn;?;:;gg:;;;tgg: & be}terii!c'sti', beépitetl,en be}terii?t,:t?, bcépitetllen telepﬁlés"széli, beépitetlen
szilérd titon terlilet, jo infrastruktira, | teriilet, j6 infrastruktira, teriilet, gyenge
S keritetlen, aszfaltozott keritetlen, aszfaltozott | infrastruktira, keritetlen,
megkdézelithet, X o . 1 ox . ten
Kozmivesitetlen uton elérhetd aton elérhetd aszfaltozott uton elérhetd
Megjogyzés: // /// 0%-05] beépithetdséggel, részkizmitves részk('m'n,ﬁves, 4’0 %-05s
részkdzmiives beépithetdségii
Adat forrasa: 7 ingatlan.com/28186214 | ingatlan.com/31078288 | ingatlan.com/31610360
GAZDASAGI TENYEZOK
kinélati/addsvételi ar (Ft) 6 990 000 8 000 000 18 500 000
telekméret (m?) 2803 990 958 3095
fajlagos ar (FYm2) 7061 8351 5977
tulajdonatr. viszonya/tipusa kinalat kindlat kinalat
kinalat/adasvétel idGpontja 2020. junius 2020. janius 2020. junius
kinalavadasvétel idopontja miatti korrekcios tényezd 0,95 0,95 0.95
[korrigdlt fajlagos r (FUm2) | 6 708 7933 5679
ERTEKKIIGAZITAS Az ELHEL YEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepiilésen beliili elhelyezkedés kedvezdtlenebb kedvezétlenebb kedvezétlenebb
1,10 1,10 1,20
teriilet kisebb kisebb nagyobb
0,90 0,90 1,05
megkozelithetGség hasonlé hasonlé hasonld
1,00 1,00 1,00
kézmiihelyzet kedvezdbb kedvezébb kedvezibb
0,95 0,95 0,95
infrastruktara hasonlé hasonl hasonl6
1,00 1,00 1,00
benapozottsag / tajolds hasonlé hasonld hasonlo
1,00 1,00 1,00
forma, alak hasonld hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00
Gvezeti besorolds / beépithetdség hasonlé hasonlé hasonld
1,00 1,00 1,00
keritettség hasonlé hasonld hasonld
1,00 1,00 1,00
bontandd épiilet hasonl6 hasonl6 hasonl6
1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 6 308 7 461 6797
SULYOZAS 34% 33% 33%

PIACI OSSZEHASONLITAS

telek teriilete (m2)

fajlagos atlagar (Ft/m2)

fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2)
becsiilt érték (Ft)

becsiilt értéi kerekitve (Ft)

2 803,0

6 850

6 850

19 200 550

19 200 000
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Oroszlany, belteriilet, 604 hrsz.

Ujépitésa lakds maradvényelvii értékelése - Piaci dsszehasonlito adatok elemzése
Osszehasonlitss szempontjai Ertékelendd has?:;zg_ 1 hasg:;zg_ N hasg:;z; .3
Ingatlan cime: 7/ //////// Tatabnya, Dézsakert Tatabénya, Bardos Liszl6 | Tatabanya, Szél8domb
ﬁ utca utca
Tagolasa: parkolészint + foldszint foldszint+emelet foldszint+emelet foldszint+emelet
+ 3 emelet
Komyezete: vérosias varosias véarosias varosias
Jelleg, funkcid: tarsashdzi lakés lakas lakas lakés
(kémﬁlsefl’(aimfr‘i‘;;:ggs;i°)‘f kivélt infrasrutira és | KivAl6 iniastrokaira és | kivals infrastrukeira és | kivalo infrastrultira és
’ > * T tdmegkozlekedési tomegkozlekedési tdmegkozlekedési tomegkozlekedési
kapcsolat, teljes kapcsolat, teljes kapcsolat, teljes kapcsolat, teljes
kozmiivel, szilard tton | kozmiivel, szilard aton kozmiivel, szilard uton kozmiivel, szilard aton
megkozelithetd megkdzelithetd megkozelithetd megkézelithetd
Epités éve: 2020 2020 2020 2020
Miiszaki allapot; uj épitésii 0j épitésii uj épitésii 1j épitésii
%
/ 6sszkomfortos, dsszkomfortos, Gsszkomfortos,
Megjegyzés: hazkézponti fiitéses, hazkozponti fiitéses, hazkdzponti filtéses,
erkéllyel erkéllyel erkéllyel
Adat forrasa: 7/ ingatlan.com/29952653 ingatlan.com/27904325 | ingatlan.com/29560913
GAZDASAGI TENYEZOK
kinilati/adasvételi 4r (Ft) 29170 000 24 960 000 35970 000
nett6 alapteriilet (m2) 50,0 53,0 55,0 80,0
fajlagos ar (Ft/m2) 550 377 453 818 449 625
kinalat/adasvétel kinélat| kindlat kinalat}
Ikinélat/adésvétel idSpontja 2020. junius| 2020. jinius, 2020. jﬁnil.q
kindlat/adasvétel korrekcids ténvezd 0,95 0,95 0,95
[xorrigalt fajlagos &r (Fym2) 525 555 433 351 _429 347
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET £S MINOSEG MIATT
telepiilésen beliili elhelyezkedés hasonl6 hasonlé hasonl6
1,00 1,00 1,00
alapteriilet hasonld nagyobb nagyobb
1,00 1,05 1,15
miiszaki allapot hasonlé hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00
megkdzelithetdség hasonlé hasonl6 hasonlo
1,00 1,00 1,00
utviszonyok hasonld hasonld hasonl6
1,00 1,00 1,00
€piileten beliili elhelyezkedés hasonld kedvezdtlenebb hasonlé
1,00 1,10 1,00
¢épitési mod / Epitési éve hasonlé hasonlé hasonl6
1,00 1,00 1,00
foldrajzi elhelyezkedés kedvezébb kedvezbb kedvezibb
0,90 0,90 0,50
komfortfokozat hasonlé hasonlo hasonlé
1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 475 575 461 432 455 022
SULYOZAS 34% 33% 33%

PIACI OSSZEHASONLITAS
szamitas alapjat képez6 teriilet (m2)

f . . . 7, 50,00
helyszini szemlén mért teriilet alapjan

fajlagos atlagar (Ft/m2) 464 125
fajlagos dtlagar kerekitve (Ft/m2) 464 100
becsiilt érték (Ft) 23 205 000

becsiilt érték kerekitve (Ft) 23 200 000




Oroszlany, belteriilet, 604 hrsz.

Gardzs maradvinyelvii értékelése- Piaci dsszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlitss szempontjai Ertékelendd hasg;;zt:_ . hasc:::izt:_ ) N as(::;g_ 3
L~ 2
Ingatian cime: % Oroszlény, Asztalos Janos| Oroszlany, Takécs Imre Oroszlany, Bem Jézsef
/A' utca utca utca
 ...|parkoloszint + f6ldszint . . .
Tagolésa: +3 emelot 6nall6 gardzs 0nall6 gardzs 0ndllo gardzs
Koémyezete: vérosias vérosias varosias vérosias
Jelleg, funkcié:] gépkocsibedlls hely gépkocsibedlls hely gépkocsibealld hely gépkocsibeallo hely
kl:iﬁ;;gg;ek ed ésai 5 kdzepes infrastruktira és | kozepes infrastruktira és kézepes infrastruktira és
Infrastrukturalis adottsagok Kapcsolat tomegkozlekedési tomegkozlekedési tomegkdzlekedési
(kdzmiivek, utak, keritettség, stb.): 58 zlg‘)zmﬁv’es kapesolat, 6sszkozmiives, | kapcsolat, dsszkézmiives, kapcsolat, dsszkozmiives,
) aszfaltozott 1t aszfaltozott Gt aszfaltozott 1t
aszfaltozott fit
Epités éve: 2020 ~1970 ~1970 ~1970
Miiszaki allapot: 1j épitésii feldjitott kdzepes kézepes
Megjegyzés: //////////// felujitott,6nallé gardzs garéz;:o;z;:lll]any gardzssoron
Adat forrssa:p777777777777777] ingatlan.com/30651403 | ingatlan.com/31594535 ingatlan.com/31322314
GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi 4r (Ft) 2100 000 3 000 000 2 700 000
Garézsok szdma (db) 1,0 1,0 1,0
fajlagos ar (Ft/db) 2100 000 3 000 000 2700 000
kindlat/adésvétel kinélat kinalat kinalat
kinalat/adasvétel iddpontja 2019. méjus 2019. méjus 2019. majus
kinalat/adasvétel korrekcids tényezd 0,95 0,95 0,95
korrigélt fajlagos ar (Fi/db) 1 995 000 2 850 000 2 565 000
ERTEKKINGAZITAS AZ ELHEL YEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepiilésen beliili elhelyezkedés hasonl hasonl6 hasonlé
1,00 1,00 1,00
épiileten beliili elhelyezkedés hasonld hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00
megkozelithetGség hasonl6 hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00
infrastrukturalis ellatottsig hasonld hasonlé hasonld
1,00 1,00 1,00
miiszaki allapot kedvez6tlenebb kedvezdtlenebb kedvezétlenebb
1,10 1,15 1,15
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 2194 500 3277 500 2 949 750
Kerekitett értékek 2194 500 3 277 500 2 949 700

PIACI OSSZEHASONLITAS garizs
gardzsok szama (db) 1,0
fajlagos atlagar (Ft/db) 2807233
fajlagos atlagar kerekitve (Ft/db) 2 807 200
becsiilt érték (Ft) 2 807 200

becsiilt érték kerekitve (Ft)

2 800 000
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2840 Oroszlany, belteriilet 604 hrsz.
A helyszini szemle ideje: 2020.06.12.

értékelt teriilet értékelt teriilet
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2840 Oroszlany, belteriilet 604 hrsz.
A helyszini szemle ideje: 2020.06.12.

értékelt teriilet értekelt teriilet
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1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
& )
'E KOMAROM ESZIERGOMMEGYEI KORMANYHIVATAL g
7B Tatsbinya BiwosLiwléutea2. 2801 Pi1870 Oldal; 1 §
2]
"-g Nem hiteles inlajdoni lap - Szemile miisolat 'g
B Megrendelés sedm: 30005/17821/2020 ‘%
2020.05.20 'TB"
g OROSZLANY Sgekter : =
E Belterilet 604 helyrajei sezém E
z Ycinkdpzéa alatt" z
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrénziat adatok terildlet kat.t_jév.
miveléai ag/kivett megnevezém/ nin.o ha m2 k. £ilLp
» Kivett Iaeip.{tetlgﬁ tariilet I 2803
1. bejegyzb hatdrozat: 30266/2006.01.09
Ingatlan-riyilvintartés 4talakitésa a OAT forgalombahelyezéndvel.
HRESE
7. tulajdeni hinyads 171
bejegy:o hatarozat, érkeszési ddé 31180/2/2014/2013.12.16
E Jogcm Arveriési vetel
Jogi.llil: tulajdoncs %
g névi OROSZLENY VAROS ONKORMANYZATA : =
cims 2840 OR»OSZLKN‘{ Réakérzi Ferenc utca 78 ey g
.'g., térzuazin: 15729631 % 8
"
_é’ mug , 'E
vl 25, be]egyz& hatirozat, érkezéei iddé: 30U492/4/2019.0 4
- épul.t bont dxa 3 ]
_Q jogosult ¢ ’ﬁ
,.a névi OROSZLANY VAROS bnl(ommzzam t8rzmmzimi 15329631 =
s efm 1 2840 OROBZLANY Hakécri Ferenc vtes E
0 = . §
Z 27. bejegysb hatirozat, érkezémi idb; 3897 2019.06.11 zo
Sndlle fzdveges be jegyzéa teruletébfP m2 beolvadt az eoroszlinyi 573 hraz. teriletdba,
majd ida baolvadt a 605 hraz-bsél 2187 &%lekhatéz—r.rﬂcxis gorin a 126/2019. mzimon
taradékolt valtorasi vésraj: alapja
jogozult :
néw: - y
eim - Gz t
‘.; TULAJDONI LAP VEGE
& :s y
: 2 E
g f%\ H
gy S B
77}
k1] 8
g ¢
5
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S0303202005201 50436ChltrqqpL{fd-113875785-1-1... 2020.05.20.



KOMAROM-ESZTERGOM MEGYEI KORMANYHIVATAL
Tatabanya Bardos Liszl8 utca 2. 2801 Pf.:1870

E-hiteles térképmasolat - Teljes méasolat

, 2020.05.20 15:07:45
Helyrajzi szim: OROSZLANY belteriilet 604 Megrendelés szam: 7/533/2020
Méretarany: 1: 1000

Témajszim: 21826990002020
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A térképmésolat a kiadést megeldzd napig megegyezk az ingatlan-nyilvantanasi térképi adatbés tartalmaval, A
térképmdsolat méretek levételére nemhasznalhaté!



