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1. A Vertikal Nonprofit Zrt. megkereste 6nkormanyzatunkat pusztavami 09/15 és 09/16 helyrajzi szamu
ingatlanok megvasarlasanak szandékaval, mivel azok a Vertikdl Nonprofit Zrt., mint szolgaltato
tulajdonaban, illetve tizemeltetésében allo (varosi) hulladéklerako vizellatasanak biztositasdhoz sziikségesek.

A Vértesi Erdmili Részvénytarsasagtol 2019 decemberében az adasvétellel vegyes csereszerz6dés keretében
megszerzett ingatlanok forgalmi értékét az alabbiak szerint ismertetem:

A pusztavami 09/15 hrsz. alatti ingatlan nettd6 forgalmi értéke az ingatlanra korabban késziilt
ingatlanforgalmi értékbecslés szerinti 6.520.500,-Ft, mely az alabbi vagyonelemeket tartalmazza:

Megnevezés Telepiilés | Hrsz. For(igir:g Z)tek
FOLDTERULET Pusztavam | 09/15 577.500,-
632.5Z. FURTKUT Pusztavam | 09/15 5.775.000,-
632.5Z. KUT BEKOTO UTIA Pusztavam| - 94.500,-
BUVARSZIV. KIEMELO BERENDEZES, KAPCSOLO EPITMENY | Pusztavam | 09/15 52.500,-
632 SZ.KUT KISFESZ.KABELVEZ. Pusztavam| - 21.000,-

A pusztavami 09/16 hrsz. alatti ingatlan nettd6 forgalmi értéke az ingatlanra korabban késziilt
ingatlanforgalmi értékbecslés szerinti 17.734.500,-Ft, mely az alabbi vagyonelemeket tartalmazza:

Megnevezés Telepiilés Hrsz. For(gr;'zltlzg g)tek
HIDROGLOBUSZ /PV./ Pusztavam | 09/16 14.700.000, -
HIDROGLOB.-HOZ VEZ.BEKOTOUT Pusztavdm | 09/16 756.000,-
VIZELLATAS GERINCVEZETEK Pusztavam - 1.470.000,-
FOLDTERULET Pusztavam | 09/16 808.500,-

Az ingatlanok Onkormanyzatunk 4ltali megszerzésének célja a vérosi hulladékleraké kozmiiellatasanak
biztositasa volt, mely célkitiizés egyaltalan nem sériil annak értékesitésével, figyelemmel arra is, hogy a
vizikozmii-szolgaltatas hosszabb tavon csak tovabbi beruhazassal és koltségvallalassal valosulhat meg, és ezt
hosszabb tavon mar nem vallalhatjuk.

Az adasvétel lebonyolitasara a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. tv. (a tovabbiakban: NVT),
valamint az Oroszlany varos Nemzeti Vagyonarol szold 17/2017. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) alkalmazasaval, nyilvanos palyazat keretében keriilhet sor.

A Vagyonrendelet 6. §-a szerint sziikséges az értékesitésre szant ingatlanok és vagyonelemek
(vagyontargy) értékénck meghatarozasa, az értékesitési eljaras lefolytatasara pedig a Vagyonrendelet 20-
21. § szerint keriilhet sor.

»3. A vagyon értékének meghatarozdsa

6.§(1) A rendelet hatdlya ald tartozo vagyonra vonatkozoan a vagyontdrgy értékét:
a) vagyondtruhdzds esetén hat honapndl nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjian
b) vagyonhasznositis estén az ingatlanvagyon-kataszterben rogzitett becsiilt érték vagy ingé vagyon esetén a konyv
szerinti nyilvantartas alapjan,
(2) Az (1) bekezdés szerinti értékbecslés mellézhetd, ha a vagyontirgy értéke a vagyondllapotot bemutaté, az éves
zarszamaddshoz csatolt leltar szerint 1.000.000 (egymillio) Ft alatt van.
(3) A jelen rendeletben meghatdrozott értékek dltalanos forgalmi ado nélkiil értenddek.

V. fejezet
A vagyon dtruhdzdsanak szabalyai

20.§ A rendelet hatilya ala tartozo vagyonelemeket a képviseli-testiilet hatdrozattal jeloli ki értékesitésre vagy cserére az aldabbi
tartalommal:

a) a vagyonelem megnevezése, ingatlan esetén helyrajzi szamdnak megjelolése,
b) forgalmi értékének megjelilése,
¢) az datruhdzds modja,
d) palyazat esetén a palydzati feltételek meghatarozdsa,
e) drverés esetén az drverésre bocsdtds szandékdanak kinyilvdnitdsa,
f) csere esetén a csere célja, csereiigylet keretében dtruhdzando és megszerzendd vagyontirgyak megjelolése, forgalmi
értéke.

21. § (1) A netto 1.000.000 (egymillio) Ft forint értékhatirt meghaladoé vagyonelemeket — ha torvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés utjan, az Osszességében legelonydsebb ajdanlatot tevi részére, a szolgaltatis és ellenszolgaltatas
értékardnyossdgaval lehet értékesiteni.”



Hatalyos szabalyaink szerint — bar a friss tulajdonszerzés szerinti vételar, az azt megalapozé ingatlanforgalmi
értékbecslés alapjan a vagyonérték jol szamithatdé — a vagyontargyak értékbecslése lenne sziikséges, melyet
ebben az esetben kifejezetten haszontalan kiadasnak, illetve a koltségbecslés beszerzésének iddigényessége
miatt az értékesités miel6bbi lebonyolitasa akadalyanak vélek.

A pénziigyi osztallyal tortént egyeztetés alapjan az értékbecslés mellézhetdsége érdekében pontositani
szilkséges a vagyontargy pénziigyi nyilvantartasi értékének hivatkozasat, tovadbba a vagyonérték
meghatarozas (értékbecslés) idohatalyanak megallapitasat (kettd év).

Bar az ingatlanok megvasarlasara kifejezett szandékat egyediil az abban érdekelt Vertikal Nonprofit Zrt.
jelezte az ingatlanok megvasarlasat, a Vagyonrendelet, valamint az NVT szerint (valtozatlanul) sziikséges
az értékesités érdekében versenytargyalast lefolytatni.

A javasolt modositas szerint a vagyonérték alapjat a nyilvantartiasban szereplé brutté érték képezi, a
vagyon kikialtasi ara a leltarban szereplé értéket meg kell, hogy haladja.

A fenti ingatlanok nyilvantartas szerinti bruttd értéke a pusztavami 09/15 helyrajzi szamu ingatlan esetében
7.372.300 Ft, a pusztavami 09/16 helyrajzi szamu ingatlan esetében 19.134.402 Ft mely tartalmazza a
tulajdonba keriilés idépontjat kovetden az ingatlanra aktivalt beruhazas értékét is.

A fentiekre is figyelemmel, de az ingatlanok tizemi mitkkodéshez valo sziikségességére is tekintettel kikialtasi
araként a hatarozati javaslat szerinti mértékben — a szerzéskor altalunk megfizetett Afa Gsszeggel novelt
Osszegben — hatarozom meg.

Az NVT 14. § (2) bekezdés szerint az 6nkormanyzat ingatlanértékesitése kapcsan a Magyar Allamot
elévasarlasi jog illeti, melyet a hozza intézett elévasarlasi jog gyakorlasara iranyulé felhivas kézhezvételétol
szadmitott 35 napon, mint jogvesztd hataridon beliil tehet meg. Az eldvasarlasi jog jogositottjat az alairt adas-
vételi szerzOdés megkiildésével kell értesiteni. Az ingatlanok rendeltetésiik alapjan csak egyiittesen,
ugyanazon vevo részére értékesithetoek, e kikotést a palyazati kiirasban is rogziteni kell.

A Vagyonrendelet modositasa mellett a javasolom a fentiekben részletezett onkormanyzati tulajdonban 1év6
ingatlanok értékesitését a hatarozati javaslatban foglaltak szerint.

2. Az oroszlanyi 1647/6 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa (ZBA Ingatlan Kft.) megkeresett azzal, hogy
az elbterjesztés mellékeltét képezd 1648 helyrajzi szamu, kivett kozat megnevezési, 3159 m? teriiletii, az
onkormanyzat forgalomképtelen térzsvagyonat képezd ingatlanbol koriilbeliil 556 m? teriiletli ingatlanrészt
szeretne megvasarolni. Kérelmezd a tulajdondban 4ll6 ingatlanon kereskedelmi tevékenységet kivan
folytatni, melyhez a tervezett méretli épiilet épités és az ahhoz tartozoan megfeleld méretli parkolo
biztositasa érdekében sziikséges a teriiletkiegészités. A 20/2006. (X. 11.) 6nkormanyzati rendelettel
elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat és Telepiilésrendezési Terv (a tovabbiakban: TrT) szerint az 1647/6
helyrajzi szamu ingatlan a Gkszi» (kereskedelmi, szolgaltatd) dvezetbe tartozik, tehat a tervezett fejlesztés a
TrT-vel nem ellentétes.

Az elokészité munkalatok keretében megvizsgaltuk az 1648 helyrajzi szaml ingatlan kérelmezett
csokkentését. Az eloterjesztés 1. mellékletén megjeldlt, a tervezett vasarlassal érintett foldrészlet a burkolt
feliileten kiviil helyezkedik el, kozlekedési szempontbol az érintett teriiletrésznek szerepe nincs.
Megvizsgaltuk tovabba a kérelmezd altal bévitendd ingatlan melletti, gyakorlatilag a 8143. sz. kozut
rézstjében fekv®, 1647/1 helyrajzi szamu, kivett kozat megnevezésti, 101 m? teriiletli, az 6nkormanyzat
forgalomkeéptelen torzsvagyonat képezé ingatlan értékesitési lehetdségét is, mivel e teriilet O&nallo
ingatlanként torténd hasznositasara, illetve beépitésére nincs lehetdség, igy célszerii e teriilet értékesitésével
is foglalkozni.

Tekintettel arra, hogy a megvasarolni kivant teriiletek az onkormanyzat forgalomképtelen térzsvagyonat

képezik, sziikséges a teriiletek torzsvagyoni jellegének megsziintetése. Ennek érdekében foldméresi és egyéb
munkarészek készitését kell megkezdeni.

A Vagyonrendelet 22. § (1) bek.-e szerint:

»22.8 (1) Telepiilésrendezési Terv végrehajtasat célzé, nem éndllé ingatlanként nyilvantartott foldrészlet értékesitése, vagy
cseréje esetén arverés vagy nyilvanos meghirdetés nélkiil kell a szerzédést megkotni, legalabb két értékbecslés alapjan a
magasabb forgalmi érték megjelolésével.”

A fentiek alapjan lehetdséget latok az értékesitésre, ezért javasolom a fentiekben részletezett nkormanyzati
tulajdonban 1év6 ingatlanok értékesitését a hatarozati javaslatban foglaltak szerint.



Oroszlany Varos Onkormanyzata képvisel6-testiiletének
45/2021. (1V. 30.) hatarozata
az onkormanyzati ingatlanvagyonnal kapcsolatos dontésekrol

Oroszlany Varos Onkormanyzata képvisel$-testiiletének hataskdrében eljard Oroszlany véaros polgarmestere
a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szold 27/2021. (1.29.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIIL
torvény 46. § (4) bekezdésében veszélyhelyzet idejére meghatarozott feladat- és hataskorében eljarva az
alabbi hatarozatot hozza:

1.

Egyetért az Oroszlany Varos Onkorményzata 1/1 tulajdonat képezé pusztavami fekvésii

a.  095/15 helyrajzi szamu, kivett vizmii megnevezésii, 454 m? teriiletii, valamint a

b.  095/16 helyrajzi szamu, kivett vizmii megnevezésti, 1136 m? teriiletii

ingatlanok versenytargyalas utjan torténd, egyiittes értékesitésével.

Az l.a. pont szerinti ingatlan értékesitése sordn induld arként 9.500.000 Ft 6sszeget, az 1.b. pont

szerinti ingatlan értékesitése soran indulo arként 24.400.000 Ft 6sszeget hataroz meg.

Egyetért az 1. pont szerinti ingatlanok értékesitésére vonatkozo eljaras lebonyolitasanak azonnali

megkezdésével.

Az 1. pontban jeldlt ingatlanokkal kapcsolatos adasvételi szerzddés hatalyba Iépése érdekében a

Magyar Allam elévasarlasi jogaval kapcsolatos tigylet rendezését megkezdi.

Egyetért az Oroszlany Varos Onkorményzata 1/1 tulajdonat képezé oroszlanyi

a. 1648 helyrajzi szamu, kivett kozit megnevezésii, 3159 m? teriiletii ingatlanbol, mintegy 556 m?
teriileti ingatlanrész, valamint az

b.  1647/1 helyrajzi szamu, kivett kozit megnevezésii, 101 m? teriilet(i ingatlan

egylittesen torténo értékesitésével.

6. Egyetért az 5. pont szerinti ingatlanok értékesitése érdekében sziikséges el6készitd munkalatok
megkezdésével.
Hataridé: a hatarozat kihirdetésére: azonnal
Felel6s: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6

Oroszlany, 2021. aprilis 30.

Lazdék Zoltan



