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A SZAKVELEMENY TARGYA, MEGRENDELO ADATAI

Az értékelés targya:

Hrsz:

Az ingatlan megnevezése:
Teriilete:

Megrendeld:

A FELADAT

2840 Oroszlany, Dozsa Gyorgy u. 22/A
407, 407/A hrsz.

kivett beépitett teriilet, egyéb épiilet, imahaz
592/234 m2

Magyarorszagi Jehova Tanti Egyhaz

A 2840 Oroszlany, belteriilet 407 és 407/A hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 2840

Oroszlany, Dozsa Gyorgy u.

22/A. szam alatti, 592 m2 és 234 m2 nyilvantartott teriiletd,

kivett beépitett teriilet és egyéb épiilet, imahdz megnevezésli ingatlanok, 1/1 tulajdoni

hanyadara vonatkoz6 forgalmi értékének meghatarozasa.

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Cim: 2840 Oroszlany, Dézsa Gyorgy u. 22/A
Besorolas: beltertilet
Helyrajzi szam: 407 hrsz.

Megnevezés: kivett beépitett teriilet

Teriilet: 592 m?

Tulajdonos: Oroszlany Varos Onkormanyzata 1/1
Szolgalom, terhek, | Terheli a 407/A hrsz.-t illetd f6ldhasznalati jog
széljegyek

Cim: 2840 Oroszlany, Dozsa Gyorgy u. 22/A
Besorolas: belteriilet

Helyrajzi szam: 407/A hrsz.

Megnevezés: egy¢b épiilet imahaz
Teriilet: 592 m?
Tulajdonos: Magyarorszagi Jehova Tanii Egyhaz 1/1




Szolgalom, terhek, | Onallo épitmény foldhaszndlati jog alapjan
széljegyek Illeti a 407 hrsz.-t terheld f6ldhasznalati jog
HELYSZINI SZEMLE

Elézetes egyeztetést kovetden helyszini szemlét 2019. julius 1-én tartottam targyi ingatlanon.

A helyszini szemlén az ingatlanba val6 bejutést a tulajdonos képviseldje biztositotta.

A szakvélemény elkészitéséhez rendelkezésemre alltak a tulajdoni lapok ¢€s szintenkénti
alaprajzok. A helyszini szemle soran az ingatlanrol fényképeket készitettem. A kapott iratok
¢s a helyszinelés alkalméval tapasztaltak ¢s felmérések alapjan készitettem el a

szakvéleményemet.

Az ingatlan természetbeli allapotanak bemutatasa




Kornyezet leirasa

Az értékelt ingatlan Oroszlany varos keleti telepiilésrészén az Dozsa Gyorgy utca vasuttol
nyugatra esO részén taldlhatd. Kornyezete jellemzden csaladi hazakkal beépitett, szemben
viszont a vasutvonal és ahhoz tartoz6 zold véddsav tartozik. A telepiilésen talalhaté minden
kozszolgéltatas konnyen elérhetd, tobbek kozt az Oroszlanyba bevezetdé uton a nagyobb
kereskedelmi egységek is (Tesco, Lidl, Penny, benzinkutak). Az ingatlan telepiilésen beliili

fekvése jonak mondhato.

eptember 6. utca 61

"

b Oroszlany, Dozsa Gy. u. 22/A |

A telek bejarata a Dozsa Gy. utcarol az észak-keleti sarki részen nyilik. A keleti oldal feldl a
vasuthoz tartozé zoldfeliilet mellett vezeté Vasit sor utca vezet, melyrél a MAV-hoz tartozo
ingatlanteriilet (magéba foglalja a Vasut sor utat, a mellette 1évd vasutig tarté fas-bokros
teriiletet) bejarata nyilik, amelynek egy része egy telekként hasznositott a 407 hrsz-u
telektertilettel, ami gyakorlatilag a felépitmény parkolojaként funkcional. A parkol¢ teriilet az

értékelendo telekkel egyiitt bekeritettek.

A telekingatlan kizarélag személybejarati kapuval rendelkezik a Dozsa Gy. utca sarki részén.
Parkoléas az utcan a MAV tulajdonaban tartozo fent leirt zart parkoldteriileten vagy az utcan

lehetséges.



A telek leirasa

A 407 hrsz-u ingatlan a tulajdoni lap szerint egy kivett beépitett teriilet megnevezésii 592 m2-
es telekteriilettel, mely a Oroszlany Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban van. A saroktelek
viz, gaz, villany kozmii bekdtéssel €s szennyviz-elvezetéssel rendelkezik, igy a telek
Osszkozmiives. A telken egy 1992-ben épitett szabadondlloan telekhataron allo beépitéssel
létesitett foldszint + tetdtérbeépitéses tagolodast, magastetds, ,,.L” alaku, satortetds jellegii
imahaz talalhatd. Az épilileten kiviili udvarész részben fiivesitett, kavicsolt, illetve jardak
térkovel burkoltak, kisebb fakkal, bokrokkal beiiltetett. A telek kozel sik felszinti, hatso

részein vizelvezetd folyoka kiépitett.

A 407/A helyrajzi szamu imahaz felépitménye foldhasznalati joggal 1étesiilt 234 m2-re
vonatkozoan, igy az telektulajdonnal nem rendelkezik. A megéllapodas szerint a telken épitett
imahaz a Jehova Tanui valldsszervezet oroszlanyi gyiilekezetét illeti meg. A telket az
Onkorményzat ingyen, ellenszolgaltatds nélkiil adja a gyiilekezet hasznilatiba. Az ingyenes
hasznalati jog az épiiletnek imahaz céljara tortént hasznositasig illeti meg. E megallapodason
alapuld foldhasznalati joganal fogva az épiilet tulajdonosa, jogosult a fold hasznélatara és

hasznai szedésére, valamint koteles viselni a fenntartassal jaro terheket.

A telek infrastrukturalis- és kozmii ellatottsaga

Vizellatas: kozmii halézatra csatlakozva
Szennyvizellatas: kozm halozatra csatlakozva
Elektromos ellatas: kozmi halézatra csatlakozva
Gazellatas: kozmii halézatra csatlakozva

A felépitmény leirasa
Az 1992-ben kivitelezett felépitmény foldszintes + tetdtérbeépitéses tagolodasu. A

felépitménybe torténd bejutds az udvari bejaraton keresztiil lehetséges.

Foldszinten oktatasi termek és kiszolgald helységek, a tetétérben lakotér €s iroda funkcidju
helységcsoport talalhato.

=  Alapozés: kavicsbeton savalap 50 cm széles, 1 m mélységii

= Szigetelés: labazat tetején 70,2 cm széles kétsikon talajnedvesség elleni szigetelés

=  Fiiggbleges teherhordo szerkezet: HB 38-as tégla fal, valaszfalazat 10 cm-es tégla fal.
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= Padlastérben 30/30 cm -es tégla a térdfal, vb. pillérekkel megerdsitve

=  Vizszintes teherhordd szerkezet: Nagy oktatdsi teremnél hosszirdnyban acél
racsostartd van a koszorukra helyezve. Erre van helyezve a fafodém amely alulrél
van deszkaburkolattal burkolva.

=  Tetészerkezet: padlastér beépitéses szakaszon szimmetrikus kontyolt nyeregtetd
kétalloszékes kivitelben, ahol az alloszék a valaszfalakba lett beépitve. A foldszinti
terem felett bakducos, kontyolt, szimmetrikus nyeregtetd van. Fedés cserepes lemez.

=  Homlokzat: vakolt, képorozott

= Nyilaszarok: fébejarati és oldalsd bejarati ajtdé muiianyag, egyéb ablakok és ajtok fa
szerkezetliek, eredetileg hdszigeteld iivegezéssel, mara mar valdszinlisithetden
elvesztették hoszigeteld tulajdonsagukat.

=  Burkolatok: foldszinti helységcsoport keramia lap, tet6téri helységcsoport laminalt
padlo, pvc, keramia lap.

= Gépészet: kozponti flités, gazkazanrol vezérelt kozponti flités, tobbségében

lapradidtoros, kis mértékben tetdtérben ontdttvas radiator hdleadokkal.

Osszességben eclmondhato. hogy a 407 hrsz-i telek foldhasznalati joggal terhelt, tovabbi
beépitése nem lehetséges. A felépitményre vonatkozéan a megallapodas alapjan ingyenes
haszndlati jog az épililetnek imahaz céljara tortént hasznositasig illeti meg, ami a korlatozott
hasznosithatosagbol addédoan jelentds értékcsokkentd tényezdvel bir. A felépitmény a kisebb
karbantartasok €s korszertisitések ellenére, tobbségében az épités koranak megfeleld kdzepes-
jo allapoti. Azonban az épiilet a mai kor hdtechnikai igényeit mar nem elégiti ki, tovabbi
korszertisitési munkék (pl. homlokzat hészigetelés, ablakcsere, burkolatok, szaniterek, stb.)
elvégzése idOszerli lenne, mely jelentds beruhasat igényelne mind kiilsd, mind pedig belso
teriileten. Allapota, korlatozasi feltételek és piaci preferenciai alapjan értékesithetSségiik

atlagosnal gyengébb.

Az ingatlan specialis besorolast, tekintettel az imahdz jellegre. Azonban alternativ
hasznositasként a legcélszeribb a lakohazza torténd atalakitas és az ekként torténd
hasznositds. A telek és a felépitmény kiilon-kiilon gyakorlatilag nem értékesithetd, azok
kizarolagosan egyiittesen képviselnek szamottevd értéket. Az értékképzés is igy kertilt

meghatarozasra, azon beliil kimutatva kiilon-kiilon a telek és a felépitmény eszmei értékeit.



Helyiségkimutatas

elotér fsz 4,48 keramialap 100% 4,48

kozlekedo fsz 23,84 keramialap 100% 23,84
kazanhaz fsz 10,02 keramialap 100% 10,02
iskolai terem fsz 20,70 keramialap 100% 20,70
lépcsohaz fsz 4,78 keramialap 100% 4,78
we fsz 5,40 keramialap 100% 5,40

we fsz 5,40 keramialap 100% 5,40

takarito h. fsz 3,93 keramialap 100% 3,93
konyvtar fsz 5,40 keramialap 100% 5,40
terem fsz 127,88 keramialap 100% 127,88

kozleked6 ttér 13,60 PVC 100% 13,60
szoba ttér 13,72 PVC 100% 13,72

szoba ttér 15,94 laminalt burkolat 100% 15,94

szoba ttér 17,91 laminalt burkolat 100% 17,91

fiirdé ttér 6,24 keramialap 100% 6,24

konyha ttér 9,36 PVC 100% 9,36
kamra ttér 3,95 PVC 100% 3,95

292,55 292,55

A LEHETSEGES ERTEKELESI MODSZEREK ATTEKINTESE

Vagyontargyak értékelésére harom altalanosan elfogadott értékelési modszer alkalmazhato.

Ezek az alabbiak:

1. Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés
A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént konkrét és ismert
adasvételi tlgyletek drainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, Osszehasonlitdsaval
torténik. Az 6sszehasonlitds azon jellemzok alapjan torténik, amelyek leginkdbb hasonldak
mind az Tlgylet jellegében, mind az ingatlan adottsdgaiban. Ez az eljaras naprakész

Osszehasonlitd adatok birtokdban, jol koveti a piac valtozasait, a kereslet és a kinalat



egyensulyat. Alkalmazdsa ma elsésorban a telekingatlanok, valamint a piacon altaldban
jelenlévo ingatlanok értékelésénél szokasos.

A piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld modszer £6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodosito tényez6k elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

2. Hozamszamitason alapulod értékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jOvObeni hasznainak ¢és az ezek
megszerzése érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az
értéket. A modszert elsdsorban irodak,lizlethelyiségek, hotelek érték meghatarozasara, illetve
olyan ingatlanok értékelésére lehet felhasznalni, amelyek hasznositasabol pénzbeli bevétel
szarmazik. Egy jovedelemtermeld vagyontargy értéke a kozvetlen tokésités modszerével,

illetve a diszkontalt cash-flow elemzéssel hatarozhaté meg.

Kozvetlen (direkt) tokésités:

A jovedelem tOkésitése soran alkalmazott bérleti jovedelembecsléseket az Osszehasonlitd
ingatlanok bérleti dijai alapjan szdmoljuk ki. A vérhato bruttdé bérleti bevételeket ezutan
korrigaljuk a kihasznaltsag, a behajtasi veszteségek és a tulajdonos nem megtériild koltségei
miatt. Ezen korrekciok elvégzését kovetden, az adozatlan nettd bérleti bevételeket piaci
adatok alapjan szamitott tokésitési rata alkalmazaséaval értékké alakitjuk. A kozvetlen
tokésitésnél egy éves tiszta jovedelmet tokésitiink egy, a piaci viszonyok alapjan

meghatarozott kamatlabbal.

Diszkontalt cash-flow elemzés (DCF):

A diszkontalt cash-flow elemzésnél figyelembe vessziik a szoban forgd vagyontargy altal a
jovoben varhatéan megtermelhetd jovedelmek bearamlasanak 1d6, gyakorisag és

nagysagrendi tényezoOit. Ennél a modszernél a jovobeni cash-flow-kat egy meghatarozott
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id6szakra tervezziik, ezen Osszegeket és a zard érték Osszegét diszkontaljuk egy megfeleld
megtériilési rataval jelenértékre.
Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a

beldle szarmazo6 tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas 1épései dsszefoglalva:

Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.
A jovobeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.
Jovobeni pénzfolyamok felallitdsa hasznalati modonként.

A tOkésitési kamatlab meghatarozasa.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

AU S o

A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulo érték.

Koltségalapti médszer

A koltségalapu érték-megkozelités 1ényege, hogy az ingatlan Ujra-eléallitasi koltségébdl le
kell vonni az idé muldsa miatti avuldst, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozo
foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités
alatt 1évd létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargyndl, valamint olyan
esetekben alkalmazhato, ha mas modszer nem all rendelkezésre. A modszer 6 1épései:

1. A telekérték meghatarozasa.

2 .A felépitmény ujraépitési vagy poétlasi koltségének meghatarozasa.

3. Avulasok szamitésa. Az avulas az id6 muldsa miatti értékcsokkenés. Harom f0 eleme: a
fizikai romldas, a funkciondlis avulas és a kdrnyezeti avulas.

4. A felépitmény ujra-eldallitasi koltségébdl az avulds levondsa és a telekértékkel valo

0sszegzese.

AZ ERTEKELESI MODSZEREK KIVALASZTASA

Az alkalmazandé moédszer kivalasztasanal meghatarozo az ingatlan jelenlegi, és a jovOben a
leghatékonyabb és legjobb haszndlattal kialakithatd funkcidja, az ingatlan elhelyezkedése és
méretei. Figyelembe kell venni, hogy az értékbecslés id6pontjaban fenndlld ingatlanpiaci
helyzetben az ingatlan milyen feltételekkel hasznosithatd, egyaltalan eladhato-e. A

Iétesitmény piaci értékének meghatirozaséhoz a lehetséges modszerek kozil az
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osszehasonlitéo adatokon alapulé értékelés alkalmazasa a legcélszertibb, mivel az aktualis
piaci helyzetnek megfeleld 6sszehasonlité adatokkal szamithat6 ki legpontosabban a forgalmi
érték. Ennek soran Osszehasonlitdo adatok és a targyi ingatlan értékbefolyasold tényezoit

figyelembe véve becsiilhetd meg a piaci érték.

AZ ERTEKEK LEVEZETESE

Piaci 6sszehasonlitéo adatok elemzésén alapulé értékelés

A modszer alkalmazasakor altalaban megvalosult eladasok targyait képezd ingatlanokkal
torténd korrekcios Osszehasonlitas, illetve a kinalati piacon jelenlévd eszkdzok vizsgalata adja
az alapot a becsiilt érték kialakitasahoz. A megvaldsult adatok a NAV adatszolgaltatasabol
szarmaznak. Osszehasonlitist végeztem az eladasi és kinalati drak, a hasonld ingatlanok
korabbi értékesitésének tapasztalatai tekintetében. Az Gsszehasonlité ingatlanok jellemzdit
100 %-nak véve pozitiv és negativ iranyban korrekcidkat alkalmaztam a becsiilt ingatlanra.
Ezen eltérések Osszegzésébdl megkaptam azt a korrekcids tényezot, amelynek segitségével

meghataroztam a becsiilt ingatlan fajlagos piaci arat.
A vizsgalt ingatlanok csak egylittesen forgalomképesek, ezért egyben értékelem oket, piaci

adatok segitségével. Majd a koltség alapti mddszerrel meghatdrozom a vagyonelemek 6nalld

eszmei értékét a kimunkalt értéken belil.
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Piaci 6sszehasonlité adatokon alapu értékelés

Ertékelt ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3. Ingatlan
Adasvét. / kinal. eladas eladas eladas
Iranyitoszam 2840 2840 2840 2840
Telepiilés Oroszlany Oroszlany Oroszlany Oroszlany
Utca / at / tér Doézsa Gyorgy u. 22/A Maijki u. Maijki u. Sallai u.

Az ingatlan tipusa

kivett imahaz, udvar

kivett lakohaz, udvar

kivett lakohaz, udvar

kivett lakohaz, udvar

Adasvételi datuma

2017

2017

2017

Komfort-fokozat,

Kézepes miiszaki,

Kézepes-feltjitandd
miiszaki és esztétikai

Kozepes-j6 mlszaki és

Kozepes- felujitando
miszaki és esztétikai

allapot, kézepes- j6 esztétikai . A esztétikai allapotu, . B

L i .. dllapotu, 6sszkomfortos, . ... | allapotu, 6sszkomfortos,
kézmiivek, allapotu, 6sszkomfortos | ., . . . s komfortos, téglaépitést | ..~ . PR

b imahaz. udvar téglaépitésl csaladi haz csaladi haz (1972) téglaépitési csaladi haz

egye ' (1978) (1966)
Telek alapter. (m2) 592 1462 1444 794
Osszes szamitott
alapteriilet (m2) 292,55 95 85 90
Eladasi v. kinalati
ar(mill Ft) 14,6 15,0 14,5
Inflacié-korrekcio 5% 5% 5%
Kinalati ar korrekcio
Fajlagos ar (Ft/m2) 161 368 185 294 169 167
Kornyezeti korrekcios
tényezé
Infrastruktara (k6zmdi, at,
parkolas) korrekcios komfortfokozat 5%
tényezo
A’Ilapot"korrekcws 10% 5% 10%
tényezd
Alapteriilet korrekcié -30% -30% -30%
Egyéb korrekcios térd el terd el 1terd iell
tényez6: (szerkezet, © ?roje. o9 -10% elero 1€1eg, -10% elero 1€1eg, -10%
N . unkcié funkcid funkcid
jogi jelleg, telekméret)
Korrigalt fajlagos 114184 112 958 111176 118 417

ar (Ft/m2)

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapu értékelés eredménye:

33 400 000 Ft

11




A szakvélemény alapjan a 2840 Oroszlany, belteriilet 407 és 407/A hrsz. alatt nyilvantartott,

természetben 2840 Oroszlany, Dézsa Gyorgy u. 22/A. szam alatti, 592 m2 és 234 m2 kivett

beépitett teriilet és egyéb épiilet, imahdaz megnevezésii ingatlanok 1/1 tulajdoni hdnyadara

vonatkoz6 egyiittes forgalmi értékét

33.400.000,- Ft azaz,

Harmincharommillié - négyszazezer forint

hatarozom meg.

Koltség alapu értékelés

osszegben

Telek értékelése

Ertékelt telek Telek 1 Telek 2 Telek 3
Cim 2840 Oroszlany, Dézsa Oroszlany, Oroszlany, Oroszlany,
Gyorgy u. 22/A Alkotmany u. Alkotmany u. Alkotmany u.
Nagysag 592 834 634 1055
(m2)
Ar
(millié Ft) 2,48 2,03 2,50
Fajlagos ar
(Ft/m2) 2 968 3194 2 370
Koézmiivesitettség Osszkdzmi Osszkdzmi Osszkdzmi Osszkdzmi
Eladasi (E) / ‘- - -
Kindlati (K) Eladasi/ 2017 Eladasi/ 2017 Eladasi/ 2017
elhelyezkedés (+/-)%
0
'E telekméret kiillonbség (+/-)% 20%
g kézmiivek, keritettség (+/-)%
S kinalati ar/arvaltozas (+/-)% 5% 5% 5%
Egyéb:
Korrigalt fajlagos
3116 3354 2 962
ar (Ft/mz2)
A telek értéke: 1900 000 Ft

Megjegyzés:
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Koltség alapu értékelés

Uiraeléalltasi | mennyisége | funkcionalis | fizikai Piaci koérnyezeti C e s
Felépitmények koltség (m2, m3, fm, avultsag |avultsag|avultsdg| avultsag Fele’plt’r:('n.eny
(FUm2) db) (%) (%) | (%) (%) ertek:
foldszint 240 000 211,83 -25% | -20% -10% 22 979 318
tetotér 210 000 80,72 -25% | -20% -5% 8 560 356

31539674 Ft
1900 000 Ft
33400 000 Ft

Felépitmények 6sszesen:

Telek 0sszesen:

Koltség alapu moédszerrel szamitott kerekitett értéke:

A szakvélemény alapjan a 2840 Oroszlany, belteriilet 407 hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben 2840 Oroszlany, Dézsa Gyorgy u. 22./A szam alatti, 592 m2 kivett beépitett

teriilet megnevezési ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozé eszmei forgalmi értékét

1.900.000,- Ft azaz,
Egymillio - kilencszazezer forint
0sszegben

hatarozom meg.

A szakvélemény alapjan a 2840 Oroszlany, belteriilet 407/A hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben 2840 Oroszlany, Dozsa Gyorgy u. 22/A szam alatti, 234 m2 egyéb épiilet,

imahaz megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéra vonatkozo eszmei forgalmi értékét

31.500.000,- Ft azaz,
Harmincegymillio - 6tszazezer forint
osszegben

hatarozom meg.
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ALAPFELTETELEZESEK, KORLATOZASOK, SZABALYOZASOK

1. Az értékelt vagyontargyra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap
adataira ¢s a kirendel6tdl kapott informéciokra tdmaszkodtam.

Feltételeztem, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonviszonyok rendezettek, illetve
nincsenek olyan tulajdoni rendezetlenségek, melyek egyszerti eljarassal ne lennének
tisztazhatok.

2. A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a
helyszini szemle soran tapasztalt allapotra, késziiltségre vonatkozik.

3. A helyszini szemle soran végeztem ¢épiilet teriiletmérést, foldmérés nem, a
szakvéleményben taldlhatdo alapadatok a kirendeld adatszolgéltatasan ¢€és az ingatlan-
nyilvantartds adatain alapul.

4.  Feltarasokat, statikai és diagnosztikai méréseket, illetve épiiletfizikai és talajmechanikai
vizsgalatokat nem végeztem.

5. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve — csak a hatdsagi eljarasra vonatkozo
szabalyok szerint adhato ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd,
abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

6. Az értékelés per-, teher-, és igénymentes allapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgélatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasom, ezekért feleldsséget nem vallalok.

8. Az értékbecslés érvényességi ideje 180 nap.

9. Az ¢értékbecslést végzo rendelkezik az értékbecslés elkészitéséhez sziikséges engedéllyel és
jogositvannyal.

10. Ezen ingatlan forgalmi érték meghatarozasa magyar nyelven késziilt 2 példanyban.

NEMETH ZOLTAN

Igazsighgy! ingatlanforgajmi sza
ig‘_.l;'z.'. 272498 \_','nf.:‘,ﬂ‘!l‘)'l&(\

9030 Gydr, KinFAd Pal u. 29.
Tel.: 2012324 D AN
W XA

Németh Zoltan

Gydr, 2019. augusztus 4.

igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértd

1g.sz.: 272498
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