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A SZAKVELEMENY TARGYA, MEGRENDELO ADATAI

Az értékelés targya: 2840 Oroszlany, Dozsa Gyorgy u. 22/A
Hrsz: 407, 407/A hrsz.

Az ingatlan megnevezése: kivett beépitett teriilet, egyéb épiilet, imahaz
Teriilete: 592/234 m2

Megrendeld: Magyarorszagi Jehova Tanti Egyhaz

A FELADAT

A 2840 Oroszlany, belteriilet 407 és 407/A hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 2840
Oroszlany, Dézsa Gyorgy u. 22/A. szam alatti, 592 m2 és 234 m2 nyilvantartott teriileti,
kivett beépitett teriilet és egyéb épiilet, imahdz megnevezésli ingatlanok, 1/1 tulajdoni

hanyadara vonatkozo, 2019. 08. 04.-ére vonatkoz6 forgalmi értékének aktualizalasa.

A szakvéleményben foglaltakat valtozatlanul érvényben tartom, kizarolagosan az

értekképzése keriilt feliilvizsgalatra.

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Cim: 2840 Oroszlany, Dozsa Gyorgy u. 22/A
Besorolas: belteriilet

Helyrajzi szam: 407 hrsz.

Megnevezés: kivett beépitett teriilet

Teriilet: 592 m?

Tulajdonos: Oroszlany Varos Onkormanyzata 1/1
Szolgalom, terhek, | Terheli a 407/A hrsz.-t illetd f6ldhasznalati jog
sz¢éljegyek




Cim: 2840 Oroszlany, Dézsa Gyorgy u. 22/A
Besorolas: beltertilet

Helyrajzi szam: 407/A hrsz.

Megnevezés: egyéb épiilet imahaz

Teriilet: 592 m?

Tulajdonos: Magyarorszagi Jehova Tanti Egyhaz 1/1
Szolgalom, terhek, | Onallo épitmény foldhasznélati jog alapjan
széljegyek Illeti a 407 hrsz.-t terheld foldhasznalati jog
HELYSZINI SZEMLE

Ujabb helyszini szemlére nem volt sziikség, mivel a megbizé tajékoztatasa alapjan az ingatlan
allapotaban érdemi valtozas nem tortént. Uj tulajdoni lap sem keriilt lekérésre, igy a 2019-es
értékbecsléshez biztositott bejegyzések feltételezettek, illetve hogy abban sem tortént

valtozas.



Piaci 6sszehasonlité adatokon alapu értékelés

Ertékelt ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3. Ingatlan
Adasvét. / kinal. eladas eladas eladas
Iranyitoszam 2840 2840 2840 2840
Telepiilés Oroszlany Oroszlany Oroszlany Oroszlany
Utca/ at/ tér Dézsa Gyodrgy u. 22/A Zichy M.u. Eszterhazy u. Sallai u.

Az ingatlan tipusa

kivett imahaz, udvar

kivett lakohaz, udvar

kivett lakohaz, udvar

kivett lakohaz, udvar

Adasvételi datuma

2019

2018

2019

Komfort-fokozat,

Kbzepes miiszaki,

kézepes miszaki
dllapotu, pince-

alagsor+fszt-es,

tégla

Kézepes felujitandd
miszaki és esztétikai

Kozepes- j6 miszaki és
bellilrdl teljesen felujitott

allapot, kézepes- j6 esztétikai ot . . esztétikai allapotu,
e . B éplilet, 6sszkomfortos, allapotu, komfortos, .
kozmiivek, allapotu, 6sszkomfortos e s s s s v O0sszkomfortos,
. ) ) gazkdzponti fitéses, téglaépitésticsaladihaz | ., . ., . L

egyéb imahaz, udvar . L. e téglaépitési csaladi haz

kdzepes-jo esztétikai (1985) (1965)
allapot (1980)

Telek alapter. (m2) 592 585 704 761

Osszes szamitott

alapteriilet (m2) 292,55 128 125 85

Eladasi v. kinalati

ar(mill FY 26,0 16,0 20,5

Inflacié-korrekcio 10%

Kinalati ar korrekcio

Fajlagos ar (Ft/m2) 203 125 140 800 241 176

Kornyezeti korrekcios

tényezé

Infrastruktara (k6zmdi, at,

parkolas) korrekcios komfortfokozat 10%

tényezé

f‘;:’y':‘;t(,sk°"ek°'°s -10% 5% 15%

Alapteriilet korrekcié -20% -20% -30%

Egyéb korrekcios térd el T 1terd iell

tényezo: (szerkezet, eltero Jeveg, -10% elero 1€1eg, -10% elero 1€1eg, -10%

jogi jelleg, telekméret) funkcio funkcio funkcio

Korrigalt fajlagos 116 695 121875 119 680 108 529

ar (Ft/m2)

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapu értékelés eredménye:

34 100 000 Ft




A szakvélemény alapjan a 2840 Oroszlany, belteriilet 407 és 407/A hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben 2840 Oroszlany, Dézsa Gyorgy u. 22/A. szam alatti, 592 m2 és 234 m2 kivett
beépitett teriilet és egyéb épiilet, imahdz megnevezésii ingatlanok 1/1 tulajdoni hdnyadara

vonatkoz6 aktualis, egyiittes forgalmi értékét

34.100.000,- Ft azaz,
Harmincnégymillio- egyszazezer forint
osszegben

hatarozom meg.

Koltség alapu értékelés

Telek értékelése
Ertékelt telek Telek 1 Telek 2 Telek 3
Cim 2840 Oroszlany, Dézsa Oroszlany, Oroszlany, Oroszlany,
Gyorgy u. 22/A beltertlet beltertlet belterilet
Nagysag 592 880 981 690
(m2)
Ar
(millié Ft) 3,80 2,99 3,20
Fajlagos ar
(Ft/m2) 4318 3048 4 638
Koézmiivesitettség 0sszkdzmi nincs kézmi nincs kézmi Osszkdzmi
Eladasi (E) / . " "
adasi (E) Kinalat 2020 Kinalat 2021 Kinalat 2021
Kinalati (K)
elhelyezkedés (+/-)% 20%
0
'E telekméret kiillonbség (+/-)%
g kézmiivek, keritettség (+/-)% 15% 15%
S kinalati ar/arvaltozas (+/-)% -10% -10% -10%
Egyéb:
Korrigalt fajlagos
4173 4 534 3810 4174
ar (Ft/mz2)
A telek értéke: 2 500 000 Ft
Megjegyzés:




Koltség alapu értékelés

Uiraeléalltasi | mennyisége | funkciondlis | fizikai Piaci koérnyezeti e s
Felépitmények koltség (m2, m3, fm, avultsag |avultsag|avultsdg| avultsag Fele,plt,':_eny
(FUm2) db) (%) (%) | (%) (%) ertek:
foldszint 241 000 211,83 -25% | -20% -10% 23 075 066
tetotér 210 000 80,72 -25% | -20% -5% 8 560 356

31635422 Ft
2500 000 Ft
34100 000 Ft

Felépitmények 6sszesen:

Telek 0sszesen:

Koltség alapu médszerrel szamitott kerekitett értéke:

A szakvélemény alapjan a 2840 Oroszlany, belteriilet 407 hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben 2840 Oroszlany, Dézsa Gyorgy u. 22./A szam alatti, 592 m2 kivett beépitett

tertilet megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozo eszmei forgalmi értékét

2.500.000,- Ft azaz,
Kettomillio - otszazezer forint
0sszegben

hatarozom meg.

A szakvélemény alapjan a 2840 Oroszlany, belteriilet 407/A hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben 2840 Oroszlany, Dozsa Gyorgy u. 22/A szam alatti, 234 m2 egyéb épiilet,

imahaz megnevezést ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozé eszmei forgalmi értékét

31.600.000,- Ft azaz,
Harmincegymillio - hatszazezer forint
0sszegben

hatarozom meg.

A szakvélemény tobbi részét valtozatlanul érvényben tartom! A tavaly ¢év végi
értékmeghatarozast kovetden bekovetkezett ingatlanpiaci emelkedést a jarvany hatdsa a 2019-

es értékeléshez kozeli szintre csokkentette vissza.



ALAPFELTETELEZESEK, KORLATOZASOK, SZABALYOZASOK

1. Az értékelt vagyontargyra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap
adataira ¢s a kirendel6tdl kapott informéciokra tdmaszkodtam.

Feltételeztem, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonviszonyok rendezettek, illetve
nincsenek olyan tulajdoni rendezetlenségek, melyek egyszerti eljarassal ne lennének
tisztazhatok.

2. A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a
helyszini szemle soran tapasztalt allapotra, késziiltségre vonatkozik.

3. A helyszini szemle soran végeztem ¢épiilet terliletmérést, foldmérés nem, a
szakvéleményben taldlhatdo alapadatok a kirendeld adatszolgéltatasan ¢€s az ingatlan-
nyilvantartas adatain alapul.

4.  Feltarasokat, statikai ¢és diagnosztikai méréseket, illetve épiiletfizikai és talajmechanikai
vizsgalatokat nem végeztem.

5. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve — csak a hatdsagi eljarasra vonatkozo
szabalyok szerint adhato ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd,
abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

6. Az értékelés per-, teher-, és igénymentes allapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgélatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasom, ezekért feleldsséget nem vallalok.

8. Az értékbecslés érvényességi ideje 180 nap.

9. Az ¢értékbecslést végzo rendelkezik az értékbecslés elkészitéséhez sziikséges engedéllyel és
jogositvannyal.

10. Ezen ingatlan forgalmi érték meghatarozasa magyar nyelven késziilt 2 példanyban.
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