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A Magyarorszagi Jehova Tanti Egyhaz (a tovabbiakban: Egyhaz) megkereste Onkorméanyzatukat azzal,
hogy 1Uj oktatasi épiiletet épitenének, melynek lehetséges helyszineként — az elGzetes egyeztetések
eredményeként — az Oroszlany Varos Onkormanyzata tulajdonéban 4116, Oroszlany, Hunyadi Janos utcai 604
helyrajzi szam alatt felvett, 2048 m? teriilet(i, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant, azaz a volt
Ady mozi telkét jelolték meg.

Az Egyhaz jelenlegi oroszlanyi oktatasi épiilete az Oroszliany Varos Onkormanyzata tulajdonaban allo,
Oroszlany, Dozsa Gyodrgy utca 22. szdm alatti és 407 helyrajzi szam alatt felvett, 592 m? teriilet(i, kivett
beépitett teriilet megnevezésti ingatlanon (épitési telek) all, amelyet terhel az oroszlanyi 407/A helyrajzi
szam alatt felvett, 234 m? teriiletli, egyéb épiilet imahaz megnevezésli ingatlant (felépitmény) illetd
foldhasznalati jog. A felépitmény (imahaz — Kiralysagterem) az Egyhaz tulajdonaban all, ennek eredeti,
2019-ben késziilt és 2020. novemberében aktualizalt igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértdi értékbecslését a
jelen el6terjesztés 1-2. mellékletei tartalmazzak, mely szerint az épiilet aktualis, becsiilt forgalmi értéke:
31.600 eFt.

Az Egyhdz a fenti ingatlanokkal kapcsolatosan kezdeményezte a két ingatlan adasvétellel vegyes
csereszerz6dés keretében torténd cseréjét.

A Hunyadi Janos utca 2. szam alatti ingatlan az 6nkormanyzat forgalomképes, iizleti vagyonat képezi. Az
el6terjesztés 3. melléklete szerinti melynek ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan az épiilet becsiilt forgalmi
értéke: 19.200 eFt.

A rendelkezésre allo informaciok alapjan egyetértek az adasvétellel vegyes csereszerzodés megkotésével,
mivel a cserét kovetden egy kézbe kerlilne a foldteriilet és a felépitmény, ndvelve ezzel az dnkormanyzati
ingatlanvagyont, a Hunyadi utcai ingatlan tervezett beépitése pedig (jelenleg ideiglenes parkoloként lizemeld
teriilet) telepiilésképi rendezettségét biztositana a jovOben. Az Onkormanyzat tulajdonaba keriild, Dézsa
Gyorgy utcai ingatlan révid tavll hasznositdsanak el0készitésével az Oroszlanyi Ingatlankezel6-és
Hasznositd Zrt.-t, a hosszi tava hasznositasi javaslatok kialakitasdval a Varosfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsagot javasolom megbizni.

Az Egyhaz a csereszerz0dés soran nem kivanja a két ingatlan kozotti vételar kiilonbozetét megfizetni, mely
tény figyelembevételével pénziigyi tandcsadoi tdjékoztatast, allasfoglalast kértiink az iigyletet érintéen.
Eszerint, amennyiben az onkormanyzat az Egyhazzal ingatlan csereszerzédést kot, akkor az dnkormanyzat
altal atadott ingatlan adéalapja a kapott ingatlan piaci értéke lesz az Afa tv. 66. § alapjan.

Az Onkorméanyzat a telek értékesitésérdl 31.600 eFt + 8.532 eFt Afa, mindosszesen brutté 40.132 eFt
osszegii szamlat allit ki és az Afa osszeget megfizeti a koltségvetésnek. Az Egyhiz a felépitményes
ingatlan (Kiralysagterem) értékesitésérol 19.200 eFt 6sszegii adomentes szamlat allit ki.

Osszegezve a tényleges pénzmozgas az dnkormanyzatnak 8.532 eFt Gsszegii Afa-t kell megfizetnie a 4.
melléklet szerinti adasvétellel vegyes csereszerzGdésben foglaltak szerint. A megfizetendd Afa Osszegét
tervezni kell a 2021. évi koltségvetésben a céltartalék terhére.

Az adasvétellel vegyes csereszerzodés megkdtésének tovabbi feltételei a kovetkezok:
Magyarorszag helyi onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv) 108/A. §
(1) bek. c) pontja lehetéve teszi a versenyeztetés mell6zését a helyi onkormanyzat tulajdonaban 1évo
ingatlan cseréje esetén.
Azonban az Motv. 108/A. § (2) bekezdése alapjan:

e amennyiben az ingatlancserére a versenyeztetés mellozésével keriil sor, és

e a cserevel érintett onkormanyzati vagyon értéke a versenyeztetésre vonatkozo torvényben eldirt
ertékhatart meghaladja,

a csereligylethez a kormanyhivatal jovahagyasa kell. (,,4 kormdnyhivatal a csereiigyletet jovahagyja, ha az
egyes vagyontargyak értékére és a szerzodésben foglalt egyéb vagyoni kotelezettségvallaldasra tekintettel az
értékaranyossag kovetelménye megvalosul és egyébkeént az itigylet megkotése az onkormanyzat kotelezd
feladatainak ellatasa vagy gazdasagi érdekei szempontjabol indokolt.”’)
Kotelezo feladatként javasolom a Moty 13. § (1) bekezdés 1. pontjat, telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezést
meghatarozni.
A versenyeztetésre vonatkozo értékhatar a 2017. évi C. torvény 5. § (5) bekezdés c) pontja alapjan a 25,0
millié forint egyedi bruttd forgalmi érték, azonban ezen értékhatart Oroszlany Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének Oroszlany varos nemzeti vagyonardl szolo 17/2017 (XI1.26.) oOnkormanyzati
rendeletének 20.§ (1) bekezdése nettd 1.000 e Ft 6sszegben hatarozta meg.
A fentiek miatt tehat az elSterjesztésben részletezett ingatlanokra vonatkozdan kérni kell a kormanyhivatal
jovahagyasat.



A nemzeti vagyonrdl szoldo 2011. évi CXCVI. tv. 14. § (2) bekezdés szerint az Onkormanyzat
ingatlanértékesitése kapcsan a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti, melyet a hozza intézett elévasarlasi jog
gyakorldsara iranyul6 felhivas kézhezvételétol szamitott 35 napon, mint jogveszt6 hataridon beliil tehet meg.
Az elévasarlasi jog jogositottjat az alairt adas-vételi szerz6dés megkiildésével kell értesiteni.

Tovabbi megoldasra varo feladatok:

Az Egyhaz tervezett beruhazasanak koncepciotervét az 5. mellékiet tartalmazza.

Az Egyhaz az épiilet atadasaval, az altaluk hasznalt parkoloval az alabbi informaciokat osztotta meg az
onkormanyzattal:

. Epiiletiink dtaddsa: Az ingatlanunkat a csereszerzédés aldirdsa utan egy ésszerii idén beliil (30-60 nap)
készek vagyunk birtokba adni. Az ingatlant 2020.marcius ota nem hasznaljuk a vilagjarvany miatt. Jehova
Tanui 240 orszagban egységesen minden oOsszejoveteliiket videokonferencia keretében tartjak meg. Nem
tudjuk, hogy mikor lehet majd teljes biztonsigban a vendégeink és kozdsségiink tagjai részére ujra
osszejoveteleket tartani. Kerjiik, hogy fontoljik meg feltudjik-e hasznalni az épiilet berendezési eszkozeit:
100-150 szék, csillarok, polcok, tetétéri butorok (a video és hangtechnikai eszkdzoket eldreldthatolag
leszerelnénk). Errol késobb az épiilet megtekintés utan még egyeztetést javaslok.

Uj épiilet _épitése: Magyarorszagon 291 gyiilekezet hasznal az oroszlanyihoz hasonlo bibliai oktatasi
kézpontot. Az onkéntes épitési csoportok nagy tapasztalattal, hozzaértéssel végzik az épitési munkdlatokat, és
biztositani fogja az oroszlanyi épitkezés szinvonalas kivitelezését. Az uj oroszlanyi épitkezés pontos
idopontjat még nem ismerjiik. Jelenleg egy éve sziinetelnek az épitkezések. A terviink az, hogy amint a
jarvanytigyi helyzet lehetové teszi akkor Magyarorszagon az elsé ujonnan elinditott beruhdzas lesz az uj
oroszlanyi kiralysagterem felépitése.

Epiiletiink melletti parkolé haszndlata: 1991. Januartol bérleti szerzodésiink van a termiink mellett az
oroszlanyi 406/119-123 hrsz.-ii teriiletre, amely 700 m*-es burkolatlan telekrész. A teriiletet bekeritettiik és
sajat kéltsegen burkoltuk. A megallapodas szerint eddig gondoztuk az épiilettel szemben levo fiives teriiletet
is. A bérbeadé a tulajdonos a Magyar Allam, a tulajdonosi jogkor gyakorldja MNV Zrt. A bérleti dij 10.401,-
Ft/negyedév, ~ 5000,-Ft/ho.

Uj épitkezés idbszakaban terem haszndlat: Amikor a jarvanytigyi helyzet lehetdvé teszi az dsszejoveteleink
biztonsagos megrendezését lehetséges, hogy még nem lesz hasznalhato az uj terem. Ebben az esetben
sziikségiink lenne a két gyiilekezetiinknek 3-4 honapra egy bibliai oktatasi osszejovetelre alkalmas helyiségre
heti 2-4 alkalomra. Ezt arra az esetre gondoljuk, ha a fejlesztési koncepcidjukat elésegitve a szerzédést
kovetéen megtorténik az épiiletiink atadasa. A terem haszndlatra az Egyhdz belsé jogi személye a helyi
gyiilekezet kétne megallapodast.”

A fentiekben részletezett, az adasvételi szerz6désben nem rendezett kérdések megoldasa érdekében tovabbi
dontések sziikségesek a késébbiekben.

Oroszlany Varos Onkormanyzata képviselé-testiileténeke
27/2021. (11.26.) hatarozata
az onkormanyzati ingatlanvagyonnal kapcsolatos dontésekrol

Oroszlany Varos Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének hataskorében eljar6 Oroszlany Varos
Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo 27/2021. (1.29.) Korm. rendelet alapjan, a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasarol szold 2011, évi CXXVIIL
torvény 46. § (4) bekezdésében veszélyhelyzet idejére meghatarozott feladat- és hataskorében eljarva az
alabbi hatarozatot hozza:

1.) Egyetért az oroszlanyi 604 helyrajzi szam alatt felvett, 2048 m? teriiletli, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésii és Oroszlany Varos Onkormanyzata 1/1 tulajdonat képezé ingatlannak adasvétellel vegyes
csereszerzOdés keretében, a Magyarorszagi Jehova Tan(i Egyhdz részére torténd értékesitésével, az
eléterjesztés 2. melléklete szerint meghatarozott, 31.600 eFt dsszegli forgalmi értéken.

2.) Egyetért az 1.) pontban megjeldlt ingatlantigylettel kapcsolatosan az oroszlanyi 407 helyrajzi szam alatt
felvett, 592 m? teriilet(i, kivett beépitett teriilet megnevezésti és Oroszlany Varos Onkormanyzata 1/1
tulajdonat képezd ingatlannak és az azon 4llo, 407/A helyrajzi szamon felvett, 234 m? teriiletli, egyéb
épiillet imahaz megnevezésii és a Magyarorszagi Jehova Tanui Egyhdz 1/1 tulajdonat képezo
felépitménynek az adisvétellel vegyes csereszerzOdés keretében Oroszliany Viros Onkormanyzata
részére torténd megvasarlasaval, az elbterjesztés 3. melléklete szerint meghatarozott, 19.200 eFt 6sszegli
forgalmi értéken.



3.)

Tudomasul veszi, hogy az 1-2.) pontokban részletezett csereszerzédés soran

a.) Oroszlany Varos Onkormanyzata az 1. pontban részletezett értékesités soran 31.600 eFt + 8.532 eFt
osszegli Afa, mindosszesen bruttd 40.132 eFt 6sszegl,

b.) a Magyarorszagi Jehova Tanui Egyhaz 2. pontban részletezett értékesités soran 19.200 e Ft Gsszegi
adomentes

szamlat allit ki.

4.a) Az 1-2.) pontokban részletezett csereszerzodés keretében torténd értékesitéssel kapcsolatosan a 3.a.)

pont szerinti, 8.532 eFt Osszegii Afa forrasat az Onkorméanyzat 2021. évi koltségvetésében a
,,Céltartalék” sorrol torténd atcsoportositassal biztositja az ,,Afa befizetés” sorra.

4.b)Gondoskodik az Onkormanyzat 2021. évi koltségvetésének soron kdvetkezd modositdsakor a 4.a) pont

5.)

6.)

7)
8.

9.)

szerinti modositas a koltségvetésben torténd atvezetésérdl, és ennek megfelelden a koltségvetési rendelet
modositasanak el6terjesztésérol a Képviseld-testiilet elé.

Jovahagyja az 1-2.) pontokban jelolt ingatlanokkal kapcsolatos adasvétellel vegyes csereszerzodést az
eldterjesztés 4. mellékiete szerinti tartalommal.

Az 5.) pont szerinti szerz6dés megkotéséhez meg kell kérni az illetékes Kormanyhivatal jovahagyasat,
mely kérelemben kotelezd feladatként a — Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti — telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezést
hatarozza meg.

Az 5.) pont szerinti szerzédés hatalyba 1épése érdekében megkezdi a Magyar Allam elévasarlasi jogaval
kapcsolatos tigylet rendezését.

A 2.) pontban részletezett ingatlan rovid tav( hasznositasanak elokészitésével az Oroszlanyi
Ingatlankezel3-és Hasznosito Zrt.-t bizza meg.

A 2.) pontban részletezett ingatlan hosszii tavi hasznositasanak el6készitésével a képviselO-testiilet
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsagat bizza meg.

Hatarido: a hatarozat kihirdetésére: azonnal
Felel6s: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6

Oroszlany, 2021. februar 26.

Lazok Zoltan



