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Tisztelt Képviselő-testület! 

1. A Vértesi Erőmű Zrt. 2012. év novemberében megkereste önkormányzatunkat azzal, hogy értékesítené, 

hasznosítaná a tevékenységéhez szorosan nem kötődő ingatlanokat. A megkeresést követően a Képviselő-

testület felhatalmazta a polgármestert a Vértesi Erőmű Zrt.-vel az egyeztetések lefolytatására, az árajánlatok 

bekérésére. A Vértesi Erőmű Zrt. benyújtotta az értékesíteni szándékozott oroszlányi ingatlanokra vonatkozó 

árajánlatot, melynek eredményeként a Képviselő-testület az 50/2013. (III.13.) Kt. határozatában Oroszlány 

fejlődése, feladatainak ellátása szempontjából egyetértett több ingatlan megvásárlásával kapcsolatosan 

további tárgyalások lefolytatásával (többek között: 512/55, 1651 hrsz). Tekintettel arra, hogy a megkezdett 

tárgyalások nem teremtettek lehetőséget a tervezett vásárlások lebonyolítására 2015. év során a Képviselő-

testület 195/2015. (X.20.) Kt. határozatában a feladatai ellátásához szükséges ingatlanok ingyenes átadását 

kérte a nemzeti vagyonról szóló törvény alapján. Az ezen időszakot követően többszöri egyeztetésre került 

sor a vételi, illetve csere szándék megerősítése mellett. 

A tárgyalások eredményeként 2013. július 1-jétől az 582 helyrajzi számú ingatlanra (Bányász Klubra) 

szívességi használati szerződést kötöttünk. 2017. év során megvásároltuk az oroszlányi 0194, 0243/1, 

0306/2, 0347/2, 199/4, 0201/2 és a pusztavámi 09/10 helyrajzi számú ingatlanokat. 

Az önkormányzat részéről a fentiekben részletezettek szerint folyamatos érdeklődés merült fel az oroszlányi 

512/55 helyrajzi számú kivett sporttelep (teniszpálya), az 1651 helyrajzi számú csónakház, valamint a 

pusztavámi 09/15 és 09/16 helyrajzi számú vízikút és hidroglóbusz megvásárlása érdekében. Az 512/55 és az 

1651 helyrajzi számú ingatlanok megvásárlását alátámasztják a sportkoncepcióban megfogalmazottak is, 

mely szerint önkormányzatunk jövőképe az, hogy a munkahelyek biztosítása mellett lehetőleg minél több 

olyan szolgáltatást (magas színvonalú oktatás, egészségügy, kultúra, sport) kell kínálni, amitől az itt élők jól 

érezhetik magukat, a fiatalok oroszlányiak akarnak maradni, és felnőtt korukban itt alapítanak családot, itt 

nevelnek gyermekeket. Az önkormányzatnak alapvető érdeke, hogy a sport valamennyi társadalmilag 

hasznos funkciója érvényesüljön, ezért a lehető legjobban ki kell használni a sportban rejlő lehetőségeket. 

Ezért is fontos és meghatározó az önkormányzat szerepvállalása a sportolás ösztönzésében.  Összefoglalva a 

fentieket, önkormányzatunk célja a városban lévő sportlétesítmények önkormányzati tulajdonba vétele, 

egységes elvek alapján történő felújítása annak érdekében, hogy a városlakók szervezett keretek között 

kapjanak lehetőséget a sportolásra, biztosítva az egészséges életmódot.  

A pusztavámi 09/15 helyrajzi számú vízikút és a 065/16 helyrajzi számú hidroglóbusz jelenleg is az 

oroszlányi hulladéklerakó telep, valamint a vértesszentkereszti műemlékrom vízellátását biztosítja. A 

hulladéklerakó bővítésének első üteme ez évben valósult meg a közszolgáltató szervezésében, további, a 

KEHOP-3.1.2 - Oroszlány – számú pályázat keretében a biológiailag lebomló hulladékok komposztálását 

biztosító létesítmény megvalósítása tervezett. 

A fenti ingatlanok megvásárlásának ellentételezéseként felmerült a 0739/1 helyrajzi számú tó, és 0742/3 

helyrajzi számú vízmű csereszerződés keretében történő értékesítése, ennek érdekében értékbecslést 

készíttettünk az ingatlanokra (1-2. melléklet) 

Ez év nyarán előrelépés történt a fenti ügylet megvalósítása érdekében, mivel a nemzeti vagyon kezelésért 

felelős tárca nélküli miniszter jóváhagyta a Vértesi Zrt tulajdonát képező ingatlanok (512/55, 1651, 09/15, 

09/16 hrsz.), valamint az önkormányzati tulajdonban álló (0739/1, 0742/3 hrsz.) ingatlanok csere útján 

történő értékesítését. 

Az érintet ingatlanok forgalmi értékei a következők: 

Vértesi Erőmű Zrt. tulajdonában álló ingatlanok: 

Település Hrsz. Megnevezés Terület  

(ha m2) 

Nettó forgalmi 

érték (Ft) 

Oroszlány 512/55 Kivett: Sporttelep (teniszpálya) 1 2064 38.871.000 

Oroszlány 1651 Kivett: Épület, udvar (csónakház) 881 19.191.900 

Pusztavám 09/15 Kivett: Vízmű (vízkút) 454 
24.255.000 

Pusztavám 09/16 Kivett: Vízmű (hidroglóbusz) 1136 

Összesen:    82.317.900 
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Oroszlány Város Önkormányzata tulajdonában álló ingatlanok: 

Település Hrsz. Megnevezés Terület  

(ha m2) 

Nettó forgalmi 

érték (Ft) 

Oroszlány 0739/1 Kivett: Tó 9 1122 25.300.000 

Oroszlány 0742/3 Kivett: Vízmű 5 4957 54.100.000 

Összesen:    79.400.000 

A csereügylet lebonyolítása során mindkét félnek ki kell számláznia a saját ingatlanainak értékesítését a 

fentiekben meghatározott forgalmi értékek figyelembe vételével az alábbiak szerint: 

A Vértesi Erőmű Zrt. az ingatlana értékesítésére az Áfa tv. szerinti általános szabályok szerinti adózást, azaz 

az adókötelezettséget választotta, amely annak 142. §-a alapján fordítottan adózik. 

Az önkormányzat nem választott adókötelezettséget, ezért az értékesítésről kiállított számlán Áfa nem kerül 

feltüntetésre. Azonban a Vértesi Erőmű Zrt. számlája alapján az Áfa-t be kell vallania a soron következő 

bevallásában. Ennek mértéke 22.225.833 Ft. 

Összefoglalva az értékesítéssel, vétellel kapcsolatos költségeket, az önkormányzat ingatlanértékesítésből 

származó bevétele 79.400.000 Ft, az ingatlanvásárlásból származó kiadása mindösszesen 104.543.733 Ft 

(82.317.900 Ft + 22.225.833 Ft Áfa). 

A 2019. évi költségvetésről szóló 4/2019. (II.14.) önkormányzati rendelet szerint az ingatlanvásárlás 

előirányzata 30.000.000 Ft volt, ebből a teljesítés mértéke 4.100.000 Ft. Várható még a kerékpárúttal 

kapcsolatosan a kialakítani tervezett 025/2 helyrajzi számú 1386 m
2
 területű út megvásárlásának költsége 

(nem ismert), továbbá a Képviselő-testület 103/2016. (V.20.) Kt. határozata szerint, a Vértesi Erőmű Zrt. 

tulajdonában álló, jelenleg már telekmegosztással kialakított 0328/2 helyrajzi számú, 4465 m
2
 területű, 

Mindszenti utca melletti terület megvásárlása 13.395.000 Ft + 3.616.650 Ft Áfa összegben. 

A Képviselő-testület a Mindszenti utcai közútfejlesztési beruházással (I. ütem) kapcsolatos döntésekről 

szóló 103/2016. (V.20.) Kt. határozat 4. pontjában „Egyetért az oroszlányi 0328 hrsz. alatt felvett, 19 ha 

8674 m
2
 területű, kivett ipartelep megnevezésű ingatlan 4465 m

2 
területrészének megfelelő hányada 13.395 E 

Ft összegű vételárért történő megvásárlásával, egyidejűleg felhatalmazza a polgármestert az adásvételi 

szerződés megkötésére.” 

 

A vásárlás megvalósítása érdekében az érintett ingatlan a településrendezési tervben foglaltaknak megfelelő 

kötelező érvényű szabályozási vonal mentén megosztásra került, kialakult a 0328/2 helyrajzi szám alatti, 

4465 m
2
 területű, kivett magánút megnevezésű ingatlan. Ezzel biztosítottá vált a megfelelő szélességű 

Mindszenti út kialakításának lehetősége. Ezzel egy időben tárgyalásokat folytattam annak érdekében, hogy 

az érintett ingatlan az elektronikus aukciós felületen (továbbiakban: EAR) kívül kerülhessen értékesítésre. 

  

A Vértesi Erőmű Zrt. tájékoztatott arról, hogy a társaság megkapta az Oroszlány 0328/2 hrsz-ú ingatlan 

értékesítésére az engedélyt az MVM Zrt.-n keresztül az illetékes minisztériumtól, hogy az ingatlan az EAR-

on kívül értékesíthető. 

 

Tájékoztatom a Képviselő-testületet, hogy a fenti határozatban megállapított ár nettó ár, ezért szükséges a 

vételt terhelő Áfa költségvetésben történő rendezése. A fentiek szerint a Vértesi Erőmű Zrt. az ingatlanai 

értékesítésére az ÁFA tv. szerinti általános szabályok szerinti adózást, azaz az adókötelezettséget választotta, 

amely annak 142. §-a alapján fordítottan adózik.  

Javasolom, hogy az önkormányzat erősítse meg a 103/2016. (V.20.) Kt. határozat 4. pontjában foglaltakat a 

határozati javaslatban foglaltak szerinti tartalommal. 

A fenti értékesítéssel, vétellel kapcsolatos ügylet lebonyolítása érdekében szükséges az ingatlanvásárlás 

előirányzatának 76.500.000 Ft-tal, valamint az „Áfa befizetés” előirányzatának (22.225.833 Ft + 

3.616.650 Ft) 25.842.483 Ft -tal történő emelése az alábbiak szerint: 

- Az ingatlanvásárlás előirányzat emelésének javasolt forrása: „Céltartalék beruházási és felhalmozási 

kiadásokra” előirányzatról 42.000.000 Ft értékben, valamint az ingatlanértékesítés többletbevétele terhére 

34.500.000 Ft összegben. 

- Az „Áfa befizetés” előirányzatának javasolt forrása: „Céltartalék beruházási és felhalmozási kiadásokra” 

terhére 25.842.483 Ft összegben. 
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Az ingatlanértékesítés eredeti költségvetésben már tervezett bevétele 63.500.000 Ft, ebből ez évben 

18.600.000 Ft bevétel reálisan tervezhető (Dózsa György út 25. lakás). 

Az ingatlanértékesítés bevételét 98.000.000 Ft összegre javasolom módosítani, amely 34.500.000 Ft összegű 

emelést jelent. 

Fentiek alapján javasolom az előterjesztésben részletezett önkormányzati ingatlanok értékesítését, illetve 

VÉRT ingatlanok megvásárlását a határozati javaslatban foglaltak szerint. 

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (továbbiakban: Mötv) 108/A. § 

(1) bek. c) pontja lehetővé teszi a versenyeztetés mellőzését a helyi önkormányzat tulajdonában lévő 

ingatlan cseréje esetén.  

Azonban az Mötv. 108/A. § (2) bekezdése alapján: 

 amennyiben az ingatlancserére a versenyeztetés mellőzésével kerül sor, és  

 a cserével érintett önkormányzati vagyon értéke a versenyeztetésre vonatkozó törvényben előírt 

értékhatárt meghaladja,  

a csereügylethez a kormányhivatal jóváhagyása kell. („A kormányhivatal a csereügyletet jóváhagyja, ha 

az egyes vagyontárgyak értékére és a szerződésben foglalt egyéb vagyoni kötelezettségvállalásra tekintettel 

az értékarányosság követelménye megvalósul és egyébként az ügylet megkötése az önkormányzat kötelező 

feladatainak ellátása vagy gazdasági érdekei szempontjából indokolt.”) 

A versenyeztetésre vonatkozó értékhatár a 2017. évi C. törvény 5. § (5) bekezdés c) pontja alapján a 25,0 

millió forint egyedi bruttó forgalmi érték, azonban ezen értékhatárt Oroszlány Város Önkormányzata 

Képviselő-testületének Oroszlány város nemzeti vagyonáról szóló 17/2017 (XI.26.) önkormányzati 

rendeletének 20.§ (1) bekezdése nettó 1.000.000 Ft összegben határozta meg.  

A fentiek miatt tehát az előterjesztésben részletezett ingatlanokra vonatkozóan kérni kell a kormányhivatal 

jóváhagyását.  

2. Az Oroszlányi Kutyás Egyesület (továbbiakban: Bérlő) 2023. december 31-éig bérleti szerződés 

keretében használja az önkormányzat tulajdonában álló, oroszlányi 504/1 helyrajzi számú, közterület 

megnevezésű 6572 m
2
 területű ingatlanból 1393 m

2
 területű ingatlanrészt (3. melléklet) kutyaiskola céljára. 

A Bérlő megkereste az önkormányzatot azzal, hogy a nagy érdeklődésre tekintettel a területét szeretné 

növelni 2019. november 1-jétől a kérelmében jelöltek szerint (4. melléklet). A tervezett bővítés mértéke 654 

m
2
 (5. melléklet). 

A bérleti szerződést befolyásoló jogszabályi háttér Oroszlány város nemzeti vagyonáról szóló 17/2017. 

(XI.26.) önkormányzati rendelet szerint: 

17. §  (1) A nettó 10.000.000 (tízmillió) Ft értékhatárt meghaladó vagyonelemet – ha törvény kivételt nem 

tesz – csak versenyeztetés (a továbbiakban: pályázat) útján, az összességében legelőnyösebb 

ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet hasznosítani. 

(2) A rendelet hatálya alá tartozó vagyonelemeket a képviselő-testület határozattal jelöli ki 

hasznosításra az alábbi tartalommal: 

a) a vagyonelem megnevezése, ingatlan esetén helyrajzi számának megjelölése, 

b) értékének megjelölése, 

c) a hasznosítás módja, 

d) a pályázati feltételek meghatározása. 

(3) Az (1) bekezdésben foglalt értékhatárt nem meghaladó vagyonelem hasznosítását, ha törvény 

vagy a képviselő-testületnek a hasznosításról rendelkező határozata másként nem rendelkezik, 

versenyeztetni nem kell, azonban a hasznosításról szóló határozatot nyilvánosan közzé kell tenni 

az Önkormányzat honlapján.” 

Az érintett ingatlan becsült értéke a hasznosított területre vetítve (1393 + 654 = 2047 m
2
-re) 4.685 E Ft, mely 

nem éri el a fent megjelölt 10.000.000 Ft értékhatárt. Javasolom, hogy a fentiekre tekintettel pályáztatási 

eljárás nélkül kerüljön sor a bérleti szerződés módosítására a jelen előterjesztés 6. melléklete szerinti 

tartalommal. 

Tisztelt Képviselő-testület! 

Kérem az előterjesztés megvitatását és a határozati javaslat elfogadását! 

Oroszlány, 2019. szeptember 6. 

 Lazók Zoltán 
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Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

…/2019. (...) Kt. határozata 

az önkormányzati ingatlanvagyonnal kapcsolatos döntésekről 

Oroszlány Város Önkormányzatának Képviselő-testülete: 

1.a) Egyetért az oroszlányi 0739/1 helyrajzi szám alatt felvett, 9 ha 1122 m
2
 területű, kivett tó megnevezésű, 

a 0742/3 helyrajzi szám alatt felvett, 5 ha 4957 m
2
 területű, kivett vízmű megnevezésű ingatlanok 

adásvétellel vegyes csereszerződés keretében, mindösszesen 79.400.000 Ft összegben történő 

értékesítésével. 

1.b) Egyetért az 1.a) pontban megjelölt ingatlanértékesítéssel kapcsolatosan az oroszlányi 512/55 helyrajzi 

szám alatt felvett, 1 ha 2064 m
2
 területű, kivett sporttelep (teniszpálya) megnevezésű ingatlan, az 

oroszlányi 1651 helyrajzi szám alatt felvett,  881 m
2
 területű, kivett, épület, udvar (csónakház) 

megnevezésű ingatlan, a pusztavámi 09/15 helyrajzi szám alatt felvett, 454 m
2
 területű, kivett vízmű 

(vízikút) megnevezésű ingatlan és a 09/16 helyrajzi szám alatt felvett, 1136 m
2
 területű, kivett vízmű 

(hidroglóbusz) megnevezésű ingatlan adásvétellel vegyes csereszerződés keretében, 82.317.900 Ft + 

22.225.833 Ft Áfa, mindösszesen 104.543.733 Ft összegben történő megvásárlásával. 

1.c) Megerősíti a 103/2016. (V.20.) Kt. határozat 4. pontjában foglaltakat, miszerint egyetért az oroszlányi 

0328/2 helyrajzi szám alatt felvett, 4465 m
2
 területű, kivett magánút megnevezésű ingatlan 13.395.000 

Ft + 3.616.650 Ft Áfa, mindösszesen 17.011.650 Ft összegben történő megvásárlásával. 

1.d) Felhatalmazza a polgármestert az 1.a)-c) pontokban jelölt ingatlanokkal kapcsolatos szerződések 

aláírására. 

1.e) Az 1.a) pontban jelölt ingatlanok értékesítésével kapcsolatosan a 2019. évi költségvetésében az 

ingatlanértékesítés előirányzatát megemeli 34.500.000 Ft összeggel, azt 98.000.000 Ft összegre 

módosítja. 

1.f) Az 1.b)-c) pontokban megjelölt ingatlanok megvásárlásához anyagi fedezetet biztosít a 2019. évi 

költségvetésében 42.000.000 Ft összegben a „Céltartalék beruházási és felhalmozási kiadások” 

előirányzata, valamint 34.500.000 Ft összegben az ingatlanértékesítés többletbevétele terhére. Az Áfa 

befizetés előirányzatának forrását a „Céltartalék beruházási és felhalmozási kiadások” terhére biztosítja 

25.842.483 Ft értékben. 

1.g) Utasítja a polgármestert, hogy az Önkormányzat 2019. évi költségvetésének soron következő 

módosításakor gondoskodjon az 1.e)-f) pontok szerinti módosítás költségvetésben történő átvezetéséről 

és ennek megfelelően a költségvetési rendelet módosításának képviselő-testület elé terjesztéséről. 

1.h) Utasítja a polgármestert, hogy az 1.a)-b) pontok szerinti adás-vétellel vegyes csereszerződés 

megkötéséhez kérje meg az illetékes kormányhivatal jóváhagyását. 

2.a) Egyetért az oroszlányi 504/1helyrajzi szám alatti, 6572 m
2
 területű, közterület megnevezésű ingatlanból  

mindösszesen 2047 m
2
 területű ingatlanrésznek az Oroszlányi Kutyás Egyesület részére történő 

bérbeadásával az előterjesztés 6. melléklete szerinti tartalommal. 

2.b) Felhatalmazza a polgármestert a 2.a) pont szerinti bérleti szerződés-módosítás aláírására. 

Határidő: a határozat kihirdetésére: 2019. szeptember 19. 

Felelős: a határozat kihirdetéséért: Dr. File Beáta jegyző 

a határozat végrehajtásáért: Lazók Zoltán polgármester 

 

 

 


