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@ F H B’RTEKELES SZAKVELEMENYFHB Ingatlan Zrt.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Ertékelés targya
Helyrajzi szam:
Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

Az ingatlan természetbeni cime:

Az ingatlan természetbeni hasznositasa:

Ertékelt tulajdoni hanyad:

Osszes netto felépitmény teriilet:
Osszes redukalt felépitmény:
Telek terilet:

Felépitmények darabszdma:
Komfortfokozat:

Megbizé adatai
Megrendel6 megnevezése:
Cim:

Telefon:

E-mail cim:

Ertékelés adatai

Helyszini szemle idGpontja:
Ertékelés kelte:
Szakvélemény érvényessége:

Ertékelésnél alkalmazott modszerek:

Ertékelés célja:

Kiindulo adatok és informaciok:

Korlatozasok:

0742/3
2840 OROSZLANY kiilteriilet
2840 OROSZLANY kilterulet Bokodi Gt 0742/3 hrsz

edz6terem és tarolo

I

I

s

[ 1439  |m?

| 1125  |m?

| 54957  |m’

db (egyéb romos felépitményekkel nem szamoltunk!)

| Komfort nélkiili l

Oroszlany Varos Onkormanyzata |

2840 Oroszlany, Rakoczi Ferenc ut 78.
34/795-700

hivatal.oroszlany@komarom.gov.hu _I

[ 2017.12.12 ]
2018.01.03

| 90{nap

Piaci alapi médszer

Hozam alapi médszer
Koltség alapt modszer

Kombinalt értékelés

LI

Forgalmi érték meghatarozasa. A megbizas aktualis
érték meghatarozasara szolt. Varhaté érték
meghatarozasra és a projekt vizsgalatara a
megbizas nem terjedt ki.

A kiinduld adatokat és informacidkat a helyszini
bejaras soran wvégzett felmérés és adatgydjtes
képezte, valamint a megbizd altal
rendelkezésiinkre bocsatott dokumentacio.

A szakvélemény a megbizo tdjékoztatasara késziilt,
harmadik személyek részére sem egészben, sem
részben nem adhaté ki, csak az értékeld el6zetes
hozzajaruldsaval.
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@ F H B’RTEKELES SZAKVELEMENYFHB Ingatlan Zrt.

Teherlap bejegyzés: van
S2éljegy:

Fontos ténykdzlés az értékeléssel kapcsolatosan

Az ingatlan végsé forgalmi értékét a két kivalasztott médszer silyozott stlagaban hatiroztuk meg.

Az értékelési alapelveket kovetve a piaci dsszehasonlitdis mellett, pétlasi koltség modszert is
alkalmaztunk, de megitélésiink szerint a felépitmények specidlis jellege és bizonytalan jévébeni
hasznosithatéséguk, valamint az értékek viszonylag nagy eltérése miatt, a kéltség médszerrel
szamitott értéket kisebb dominanciaval célszerii figyelembe venni.

Szamitott forgalmi érték

[ 54 097 100 ~|Ft

A 2840 OROSZLANY kiilteriilet szam alatti, 0742/3 helyrajzi szdmu ingatlan megtekintett
dllapotanak szamitott forgalmi értéke kerekitve:

| 54 100 000 [Ft

azaz otvennégymillid-szazezer Forint
Likvidaciés érték javasolt korrekcié: [25 %
Likvidacios érték kereken | 40 600 000 Rt
azaz negyvenmillié-hatszazezer Forint

A megéllapitott forgalmi értéknek nincs AFA vonzata.

Ertékesithetéség: 180-360 nap

Ertékelés datuma: | 2018.01.03 |
Név: Rézsa Laszlé 1/273. | | Csizmazia Zsolt —l
FHB Ingatlan Zrt. FHB Ingatlan Zrt.
ertékbecsld ellendr
Névjegyzék: 02709/2001
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@ F H B’RTEKELESl SZAKVELEMENYFHB Ingatlan Zrt

SZAKERTOI MODSZEREK ISMERTETESE

Piaci dsszehasonlitas

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés

A piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulo értékelést a mar megtortént és ismert, konkrét (illetékhivatali
adatok) adas-vételek soran kialakult (piaci) draknak a vizsgélt ingatlanra vald kiterjesztésével és dsszehasonlitasaval
végezziik.

- A médszer alapja, hogy megtortént, konkrét és ismert adasvételi tigyletek araibol indulunk ki.

- A médszer lényege, hogy az értékelendd ingatlanhoz hasonlé ingatlanok és az értékelendd ingatlan jogi, fizikai,
fekvésbeli, gazdasagi stb. jellemzéiben mutatkozé hasonldsagok és kiilonbdz8ségek elemzése utan becsiili meg az
adott ingatlan forgalmi értéket.

- A modszer fébb 1épései:

1. Az alaphalmaz kivélasztasa (foldrajzi elhelyezkedés, és azonos tipusu ingatlanok kivalasztasa)

2. Az dsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivédlasztasa, az adatok elemzése

3, A fajlagos alapérték meghatarozdsa dltaldban teriletre, négyzetméterre vetitve.

4. Ertékmddosité tényezék elemzése. Ennek szempontjai: miszaki szempontok (kérosodds, avulds, épitési
megoldésok, stb.)

5. A fajlagos alapérték modositasa, szdmitasa.

6. Végsé érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

A madszer alkalmazhatdsdga minden esetben szoba johet, amennyiben megfelelé mennyiségli és
,mind&ségli” dsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az igy becsiilt forgalmi érték
megbizhato és realis legyen.

EVS- 2016
Ha a jogszabalyok masképp nem rendelkeznek, a ,piaci érték” a kévetkezdt jelenti:

Az a becsiilt sszeg, amelyért az értékelés napjan oz eszkoz gazdat cserélhet egy hajlandésagot mutatd vevd és
egy hajlandésdgot mutoté eladé kdzott megfelelé marketingtevékenységet kévetd fiiggetlen tranzakcid
keretében, ahol a felek tdjékozottan, kériiltekintéen, és kényszer nélkiil jartak el.”
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Hozamszamitas

Hozamszamitason alapulé médszer
A médszer lényege, hogy az ingatlant, mint jévedelemtermeld eszkozt veszi figyelembe. A médszer elvi alapja, hogy
minden eszkdz értéke annyi, mint a beléle nyerhetd jovedelmek jelenértéke.

- Ez a médszer az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezekkel 6sszefiiggé kiadasoknak a kiilénbségébdl vezeti le az
értéket.

- A mddszer fébb lépései:

1. Az ingatlan lehetséges hasznalati médjanak elemzése

2. A jévEbeni bevételek és kiadasok becslése

3. A jovébeni pénzfolyamok (cash flow) elkészitése

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa (diszkontélas)
6. A legmagasabb jelenérték kivélasztasa

A hozamszamitason alapulé modszer alkalmazasa soran altaldban az aldbbi kiilénleges megkétésekre is figyelemmel
kell lenni:

- Nem lehet az adott ingatlannal szerzédéssel lek5tétt bérleti dijnal magasabbat figyelembe venni.

- A piaci szintnél magasabb bérieti dijat csak a szerz8désben meghatarozott id§szakra lehet figyelembe venni.

- Csak a real (inflacidmentes) kamatlab alkalmazhaté.

A modszer alkalmazhatdsaga elsGsorban jovedelemtermelé ingatlanokndl johet szoba, de jovedelemtermels
ingatlanként tekinthetd akér egy lakasingatlan is, amennyiben pl. bérbeadas utjan
jovedelmet termel.

A hozamelvii értékelésnek a gyakorlatban két modszere alkalmazott
- a direkt tSkésités
- Diszkontalt Cash Flow (DCF) médszer

EVS - 2012

Ennek kovetkezményeként és a piaci érték definicidjdnak a bérleti érdekeltségre torténé alkalmazasaval, a TEGoVA
altal a “piaci bérleti dij” elfogadott definicidja, amelyet rendszerint éves szamadatként fejeznek ki, a kdvetkezd:

»Az a becsiilt dsszeg, amelyért az értékelés napjan oz ingatlant bérbeadhatjgk egy hajlanddésdgot mutatd
bérbeadé és egy hajlandésdgot mutaté bérlé kézitt megfelelé marketingtevékenységet kévetd fiiggetlen
tranzakcié keretében, ahol a felek tdjékozottan, kériiltekintéen, és kényszer nélkiil jartak el.”
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Koltségmodszer

A koltségalapl értékelés megkdzelitésének Iényege, hogy a koriltekintd vasarld nem fizet tobbet a vagyontédrgyért, mint

egy olyan helyettesits vagyontargy el8allitasi koltsége, melynek hasznossaga megegyezik a kérdéses vagyontargy
hasznossagdval.

Két f& modszere alkalmazott a gyakorlatban
- a nettd UjraelSallitasi értékmeghatarozéason alapuld értékelés
- a nettod potlési (helyettesitési) koltségen alapuld értékelés

A nettd pétlasi koltségen alapuld értékelésnél az értékelés soran az eszkoz nettd potlasi (helyettesitési) koltségébdl
levonjuk a fizikai-, funkcionalis- és gazdasagi-, kérnyezeti avuldsbél szdrmazd értékesokkenést, majd ingatlan esetében
ehhez hozzdadjuk a féldteriilet forgalmi értékelésen alapuld értékét.

Az Ujraelallitasi kéltség a hasonlé vagyontargy eldallitasanak, vagy felépitésének koltsége, folyd dron szémitva, ugyanolyan

értéken torténd értékelésnél az jrael§allitasi koltségbdl vonjuk le az avulast, és ehhez adjuk hozza a foldterdlet forgalmi

értékelésen alapuld értékét.

A Kdltség alapi mddszer dltaldban a kévetkezd esetekben szolgaltatja a legmegbizhatobb értéket:

Uj épitésii, vagy viszonylag Uj ingatlanok értékelése, amikor még a piaci érték és a koltség rendszerint szoros
kapcsolatban van egymassal.

Kiilonleges céli eszkdzok értékbecslése, amikor a vasarld a fizetni kivant arat gyakran egy helyettesité eszkdz
koéltségeihez méri.

Olyan eszkdzok értékelése, melyek nem cserélnek siiriin gazdét a piacon, és megfelel6 adatok dllnak a rendelkezésre
a halmozott értékcsdkkenés szambavételéhez.

A kbltségalapi értékelés lényeges szerepet kaphat a megvaldsithatosagi tanulményoknal, ahol annak
meghatéarozasara szolgal, hogy a piaci érték feliilmdlja-e a fejlesztési koltségeket, és létrejon-e a vallalkozoi profit
szamara megfeleld kildnbség.

Mddszervalasztasnal figyelembe vett szempontok

Az értékelést azoknak a koriilményeknek a figyelembevételével végeztiik, amelyek az értékelés hatarnapjan
érvényesek voltak. Figyelembe vettiink minden olyan nyilvanos és bizalmas informaciét, amely
rendelkezésiinkre alit ebben az idépontban.

'A helyszin bejarasa alkalmaval fényképfelvételek késziiltek, amelyek az értékelés szerves részét képezik. A helyszini
szemlén bejartuk az ingatlant, szemrevételeztik az épiiletek szerkezeteit, szobeli felvilagositast kaptunk az ingatlan
jelenlegi dllapotarol.

Az értékbecslést a vonatkozé jogszabalyok, a vagyonértékeléssel foglalkozd hazai- és nemzetkdzi szakmai szervezetek
ajanlasai szerint végeztiik. Ennek sordn figyelembe vettilk a Megbizétdl kapott tajékoztatast, valamint a helyszini
bejaras sordn tapasztaltakat is.

A fentieken tul az ingatian forgalmi értékének meghatdrozasa soran figyelembe vettiik:

e az adott telepiilésrészre és hasznositasi mddra jellemzé ingatlanértéket,

» az alternativ hasznositasi médok lehetSségét illetve hidnyat,

* az ingatlanhoz tartozé foldteriilet illetve épiiletek, épitmények értékét és értékbefolyasold szerepét,
* az értékelt ingatlan ingatlan-nyilvantartas szerinti besoroldsat.
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Az értékelésnél figyelembe vett legfontosabb szempontok
A foldterillet értéke a fekvésétdl, kdzmiivesitésétdl, beépithetdségétdl, infrastrukturalis ellatottsagatol (iparvagany,
uthalozat, vizi szallitas, a nyersanyag, a munkaeré kézelsége), kérnyezetvédelmi szempontoktdlstb. fugg. A belvarosi

€s kilvérosi, a nagy- és kisvarosi telek értéke, a kérnyezet, fekvés, idegenforgalom lehetdsége stb. miatt is jelentésen
eltérhet egymastol.

Az épiiletek esetén abbdl indultam ki, hogy minden épitett ingatlannak a technikai és kdrnyezeti véltozasok miatt
korlatozott az élettartama. Ezeket az ingatlanokat a még hatralévé, hasznos élettartam alapjan kell értékelni. A
jovBbeni gazdasagilag hasznos élettartam megéllapitasahoz az aldbbiakat vettem figyelembe:

Fizikai elhasznalddas : kor, éllapot, jovSbeni fenntartas valészind koltségei

Funkcionalis elavulds : a jelenlegi hasznositasra valé alkalmassag és jovébeli kilatasok ennek folytatdsara, illetve mas,
alternativ célra valé felhasznélasra

Kdrnyezeti tényezdk : a kdrnyezd teriiletek megitélésének, a hatdsagi eldirasoknak, a piaci kilatasoknak az alakulasa.
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Ingatlan nyilvdntartdsi adatok

Tulajdoni lap masolat kiallitdsanak idépontja:
Miivelési ag/megnevezés:
Tulajdoni lap szerinti méret:

Eszmei hanyad:

Bejegyzett tulajdonos(ok)
tulajdoni hanyad(uk):

Teherlap bejegyzés:
Széljegy:
Helyszinrajznak megfelel:

Ingatlan jogi helyzetének felmérése és értékelése

Ertékelt jog:
Ingatlan értékét vagy hasznalatat befolyasold jogok
és kotelezettségek:

Javaslat jogi helyzet rendezésére, médositasara:

2017.12.01.

kivett vizmu

54957 |mz
I | 7 |

II/6, Oroszlany Varos Onkormanyzata

1/1

van

Nincs

Tulajdonjog
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Kérnyezet

Telepiilés teriileti elhelyezkedése: _I

Telepiilés jellemzése:

Oroszldny 18 ezer lakost varos, az Oroszlanyi jards székhelye Komarom-Esztergom megyében, a Vértes hegység
északnyugati labanal. A megyeszékhelytsl, Tatabanyatél 15 km-re délnyugatra, Budapesttdl 77 km-re fekszik. A
févaros innen kdziton az Ml-es autdpdlyin vagy az l-es féiton kozelitheté meg legegyszeriibben. Vasiti
Gsszekottetése csak Tatabanyaval van. Témegkozlekedése leginkabb autébuszos viszonylatokra korlatozédik, Gyér,
Budapest, Kisbér és a megyeszékhely iranyaba.

Telepiilésen beliili elhelyezkedés, ingatlan kérnyezetének révid jellemzése:

A vizsgalt ingatlan a véros észak-nyugati kiilteriileti részén, a Bokod kdzséggel hataros erémiivi hiit6té partjan
taldlhaté. Ez a vizfeliilet az Altal ér felduzzasztasaval keletkezett. Itt miikodott az 1950-es évektél kb. 50 éven 4t a
véros és kdrnyékének viz ellatasara létesitett vizm(, amely az 1990-es évek végén végleg bezart. Az ingatlan nagy
foldteriiletdi, telekhatdranak kb. 2/3-ada vizparti. A teriilet vizkivételi, tisztitasi ill. tarolasi miitargyakkal (kutak,
tarozék, géphazak) és egy nagyobb kétszintes iizemépiilettel beépitett. Az ingatlant kelet-nyugat-észak fel6l patké
szeriien a Bokodi h(it6t6 hatarolja, bejarata a déli oldalon az Oroszlany-Bokod kézétti kbzut feldl taldlhatd. A teriilet
teljesen bekeritett, de nyugati hosszaban a 0742/2 hrsz-u ingatlannal kézdsen keritett. Kornyezete kissé
gondozatlan, de a gyepes teriilete rendszeresen kaszaljak.

Megkozelithetdség: Iki:‘mnyen megkodzelithetd |
Ut, utca burkolata: |murva'zott |
Kornyezet jellege: |szabadid65 terilet |
Ipari / kereskedelmi frekventaltsag: [lincs |
Kérnyezet mindsége: ISlu mosodott |
Kérnyezet ellatottsaga: IROSSZ |
Kornyezeti terhelések (zaj, légszennyezés): IEm jellemz8 I

Ingatlanon tevékenység miikddik /
ingatlan hasznalatban van

Bérbeadott:
Telek bemutatésa

Telek teriilete: 54957 m?

Telek alakja, formdja:

igen

szabalytalan

Telek hatdrai, keritettsége: drotfonatos keritéssel kdrbekeritett

Telken beliili kozm(ivek: nincs kdzmii

Ovezeti besorolas: KOm (Kdzmii teriilet)

Beépithetdség: korlatozott

Kialakithato legkisebb telekteriilet:

Beépitési mod: szabadonallé

Legnagyobb beépithet&ség: 10%
Epitménymagassag: 6m
Zoldfelilet legkisebb mértéke: 20

Terepszint alatti legnagyobb beépithetéség:

EEEEREEEEEEE

Szintterlileti mutato:
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Megnevezés:

Epitési mod:

Kivitelezés mindsége:

Epités éve:

Fizikai allapot:

Felujitas / korszerusités éve:

Felajitas / korszer(isités targya:

s s

Felépitmény szerkezetei (FGépiilet

Megnevezés

Alapozas:

Fiiggbleges teherhordd szerkezetek:
Vizszintes teherhordoé szerkezetek:
Valaszfalak:

Vazszerkezet kitolto falazat:
Homlokzatburkolat:

Tetd kialakitasa, tipusa:
Tetdszerkezet:

Tetéfedés /szigetelés:

Ablakok szerkezete:

Ablakok livegezése:
Ajtoszerkezetek:

Padloburkolatok:

Falburkolatok:

Megjegyzés:

vizmi

vasbeton oszlop gerendas l

gyenge |

| 20[%

i

Anyaga, tipusa

Gerenda és gerendaracs

Vasbeton vazszerkezet

Vasbeton fédémpallo |

Tégla I

Tégla |

Nyers falfeltlet

“ T

Lapostetd

Vasheton fedélszerkezet |

Kavicsolt lemezfedés

Fa gerébtokos, fém

Kétrétegl liveg

Mozaiklap/mettlachi

Fa szerkezetd, fém kapuk

Festett

Az épitményekrél nem rendelkeztiink miileirassal igy a szemrevételezés alapjan megéllapithato tényeket
tudtuk rogziteni: vagyis hogy a miitargyak és az épiiletallomany eredeti funkcidjaban nem hasznosithatd,
technolégiailag és miiszakilag is avult, amit a hasznalaton kivil eltel id6 is jelent6sen eldsegitett. Az
ingatlan minden korabban létesitett kdzm(icsatlakozdsa lekdtésre keriilt. A pincét a magas talajviz
folyamatosan, véltozé magassagban elarasztja, szemlézni e miatt csak korldtozottan lehetett.
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Felépitmény kézmidivei

Elektromos ellatas: INincs I
Vizellatas: INi_ncs _l
Melegvizellatas: Iﬂncs I
Szennyvizelvezetés: lNincs I
Flitési méd: . |
Holeaddk: [ |
Szellzés, klima: ITermészetes szell§zés |
Gazellatas: INincs l
Egyéb ellatottsag: Nincs |
Felvoné az épiiletben: |1incs |
Epiilet kériili vizelvezetés, jarda: |van l

Rovid sz6veges ismertetd

Az ingatlan felépitményei a terilet kozéppontjaban alinak. A szakvéleményben csak a jéindulattal még
hasznosithaténak vélt iizemi - szocialis féépiiletet értékeljiik, melyet jelenleg egy helyi sportegyesiilet

kajak-kenu sportégi tagjai hasznalnak, koziizemi kézmivek nélkiil. Az aramellatasa agregéttal megoldott. Az

éplilet dsszetett alaprajzu, vasbeton oszlop gerendas tartészerkezetii, részben alapincézett egy, ill.

kétszintes, részben csarnok szerii objektum. A vazkitolts falazata lyukacsos tégla és hullampala zsaluzatu

vasbeton szerkezet.

Az ingatlanon létesiilt még, két (egyenként) 300 ezer m3-es, foldel boritott vasbeton viztdrozo, ezek
karbantarto épiilete, a kit ill. szivattyihaz, valamint egy kisebb laborépitmény. Allaguk és specialis
kialakitasuk miatt rentébilisan nem hasznosithatéak, véleményiink szerint a teriilet rekultivaldsa soran
teljes elbontasuk lenne indokolt. Fentiek miatt ezen felépitmények miiszaki leirasatél eltekintettiink.
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ERTEKELESI SZAKVELEMENYFHB Ingatlan Zrt.

Alapteriilet-kimutatas

Helyiség‘ Szint Alap-teriilet Padléburkolat Falburkolat Allapot % REdl:kélt
megnevezése teriilet
pinceszint pince 286,00 beton gyenge 20% 57,20
foldszint foldszint 727,00 kélap gyenge 100% 727,00
emelet foldszint 426,00 kélap gyenge 80% 340,80
Teljes alapteriilet: 1439 m2 Redukalt nettd alapteriilet: 1125 m2
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@ F H BERTEKELESI SZAKVELEMENYFHB Ingatlan Zrt.

VEGKOVETKEZTETES

Eredmények
Erték Suly Sulyozott érték

Médszer (Ft) (%)

|f’iaci alapu | L 50 099 000| | 7o| | 35 069 3oo| Ft
IHozam alapu (direkt tékésités) | | 0| | o| | 0] Ft
|K<'j!tség alapu | | 63 426 OOOI I 3o| | 19 027 800] Ft
Osszesen: I 54097 100 Ft
Megallapitott érték (kerekitve): I 54 100 OOOl Ft
Indoklas: Az ingatlan végsd piaci értékét a megszokott gyakorlattal élve a

kapott ertékek sulyozott atlagan allapitjuk meg.

roer

Likvidacids érték javasolt korrekcidjanak meghatarozasa

Ingatlan menekiilési, likvidéciés (likvidalasi) értéke, az az érték, amelyhez a Bank akkor jut, ha az Ugyféllel szembeni
kovetelesét veégrehajtasi vagy felszamolasi eljaras keretében kell érvényesitenie a jogszabdlyban eléirt értékesitési
kéltsegek figyelembe vételével, révid idéintervallumon belul (a marketing idétartama a nyilt piacon térténd megfeleld
bemutatédsra meglehetésen rovid ahhoz az idétartamhoz képest, amely a legjobb (legmagasabb) piaci ar eléréséhez
szikséges lenne. Tovabba, az eladé ilyenkor a legtdbbszér valamilyen kényszer és nyomas alatt van). Az érték azt mutatja,
hogy végelszamolas, likvidacié soran mennyiért lehetne értékesiteni az adott ingatlant vagy eszkézt, és az értékesités
koéltsegeit is figyelembe véve mi az értékesitésbél szarmazé netto jovedelem. A fentieket figyelembe véve ebbél kévetkezik,
hogy ez az érték rendszerint a legalacsonyabb a felsorolt az értékfogalmak kézott.

Figyelembe veve a piaci helyzetelemzést, és kockazatok egyuttesét (180 napon bellli kényszerérté-kesitési idét) a
kovetkezd levonast (korrekcidt) javasolunk a likvidacios érték képzésekor:

[Hosszu tavu értékallandésag kockazata: 5|%
|Piaci adatok megbizhatatlansaganak kockéazata: . 0|%
Egyéb adat megbizhatatlansaganak kockazata: %

Kov.-kényszerbef. érvényesitésének kockazata: | %

0
20
(Osszesen ) 251%

Likvidacios érték javasolt korrekcio: | 25| %

Likvidacios érték kereken I 40 600 000 Ft
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulagdoni

Nem hiteles tulajdoni kap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Tatab dnyai Jariz: Hivatal -
Tatabinya Biardos Liszld uiea 2 2801 P1:1870 Oidak: L ‘

1/2
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masclat

Megrendelés s24m:30005/52425/2017 <

2017.12.01 Wy

]

CROSZLANY Szektor :
Kulterulet 0742/3 helyrajzi szém x
Y

LRESEZ
1. Az ingatlan adatai: \'
alrészlet adatok terulet kat.t.jov. o= 1y acdatok
mivelési ag/kivett megnevezén/ min.o ha m2 Wk .Eill. $ .  kat.jov

bha m2 k.£1ll

Kivett wvizmd 0 5.4957 @
. S
1. bejegyz® hatarozat: 4U235/2007.05.31 ol

Ingatlan-nyilvantartss stalakitdza a DAT forgalombahelyezésével . ‘\

ND.RESZ
(tul.-]doru hanyad: 1/1 torlé hatarozat: 35721/2/2012.03.0

bejegyzé hatarozat, érkezémi idé: 40235/2007.05.31 ‘N

o hatarozat: 25721/2/2012 .03 .09
eredeti hatarozat: 42910/2002.2000.02.909.

jogcim: elvonas 10/1997 (XII.31) ==z. KHV hat. 31729/200 9
jogallas: tulajdonoz

név: MAGYAR ALLAM
cim: -

tulajdonozi jogokat gyakorlé zzervezet a Hinc 1 Vagyoni Igazgatészag.

!“."h.‘lny.ld: 1/1 torlo hatarozat: 35721/2/2012 A
bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 40235/2009\
torlé hatarozat: 35721/2/2012.03.09

eredetr hatarozat: 42910/2002.2000.02. 0%. .
jogcim: vagyonkezeleési szerzodés 31729 .0z .09
joghllas: vagyonkezeld
» RESZVENYTARSASAG

név: ESZAKOUWANTULI VIZMU ZARTHORD (rec
cim: TATABANYA Sarberek 100. ’

torzeszam: 11186748 %

6. tulajdona hanyad: 1/1
bejegyzo hatarozat, érkez 1 35721/2/2012 .03 .09
jJjogcoim: adasvétel
jogallaz: tulajdeonoz

OROSZLANY VARCS

ci 2840 OROSTLANY R

torzs=zam: 15729631, %

a I1I/5 morszam a

torténé eladaz z or

ANYZATA
i Ferenc utca 78

név:

32109/2/2012.01.20 . szammal feljegyzett tulajdonjog fenntartissal
ban.

OLRESZ

fﬁ Folytatis 2 kbvetkez6 lapon
)

o\
D)

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
g Tatab amya Jirds: Hivatal
B Tatbanys Birdos Lisalé vica 2 2801 P{:1870 Qidal: 2@
=
g Nem biteles tulajdoni lap - Teljes masolat
& Megrendelés 124m:30005/52425/2017
£ 2017.12.01 <
B oncessiory Szektor : g
=4 Kulterulet 0742/3 helyrajei szam
Folvtatss az €0z6 borol 4
ONLRESZ
1. bejegy:d hatarozat, érkezdé=mi idé: 40235/2007 05 31
eredeti hatareozat: 39569/2006.05.25
Vezetek jog
elektromos légvereték vezetésére az okiratban foglalt tartalommal ¢z a v, 21 vazrajzon
feltuntetett nyomvonalon.
Jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUMANTULI ARAMHALOZATI ZRT. torzsszam: 10741980 e
cim 1 9027 GYOR Kande Kalmin vtca 11-13
2. bejegy:é hatarczat, érkezéma idé: 4U235/2007.0%. 31 g
Onallé szoveges bejegyzész kialakitva a U742/1 hrsz.-bél te tasz .
3. bejegyzd hatarozat, érkezézi idd: 35496-2/2010.04 .06
ot Vizveretézi =zzolgalm jog
g A megil lapodazban szzerepld valtozasi vazrajz szerin 24 m2 teruletre.
jJogesult:
név: ESZAKDUWANTOLI vizml ZARTHORGEN MOWODS RESZVENTIRRSASAC terzemzam: 11186748
cim  : TATABANYA Sarberek 100.

- bejegyzé hatarozat, érkezésmi 1dé: 30351/2/20

Vezeteék jog
20 kV-oe kozcélo vezeték a vazrajz mzeringi BE m2 teruletre.

jogosalt:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAM
cim : 9027 GYOR Kandé Kalmin otc

Nem hiteles tulad

T. torzsszam: 10741980

#™be jegy:d hatirozat, érkezémi idé6: %ﬂ/zmz.m.zu

torld hatarozat: 35721/2/2012 .03 .09

Tulajdonjog fenntartassal torté am
Jjegosual t:
név: OROSZLANY VAROS OR ZATA torzzszam: 15729631
cim i 2840 OROSILANY Ferenc wutca 78
- TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
?;

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulagdoni lap

Nem hiteles tulajdoni kap

on1

Nem hiteles tulajd
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© FHB

Térképmasolat

Tatabanyai Jarasi Hivaral
Tatabanya Bardos Laszlo utca 2. 2801 Pf:1870

E-hiteles té1tképmasolat

2017.12.01 17:47:01
Megrendelés szinx 7/1786/2017

Helyrajzi szam:  OROSZLANY kithteritlet 739/1
Témajzszanx 18993030002017

Meéretardny: 1: 4000

A térképmiasolat a kiadast megeldzd napig megegyezd az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartahmaval
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Alaprajzok
_'f/ 27,2 m [,
“1]
ﬁ.f
E
pt PINCE 286m2
%
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r 10,3 m %, 20,7 m {

e ———— i -
2

122m

FOLDSZINT 727m

27,6 m
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Yy

12,2 m

"Ef"r EMELET 426 m2

-
L]
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© FHB

Telepiiléstérkép
forras: maps.google.hu Megyén beliili elhelyezkedés

Telepiilésen beliili elhelyezkedés

Kecskédi
Repiilotér

-
o

K Bokodi Lebegs Faiu

/ Kamalduh Remeteseg
&
4 Oroszigny-Majk ¢

©
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Telepiilésen beliili sziilkebb elhelyezkedés

Orasctany B es Poste @

-

Miiholdkép (kozeli)
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© FHB

HESZ és Rendezési terv kivonat

Oroszlany Varos Onkormanyzatinak
20/2006.(X.11.) OR rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol
BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
Kizlekedési és kizmuteriilet

27. § (1)Kozlekedési és kozniteriiletek besorolasa sajatos hasznalat szerint

- kozutteriilet Ou)

- vasuti teriilet K6§

- kozmiiteriilet (Kgné
M

(16) "M'Kozmiiteriiletek a Kom jellel jelzett teriiletek. A telek teriiletet igényld kdzmivek szamara
az SZ-J1 tervben jelslt kézmiiteriileteket csak a terven megjeldlt kozmiiellatasi célra lehet
felhasznalni. A kozmiteriilleten a koézmmiellatasi épitménveken il a létesitmény
nmiikodtetését biztosito igazgatasi és szocialis épiiletek épithetok.

Aoy A koézmuteriiletek beépitésének szabalyai:

Beépitési mod: szabadonallo

Megengedett legnagyobb beépitetiség: 10%

Kialakitandé zoldfeliilet mininmma: 20%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6.0 m. kivéve a technoldgiai szerinti
miitargyakat

Epitési hely hatarai: minden telekhatartdl 6.0 m.

-Exfirmait hutato
Jhargaszto”

ALK

A

4

L

LITEN
SZ) 5/80
X 5',0! K
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FENYKEPEK

Az ingatlan megkdzelitése dél-nyugat fel6l

| I Féépulet déli homlokzat

[ Féépiilet keleti homlokzat

FGépiilet nyugati homlokzat

| F6épiilettdl balra a féldboritasu tarozo

25/28
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FENYKEPEK

m
Pince elGtér (talajvizzel elontve)

Ty |--- Il.
p B
- - R ‘:’

{—

——

FGépilet foldszinti belsé csarnok

Féépulet foldszinti oldal csarnok

Foldszinti helyiség

Foldszinti helyiség
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FENYKEPEK

| Emeleti zuhanyz6 | Emeleti folyosd |

Emeleti iroda [ Emeleti WC
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FENYKEPEK

Kuthaz és laborépiilet J Kathaz és laborépiilet

Kuthaz belsé l Viztarozdkat Gsszekotd épiilet

TR R L

Tarozé épllet Tarozo szerviz akna
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