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Tisztelt Képviselő-testület! 

1. Kérelem érkezett az OSZE Fehér Holló Íjász Szakosztály részéről az oroszlányi 1612-1617 helyrajzi 

számú, művelés alá nem tartozó, beépítetlen földterület megnevezésű ingatlanok (6 db, mindösszesen 3653 

m2 területű) hasznosítására (1. melléklet). A kérelmező szabadtéri edzéseinek színtereként, versenyek 

lebonyolítására kívánja hasznosítani a területet. A terület a hatályos településrendezési terv szerint az Lk9 jelű 

– kisvárosias övezetbe tartozik, mely elsősorban lakóépület, a helyi lakosság alapellátását szolgáló 

kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó szálláshely szolgáltató, egészségügyi, szociális, igazgatási, oktatási 

épület, sportépítmény, a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású kézműipari épület 

elhelyezésére szolgál. 

Az érintett ingatlanok 2013. november 28. napján kelt szerződés alapján ingyenesen kerület az önkormányzat 

tulajdonába a Magyar Államtól. A szerződésben foglaltak szerint az ingatlanokra 15 évre vonatkozóan 

elidegenítési és terhelési tilalom került bejegyzésre, azokról évente beszámolót kell benyújtani a 

vagyonkezelő részére. 

A kérelmet a Városfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság a 2019. februári ülésén megtárgyalta, és 

25/2019. (II.19.) VFKB határozata szerint „támogatja, hogy a bizottság által megfogalmazott kéréseket a 

kérelmező következő tárgyalási időszakra előkészíti, amelyben kitér a terület használatára vonatkozó 

információikra, milyen dolgok lesznek telepítve, ezek biztonságára, káresemények kezelésére, rendezvények, 

versenyek területre vonatkozó terheltségére, az ehhez kapcsolódó forgalmi adatokra, lakossági 

támogatottság vizsgálatára, versenyek idejére a Lidl nyilatkozatának beszerzésére a parkolással 

kapcsolatban.”  

A kérelem kiegészítése megtörtént (2. melléklet), ezt követően a bizottság 51/2019. (III.19.) VFKB 

határozatában „támogatja az oroszlányi 1612-1617 helyrajzi számú, önkormányzati tulajdonban lévő 

ingatlanok ingyenesen történő hasznosítását az OSZE Fehér Holló Íjász Szakosztálya részére, azzal a 

feltétellel, hogy egy az önkormányzat érdekeit szolgáló indok bekövetkezte esetén, (6 hónap felmondási idő 

megjelölésével), a bérlőnek a területet vissza kell adnia.” 

A tervezett hasznosítással kapcsolatos információkat áttekintve, javasolom a területre átmeneti, a fenti 15 

évre vonatkozó elidegenítési és terhelési tilalom lejártáig (2028) tartó bérleti szerződés megkötését, mivel az 

érintett területek értékesítésre a településrendezési tervben meghatározott célra, csak e határidő elteltével 

kerülhet sor. 

A bérleti szerződést befolyásoló jogszabályi háttér Oroszlány város nemzeti vagyonáról szóló 17/2017. 

(XI.26.) önkormányzati rendelet szerint: 

17. §  (1) A nettó 10.000.000 (tízmillió) Ft értékhatárt meghaladó vagyonelemet – ha törvény kivételt nem 
tesz – csak versenyeztetés (a továbbiakban: pályázat) útján, az összességében legelőnyösebb 
ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet 
hasznosítani. 

(2) A rendelet hatálya alá tartozó vagyonelemeket a képviselő-testület határozattal jelöli ki 
hasznosításra az alábbi tartalommal: 

a) a vagyonelem megnevezése, ingatlan esetén helyrajzi számának megjelölése, 
b) értékének megjelölése, 
c) a hasznosítás módja, 
d) a pályázati feltételek meghatározása. 

(3) Az (1) bekezdésben foglalt értékhatárt nem meghaladó vagyonelem hasznosítását, ha törvény 
vagy a képviselő-testületnek a hasznosításról rendelkező határozata másként nem rendelkezik, 
versenyeztetni nem kell, azonban a hasznosításról szóló határozatot nyilvánosan közzé kell tenni 
az Önkormányzat honlapján.” 

18. §  (3) Az ingyenes vagy kedvezményes áron történő használatba adásról 1 évet meg nem haladó 
időtartam esetén, közérdekű, vagy a közösség érdekében megvalósítandó rendezvényhez 
történő helyiséghasználat biztosítása érdekében a polgármester, egyéb esetekben a Képviselő-
testület dönt.” 

Az érintett ingatlanok könyv szerinti értékét az előterjesztés 3. melléklete tartalmazza, mely alapján az egyes 

helyrajzi számokat tekintve egyik sem éri el a fent megjelölt 10.000.000 Ft értékhatárt, tehát pályáztatás 

nélkül történhet az ingyenes bérbeadás a jelen előterjesztés 4. melléklete szerinti tartalommal. 
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2. Az Oroszlány, Határ utca 14/A számú ingatlan tulajdonosa a csatolt kérelmet (5. melléklet) nyújtotta be 

önkormányzatunkhoz. 

A kérelem benyújtását követően tartott helyszíni szemle során megállapításra került, hogy a kérelemben 

szereplő állapotleírás helyes, a kérelmező által javasolt megoldás segíti a terület megújulását, rendezését. 

A kérelmet a Városfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság megtárgyalta és 53/2019. (III.19.) VFKB 

határozata szerint „… támogatja Smeller Lajos, Oroszlány, Határ utca 14/A lakóépülete melletti terület 

bérbeadását azzal a feltétellel, hogy vállalja a terület kitakarítását, annyi részt keríthet el, aminél az átjárást 

biztosítani kell, illetve a lekerített területrész alatti közművekhez a hozzáférést biztosítja.” 

A bérleti szerződést befolyásoló jogszabályi háttér azonos az előbbi ingatlanoknál jelzettekkel, azzal, hogy 

az érintett ingatlan könyv szerinti értéke 2.458 E Ft (a teljes terület). 

A kérelemben szerepelt a vízfolyás lefedése is, melyre a hivatal ajánlatot kért az OIH Zrt.-től. A műszaki 

megoldásra adott javaslat szerint „…szükséges lenne az út alatti két átereszes átvezetés egy csőben történő 

egyesítése, és azt követően a vízfolyás 15-20 méteren történő lefedése 800-as átmérőjű tokos betoncsővel, 

ennek becsült költsége 4-5,5 M Ft + Áfa nagyságrendű.” Mivel önkormányzatunk idei költségvetésében 

ennek elkészítésére nincs lehetőség, az igényelt területrész nem lesz része a bérbeadandó területnek. 

Összegezve a rendelkezésre álló információkat, javasolom az oroszlányi, 113/2 helyrajzi szám alatti, kivett 

közút megnevezésű, 2900 m2 területű ingatlanból a Határ utca mögötti területek feltárását biztosító 

útterületen kívüli közterületnek határozatlan időre szóló, ingyenes bérbeadását a jelen előterjesztés 6. 

melléklete szerinti tartalommal. 

3. Vagyonértékesítés 

A 2019. évi költségvetés tárgyalásakor a bizottsági tárgyalások alkalmával felmerült a költségvetés 

egyensúlyának javítása érdekében az ingatlanértékesítés, mint lehetséges megoldás. Annak érdekében, hogy 

a Képviselő-testület képet kaphasson az önkormányzat értékesíthető vagyonáról, a jelen előterjesztés 7. és 8. 

mellékletei szerint összefoglalom az ingatlanok jellemzőit a főbb egységekre vonatkozóan. 

Vért ingatlancsere: Az ingatlancserével kapcsolatos egyeztetés 2017. év óta folyamatban van annak 

érdekében, hogy az ingatlancserére ne az elektronikus aukciós felületen kerüljön sor, hanem, 

csereszerződés keretében.  Az ingatlanokkal kapcsolatos egyeztetés államtitkári szintre lépett. A 

Vértesi Erőmű Zrt. és Önkormányzatunk a felmerült kérdésekkel kapcsolatban, azok 

megválaszolásával segíti a megállapodások megkötését. Tekintettel az érintett ingatlanokat érintő 

előrehaladott tárgyalásokra az ingatlanok (8. mellékletben részletezett) ismertetésére nem kerül sor. 

Vért-egyéb területek: 0328/2 kivett magánút, melynek kialakítására az érvényben lévő településrendezési 

tervnek megfelelően a Mindszenti út szabályozási szélességének (22,00 méter) biztosítása érdekében 

került sor. A telekalakítás engedélyezése megtörtént, a kialakuló ingatlanrészek ingatlan-

nyilvántartásbeli átvezetését a tulajdonos kérelmezte, illetve a rendelkezésünkre álló információk 

szerint a tulajdonos eljárt az ingatlanrész értékesítése érdekében. Önkormányzatunk 103/2016. (V. 

20.) Kt. határozatában döntött az ingatlan 9.225 EFt összegért történő megvásárlásáról. 

Egyéb ingatlanok: 

 A Képviselő-testület 42/2019. (III.26.) Kt. határozatában döntött az Oroszlány Város 

Önkormányzata tulajdonát képező Oroszlány, Dózsa György utca 25. II/6. szám alatti 1993/A/20 

helyrajzi számú és 85 m2 területű lakás ingatlan versenytárgyalás útján történő értékesítéséről.  

 A településrendezési tervünk szerint az Oroszlány, Hunyadi János utcai 604 helyrajzi számú, 

2803 m2 területű, kivett beépítetlen terület (volt Ady Mozi) ingatlan az Lk10 (kisvárosias 

lakóterület) övezetbe tartozik. A mozi épületének lebontását követően megindítottuk az érintett telek 

és a mellette lévő közparknak az összevonását, illetve telekhatár-rendezését annak érdekében, hogy a 

bontás helye a településrendezési terv kötelező tartalmi elemeinek (szabályozási vonalaknak) 

megfelelően alakuljon ki. A Képviselő-testület 42/2019. (III.26.) Kt. határozatában rendezte a 

megosztás során kialakult területek törzsvagyoni körét is, emellett a fenti ingatlant a forgalomképes 

üzleti vagyonba sorolta. 

 A településrendezési tervünk szerint az Oroszlány, Alkotmány út 67. szám alatti, 959 helyrajzi 

számú, 2391 m2 területű, gazdasági épület, udvar (volt V-ös iskola) megnevezésű ingatlan az Lf2 

(falusias lakóterület) övezetbe tartozik. Törzsvagyoni nyilvántartás szerint forgalomképes üzleti 

vagyonba sorolt. Műszaki állapota rossz, az ingatlan első részének elbontása mindenképpen 

indokolt. 
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 Takács Imre utca mögötti területek: 

- 2421/100 helyrajzi számú, 3 592 m2 területű, beépítetlen terület, és a 

- 2421/101 helyrajzi számú, 10 316 m2 területű beépítetlen terület: Az ingatlanok közvetlenül a 

Majki utcai páros számú ingatlanok és a Takács Imre utca sorházak között helyezkednek el. 

Közművesítetlen telektömbök, melyek a településrendezési tervünk szerint az Lke6 (kertvárosias 

lakóterület) övezetbe tartoznak. Javasolható az ingatlan befektető részére történő értékesítése a 

megfelelő infrastruktúra kiépítésre vonatkozó kötelem mellett. Forgalomképes üzleti vagyonba sorolt 

ingatlanok. 

- 2421/98 beépítetlen terület helyrajzi számú, 12 313 m2 területű, beépítetlen terület: Az 

ingatlan az előbbi ingatlanoktól ÉNY-i irányba helyezkedik el. Közművesítetlen telektömb, amely a 

településrendezési tervünk szerint a Gksz6 (kereskedelmi szolgáltató terület) övezetbe tartozik. 

Javasolható az ingatlan befektető részére történő értékesítése a megfelelő infrastruktúra kiépítésre 

vonatkozó kötelem mellett. Forgalomképes üzleti vagyonba sorolt ingatlan. 

 Erőműi tópart:  

- 13560 helyrajzi számú, 358 m2 területű, zártkerti művelés alól kivett, és a 

- 13561 helyrajzi számú, 302 m2 területű, zártkerti művelés alól kivett ingatlanok a 

településrendezési tervünk szerint az Üh (hétvégi házas üdülőterület) övezetbe tartoznak. 

Közművesítéssel nem rendelkeznek. Forgalomképes üzleti vagyonba sorolt ingatlanok. Az elmúlt 

évek során többször meghirdetésre kerültek az ingatlanok, azokra érdeklődés nem mutatkozott. 

 Kommunális hulladéklerakó telep:  

- 0204/24 helyrajzi számú, 202 236 m2 területű, kommunális hulladéklerakó telep 

megnevezésű ingatlan a településrendezési tervünk szerint a KR övezetbe tartozik. A rekultiválandó 

területen épület nem helyezhető el. Az ingatlan az oroszlány város nemzeti vagyonáról szóló 

17/2017.  (XI. 26.) Önkormányzati rendelet (továbbiakban: VR.) szerint a korlátozottan 

forgalomképes törzsvagyon részét képezi a hivatkozott rendelet 8. § (1) bekezdése szerint. A (2) 

bekezdés kimondja „A korlátozottan forgalomképes vagyonelemek hasznosítása rendeltetésük 

sérelmét nem eredményezheti, elidegenítésükre e rendelet keretei között akkor van lehetőség, ha a 

vagyonelem a közfeladat ellátásához feleslegessé válik vagy megszűnik a közfeladat ellátásának 

kötelezettsége, amelyre tekintettel jogszabály vagy a tulajdonosi joggyakorló a vagyonelem 

korlátozott forgalomképességét megállapította.” A VR. (3) bekezdés szerint „A (2) bekezdésben 

foglalt tényállás megállapítása a Képviselő-testület kizárólagos hatáskörébe tartozik.” Tehát az 

ingatlan értékesítése a jogszabályi előírások betartásával megvalósítható. A rekultiváció elkészült, a 

településrendezési terv módosítása indokolt. 

 Ipari park: 

- 2117/58 helyrajzi számú, 3.800 m2 területű, beépítetlen terület és a 

- 2117/59 helyrajzi számú, 17.628 m2 területű, szántó és mocsár megnevezésű ingatlanok a 

Táncsics Óvoda mellett helyezkednek el. A településrendezési tervünk szerint az ingatlanok az Vt 

(településközpont vegyes terület) övezetbe tartoznak. Közművesítéssel nem rendelkeznek. 

Forgalomképes üzleti vagyonba sorolt ingatlanok. 

 Külterület:  

- a 0340/1, 0340/3, 0340/4, 0340/5, 0340/6, 0340/7, 0340/8, 0340/9 (rész hányada) és 0341 

helyrajzi számú (8. melléklet szerinti paraméterekkel) ingatlanok a Méh telep és a Vértesi Erőmű 

Zrt. barnamezős ipari területei között helyezkednek el. A településrendezési tervünk szerint az 

ingatlanok az Gip7 (ipari terület) övezetbe tartoznak. Közművesítéssel nem rendelkeznek. 

Forgalomképes üzleti vagyonba sorolt ingatlanok. 

- A 0340/10-0340/11, továbbá a 0340/9, 0342/2, 0347/2 (területrészei) helyrajzi számú (8. 

melléklet szerinti paraméterekkel) ingatlanok a Méh telep és a Vértesi Erőmű Zrt. barnamezős ipari 

területei között helyezkednek el A településrendezési tervünk szerint az ingatlanok az KÖuGY 

(közlekedési terület) övezetbe tartoznak melyek az előző bekezdés szerinti ingatlanok kialakításához 

szükségesek. 

- 0342/2 helyrajzi számú szántó és a 0347/2 helyrajzi számú ipartelep megnevezésű ingatlanok 

a Wescast Hungary Zrt.–től K-re helyezkednek el, melyek a településrendezési tervünk szerint a Gip7 

(ipari terület) övezetbe tartoznak, közművesítéssel nem rendelkeznek, illetve forgalomképes üzleti 

vagyonba sorolt ingatlanok. 
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- Felső-telep: Az önkormányzatunk által megvásárolt ingatlanokat az előterjesztés 9. melléklete 

tartalmazza. A településrendezési tervünk szerint az ingatlanok a Gip7 és Gip16 (ipari terület) 

övezetbe tartoznak. A továbblépés érdekében szükséges lenne a településrendezési tervnek megfelelő 

szabályozási egységek kialakítása, melynek érdekében el kell végezni az esetlegesen még csatolandó 

ingatlanok kisajátítását, illetve a területek tereprendezését. Forgalomképes üzleti vagyonba sorolt 

ingatlanok. 

Kecskédi utcai lakótelep fejlesztés: 

2612-2673 helyrajzi számú építési telkek, összes terület 22.735 m2. Az ingatlanok a Kecskédi 

utcai lakótelepen észak-keleti fejlesztési területén helyezkednek el. A telektömb ivóvíz ellátása ki 

van építve, az ingatlanok egyéb közművesítése (út, szennyvíz- csapadékcsatorna, közvilágítás, 

villamos energia és földgáz ellátás) nem megoldott. Engedélyezési terv szintű tervdokumentációkkal 

rendelkezünk az ingatlanok feltárását biztosító közút, valamint a csapadékvíz elvezetés és 

szennyvízcsatorna építés vonatkozásában. A településrendezési tervünk szerint az építési telkek az 

Lke4 (kertvárosias lakóterület) övezetbe tartoznak. Javasolható az ingatlan befektető részére történő 

értékesítése a megfelelő infrastruktúra kiépítésre vonatkozó kötelem mellett. Forgalomképes üzleti 

vagyonba sorolt ingatlanok. 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

Kérem az előterjesztés megvitatását és a határozati javaslat elfogadását! 

Oroszlány, 2019. április 25. 

 

 Lazók Zoltán 

Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

…/2019. (...) Kt. határozata 

az önkormányzati ingatlanvagyonnal kapcsolatos döntésekről 

Oroszlány Város Önkormányzatának Képviselő-testülete: 

1.a) Egyetért az oroszlányi 1612, 1613, 1614, 1615, 1616 és 1617 helyrajzi szám alatti, művelés alá nem 

tartozó, beépítetlen földterület megnevezésű, mindösszesen 3653 m2 területű ingatlanoknak az 

Oroszlányi Szabadidő Egyesület részére - Fehér Holló Íjász Szakosztálya íjászattal kapcsolatos 

tevékenység végzésének biztosítása céljából -, ingyenes használati szerződés keretében történő 

bérbeadásával az előterjesztés 4. melléklete szerinti tartalommal. 

1.b) Felhatalmazza a polgármestert az 1.a) pont szerinti használati szerződés aláírására. 

2.a.) Egyetért az oroszlányi 113/2 helyrajzi szám alatti, kivett közút megnevezésű 2900 m2 területű ingatlan 

1400 m2 nagyságú területrészének Smeller Lajos, Oroszlány, Bartók Béla utca 6. szám alatti lakos 

részére, ingyenes használati szerződés keretében történő bérbeadásával az előterjesztés 6. melléklete 

szerinti tartalommal. 

2.b.) Felhatalmazza a polgármestert az 2.a.) pont szerinti használati szerződés aláírására. 

3. Az előterjesztés 3. pontja szerinti tartalommal elfogadja a vagyonértékesítésre kijelölt ingatlanokról 

szóló tájékoztatót. 

 

Határidő: a határozat kihirdetésére: 2019. május 6. 

Felelős: a határozat kihirdetéséért: Dr. File Beáta jegyző 

a határozat végrehajtásáért: Lazók Zoltán polgármester 


