
BÉRLETI- ÉS ÜZEMELTETÉSI SZERZŐDÉS 
1. számú módosítása és módosításával egységes szerkezetben történő elfogadása 

mely létrejött egyrészről  
Oroszlány Város Önkormányzata (2840 Oroszlány, Rákóczi út 78, stat. számjele: 15385286-8411-321-11, 

bankszla száma: 12028003-00254374-00100004, adósz.: 15385286-2-11, képviseli: Lazók Zoltán polgármester), 

mint üzemeltetésbe- és bérbeadó (a továbbiakban: bérbeadó) 

másrészről  

a VERTIKÁL Közszolgáltató Nonprofit Zártkörűen Működő Részvénytársaság (röv. cégnév: VERTIKÁL 

Nonprofit Zrt, székhelye: 8154 Polgárdi Bocskai út. 39, cg.: 07-10-001420, adósz.: 24662837-2-07, képviseli: 

Madarász András, az Igazgatóság elnöke), mint üzemeltetésbe- és bérbe vevő (a továbbiakban: bérlő), együttesen: 

Felek – között a mai napon, az alábbiak szerinti részletes tartalommal és feltételekkel: 

I. Előzmények 

1. Felek e szerződés-módosításuk, illetve az annak megfelelő rendelkezéseik egységes szerkezetbe foglalása 

előzményeként rögzítik, hogy egymással a Bérbeadó kizárólagos tulajdonát képező, az oroszlányi 
0204/21, 0204/22, 0204/25 helyraji szám alatti ingatlanok az e szerződés 1. számú mellékletét is képező 

vázrajz szerint lehatárolt területrészei, mint Oroszlány Város Kommunális Hulladéklerakója 
üzemeltetésére, illetve annak területrészei részben saját célú hasznosítását megalapozó bérletére 

Oroszlány, 2015. november 28. napján Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testülete 114/2015. 

(V.26.) Kt. számú, illetve 209/2015 (XI.24.) Kt. számú határozataival jóváhagyott Bérleti- és Üzemeltetési 
Szerződést kötöttek. 

2. A fent hivatkozott Bérleti- és Üzemeltetési Szerződés hatálya 2024.06.23. napjáig terjedő időtartamban 

áll fenn. 

3. VERTIKÁL ZRt, mint üzemeltető és bérlő Oroszlány Város önkormányzatával, mint bérbeadóval 

egyetértésben az oroszlányi kommunális hulladéklerakó bővítését végzi az oroszlányi 0204/25 hrsz.-ú 
ingatlan 1 ha 9600 m2 területrészén és az oroszlányi 0204/22 hrsz.-ú ingatlan teljes területén. Az érintett, 

rekultivált területrészt a Vértesi Erőmű Zrt-től, mint birtokba adótól előbb Oroszlány Város 

Önkormányzata, mint tulajdonos, majd a VERTIKÁL ZRt, mint üzemeltető és bérlő 2018.február 21 
napján birtokba is vette, az e szerződés 2. számú mellékletét is képező birtokbavételi jegyzőkönyv szerint. 

4. Felek e szerződésben a ténylegesen bérlő által igénybe vett, megváltozott térmérték szerinti területrész 
pontos lehatárolása mellett az értelemszerűen, egyébként korábbi szerződésük II. 3. pontja szerint 

szabályozott módon módosítják a korábbi, szerződéses bérleti díj mértékét is, de rögzítik az oroszlányi 

kommunális hulladéklerakó bővítésével kapcsolatos hatósági engedélyeket, adatokat, e változtatásokkal a 
II. pont alatti rendelkezéseinek megfelelően szerződésüket módosítják és egységes szerkezetbe foglalják. 

II. A bérleti és üzemeltetési szerződés tárgya, fő feltételei 

1. Bérbeadó kijelenti, hogy kizárólagos tulajdonában állnak az oroszlányi 0204/21 hrsz. alatt, az oroszlányi 

0204/22 hrsz. alatt, illetve az oroszlányi 0204/25 hrsz. alatt felvett, kivett, kommunális hulladéklerakó 

telep megnevezésű ingatlanok az e szerződés 3. számú mellékletét is képező vázrajz szerint lehatárolt 

területrészei, melyeket hulladéklerakó és létesítményei üzemeltetése, üzemeltetési érdekből fakadó 

fejlesztése céljából Bérlő részére bérbead, azzal a további kikötéssel, hogy –felek eltérő megállapodása 

hiányában- a bérlő a hulladéklerakó általa való üzemeltetése során a közszolgáltató Észak-dunántúli 

régiójából történő (hulladék) beszállítást engedélyez. 

2. E szerződés szerint annak II. 1. pontjában meghatározott ingatlanok kerítéssel lehatárolt, az e szerződés 1. 

számú melléklete szerint megjelölt területrészei kerülnek Bérlő tényleges használatába. 

3. Felek rögzítik, hogy az e szerződés szerinti bérleti-üzemeltetési jogviszonyt határozott, 2024. június 30. 

napjáig terjedő időtartamban hozzák létre. Felek megállapodnak abban, hogy jelen szerződés – a Bérlő 

által végzett és tervezett beruházásokra figyelemmel – 2034. június 30-ig automatikusan 

meghosszabbodik, amennyiben a beruházásokat követő időszakban is Bérlő lesz a terület 

hulladékgazdálkodási közszolgáltatója. 

4. Figyelemmel a szerződés tárgyát képező ingatlanok céljára és rendeltetésére, illetve az azok kezelésével, 

fenntartásával, illetve fejlesztésére irányadó kapcsolatos külön jogszabály(ok) szerinti előírásokra, a 

bérlemény tárgyát képező ingatlanok, illetve ingatlan részek, az azokon emelt felépítmények és 

létesítmények üzemeltetésére, használatára és hasznosítására, illetve fejlesztésére vonatkozó engedélyek 

jogosítottja a Bérlő, aki üzemeltetési és fejlesztési feladatait a hatályos jogszabályok, üzemeltetési- és 

különösen az egységes környezethasználati  engedélyek szerinti módon és tartalommal, saját 

felelősségére és költségén, követően köteles ellátni. (Eng.sz,: 889-26/2016. ) 



Bérlő e szerződés szerinti üzemeltetési- és fejlesztési tevékenységét – felek ettől eltérő, közös 

rendelkezése hiányában – köteles úgy ellátni, hogy a bérleti szerződés lejártakor az annak tárgyát képező 

ingatlanok (lerakók) a jogszabályi és hatósági előírásoknak megfelelően rekultivált állapotban kerüljenek 

vissza bérbeadó használatába. 

Bérlő kijelenti, hogy a jövőben szükséges rekultivációs feladatok ellátására felkészült, az ahhoz szükséges 

előkészületeket megkezdte, a külön jogszabály és hatósági kötelezés szerint arra az általa megképzett és 

rendelkezésre álló céltartalék e feladatok elvégzésére fedezetet nyújt. 

5. A felek megállapodnak, hogy a bérlet tárgyát képező ingatlanokon Bérlő a Bérbeadó előzetes 

jóváhagyásával végezhet átalakítási és egyéb értéknövelő beruházásokat, azonban felek eltérő, írásbeli 

megállapodás hiányában az ilyen típusú munkálatok miatti értéknövelési beruházás, esetleges ezzel 

összefüggő tulajdonjogi igény iránti bérlői követelés lehetőségét kizárják. A jelen pont szerinti – a 

Bérbeadó engedélyéhez kötött – beruházások engedély nélküli elvégzése esetén a Bérbeadó választása 

szerint azok helyreállítását, vagy a helyreállíttatásának költségeit követelheti azzal, hogy jogosult a 

szerződést azonnali hatállyal, egyoldalú, bérlőhöz intézett rendkívüli felmondással megszüntetni. 

6. Bérlő a fentiek szerinti üzemeltetési feladatokhoz szükséges bérlemény használatáért változatlan összegű 

5.600.000 Ft + 27 %ÁFA / év, mindösszesen bruttó 7.112.000 Ft/év, azaz évente hétmillió-

egyszáztizenkettőezer forint mértékű bérleti díj megfizetésére köteles. A fenti bérleti díjat bérlő bérbeadó 

tárgy-negyedévente esedékes és kiállítandó számlája szerint, 30 napon belül bérbeadó fenti 

folyószámlájára köteles megfizetni. Jelen bérleti díj a Bérlő által jelenleg végzett beruházásokra való 

tekintettel került megállapításra.  

Bérlő egyébként nem várt késedelme esetén a késedelmi kamat mértéke a jegybanki alapkamattal egyező.  

A bérleti díj az e szerződés szerint bérlő rendelkezésére álló ingatlanrészek, illetve a bérleményhez 

rendelt gépek, felépítmények és berendezések bérleti díját teljeskörűen tartalmazza. 

Felek a bérleti díj mértékét az ágazati infláció figyelembe vételével minden év május hónapjában 

lefolytatandó egyeztetéseik során az e szerződés szerint fordulónappal (július 1. napja) bekövetkező 

változás lehetőségével felülvizsgálják.  

7. Tekintettel a 2018. és 2019. évben a jelen szerződés tárgyán Bérlő által végzett, illetve tervezett 

beruházásokra, azok megvalósítása esetén Felek megállapodnak abban, hogy amennyiben a jelen 

szerződés 3. pontjában megjelölt véghatáridő (2034. június 30.) előtt szűnik meg bármely oknál fogva 

jelen bérleti szerződés, úgy Felek a lerakón Bérlő által végzett beruházások tekintetében időarányosan 

elszámolnak egymással. 

A tervezett beruházás során 20/2006. (IV.5.) KvVM rendeletnek megfelelő műszaki tartalommal 111.500 

m
3
-es szigetelt depóniatérbővítés tervez bérlő két ütemben megvalósítani. A két ütemben tervezett 

beruházások műszaki tartalma az alábbi: 

I. ütem: 

- 2500 m
3
-es csurgalékvíz medence kiépítése 

- csurgalékvíz gyűjtő rendszer kiépítése 

- csurgalékvíz visszalocsoló rendszer kiépítése 

- gázgyűjtő rendszer kiépítése 

- 2000 m
2
 előkezelő tér kiépítése 

II. ütem 

- 111.500 m
3
-es szigetelt depóniatér kiépítése 

- komplett kezelőtér és egy válogató csarnok kiépítése. 

III. Egyéb rendelkezések 

1. Felek megállapodnak abban, hogy a fenti bérleti díjon felül bérlőt terheli a bérlemény tárgyát képező 

földterületek és eszközök használatával, fenntartásával, üzemeltetésével, illetve fejlesztésével kapcsolatos 

(ideértve munkagépek fenntartási, felújítási, karbantartási költségeit is) valamennyi költség, illetve viseli 

a létesítmény fenntartással kapcsolatos kárveszélyt. 

2. Felek megállapodnak abban, hogy e szerződéssel, annak módosításával, illetőleg a szerződés 

végrehajtásával kapcsolatos jognyilatkozatokat írásban kell megtenni. Vita esetén kizárólag az írásos 

jognyilatkozatok érvényesek. A bérbeadó részéről jognyilatkozat adására Oroszlány város polgármestere, 

vagy az általa írásban meghatalamazott személy jogosult. A bérlő által jognyilatkozat adására a vezető 

tisztségviselő, továbbá az általa írásban meghatározott személy jogosult. 

3. Felek közös megállapodással a jogviszony hatályát a lejárat előtt, bármikor megszüntethetik. 

4. A szerződés lejárta előtt, rendes felmondással a jogviszonyt egyik fél sem szűntetheti meg. 



5. Bérbeadó rendkívüli felmondással, azonnali hatállyal megszűntetheti a jogviszonyt, a bérlő súlyos 

szerződésszegése esetén. Súlyos szerződésszegésnek minősülnek különösen: 

a.) ha bérlő a bérleti díj fizetésével jelentős késedelembe esik, és tartozását felszólítás ellenére sem 

rendezi. 

b.) ha a bérlő üzemeltetési kötelezettségeinek nem tesz eleget, különösen, ha ennek okán a 

környezetvédelmi hatóság jelentős mulasztást állapít meg, 

c.) Ha bérlő ellen felszámolással, a bérlői jogalanyiság megszűnésével fenyegető bármilyen más 

hatósági (törvényszéki) eljárás indul. 

d.) Ha bérlő a bérbeadó előzetes engedélye nélkül létesítési munkálatokat (beruházást) végez a bérlő e 

szerződés tárgyát képező ingatlanain.  

6. A bérlő rendkívüli felmondással, azonnali hatállyal megszüntetheti a jogviszonyt a bérbeadó súlyos 

szerződésszegése esetén. Súlyos szerződésszegésnek minősül különösen, ha bérbeadó a bérlemény 

tárgyát képező ingatlanokat, területrészeket, illetve felépítményeket és/vagy eszközöket elvonja bérlőtől. 

7. Felek e szerződésében nem, vagy nem kellő mélységgel szabályozott kérdésekben a Ptk., illetve az 

ágazati (környezetvédelmi) jogszabályok és hatósági engedélyek (üzemeltetési előírások) az irányadóak. 

Felek e szerződésüket, mint akaratukkal mindenben egyezőt, jóváhagyólag írták alá. 

Oroszlány, 2018. ……………………….. 

 …………………………………….. …………………………………….. 

 Oroszlány Város Önkormányzata VERTIKÁL Nonprofit Zrt. 

 bérbeadó bérlő 

 képv. Lazók Zoltán polgármester képv. Madarász András, az Igazgatóság elnöke 

Záradék: Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő- testülete e 

szerződés megkötését, illetve annak az eredeti szerződéssel 

egységes szerkezetbe foglalt módosítását ........../2018. (........) Kt. 

számú határozatával jóváhagyta! 

 …………………………………. 

  dr. File Beáta jegyző 


