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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mint ismeretes, az Onkormanyzati tulajdonii bérlakasok iizemeltetését 2015. aprilis 1-t6l a
VARIKONT Szolgaltaté Kft. 1atja el.

A Képviselo-testiilet a bérlakasok iizemeltetésének elsddleges forrasaként a befolyt lakbért, illetve a
helyi rendelet szerinti lakbértamogatast, illetve a befolyt koziizemi dij (vizdij) bevételeket jelolte meg,
a bevételekb6l meg nem tériil6 kiadasokat pedig az tizemeltetonek megtériti.

E kiadasaink az aldbbiakban sorolt, rendszeresen elvégzendd feladatokkal és azokhoz kapcsolodo
tizemeltetési koltségekkel indokoltak.

1.

Javaslat a bérlakas iizemeltetési szerzodés modositasara, a lakbér 2016. évi mértékére
Az tizemeltetés vonatkozasaban az alabbi feladatok ellatasardl kell gondoskodni év kézben:

Bérleti szerzédésekkel kapcsolatos iigyintézés, a bérbeadéi jogok és kotelezettségek
gyakorlasa az alabbiak szerint:

Piaci tipust lakasigénylések nyilvantartasba vétele, megfizetett ovadékok kezelése, bérleti
szerz6dések megkotése. Bérleti jogviszony megsziinésével, megsziintetésével kapcsolatos
tigyintézés. (Felmondas, dijhatralék behajtasa, fizetési meghagyas, végrehajtas, kilakoltatas).
Részletfizetési megallapodasok megkdtése (dijhatralék esetén.). Bérleti szerz6dések modositasa.
A megiiresedett lakasok hasznositasara vonatkozoan indokolassal ellatott javaslatok készitése.
Bérlotarsi szerzodés, bérleménybe torténd befogadas, lakascsere esetén a bérbeaddi hozzéjarulas
megadasa. A bérlakasok allapotanak ellenérzése. A bérleti szerzodések megkdtése eldtt a
lakdsban allapotfelmérés készitése, adossagkezelési szolgaltatassal kapcsolatos iigyintézés
(igazolas kiadasa, kapcsolattartas). Bérbeadoi, bérléi megallapodasok megkotése (a lakas
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tételére, atalakitasara, korszertisitésére).

Koziizemi dijak rendezése
Tarsashazi iigyek intézése:

Tarsashazi kozgytiléseken vald részvétel, szavazas, a tulajdonos képviselete. A k6zos koltséggel,
illetve feltjitasi alapokkal kapcsolatos ellendrzési nyilvantartasi feladatok ellatasa, az
Oonkormanyzati tulajdoni hanyad aranyanak megfeleld karbantartasi és felujitasi szamlak
fogadasa, jogos igények elismerése.

A Kkizardlagosan onkormanyzati tulajdonban allo épiiletekben a kotelezd szolgaltatasok
biztositasa:

A k6z0s hasznalatra szolgalo teriiletek tisztantartasa (hazfeliigyel6i szolgaltatas), kozmiellatasrol
val6 gondoskodas, kéménysepré szolgaltatas, ragesaloirtas.

Az iizemeltetés pénziigyi-szamviteli és adminisztrativ feladatai ellatasa:

Dijel6iras, szamlazas, dijbeszedés, kozos- és egyéb koltségek atutalasa, konyvelés, hatralékok
nyilvantartasa és behajtasa, ligyfélforgalom lebonyolitasa, lakasigények kezelése, lakasokkal
kapcsolatos statisztikai jelentés készitése, a bérlok bérleti jogviszonyanak folyamatos
nyilvantartasa ¢és azzal kapcsolatos tajékoztatok készitése a bérlok és a bérlokijeldld
(6nkormanyzat) fel¢, elkiilonitett nyilvantartds vezetése a kiadasokrdl és bevételekrol, mely
alapjan elkésziti az év soran a sziikséges elszamolasokat és beszamolokat.
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» Karbantartasi feladatok ellatasa:

Epiilet karbantartiasa, gondoskodas az épiilet kozponti berendezéseinek allandé iizemképes
allapotardl, a kozos hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, a helyiségek berendezéseiben,
vezetékeiben keletkezett hibak megsziintetése. A vezetékrendszer meghibasoddsa miatt a lakédson
beliil sziikséges munkak elvégzése, a bérlok altal bejelentett egyéb karbantartasi igények
fogadasa, azok jogossaganak kivizsgalasa. A karbantartasi feladatokhoz kapcsolodo ligyintézés:
arajanlatok kérése, kivitelezd kivalasztasa, kivitelezési szerz6dések megkdtése, munkalatok
miszaki ellenérzése, miiszaki adtadas-atvétel, szamlak leigazolasa és kiegyenlitése.

A jelenleg iizemeltetett bérlakasok szama a kovetkez6:

»  Pet6fi udvar 4-5., 6-7. (iires lakasok szama: 29 db): 48 db
»  Szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok (iires lakasok szama 2 db): 5db
»  Tarsashazi bérlakasok: 19db

Mindosszesen: 72 db

A Pet6fi udvari épiilettombok koziil a Petofi udvar 6-7-es 1épcs6hdz teljesen kiiiriilt. Az épiiletben a
kozmiivek kizarasra kertiltek.

A Pet6fi udvar 4-5. szam alatti épiilettombben kiilon megallapodas keretében a lakok esetleges, lakas-
visszaadasa esetén a pénzbeli téritési dij kifizetése a feladat.

A tarsashazi lakasok vonatkozasaban 2016-ban is az az elsédleges cél, hogy a lakasok bérlet utjan vald
hasznositasara folyamatosan sor keriiljon. Nagy eredménynek tekinthetd, hogy végre a szolgalati
jelleggel bérelt ingatlanok is maradéktalanul hasznosultak.

A bérlakas-iizemeltetésbél szarmazo bevételek 2016-ban sem fognak teljes mértékben fedezetet
nygjtani az tizemeltetési koltségek finanszirozasara, ezért jovére is Onkormanyzatunknak kell
biztositani az lizemeltetés soran jelentkezo hianyt.

Ennek ellenére az 6nkormanyzati bérlakasok vonatkozasaban 2016-ban sem javasoljuk lakasok bérleti
dijanak novelését.

Az iizemeltetési szerz6dést a targyévihez hasonld modon javasolja az ilizemeltetd modositani,
mégpedig ugy, hogy fennmarad a lényegében Aatalanydijas szerzodés, és a varhat6 hianyt az
Onkormanyzatunk biztositja szamukra.

Az onkormanyzati tulajdonu bérlakasok 2016. évi varhaté iizemeltetési koltségei-bevételei a
kovetkezok szerint tervezhetdk:

Kiadasok

Uzemeltetési kiadasok: 12 630 ezer Ft
(vasarolt villany, vasarolt viz, csatornadij, k6zos koltség,

szemétszallitas, rovarirtas, lakas- és épiiletfenntartas,

kozos helyiségek takaritasa, dijeldiras,

hatralék-nyilvantartas, hatralékok kezelése és behajtasa,

szervezési-, igazgatasi-, miiszaki-, egyéb adminisztrativ feladatok

ellatasa, személyi jellegii raforditasok, tulajdonos helyett meg

nem tériil6 behajthatatlan dijhatralék, teljes kort épiiletbiztositas,

vallalati altalanos koltségek, program hasznélat, konyvelés és
konyvvizsgalat, irodaszerek, nyomtatvanyok, szdmlanyomtatas-,

készités és terités, postakoltség, védoeszkozok, ligyfélszolgalat, takaritas stb.)



Bérlemények karbantartasa:

Mindosszesen:

Bevételek

3550 ezer Ft
16 180 ezer Ft

A 22/2007 (X1.14) Ok. rendelet VII. FEJEZET 20-21 §-ai rendelkeznek a lakbér megallapitasarol,
illetve a hivatkozott rendelet 2. szdmu melléklete a lakbér mértékérol.

Lakbéreldiras 10 200 ezer Ft
Egyéb bevételek 400 ezer Ft
Osszesen: 10 600 ezer Ft

Onkormanyzati kiegészités szamitott mértéke:

5580 ezer Ft

A fentebb részletezett koltségek és bevételek azt mutatjak, hogy a gazdalkodds soran hiany
mutatkozik, melynek dsszege elézetes szamitasok alapjan 5 580 ezer Ft (ldsd 1. szami melléklet).

Az elmult évek valtozasait a kovetkezo tablazat szemlélteti:

Megnevezés Ev Ev Ev Ev Ev Ev Ev
Raforditasok 2010 2011 2012 2013 2014 ,2015 , | 2016 terv
varhato
Uzemeltetési kiadasok:
24 374 | 21556 20 298 17 508 14 399 14 699 12 630
Bérlemények karbantartisa 2243 3033 1942 2817 3440 2820 3550
Mindosszesen raforditas 26 617 | 24589 22 240 20 325 17 839 17 519 16 180
’ 2015
Bevételek 2010 2011 2012 2013 2014 . . | 2016 terv
varhato
Arta ; 5426
I:akbertamogatas 5682 6 056 12 342 11 649 11 384 10 200
Onkormanyzati lakasok lakbére 11 589 9 868 8452
Egyéb bevétel (értékesitési jutalék,
kamat befizetés, befolyt vizdij) 945 2164 1796 1699 368 600 400
Mindosszesen bevétel: 18216 | 18 088 15674 14 041 12 017 11 984 10 600
Onkormanyzati kiegészités| 6401 | 8250 | 6566 6 284 5822 5535 5 580
mértéke:




» Az ingatlanok rossz miiszaki allapota miatt (elsdsorban az énkormanyzati tiszta tulajdonban
1év6 ingatlanok) magasabb a rendszeresen felmeriilé karbantartasi jellegi kiadas. Ezen
ingatlanok vonatkozasaban a bent lakéd csaladok szocialis helyzetére tekintettel, tobbszor a
bérlé/lakashasznalo karbantartasi kotelezettsége elmulasztasa miatt az onkormanyzat all helyt.

» A tarsashazakban megiiresedd Onkormanyzati lakasok vonatkozasdban a piaci elven valo
hasznositas feltételeinek megteremtése érdekében el kell végezni a sziikséges allagmegdovo és
felgjitasi munkakat,

» Még jelenleg is vannak olyan bérlemények, ahol a tarsashazi kozos koltség-fizetési
kotelezettséget nem a bérlok fizetik, hanem az dnkormanyzat.

2. A bérlakas-rendszer atalakitasaval kapcsolatosan felmeriilé 2016. évi koltségek

A Képviseld-testiilet dontott a Petéfi udvar 4-5. szamu épiilettomb kiiiritésérdl is, annak érdekében,
hogy a Pet6fi udvar 1-2. szam® épiilethez hasonloan, megvalosulhasson az Onkormanyzatunk
tulajdonéaban 1évo épiilettomb iitemezett feltjitasa is.

A feladattal kapcsolatosan felmeriilé koltségek, melyre ismét kiillon megallapodast kell kotni a
VARIKONT Kft-vel a kovetkezok:

» Pet6fi udvar 4-5. szam alatt megiiresed6 ingatlanok lezarasa, kozmiivekbdl torténd kizarasa,
ingatlanok lakhatova tétele, allagmegovo karbantartasa
» Pénzbeli téritési dij kifizetése.

Megnevezés 2016. évi bruttoé koltségek (Ft)
Pet6fi udvar 4-5. szam alatt megiiresedd ingatlanok

lezarasa, kozmiivekbol torténd kizarasa, ingatlanok 3.000.000

lakhatova tétele, allagmegovo karbantartasa.

Pénzbeli téritési dij kifizetés (cca. 5 db) 4.000.000

Osszesen 7.000.000

2016. évre vonatkozdan brutté 7.000.000 Ft-ban iranyozta eld a tarsasag a rendszer atalakitasaval
kapcsolatosan felmeriil6 kiadasokat.

Mellékletek:

1. sz. melléklet: 2016. évi arbevétel-koltség terv

2. sz. melléklet: Uzemeltetési szerzédés 2. szami modositésa

3. sz. melléklet: Megallapodas a bérlakas-rendszer atalakitasaval 6sszefiiggd 2016. évi feladatok

ellatasara 3. szamu melléklet
Tisztelt Képviselo-testiilet!
Kérem eléterjesztésem megvitatasat €s a hatarozati javaslat elfogadasat!

Oroszlany, 2015. december 10.

Lazok Zoltan



Oroszlany Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2015. (...) Kt. hatarozata
bérlakas iizemeltetési szerz6dés modositasarol, a lakbér 2016. évi mértékérol, és a bérlakas-
rendszer atalakitasaval osszefiiggo 2016. évi megallapodas megkotéséraol

Oroszlany Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete:

1. A lakésok 2016. évi bérleti dija mértékét a 2015. évben hatalyos mértékben allapitja meg.

2. A Dbérlakasokat elsddlegesen tovabbra is a befolyt lakbérbdl, a lakbértamogatasbol és a befolyt
koziizemi dij bevételekbdl iizemelteti. Az tizemeltetd bevételekbdl igazoltan meg nem tériild
kiadasait — 2016. évre vonatkozdan varhatoan 5 580 ezer Ft-ot — megtériti.

3. Egyetért az 5Snkormanyzati bérlakdsok {izemeltetése tirgyban az Oroszlany Varos Onkormanyzata
¢s a VARIKONT Szolgaltatd Kft. kozott 1étrejott szerzédésnek az eldterjesztés 2. szamu
melléklete szerinti moddositasaval, egyuattal felhatalmazza a polgarmestert a szerzodés
megkotésére.

4. Egyetért a bérlakas-rendszer atalakitasaval 6sszefiiggd 2016. évi feladatok 7.000.000 Ft 6sszegli
kiadas melletti tervezésével. Az ezzel Osszefiiggd 2016. évi feladatokrol szold szerzodést az
eléterjesztés 3. szami melléklete szerinti tartalommal jovahagyja, és felhatalmazza a
polgarmestert a szerz6dés megkotésére.

Hataridé: a hatarozat kihirdetésére: azonnal
a hatarozat végrehajtasaért: azonnal
Felel6s: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6
a hatarozat végrehajtasaért: Lazok Zoltan polgarmester



