2. szamu melléklet

UZEMELTETESI SZERZODES
-onkormanyzati bérlakasok tizemeltetésére-

Amely létrejott egyrészrél Oroszlany Varos Onkormanyzata (2840 Oroszlany, Rakoczi Ferenc ut
78., bankszamla szama: 12028003-00254374-00100004, adoészama: 15729631-1-11, képviseli: Lazok
Zoltdn polgarmester), mint megbizo, (a tovabbiakban: Megbizo)

mdsrészrol

a VARIKONT Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (rov. cégneve: VARIKONT Kft.
sz€khelye: 2840 Oroszlany, Tancsics M. utca 59. cg.: 11-09-022244 bankszamla szama: 12028003-
01419314-00100008, adészama: 24766780-2-11, képviseli Dudas Kinga tigyvezetd), mint megbizott (a
tovabbiakban: Megbizott) kozott az alabbiak szerint:

l. El6zmények

1. Oroszlany Varos Onkormaényzata tulajdonaban 1évd bérlakasok iizemeltetésére vonatkozoan az
Onkorményzat, mint megbiz6 az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt-vel, mint megbizottal 2003. 4prilis
29-én szerzddést kotott, mely szerzodés 2003. majus 1. napjatol kezdédéen 2007. december 31.
napjaig tarto hatarozott idére szol. A szerz6dés 2006. december 30-an mddositasra keriilt, mivel az
51/2006. (V1.27.) és a 111/2006. (XI1.12.) Kt. sz. és a 99/2008 (IX.23.) Kt. sz., 140/2008. (XIL.9.)
Kt. sz.,a37/2010 (I11.23.) Kt. sz., illetve a 147/2010 (XII.14.) Kt. szam hatarozatokban a bérlakas-
rendszer jelent6s atalakitasarol sziiletett dontés.

2. Megbiz6 Onkormanyzat e feladatok ellatidsara, lényegében az e szerzodésben is rogzitett
tartalommal 2015. januar 7-én az Oroszlanyi Szolgaltatdé Zrt-vel kotott szerzédést, melyet felek
k6z0s megegyezéssel, az egymas kozotti elszamolas rogzitésével 2015. marcius 31-i hatallyal
megsziintettek. E szerzddéssel felek a telepiilésiizemeltetési feladatok —kozottik az e szerzodés
targyat képezéek- hosszabb tavon a VARIKONT Kft-altali ellatasat célozzak. Az j Megbizott a
jelen szerz6dés szerinti tevékenységet a Megbizoval kotott, 2015. aprilis 1. napjatol kezdédéen
latja el, ezért az onkormanyzati bérlakasok listaja, a bérlok (lakashasznalok) adatai és a bérleti
jogviszonyra vonatkozo teljes iratanyag (hatralékok kimutatdsa, birdsagi eljarasok, az egyes
lakasok elkiilonitett vizhasznalata mérésére szolgald mellékmérék jegyzéke) atadas-atvételére
eljarast kell lefolytatni.

3. Az 1. pontban hivatkozott hatarozatok az atalakitas iranyait a kovetkezokben jel6lték meg:

- aPet6fi udvar 3/a, 3/b épiilet folyamatos kiiiritése, lezarasa,

- a megmarad6 szocialis bérlakasok helye a Pet6fi udvar 4-5. szamu épiilet (névjegyzék a
bérlakas-rendszer teljes atalakitasaig nem allithato),

- a Dbérlakasok iizemeltetésének forrasa a befolyt lakbér, a helyi rendelet szerinti
lakbértamogatas, a befolyt kdzlizemi dij (vizdij), és az 6nkormanyzati kiegészités.

4. Jelen szerzédés megkotésére az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi
jogok gyakorlasarol szolo 23/2012 (XI.15.) onkormanyzati rendelet 5 §. (4) bekezdésében
foglaltak alapjan kertil sor az alabbiak szerint.

5. A Képviselo-testiilet a bérlakdasok iizemeltetésének forrdasaként a ........................ Kt sz.
hatarozatnak megfeleléen tovabbra is a befolyt lakbert, illetve a helyi rendelet szerinti
lakbertamogatast és a befolyt koziizemi dij (vizdij) bevételeket jeldlte meg, azzal, hogy a
bevételekbol meg nem térilo kiadasokra brutto 465.000 Ft/ho oOsszeget, onkormdnyzati
kiegészitéskent az iizemeltetonek megtérit, a jelen szerzodés szerinti eljarasi rendben.

1. A szerzédés hatalya

1. Jelen szerzédés Oroszlany Véaros Onkorményzata tulajdonaban 4ll6 bérlakasok 2015. aprilis 1.
napjatol hatarozatlan id6tartamig terjedo lizemeltetésére iranyul.

2. A jelenlegi bérlakés allomany szamszerii alakulasar6l és megoszlasarol készitett dsszefoglald
adatok az alabbiak:



Bérlakas tipusa Jelenlegi db szam
Tiszta onkormdnyzati tulajdonban 1évG bérlemény (Petdfi udvar 3/a, 3/b) -
Tiszta onkormdnyzati tulajdonban lévd bérlemény (Petdfi udvar 1-7.) 48
Tiszta onkormdnyzati tulajdonban lévé bérlemény (orvosi lakds) 1
Vegyes tulajdonu épiiletben lévd bérlemény 19
Szolgadlati jelleggel bérbe adott bérlemény 4
Osszesen: 72
3. Jelen szerz6dés nem terjed ki a bérlakas-rendszer atalakitasaval Osszefiiggd feladatokra (Pet6fi

a)

b)

c)
e)

9)

h)
i)

udvar 6-7. szamu épiilet Orzés-védelme, sziikségessé valdo ki értékl allagmegdvasi munkak
végzese, pénzbeli téritési dij kifizetés, illetve a Petdfi udvar 4-5. szam alatti ingatlanok iires
lakdsaink lezardsdra és az iires lakdasok lakhatova tételére), mely feladatokra a felek kiilon
megallapodast kotnek.

ITI. Megbizott feladatai

A bérbeaddi (tulajdonosi) jogok és kotelezettségek gyakorlasa az alabbiak szerint:

Piaci tipusi bérlakds igények nyilvantartasba vétele, ovadék kezelése, bérleti szerzédések a
Megbizott a sajat nevében torténé megkotése. A szocialis bérlakasok bérléit a Megbizo, a piaci
alapon bérbeadott lakasok bérl6t az 6nkormanyzati rendeletben, hatarozatokban foglaltak szerint
Megbizott valasztja ki, a szolgalati lakasok bérldit a Megbizo, illetve a bérldkijeldlési joggal
rendelkez6 szervezet jeloli ki.

Bérleti jogviszony megsziinésével, megsziintetésével, modositasaval kapcsolatos tligyintézés.
(Felmondas, dijhatralék behajtasa, fizetési meghagyas, végrehajtas, kilakoltatas) Amennyiben a
lakéas allaga a felméréshez képest rendeltetésellenes hasznalat, rongalds miatt a bérld hibajabol
romlott, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl szo6ld 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 25. §.(3) bekezdésre
hivatkozva Megbizott kételes a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. Megbizott koteles
a bérloket ezen feltételrdl a felméréssel egyidejlileg irdsban tajékoztatni. A lakas kiliritésérol
hozott jogerds bir6i dontés esetén Megbizott jogosult donteni a végrehajtasi eljaras
meginditasarol. Megbizott koteles a végrehajtast kezdeményezni, ha a felmondasra a lakas
rongalasa miatt keriilt sor, vagy ha mas okbol tortént felmondasnal a rongalas is megallapithato.
Részletfizetési megallapodasok megkotése (dijhatralék esetén.)

A megiiresedett lakasok hasznositasara vonatkozoan javaslat készitése a Megbiz6 szamara.
Bérldtarsi szerz0dés, bérleménybe torténd befogadas, lakascsere esetén bérbeaddi hozzajarulas.
Nem adhat6 hozzajarulas, ha a bérleményt a bérld olyan mértékben rongalja, amely miatt azonnali
felmondasnak helye lenne, vagy ha a bérlének lakbér-, vagy koziizemi dij tartozasa van.

A Dbérlakasok allapotanak ellendrzése. A bérleti szerzédések megkotése elott a lakasban
allapotfelmérés készitése, melyet a leend6 bérldvel is ala kell iratni.

Adodssagkezelési szolgaltatassal kapcsolatos ligyintézés (igazolas kiadasa, kapcsolattartas.)
Bérbeadoi, bérldi megallapodasok megkotése (a lakas rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa
tételére, atalakitasara, korszerisitésére.)

2. Koziizemi dijak rendezése:
a) Tavhészolgaltatasi dij elszamolasa: A tavfiités és melegvizellatas dijat a bérld kozvetlenill a

szolgaltatonak fizeti meg.

b) Hidegviz- és szennyvizelvezetési- és kezelési dij elszamolasa:

e A vegyes tulajdonu épiiletekben a mellékméron mért vizdijat a bérld kozvetleniil a
szolgaltatonak fizeti meg. Mellékmérével torténd elszamolasi lehetdség hidnyaban a bérlét



terhel6 vizdijat Megbizott a tarsashazkozosség részére fizeti meg, egyidejiileg a dijfizetésre a
bérlét, lakdshasznalot kotelezi.

o Az onkormanyzati tulajdonu épiiletekben a mellékméron mért vizdijat a bérlé kézvetleniil a
szolgaltatonak fizeti meg.

3. A vegyes tulajdonu tarsashazakban a tarsashazi iigyek intézése:
a) Tarsashazi kozgyiiléseken vald részvétel, szavazas, a tulajdonos képviselete.
b) A kozos koltséggel, illetve feltjitasi alapokkal kapcsolatos ellenérzési nyilvantartasi
feladatok ellatdsa, az Onkormanyzati tulajdoni hanyad aranyanak megfeleld
karbantartasi és felujitasi szdmlak fogadasa, jogos igények elismerése.

4. A tiszta 6nkormanyzati tulajdonu épiiletekben a kotelezo szolgaltatasok biztositasa:
€) akozos hasznalatra szolgalé teriiletek tisztantartasa (hazfeliigyeldi szolgaltatas)
d) kozmiellatasrol valo gondoskodas
e) kéményseprod szolgaltatas
f) ragcsaloirtas.

5. Az iizemeltetés pénziigyi-szamviteli és adminisztrativ feladatai ellatasa, ezen beliil kiilonosen:
a) dijel6iras, szamlazas, dijbeszedés,
b) kozos koltség és egyéb koltség atutalasa,
c) konyvelés,
d) hatralékok nyilvantartasa és behajtasa,
e) ugyfélforgalom lebonyolitasa, lakasigények kezelése,
f) lakasokkal kapcsolatos statisztikai jelentés készitése a Megbizo részére,
g) a bérlok bérleti jogviszonyanak folyamatos nyilvantartasa és azzal kapcsolatos
tajékoztatok készitése a bérlok és a bérldkijelold (onkormanyzat) felé, a szocidlis és
szolgalati jelleggel és piaci alapon bérbeadott lakasok nyilvantartasi elkiilonitésével.
h) Uzemeltet elkiilonitett nyilvantartast vezet a kiadasokrol és bevételekrdl, mely alapjan
Megbiz6 szdmara, kérésére, beszamol tevékenységérol.

6. Karbantartasi feladatok:
a) az épiilet karbantartasa
b) gondoskodas az épiilet kdzponti berendezéseinek allando tizemképes allapotarol
c) a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek allagaban, e helyiségek berendezéseiben,
vezetékeiben keletkezett hibak megsziintetése
d) a vezetékrendszer meghibasodasa miatt a lakason beliil sziikséges munkak elvégzése
e) a bérlok altal bejelentett karbantartasi igények fogadasa, azok jogossaga kivizsgalasa
f) a karbantartasi feladatokhoz kapcsolodd tigyintézés: arajanlatok kérése, kivitelez6
kivalasztasa, kivitelezési szerzodések megkdtése, munkalatok miszaki ellenérzése,
muszaki atadas-atvétel, szamlak leigazoldsa és kiegyenlitése.

IV. Pénziigyi feltételek

1. Jelen szerzédésben foglalt feladatok ellatasnak fedezete:
a) a befolyt lakbér
b) a helyi rendelet szerinti lakbértamogatas
C) a hatralékokbol befolyt 6sszeg
d) 6nkormanyzati kiegészités.

2. Megbizott az dnkormanyzati lakasban lako bérloktdl, illetéleg lakashasznaloktol az dnkormanyzat
nevében jogosult bérleti, illetdleg lakashasznalati dijat szedni. A dijbevételekkel Megbizott
elszamol. A dijbevételekkel Megbizott sajatjaként rendelkezik. A szerzodés teljesitésével
Osszefiiggd kiadasok, koltségek kozvetleniil a megbizott nevére szolnak, a lakbér- lakashasznalati
dij hatralék, illetve kozlizemi dijhatralék behajtaisa a Megbizott kockazatara torténik, a
behajthatatlan dijhatralékot Megbizo nem tériti meg.



N

A Dbérleti, illetéleg lakashasznalati dij mértékét az Onkormanyzat rendelete tartalmazza, a
dijvaltozasra Megbizott tesz javaslatot a Képviseld-testiiletnek.

A lakbértamogatast Megbizo elsé izben az arra vald jogosultsagot megallapitd hatarozat
meghozatalat kdvetd honap 15. napjaig, visszamendleg a jogosultsag napjatol, dsszevontan utalja
at Megbizott szamléjara, ezt kovetden a lakbértamogatast 6sszevontan, a targyhonap 15. napjaig
utalja at. A lakbértamogatasra jogosultakrol és a javukra atutalt Osszegrol Megbizo kiilon
jegyzékben tajékoztatja a Megbizottat.

Megbizott a jelen fejezetben irtakon kiviill egyéb jogcimen a szerzodés teljesitéséért
ellenszolgaltatasra nem jogosult.

V. A bevételekb6l meg nem tériilé kiadasok rendezése

Megbizott elkiilonitett nyilvantartast koteles vezetni a jelen szerzodéssel Osszefiiggd kiadasairdl
¢s bevételeirdl, mely alapjan a Megbizo szamara beszamol tevékenységérol.

Megbizott évente két alkalommal - januar 1-t61 junius 30-ig, illetve jalius 1-t61 december 31-ig
terjedd iddszakra vonatkozoan— koteles elkésziteni a Megbizo részére atadni az (1) bekezdés
szerinti beszamolot, a targyidészakot kdvetd honap utolsé napjaig. A beszamolo elfogadasarol a
Képviseld-testiilet soron kdvetkezd iilésén dont.

Megbizott a 3. bekezdés szerinti beszamolasi kotelezettségén tul is kdteles a Megbizo kérésére a
jelen szerzodéssel Osszefliggd kiadasairdl és bevételeirdl tajékoztatast adni, illetve a Megbizd
kérésére koteles egyiittmiikodni annak érdekében, hogy Megbizd a beszamoloban szereplé adatok
valosagardl helyszini bejaras soran gy6zodhessen meg.

Amennyiben Megbizott jelen szerz0dés teljesitésével Osszefiiggd bevételei nem fedezik a
szerz6dés teljesitésével 0sszefliggd kiadasokat, Megbizé a kiilonbozetet a beszamolo elfogadasat
kovetd 30 napon beliil, Megbizott megtériti a Megbizott szamlajara

Megbizott évente november 30-ig koteles részletes tervet késziteni a bérlakas-iizemeltetéssel
Osszefiiggésben a kovetkezd évben varhatdo kiadasokrol és bevételekrdl, valamint koteles
javaslatot tenni a tevékenység ellatasahoz sziikséges onkormanyzati kiegészités mértékeére.

V. A szerz6dés idé elotti megsziinése

E szerz6dést barmelyik fél a masik félhez intézett, irasbeli, egyoldali nyilatkozataval
felbonthatja, 120 napos felmondasi id6 betartasanak kotelezettsége kikotésével.

V1. Zaroé rendelkezések

E szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, a Ltv, és az
onkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok bérletérél, lakbérérdl és elidegenitésérdl szold 22/2007.
(XI.14.) Or. rendelet rendelkezései iranyadoak.

Felek jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyodlag irtak ala.

E megallapodas megkotésére a Kt. ... szamu hatarozata szerinti felhatalmazasa alapjan keriil sor.

Oroszlany, 2015. december.........

Oroszlany Varos Onkormanyzata Megbizo VARIKONT Kft. Megbizott
Lazok Zoltan polgarmester Dudas Kinga iligyvezetd
Ellenjegyzem: Pénziigyi ellenjegyz6

Dr. File Beata jegyz6 Barsony Eva osztalyvezet6



