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Tisztelt Képviselő-testület! 

1. Oroszlány Város Önkormányzata 1/1 tulajdonát képezi az Oroszlány, Mészáros Lajos utca 7. számú, 681 
helyrajzi számú, kivett orvosi rendelő, udvar és gazdasági épület megnevezésű, 882 m2 területű ingatlan (1. 
melléklet), mely biztosította eddig az V. háziorvosi körzet orvosi rendelőjét (2. melléklet). 

Dr. Szabó Zsolt, mint az V. körzet háziorvosa – nyugdíjazása mellett – 2022. december 31. napjával 
befejezte háziorvosi tevékenységét. A körzet üres álláshelye hirdetésre került, erről a 2023. május 25-ei 
ülésen tájékoztattam a Képviselő-testületet.  

Arról is tájékoztatást adtam, hogy a körzet rendelője jelentős felújításra szorul, ezért a Képviselő-testület 

64/2023. (V. 25.) határozatában egyetértett „az V. számú felnőtt háziorvosi körzet Oroszlány, Fürst Sándor 

utca 3. sz. alatti, volt gyermekorvosi rendelő épületébe történő átköltöztetéséről.” Az ezzel kapcsolatos 

feladatok rendezése megvalósult. 

A továbbiakban döntés szükséges a fent megjelölt ingatlan hasznosításáról az alábbiak figyelembe vételével: 
• Az ingatlan az Oroszlány város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 20/2006. (X. 11.) önkormányzati 

rendelettel elfogadott Településrendezési Terv szerint az Lke2 jelű kertvárosias lakóterület övezetbe 
tartozik.  

• A körzet helyének átszervezése eredményeként az ingatlan orvosi rendelő célú hasznosítása 
megszűnt.  

• Az ingatlan megnevezése kivett orvosi rendelő, udvar és gazdasági épület.  

Az ingatlan lakóövezetben történő elhelyezkedésére tekintettel az ingatlan értékesítésre történő kijelölését 

javasolom a jelen állapotában és megnevezéssel. 

Az értékesítés jogszabályi hátterét Oroszlány város nemzeti vagyonáról szóló 17/2017. (XI. 26.) 

önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Vr.) biztosítja a következők szerint: 

„A vagyon értékének meghatározása 

6. § (1) A rendelet hatálya alá tartozó vagyonra vonatkozóan a vagyontárgy értékét: 

a) vagyonátruházás esetén hat hónapnál nem régebbi forgalmi értékbecslés alapján 

b) vagyonhasznosítás estén az ingatlanvagyon-kataszterben rögzített becsült érték vagy ingó 

vagyon esetén a könyv szerinti nyilvántartás alapján 

kell meghatározni. 

(2)  Az (1) bekezdés szerinti értékbecslés mellőzhető,  

a) a vagyontárgy értéke a vagyonállapotot bemutató, a vagyontárgyra vonatkozó üzleti szándék 

felmerülése napján aktuális nyilvántartásban szereplő bruttó érték szerint 1.000.000 (egymillió) 

Ft alatt van. 

 b) az Önkormányzat által legfeljebb kettő éven belül megszerzett vagyontárgy pályázati 

értékesítését megalapozó, az e Rendelet 20. § b) pontja szerinti értéke az üzleti szándék felmerülése 

napján aktuális nyilvántartásban szereplő bruttó értékét meghaladja. 

(3) A jelen rendeletben meghatározott értékek általános forgalmi adó nélkül értendőek.” 

A fenti ingatlan ingatlanvagyon-kataszterben rögzített becsült értéke 13.614.000 Ft. A Vr. 21. § szerint az 

1.000.000 Ft értékhatár feletti értékesítésre versenytárgyalás keretében kerülhet sor. 

„21.§ (1) A nettó 1.000.000 (egymillió) Ft forint értékhatárt meghaladó vagyonelemeket – ha törvény kivételt 

nem tesz – csak versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás 

és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet értékesíteni.” 

Fentiek alapján az értékesítésre történő kijelölés mellett szükséges volt az értékbecslés elkészíttetése, azt a 

folyamat meggyorsítása érdekében megrendeltünk, mely elkészült az előterjesztés 3. melléklete szerinti 

tartalommal.  

Az ingatlan versenytárgyalási eljárása során kikiáltási árként az értékesítés alapját képező ingatlanforgalmi 

szakértői vélemény készítésének díját (60.000 Ft + 27% ÁFA) is magában foglaló, mindösszesen bruttó 

23.876.200 Ft összegű vételárat javaslok meghatározni. 

A Nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Nvtv.) 14. § (2) bekezdés szerint az 

önkormányzat ingatlanértékesítése kapcsán a Magyar Államot – a Vr. 21. § szerinti 1.000.000 Ft feletti 

értékesítés esetén – elővásárlási jog illeti, melyet a hozzá intézett elővásárlási jog gyakorlására irányuló 

felhívás kézhezvételétől számított 35 napon, mint jogvesztő határidőn belül tehet meg. 

2. Oroszlány Város Önkormányzata 1/1 tulajdonában áll az oroszlányi 4568 helyrajzi számú, kivett 

garázsépület megnevezésű, 19 m2 területű és az Oroszlány, Takács Imre utcai garázstelepen lévő ingatlan (4. 

melléklet), amely alatti földrészlet elbirtoklása okán kérelem érkezett (5. melléklet). Kérelmező az ingatlant 

https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/453982#SZ6@BE1
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/453982#SZ20@BE0@POB
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1992. évtől megszakítás nélkül, sajátjaként birtokolja, költségeit, beleértve a – 2014. évig fennálló – 

építményadót is folyamatosan fizette, melyet két tanúval aláírt nyilatkozattal igazolt. 

Áttekintve a rendelkezésre álló információkat, a jogi szempontokat dr. Sunyovszki Károly ügyvéddel, mint 

Önkormányzatunk jogi képvelőjével is egyeztetve, javaslom az elbirtoklás bekövetkeztének elismerését. 

Javasolom, hogy az elbirtoklási megállapodás aláírására hatalmazzon fel a Képviselő-testület a határozati 

javaslatban foglaltak szerint. Javasolom, hogy az elbirtoklási megállapodással kapcsolatos további 

feladatellátás a kérelmező általi költségviselése mellett (a szerződéskötés (ügyvédi munkadíj), a földhivatal 

(eljárási díj) költségei, illetve a vagyonszerzési illeték) valósuljon meg.  

Tájékoztatom a Képviselő-testületet, hogy a megállapodásban az ingatlan értékét 150.000 Ft összegben 

javaslom megjelölni.  

Tisztelt Képviselő-testület! 

Kérem az előterjesztés megvitatását és a határozati javaslat elfogadását! 

Oroszlány, 2023. június 19.  

 

  

 Lazók Zoltán 

 

 

Oroszlány Város Önkormányzata képviselő-testületének 

…/2023. (...) határozata 

az önkormányzati ingatlanvagyonnal kapcsolatos döntésekről 

Oroszlány Város Önkormányzatának képviselő-testülete: 

1. Egyetért az Oroszlány Város Önkormányzata 1/1 tulajdonát képező, Oroszlány, Mészáros Lajos utca 7. 

szám alatti és 681 helyrajzi számú, kivett orvosi rendelő, udvar és gazdasági épület megnevezésű, 882 m2 

területű ingatlan bruttó 23.876.200 Ft összegű kikiáltási áron, versenytárgyalás keretében történő 

értékesítésével. 

2. Felhatalmazza a polgármestert az 1. pont szerinti ingatlan értékesítésével kapcsolatos, további eljárások 

végrehajtásával. 

3. Egyetért az Oroszlány Város Önkormányzata 1/1 tulajdonát képező oroszlányi 4568 helyrajzi számú, 

kivett garázsépület megnevezésű, 19 m2 területű ingatlan földterületére vonatkozóan az elbirtoklás 

bekövetkeztének elismerésével.  

4. A 3. pont szerinti ingatlan alatti földterület értékekét 150.000 Ft összegben állapítja meg. 

5. Felhatalmazza a polgármestert a 3. pont szerinti ingatlanra vonatkozó elbirtoklási megállapodás 

aláírására. 

6. Egyetért a 3. pont szerinti elbirtoklási megállapodással kapcsolatos feladatellátás kérelmező általi 

költségviselésével a szerződéskötésre (ügyvédi munkadíj), a földhivatal (eljárási díj) költségeire, illetve a 

vagyonszerzési illetékre vonatkozóan.  

 

Határidő: a határozat kihirdetésére: 2023. június 30. 

Felelős: a határozat kihirdetéséért: Dr. File Beáta jegyző 

a határozat végrehajtásáért: Lazók Zoltán polgármester 

 


