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Bevezetés, a beszamol6 készitését megalapozé kériilmények

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt. (a tovabbiakban Tarsasag) 2022. évi iizleti tervét Oroszlany
Varos Onkormanyzata, mint Alapit6 (a tovabbiakban: Alapit6) 2022. julius 5. napjan fogadta el, melyben
(687 429 ezer Ft bevétellel és 684 639 Ft kiadassal szamolva) az ad6zas el6tti eredmény tervezett Osszegét
2 790 ezer Ft-ban jelolte meg.

A Tarsasdg 2022. évi adozds elotti eredménye a prognosztizdlt minimdlis nyereséggel szemben -a- Alapito
eredeti elvardsdt jelentésen meghalado mértékben- 24 775 ezer Ft osszeggel teljesiilt.

A Tarsasag egyes tevékenységei rész-beszamol6jaban az iltaldnos igazgatasi koltségek felosztdsa utani
eredmény keriilt Kimutatasra.

A Tarsasag 2022. évi gazdalkodasat, eredményességét befolyssolo jelentésebb tényezok:

A Tarsasag feladatellatdsa -a sajat tulajdonii ingatlanai hasznositaséan, illetve egyéb sajat, kozvetlen piaci
tevékenységein til- foként az Alapitoval kotott szolgaltatasi szerzodések teljesitésébol szarmazik. Az
arbevétel 41,24%-a az Alapitoval a ,.2021-2022. évi Kisvérosi Utprogram megvalositaséra”™ kivitelezési
munkaira, tovabba a Havasi Marton utca — Ovoda koz és csatlakozo Jjardaszakaszai burkolatfeldjitasanak
megvalositasara kotott szerz8désekbol szarmazik. Ezen vallalkozasi szerzddésekbdl szarmazo eredmény
Jelentés mértékben befolyasolta az ad6zas elétti eredményt.

A Tarsasag eredményére pozitiv hatast gyakorolt az a koriilmény is, hogy az 5Snkorméanyzati bérlakésokkal
dsszefliggésben I1. félévtdl ezen ingatlanokra hasznositasi-szerzédéses konstrukciét alakitottunk ki.

A kirivd mértékben megemelkedett tavhészolgéltatasi dijak miatt tortént uszodabezaras a Téarsasag
eredményére negativan hatott.

A mérlegfordulonapon fennallo, mérlegkészités napjaig ki nem egyenlitett kovetelések mindsitése soran
a Tarsasag a rendelkezésre 4ll6 informaciok alapjan értékvesztést szamolt el.

A Tarsasag eredményét kedvezéen befolyasolta a Digitalis Tudaskozpont iizemeltetése teriiletén eléz6

évben képzett céltartalékok feloldasa, illetve a 2022. marciusatdl decemberig tarté idészakra felszamitott

bérleti dija.

A Tarsasag a beszamol6 készitése soran jelentosebb jovobeni koltségek fedezetére képzett céltartalékot

az alabbiak szerint:

o Sajat tulajdond, bérlakasként hasznositott ingatlanok, iizlethelyiségek és a székhely-épiilete bejarati
ajtoinak cseréje.
a Beatrix Vendéghaz és a székhelye fodémszigetelése cseréje, valamint a székhelye festése.
Parktavak iizemeltetési szabalyzatdnak elkészittetése, valamint a Digitalis Tudéaskdzpont
lizemeltetésével kapcsolatosan varhatoan felmeriildé nem rendszeresen jelentkezd koltségek
(érintésvédelmi  feliilvizsgdlat, villamos berendezések tiizvédelmi feliilvizsgalata, épiilet
villamvédelem feliilvizsgélata).

o Az Alapitéval a,,2021-2022. évi Kisvarosi Utprogram megvaldsitasara™ kivitelezési munkdira kotétt
szerzbdésben, tovabba a Havasi Marton utca — Ovoda kéz és csatlakozo jardaszakaszai
burkolatfeltjitisanak megvalositasara kotott szerzddésben vallalt garancialis kotelezettségek.

o A varosiizemeltetési feladatok ellatasahoz sziikséges helyiségek atszervezése.
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A Tarsasag 2022. évi tevékenységének bemutatasa

A Tarsasag 2022. évben az alabbi f6 tevékenységi teriileteken végezte feladatait:
I. Ingatlanhasznositas
1) Onkormanyzati sportlétesitmények hasznositdsa

Jelentés valtozasok torténtek 2022. januar 1-t6l, ugyanis a Tarsasag az Alapit6 megbizasabol a
sportlétesitmények teriiletén kizarolag hasznositasi tevékenységet lat el az alabbi sportlétesitmények esetében:

a) Krajnyik ,,Akac™ Andris Sportcsarnok (oroszlanyi 878/3 hrsz, természetben 2840 Oroszlany, Szent
Borbala tér 2.)

b) Csobbané Oroszlany Varos Uszodéja és Strand (oroszlanyi 881/41 hrsz, természetben 2840 Oroszlany,
Szent Borbala tér 3.),

¢) Chudik Lajos Sportlétesitmény (oroszlanyi 727 hrsz, természetben 2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly ut
66‘)1

d) Fekete Istvan Sportcentrum (oroszlanyi 1650/2 hrsz, természetben: 2840 Oroszlany, Takacs Imre utca
1/A.),

e) Kossuth Lajos utcai miifiives labdarigé pélya (oroszlanyi 869 hrsz, természetben: 2840 Oroszlany,
Kossuth Lajos utca).

f) Kiizddsport terem (2840 Oroszlany Szent Istvan tér 1.)

A Tarsasag a sportlétesitmények bérbeadasabol, hasznositasabol szarmazé bevétele utan az Alapito, mint
hasznositasba ad6 részére havonta hasznositasi dijat fizet.

A sportlétesitmények iizemeltetési feladatait teljes egészében a Téarsasag leanyvallalata, a Létesitményeket
Uzemelteté Nonprofit Kft. végzi.

A tavhészolgaltatasi dijak 2022. oktober 1-jével bekovetkezett drasztikus emelkedése ellehetetlenitette az
uszoda miikodését, ugyanis az ennek hatasara sokszorosara emelkedé tizemeltetési dij biztositasat az Alapitd
nem tudta vallalni, igy az Alapitd képviselo-testiilete 149/2022. (IX.29.) szdmi hatarozata értelmében az
uszoda hatarozatlan idére bezarasra keriilt.

Sajnalatos modon igy a sportlétesitmények teriiletén legjelentésebb mértékii, a keényszeri bezarasig jol
miikodé hasznositasi tevékenységiink ellehetetleniilt, a tevékenységb6l szarmazo hasznositasi bevételeink
lényegében megsziintek, melyek hianyaban 2022. oktober 1-jétdl hasznositasi dijat sem tudtuk az Alapito
részére fizetni, igy a sportlétesitmények hasznositdsara vonatkozé szerzédést az uszoda bezarasara
figyelemmel annak alapveté fenntartasara iranyuld (korlatozo) tartalom szerint modositottuk.

A tobbi sportlétesitmény hasznositasa a megszokott rend szerint zajlott annak ellenére is, hogy a fiitési
szolgaltatas 2022. oktober 1-jét6l minden sportlétesitményben sziinetelt. A fiités hianya részben
sportlétesitmények jonak mondhat6 hétechnikai tulajdonségai, részben a kedvezo idojarasnak koszonhetoen
-a Chudik Lajos Sportlétesitmény kivételével- érdemi fennakadést nem okozott a hasznositasban.

A hasznositassal kapcsolatos fobb feladatok:

- hasznalokkal torténd kapcsolattartas,

- hasznalati, bérleti szerz6dések elokészitése és megkotése,

- hasznalati dijak megallapitasa,

- hasznalati, bérleti dijak beszedése,

- hasznositasi dijak fizetése,

- hasznositassal 6sszefiiggé adminisztracios, pénziigyi, jogi és egyéb feladatok elvégzése.
A Térsasag sportlétesitmény hasznositasi tevékenysége eredményeként keletkezé bevételei a hasznositassal
kapcsolatos valamennyi koltségére és az Alapitonak fizetendd hasznositasi dijakra is fedezetet nyujtottak, a
tevékenység -a sajnalatos uszodabezaras ellenére is- pozitiv eredményt produkalt.

A sportlétesitmények hasznositasaval osszefiiggd fobb koltségelemek:
- személyi jellegii raforditasok,
- értékesokkenés,
- iparlizési add, innovécios hozzajarulas,
- hasznositasi dijak.
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2) Onkormanyzati bérlakasok iizemeltetése/hasznositasa

Az Onkormanyzati tulajdonban all6 lakasok bérbeaddsa a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL. torvény felhatalmazasa, illetve a
22/2007 (XI.14.) Or. rendelet, valamint az Alapité Képviselé-testiilete dontései (pl. Petéfi udvar 6-7. szam
alatti lakasok bérldinek kijelolése, lakbér mértékének meghatarozasa, Pet6fi udvar 4-5. lakdinak elhelyezése,
stb.) alapjan torténik.

Az Alapito Képviselo-testiilete 176/2018. (X1.27.) Kt. hatarozata alapjan, az Alapitéval kotott iizemeltetési
szerzOdés alapjan végezte a Tarsasag 2022. jinius 30-ig a bérlakasokkal kapcsolatos iizemeltetési feladatok
ellatasat.

Az Alapito6 a bérlakasok iizemeltetésének fedezetére 2022. évre is a befolyt lakbérbdl, a lakbértamogatasbol
és a befolyt kdziizemi dijakbol szarmazo bevételeket hatarozta meg.

Tekintettel a Covid-jarvany miatti korméanyzati korlatozé intézkedésekre, az Alapité az &nkormanyzati
bérlakasok 2022. évi bérleti dijai mértékét a 2020. évben hatalyos mérték szerint (valtozatlanul) allapitotta
meg az Alapité Képviseld-testiilete hataskorében eljaré Oroszlany Varos Polgarmesterének 61/2020. (X11.18.)
hatéarozata alapjan.

A Tarsasag altal végzett nkormanyzati bérlakasok kezelésével kapcsolatban - tobbkords egyeztetést kdvetden
- az Alapito Képviselo-testiilete 93/2022. (VI.30.) hatarozataval dontétt arrdl, hogy a korabbi iizemeltetési
konstrukcio helyett 2022. jalius 1-td] hatarozatlan idére sz6l6 hasznositasi szerz6dés keretében latja el a
Tarsasag a bérlakasok €s egyéb ingatlanok (tarolohelyiségek) kezelését, melynek értelmében a Tarsasag
negyedévente hasznositési dijat fizet (a ténylegesen hasznositott ingatlanok utan) az Alapité részére.

A Tarsasag az onkormanyzati bérlakasok iizemeltetése, illetve hasznositasa teriiletén az alabbi fobb
feladatokat latta el:

- bérleti/lakashasznalati szerzodésekkel kapcsolatos ligyintézés,

- koziizemi dijak rendezése,

- avarosszerte elhelyezkedd (vegyes tulajdonii) épiiletekben 1évé lakasok allagmegdvo karbantartasa,
az lizemeltetésiikkel/hasznositasukkal Osszefliggd, kozos képviselokkel valo kapcsolattartas,
lakogyiiléseken valo részvétel,

- a kizardlagosan 6nkormanyzati tulajdonban 1évd épiiletekben a kotelezé szolgaltatasok biztositasa
(hazfeliigyeloi szolgaltatas, ragesaldirtas, igazolasok kiadasa, stb.),

- az lizemeltetés/hasznositds pénziigyi-szamviteli és adminisztrativ feladatai ellatiasa (szamlazas,
konyvelés, kozos koltségek utalasa, hatralékok nyilvantartasa és tartozas megfizetése iranti eljaras,
hasznositasi dijhoz kapcsolodoé kimutatasok készitése, hasznositasi dij megfizetése, stb.),

- bérlemények helyszini ellenorzése,

- tligyfélforgalom lebonyolitasa érdekében iigyfélszolgalat biztositasa.

Az 6nkormanyzati bérlakasallomany 2022.12.31. allapot szerint:

Bérlakasok tipusai szama
dnkormanyzati tulajdont, Pet6fi udvar 4-5. szam épiiletben 1év6 lakasok 21*
Onkormanyzati tulajdonu, Petdfi udvar 6-7. szamu épiiletben 1évé lakasok 24
varosszerte elhelyezkedd (vegyes tulajdonu) épiiletekben 1évo lakasok 20 (ebbdl 1 iires)
szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok 11 (ebbdl 2 iires)
Osszesen 76 (ebbél 3 iires)

*Az épiilettomb 24 lakdsos, de a 69/2020. (IX.08.) Kt. hatdrozat 3. ponija alapjan 3 darab szolgdlati lakds keriilt kijelolésre,
ezek a szolgalati jelleggel bérbe adott lakdsok kategériaban keriiltek feltiintetésre.

Az lizemeltetésre/hasznositasra atadott lakasok szama 2022. évben 77 lakasrél 76 darabra csokkent, mivel az
Oroszlany, Rakoczi Ferenc at 17. 11I/16. ingatlant az Alapité Képvisel6-testiilete 82/2022 (V.26.) szamu
hatarozattal értékesitésre jelolte ki. Versenytargyalast kovetden az ingatlan eladasra keriilt, a birtokbaadas az
0j tulajdonos részére 2022. oktéber 12-én megtdrtént.

Az Alapito Képviselo-testiilete a 100/2022 (V1.30.) szamu hatérozataval értékesitésre jeldlte ki az Oroszlany,
Népek baratsaga u. 18. fsz. 2. szdm alatti ingatlant is. Az eredményes versenytargyalast kdvetéen a tényleges
birtokba adas athizodott 2023. évre.
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Targyidészakban megkezd6dott a TOP-4.3.1-16-KO1-2017-00001 azonositoszamu ,,A lakhatasi és kornyezeti
feltétel javitasa Oroszlanyban™ elnevezésii projekt keretében az Oroszlany, Moricz Zs. u. 2-4.
épiiletkomplexum (benne a korabbi szolgalati lakas) felujitasa, atalakitasa. A tervezett felujitas elorelathatolag
2023. aprilis honapban fejezodik be.

2022. oktober 18-an megiiresedett az Oroszlany, Fiirst S. utca 3. fsz. 3. szam alatti, szocialis elhelyezést
biztosité bérlakas, melyet az Alapito Képviselo-testiilete 189/2022. (X1.24.) szamu hatarozata 3-4. pontjaban
foglaltak szerint szolgalati lakassa mindsitett at és utasitotta a Tarsasagot, hogy azt az Oroszlany, Kossuth L.
u. 2. szam alatti szolgalati lakasok iiritésére hasznalja fel, mivel ott a tdvhdszolgaltatas nem biztositott.

A 2022. évben lejar6 hatarozott ideji szerzodéseket feliilvizsgaltuk és az Alapité Képviselo-testiilete 56/2022.
(IV.28.) szamu hatarozata alapjan -az Oroszlany, Pet6fi udvar 5. 1/8. lakéas bérleti szerzodése kivételével-
meghosszabbitasra keriiltek 2023. aprilis 30-ig.

A Tarsasag a bérlakas iizemeltetéshez kapcsolddéan minden hétfén 13-17 6ra és minden szerdan 8-12 ora
kozott iigyfélszolgalatot mikadtet iigyfelei jobb és rugalmasabb kiszolgalasa érdekében. Ugyfeleink részére
on-line, illetve telefonos kapcsolattartast is biztositunk. Az ligyfélszolgalaton 2022. évben 289 {6 fordult meg
személyesen.

A bérlakas-rendszer atalakitasaval osszefiiggé feladatok ellatasa:

A Tarsasag a bérlakas-rendszer atalakitasaval kapcsolatban felmeriil6 feladatokat az Alapitoval kotott kiilon
megallapodas alapjan latja el. A Tarsasag a 2022. évi koltségvetési eldiranyzatot elsésorban a még komfortos
lakasok komfortfokozat ndvelésére, illetve azon bérlok téritési dijanak kifizetésére hasznalhatta fel, akik az
Oroszlany, Pet6fi udvar 4-5. lakdépiilet kiiiritésekor (atkoltoztetésiikkor) véallaltak a magasabb (piaci) bérleti
dij megfizetését és elhelyezési igény nélkiil leadtak a korabban altaluk bérelt ingatlant.

Az ilizemeltetett ©nkormanyzati bérlakasok koziil -a korabbi komfortfokozat-ndvelé beruhazasok
eredményeként- mar csak 1 olyan lakds maradt, amely az alkalmazott fiitési technologia miatt komfortos
besorolasu.

A 2022. oktober 18-an megiiresedett Oroszlany, Fiirst S. u. 3. fsz. 3. szam alatti ingatlan bérldje bérleti
jogviszonya cserelakas biztositasa nélkiil megsziint, melyre figyelemmel téritési dijra volt jogosult. A téritési
dijbol megfizetésre keriilt a korabbi bérld valamennyi hatraléka (lakbér, koziizemi dijak), illetve az eredeti
allapot helyreallitasahoz kapcsolodo festési koltségek.

Az 6nkormanyzati bérlakasok iizemeltetésével/hasznositasaval dsszefiiggé fébb koltségelemek:
- személyi jellegii raforditasok,
- rendszeres és idoszakos karbantartasi koltségek,
- takaritasi koltségek,
- kozos koltségek,
- ragcesaloirtas,
- ipariizési add, innovacios hozzajarulas.

3) Sajat tulajdoni ingatlanok hasznositisa

A Térsasag tulajdonaban 35 db lakas 4ll, melyek koziil 24 db a Pet6fi udvar 1-2. szam épiiletben, varosszerte
pedig tovabbi 11 db eltéré méretii és szinvonali lakas talalhato.

A Tarsasag az Oroszlany, Petofi Sandor utca 14. fsz.1. ingatlan esetében - figyelembe véve a BM OKF
Gazdasagi Ellaté Kézpont Kéményseprdi Igazgatohelyettesi Szervezet 2022. marcius 10-ei AJIDSA0928127
szamu Egéstermék-elvezetSk sziikség szerinti tisztitdsa, 4 évenkénti miiszaki feliilvizsgdlata c. tantsitvanyaban
foglaltakat - a Bérld egyetértésével 2022. szeptember-oktober hénapokban megterveztette a lakas tavhével
valo ellatasat, kiépitette a lakas belso fiitési halozatat és a lakast racsatlakoztatta a tavhdszolgaltatasi halozatra.
A lakas fiitési rendszerének korszeriisitésével komfortfokozat nvelést hajtottunk végre, amely alapjan a lakas
komfortosrol 6sszkomfortosra véltozott.

A jarvanyhelyzetre figyelemmel elrendelt veszélyhelyzet miatt a lakaskiiiritésre iranyul6 végrehajtasok
felfiiggesztésre keriiltek, igy jogerds birosagi itélet alapjan sem tudtuk az Oroszlany, Tancsics M. u. 16. fsz. 1.
szam alatti ingatlant birtokba venni. Id6kdzben azonban az ingatlant jogcim nélkiil hasznalé személy 2021.
oktéber 24-én sajnalatos modon elhalalozott, igy az 6rokdsok a Tarsasag részére birtokba adtak az ingatlant.
Az érintett lakashasznald az ingatlant elhanyagolta, lelakta és jelentds Osszegii dijtartozast halmozott fel.
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A birtokba vételt kovetden teljeskorii felujitast €s fiitéskorszerisitést végeztiink. A lakashasznalé tartozasat
hagyatéki hitelez6i igény benytjtasaval igyekeztiink csokkenteni, azonban az Oroszlanyi Kozos
Onkorményzati Hivatal Jegyz6jétdl kapott tajékoztatas szerint -figyelemmel arra, hogy az elhunyt utin
ingatlan, ingosag és egyéb kotelezd leltarozas ala esé vagyontargy nem maradt- hagyatéki eljaras nem indult.

2022. végén valamennyi lakas hasznositott volt. A lakasok iizemeltetése, bérbeaddsa soran a Tarsasag
folyamatosan torekszik valamennyi lakas legalabb két havi 6vadék megfizetése kikotése melletti bérbeadasara.
A bérlé személyének valtozasa esetén a lakasok oly mértékii felujitasara keriil sor, hogy azok tovabbra is
alkalmasak legyenek a bérlet uitjan torténé hasznositasra. A bérleményeket rendszeresen ellenérzi a Tarsasag,
tovabba az esetleges karbantartasi hibakat is folyamatosan javitja.

A veszélyhelyzeti rendelkezések miatt (2020. november 8. és 2022. junius 30. kdzott nem emelhettiink bérleti,
illetve szolgéltatasi dijakat) lehetdségiink nyilt, hogy a bérleti dijakat -tekintettel bérldink teherviseld
képességére- tobb részletben, igy 2022. julius 1., illetve 2023. januér 1. napjatdl megemeljiik, melyrél
értesitettiink minden érintettet.

A Tarsasag tulajdonaban targyévben az aldbbi nem lakés céld ingatlanok alltak:

- Matyas kiraly utca 3-5. szamu ingatlan (volt Beatrix Vendéghaz),

- Iskola utcai és Fiirst Sandor utcai 3 db tarol6 (pince)helyiség,

- Topart Laképarkban 3 db iizlethelyiség,

- Iskola utcaban 1 db garazs,

- 0n. hidegraktar” felépitmény (2022. marciusaban értékesitésre keriilt),

- beépitetlen teriiletek (Plochingen utcai épitési telkek, 2018/18, 2018/19 és 2277/3 hrsz-t ingatlanok,

ipari parki teriilet).

A Tarsasag 2017 szeptemberében tartosan bérbe adta a Matyas kiraly utca 3-5. szamu ingatlant.
Targyiddszakban egyeztetéseket folytattunk a Beatrix Vendéghaz tovabbi bérbeadasa érdekében. melynek
eredményeként a Human Navigator Kft-vel 2022. oktdber 16. napjatél hatérozatlan idétartamra sz616 bérleti
szerzbdést kotottiink. A bérlé jelezte azonban, hogy a drasztikusan megemelkedett energiaarak miatt
ideiglenesen az ingatlan 2. emeleti helyiségeit nem kivanja igénybe venni. A Tarsasag a PLANBAU Kft. altal
2017. évben készittetett az ingatlan atalakitiséra vonatkozé tanulmany frissitésével és a jogszabalyi
lehetoségek figyelembevételével kisebb atalakitasi munkak elvégzésével a jelenlegi szallorészben ot 6nalld
lakasingatlant alakitott ki az energiakoltségek minimalizalasa (lakossagi fogyasztoi korbe keriilés) érdekében.
Az atalakitasi munkak 2022. decemberében befejezddtek és megtortént az ingatlan lakassa torténd
atmindsitése is. Ezt kovetéen 2023. januar 1-t81 a Human Navigator Kft. -megemelt bérleti dij mellett-
ismételten az ingatlan teljes teriiletét bérbe vette.

Az oroszlanyi 2018/19 hrsz. alatti, Topart utcai ingatlanunkon 17 férdhelyes, kameraval megfigyelt,
sorompéval elzart bérparkolot alakitottunk ki, mely teljes mértékben kihasznalt.

A Topart Lakoparkban 1évo 3 db iizlethelyiség, a garazsingatlan, a tarolohelyiségek koziil 2 darab, illetve a
Tarsasag székhelyén az Oroszlanyi Médiacentrum részére kialakitott helyiségek bérbeadassal hasznosultak.
A sajat tulajdoni ingatlanok hasznositasaval dsszefiiggé fobb koltségelemek:

- személyi jellegii raforditasok,

- hatosagi dijak,

- karbantartas koltségei,

- értékcsokkenés,

- ragesaloirtas,

- zoldfeliilet karbantartas,

- kozos koltség,

- Iparlizési ado, épitmény ado, innovaci6s hozzajarulas.

4) Egyéb 6nkormanyzati feladatok ellatasa

a) Oroszlanyi Ipari, Tudoményos és Technolégiai Park (tovabbiakban: ipari park) iizemeltetési
feladatainak ellitasa

Az Alapit6 kiemelt fontossaguinak tartja az ipari parkban miiksdé cégekkel valé eredményes és folyamatos
kapcsolattartast, illetve kdzvetitést a varos és a vallalkozasok kozott, e feladatok ellatasaban a Tarsasag
kozremiikddik, melynek érdekében az alabbi fontosabb feladatokat latta el:
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- Az ipari park, tovabba a cégek fejlesztéséhez kapcsolodo palyazati kifrasok figyelemmel kisérése.
Projektotletek, javaslatok elokészitése, részanyagok kidolgozasa az Alapité szamara az Ipari Park 1j
iparteriilet kialakitasat, fejlesztését elésegitd TOP-palyazatokhoz. Egyeztetések tervezokkel (pl.
Partner Mérnoki Iroda Kft.), az Alapitoval, a Megyei Onkormanyzattal az Ipari Park fejlesztését
elosegitd lehetséges projektotletekrol.

- Az Alapité szamara — az ukran-orosz habori miatt kialakult menekiilthelyzet miatt — felmérések,
thjékoztatas kérések elvégzése. Felmérés az ipari parkban miikodo cégek korében a naluk alkalmazott
ukran munkavallalok 1étszamarél (pl. 2022. februar 28.). Valamint megkerestiik az Oroszlanyban
munkasszallasoltatassal foglalkozo vallalkozasokat is, hogy jelenleg milyen mértékii a szallok
kihasznaltsaga, illetve van-e szabad szallashelyiik jelenleg.

- Rendezvényeken val6 részvétel és szikség szerint, felkérésre eldadasok megtartasa (pl. 2022. majus
24-én az Alapito ltal szervezett Munkaerépiaci Férumon vettiink részt, ahol az ipari parki cégek kozos
humén erdforrés tovabb- és atképzésérdl egyeztettiink a megjelent cégekkel. A cégek részére
bemutatasra keriiltek a 2022. juniusaban megnyitasra keriilt Digitalis Tudaskdzpont szolgaltatasai is.)

- Az ipari parki teriiletek tulajdonosaival kétott megallapodasok alapjan az eladasra/kiadasra szant
ingatlanok hirdetéseinek kezelése az ingatlan.com oldalon, a helyi médiakban, a teriileten elhelyezett
150cm X 300 cm-es hirdetétablakon. Emellett a véarosban eladasra kinalt ipari teriiletek nyomon
kdvetése.

- Az ipari parkban 1év0 teriiletek, lehetdségek utan érdeklddok folyamatos tajékoztatasa. Személyes
megkeresés esetén az Ipari Park, értékesitésre szant teriiletek bemutatdsa. (pl. BorgWarner). a
Tarsasag, mint az Ipari Park tizemeltetdje évek 6ta j6 munkakapcsolatot apol palyazatokkal, befektetdi
megkeresésekkel kapcsolatosan a Nemzeti Befektetési Ugynokséggel (HIPA).

- Folyamatos kapcsolattartas, illetve informacio- és segitségnyijtas az ipari parki cégek részére (pl.
2022. december 7-én személyes talalkozora keriilt sor a DunaPro Work Kft-vel, aki megvasarolta a
francia Methusa Group Kft. korabbi Oroszlany, Mester utca 4. szam alatti telephelyét, csarnoképiiletét
a szomszédos teriilettel egyiitt. A cég 15 fével megkezdte mitkodését a varosban.)

- Kiilénbdzd - pl. palyazatirasi-, oktatasi szolgaltatast nyijto- szervezetek kiajanlasa az ipari parki cégek
szamara.

- Az ipari parkkal kapcsolatos informativ honlap iizemeltetése, mellyel kapcsolatban folyamatos a
honlap szakmai tartalmanak feliilvizsgélata, aktualizalasa.

- Folyamatosan feliilvizsgéljuk és aktualizaljuk az Ipari Park téjékoztato tablarendszerét.

Az ipari park iizemeltetésével osszefiiggé fobb kiltségelemek:
- személyi jellegii raforditasok,
- igénybe vett szolgaltatas,
- iparlizési add, innovacids hozzéjarulas.

b) Telepiilésiizemeltetési feladatok ellatasa

A telepiilésiizemeltetési feladatok ellatésa ellendrzését 2019. januar 1-t8l latja el a Tarsasag, mely megbizas
keretében elvégezziik a szolgaltatokkal megkdtott szerzodésben foglaltak szerzodésszeri teljesitésének
ellendrzését, illetve a varosi energetikai feladatokat (a vérosi intézmények energiafigyelését és a varosi
kozvilagitas ellendrzését is).
A koltségek nagy részét az igénybe vett szolgaltatasok — igy az energetikusi feladatok ellatasa,
telepiilésiizemeltetéssel osszefiiggd feladatok ellendrzési tevékenységei - tették ki.
E feladat keretében a Tarsasag 1.750 db @j intézményi szamlat rogzitett, elemzett és vizsgalt meg. A
nyilvantartott szerzodések szama dsszesen 252 db, melyek kozil 100 db hatalyos, illetve 152 db lejart és 25
db hianyzo szerzédés van. Az adatbazisban 123 telephelyen 184 fogyasztasi hely van.
A Tarsasag a telepiilésiizemeltetés teriiletén az alabbi fobb feladatokat latta el:

- Adatszolgaltatas t5bb kozvilagitasi tenderhez, részvétel az el6zetes targyalasokon.

- Az egyes elemzésekhez sziikséges idészakonkénti energetikai dsszesités elvégzése.

- A hibas szolgéltatoi szamlazasok kisziirése.

- A napelemes erdmiivek mikddtetésébdl szarmazo energiatermelésre vonatkozé adatok

dokumentalasa, tovabbitasa az Alapito felé.
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- Tobb fogyasztasi helynél a lekotés csokkentetése a hatékony energiafelhasznalas érdekében.

- Havi egy alkalommal kézvilagitas ellendrzése (aktiv elemek és felépitmények), melynek soran 297 db
egyedi, 106 db szakasz, illetve kontakt hiba jelzés keriilt tovabbitasra az iizemeltetést végzo vallalkozo
felé.

A jatszoterek feliigyeletével az Alhambra Feliigyelet Kft-t bizta meg az Alapito, aki a targyidészakban 9
alkalommal tett rongaléssal kapcsolatos bejelentést. A jatszoterek egyéb jellegii iizemeltetési és karbantartasi
feladatait a Térsasag parkfenntartési csoportja végzi.
A telepiilésiizemeltetéssel Gsszefiiggé fobb koltségelemek:

- személyi jellegi raforditasok,

- igénybe vett szolgaltatas,

- ipariizési add, innovécios hozzajarulas.

- energetikai feladatok ellatasaval kapcsolatos vallalkozéi dijak.

¢) Szolgaltaté Varoskozpont iizemeltetése

A Tarsasag lizemelteti az Alapito tulajdonat képezé Szolgaltatd Varoskdzpontban a Jarasi Hivatal
irodahelyiségeit. A tobbi altalunk iizemeltetett létesitménytél eltérden a kdziizemi dijakat itt az Alapito, illetve
a bérld kozvetleniil fizeti a szolgaltatoknak és az épiilet takaritasa sem része az iizemeltetési feladatoknak.

Az év soran a szokasos iizemeltetési-, karbantartasi feladatokon tal tobb kisebb eseti beavatkozasra volt
sziikség.

A Szolgaltaté Viroskézpont iizemeltetésével dsszefiiggd fobb koltségelemek:

- karbantartasi koltségek.,

- igénybe vett szolgaltatdsok (tiiz- és munkavédelem, stb.),
- tlizjelz6 rendszer karbantartasa,

- légtechnikai rendszer karbantartésa,

- fitési-, villamos és vizgépészet karbantartasa,

- felvono karbantartasa,

- tavfeliigyelet,

- ragesaloirtas,

- ipariizési ad6, innovécios hozzajarulas.

d) Digitalis Tudaskozpont iizemeltetése

Az Alapito a Képviseld-testiilete 11/2022. (1.27.) sz. hatarozatdban foglaltak alapjan 2022. februar 1-tél
téritésmentesen a Térsasag iizemeltetésébe adta az oroszlanyi 407 hrsz. alatt felvett, természetben 2840
Oroszlany, Dézsa Gy. u. 22. szam alatti, kivett, szolgaltatohaz megnevezésii ingatlant, azzal a céllal, hogy a
GINOP-3.1.6-20-2021-00001 azonosité szam, ,.Digitalis élménykozpontok halozatanak tovabbfejlesztése és
kozponti mindségbiztositasa™ cimi projekt oroszlanyi helyszinen tervezett része itt valosuljon meg.

A projektgazda, Digitélis Jolét Nonprofit Kft. altal eszkozolt épitési valtoztatasokat, atalakitasokat a Tarsasag
a kapott tervek, tervezdi leirasok alapjan, a piaci 4r vizsgalatat kovetéen targyidészakban elvégeztette. A
Digitalis Tudaskozpont hivatalos 4tadéséara 2022. junius 10-én keriilt sor.

Az ingatlan igénybevételéért, bérleti konstrukcioban a Digitalis Jolét Nonprofit Kft. 2022. mércius 1. és 2023.
marcius 31. kozotti idészakban bérleti dijat fizet a Tarsasag részére. Ez az dsszeg majdnem teljeskoriien fedezte
az €pitési atalakitasok, illetve az ingatlan fenti idészakra vonatkozé iizemeltetési (rezsi) koltségeit.

A Tarsasag feladata az épiilet lizemeltetése, és a szakmai vezetd megbizasi jogviszony keretében torténd
foglalkoztatdsa, de a létesitményben folyé oktatasi-ismeretterjesztési szakmai tevékenység ellatdasa nem a
Tarsasag feladatai kozé tartozott.

A Digitalis Tudaskézpont iizemeltetésével 5sszefiiggd fobb koltségelemek:

- igénybe vett szolgaltatasok (rezsikoltségek, tavfeliigyelet, takaritas...),
- fiitési-, villamos- és vizgépészet karbantartasa,
- kiils6 kérnyezet karbantartasa.
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Létesitmény- és ingatlaniizemeltetési iizletag 2022. évi adozas elotti eredménye

adatok ezer Ft-ban

Bevétel Raforditas Eredmény
Tevékenység
Terv Tény Terv Tény Terv Tény

Onkorményzati sportlétesitmények 88148 | 68169| 72670| 59778 | 15478| 8391
hasznositasa
Onkorményzati bérlakésok 42304 | 42930 45073 | 38152| -2769| 4778
iizemeltetése/hasznositasa
Sajdt tulajdond ingatianck 63167 | 62913 | 36388 | 45431 | 26779 | 17482
hasznositasa
Onkornifnyzati egych 44313 70831 | 34692 | 38359| 9621 | 32472
szolgaltatasok

Osszesen 237932 | 244843 | 188823 | 181720 | 49109 | 63123

II. Ut- és parkfenntartas

Az Ut- és parkfenntartasi iizletag tevékenységei:

1. A park, t6- és koztisztasagi feladatok kozé az alabbiak tartoznak:
a) Varosi parkok gondozasa

Az év soran az allomanyi létszamon kiviil 1 fo egyszeriisitett munkaszerzodés keretében foglalkoztatott, 2 f6
kézfoglalkoztatott munkavallald, atlagosan havi 1-2 fo koézérdekii munkat végzé személy és heti egy
alkalommal a Szocialis Szolgalat kis csapata is segitette a csoport munkajat, ugyanakkor az allomanyi
létszamunk a tartés betegallomanyban Iévok miatt tartosan 2 fovel volt kevesebb.

Januér hénapban a parkfenntartasban dolgozok is részt vettek a sikossdgmentesitési munkalatokban, ezen tul
januartél marciusig a gallyazasok, fakivagasok, cserje ritkitasok, cserjék teljes visszavagasai, 6szi lomb
gereblyézések voltak a legfébb munkak.

A fiinyirast aprilis elején kezdtiik meg a szerz6désben szereplé prioritasi besorolasoknak és dvezeti hatarokban
foglaltaknak megfeleléen minimalis alvallalkozoi igénybevétellel.

Aprilisban megtortént varosszerte azon fak kivagasa, gallyazasa, visszavagasa, amikhez alpin technikat kellett
alkalmazni, emiatt szintén sziikséges volt alvallalkozot igénybe venni.

Méjusban lezajlott a varosi viragiiltetés. A locsolasi és kapalasi munkak elvégzese folyamatos feladatot
jelentett, akarcsak a Malom-t6 kérnyezetébe telepitett, facsemeték rendszeres locsolasa, valamint a kozteriileti
jatszoterek gondozasa, lizemeltetése. Az idén megtortént 7 db jétszoeszkdz szabvany szerinti ellenérzése. A
kollégak a fiinyirasi munkéakon feliil- 810 munkaérét forditottak a jatszoterek karbantartasara, szépitésére,
melyhez jarulékosan 170 6ra gépkocsihasznalat tarsult. Az iizemeltetési korbol 2022. szeptember 30. - 2023.
februar 28. kozotti idészakban kiesett a Szeptember 6. utcai jatszotér, ugyanis annak feljitisa ez id6 alatt
zajlott.

Oktoberben megtortént 70 db elénevelt platan, fehéreper és koris facsemete eliiltetése varosszerte a MOL-Uj
Eurépa Alapitvany Neked Zoldiil Varosfa programjanak kereteben.
Az év hétralévd honapjaiban jellemzoen cserje ritkitasokat, gallyazasokat, lomb gereblyézéseket végeztiink.

Muszaj megemliteni, hogy az OKO Zrt. tulajdonaban 1évd telephelyiink bérleti dija az utolsé negyedévben
tapasztalhat6 drasztikus energiadremelkedések okan jelentosen megndvekedett és tovabbi novekedésre lehetett
szamitani 2023. januarjatol. Tekintettel arra, hogy az OKO Zrt. 2022. oktober 1-jét kovetden leallitotta az
ingatlan tavfiitését, mindenképpen gondoskodnunk kellett a fizikai allomanyunk melegedéjének fiitésérol.
Emiatt beszerzésre és beiizemelésre keriilt egy pellet kalyha, illetve a jobb fiitéshatékonysag elérése érdekében
allmennyezetet is szereltettiink a melegedébe, hogy a fiitstt légteret minimalizaljuk. illetve a vilagito
berendezések is korszerisitésre keriiltek.
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Az év soran az alabbi feladatok ellatasarol gondoskodtunk:

Feladat megnevezése Mennyiség Egység
Fakivagas iranyitott dontéssel 113 db
Fakivagas lebontassal kosaras géppel 48 db
Gallyazas 5 m-ig teleszkopos lancfiirésszel 290 db
Fak gallyazasa kosaras géppel 10 m felett (erbteljes és teljes korona 17 db
visszavagas)
Iddsebb facsemete iiltetése godor asassal, alatragyazassal (jatszotereken) 87 db
Fak karozasa 87 db
Konténeres és idos fik locsolasa 559 db
Fiatal fak, cserjék korona alakitisa 4 db
Vihar altal letort dgak gk.-ra helyezése, elszallitasa 282 m’
Cserje ritkités, visszavagas 122 630 m’
QSZI ’ lomb gereb]yezese ritka/siirt  allomanyu teriileten (varosszerte és 496 867 "
jatszotereken is)
Cserjék, levendulak, rozsak, viragédgyak kapaldsa, asasa, rotalasa 13 396 m?
Lakossagi zoldhulladék, lombelszallitasa 1 655 m?
Flinyiras a varos zoldovezeteiben, jatszotereken 1814026 m’
Rézsii kaszalasa 29 650 m’
Kaszalas erésen felgyomosodott teriileten 84 749 m?
Sovény nyirasa, nyesedék dsszegyiijtése, elszallitasa 4679 fm
Virdgagyak beiiltetése, bevetése (talajerd potlassal, besntozéssel) 835 m’
Viragagyak, rozsak, levendula, viragtornyok locsolasa 22 077 m’
Rézsak metszése 280 m’
Komposzt tézeg rostélas 6 Ora
Gépek karbantartasa, javitdsa (gyalog munka) 242 ora
Padok felujitasa és kihelyezése 4 db
Egyéb gyalog munka: Telephely.- gépkocsik takaritdsa, komposzt tarol6
rendezése, adventi koszoru leszedése, utcabutor karbantartés, javitas, Rakoczi
szobor kornyékének rendezése, cserje iiltetéshez 4arok 4sasa, amerikai 14095 Sn
gyongyviragok kidsasa, utszelvényezés, t6- és torzssarjak eltavolitasa, ’
viragtornyok beiiltetése; kaszalas erbsen gyomos teriileten; jardara belogo agak
levagasa; lombszivoval kukdk, padok kérnyékének takaritasa
Gépkocsi hasznalat + Force rakodégép hasznélat egyéb gyalogmunkakhoz 226 ora
Jatszoterek  ellendrzése, karbantartasa, sziikséges javitasok elvégzése 794 ;
ora
(gyalogmunka)
Jatszoterek ellendrzéséhez, karbantartasahoz, sziikséges javitisok elvégzéséhez 154 i
gépkocsi hasznalat
Jatsotereken homokozok felasasa, kornyékének takaritasa szemétszallitassal 224 m’
Cultplay jatszotéren végzett munkék és ellendrzések (gyalogmunka) 74 ora
Cultplay jatszotéren végzett munkak és ellendrzések (gépkocsi hasznalat) 17 ora
Jatszoterek (18 db) lizemeltetése: eszkdzok folyamatos ellendrzése 2 hetente
Jatszoterek szabvany szerinti ellendrzése 3 jatszotéren 7 db jatszoeszkoz 3 évente
Jatszoterek szabvany szerinti ellenérzése 6 havonta

b) Virosi tavak iizemeltetése, partrészeik gondozasa

A parktavak lizemeltetése soran a Téarsasag gondoskodik a gerebracsok ellenérzésérdl, az ott felgyiilemlett
hordalék, szemét kiszedésérdl, elszallitasarol, a vizszint ellenérzésérdl, a rézsiik allapotanak vizsgalatarol, a
keletkezd hulladékok 6sszegyiijtésérol, elszallitasarol, eb egészségiigyi zacskok kihelyezésérol. Igyekeztiink a
Jelentds viharok és nagy intenzitast esdzések utan kozvetleniil, vagy mar azok ideje alatt a racsok tisztitasat
elvégezni és a hordaléktol a lefolyasi részeket megtisztitani. A tapasztalatok és az elorejelzések alapjan tobb

esetében, megel6z0 célzattal mar a varhaté nagyobb esdzések eltt is takaritottunk.
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Ezen feliil a Tarsasag kozremiikodott a Malom-t6 iizemeltetését is érintd sport-, illetve szabadidd, horgaszati
célu tevékenységek dsszehangolasaban is.

Jogszabalyi valtozasok okén, nem tervezett kiadasként feliil kellett vizsgaltatni a t6 {izemeltetési szabalyzatat.

Az év soran rendre megtortént a vizmintavételezés. A viz mindsége -a kevés csapadék ellenére- jo, viszont a
viz visszapotlasa érdekében elkezdtiink érdemi targyalasokat folytatni a Gy6r-Moson-Sopron Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatésag Igazgatohelyettesi Szervezet Viziigyi Hatosaga, az Eszakdunantali Vizmi
Zrt. és az Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatosag képviseldivel a tisztitott szennyviz visszavezetésének
lehet6ségeirdl.

¢) XXII aknanal fakadé rétegviz iizemeltetés

A Tarsasagot hosszii tavra véllalt fenntartasi kotelezettség terheli az egykori Oroszlany, XXII. aknaiizem
udvaran, a felhagyott 1égaknai ventilator-haznal létesitett vizgyijtdsziiré vizi létesitményén keresztiil feltoro,
az egykori csapadékvizelvezetd rendszeren 4t a Gerencsér-érbe, mint befogadoba befoly6 viz kezelése, illetve
a vizelvezet6rendszer iizemeltetésére. Az iizemeltetést a Tarsasag alvallalkozo kozremiikodésével latja el.

Az iizemeltetéssel kapcsolatban az alvallalkozonak jaré havi megbizasi dijon feliil egyszer kellett gondoskodni
nagyobb volument dugulaselhéritasrol.
d) Koztisztasagi feladatok ellatasa, kézi, gépi uttisztitas

A Térsasag heti két alkalommal latja el a hulladékgyiijték iiritését, a buszmegallok takaritasat, papirszedést,
tovabba elvégezte az utpadkakon felverddé gyomok eltavolitasat és az itt sszegyiilt 8szi lomb elszallitasat, az
atszegélyek gyommentesitését, az utpadkak kézi erdvel torténd takaritasat, azok sziikséges kare Iharitasi
munkait, a megrongalt hulladékgyijtdk javitasat, az esdzések soran az utra lemosodott fold takaritasat.

Az év soran az alabbi konkrét feladatellatasra keriilt sor:

Feladat megnevezése Mennyiség Eg_ym
| Hulladekgyujtok iiritése a varosban (304 db) 105 alkalom |
'Hulladékgyiijtok iiritése (Rakoczi, Banki, Dozsa, Tancsics utcakon, 66 db) 13 - alkalom

Buszmegallok takaritasa (29 db) 105 | alkalom
Szemét szedése a varosban (220.000 m?) 104 alkalom |
'Rezsi oradij, gyalogmunka (zaszl6zas: kukak, padok csikktelenitése fobb 64 o
itvonalon) e ) » -
| Rezsi oradij, gépkocsi hasznalat (zaszlozés) " 8 ‘ 6ra |

e) Egyéb megrendelés alapjan végzett parkgondozas

Az év sorén a Térsasag gondoskodott a Cultplay jatszotér lizemeltetésérol, tovabba kisebb, lakossag altali
parképitésekrodl és az OKO Zrt. részére végzett viragositasrol.

A parkfenntartassal osszefiiggé fobb koltségelemek:
- személyi jellegii raforditasok,
- ipariizési add, innovécios hozzajarulas,
- vésarolt anyagok koltségei (kertészeti anyagok, iizem-és fiitdanyag felhasznélas, stb.).
- bérleti dij (Tancsics Mihaly uti telephely, miithelyhasznalat),
- javitasi, karbantartasi koltség,
- kozvetitett szolgaltatasok (jatszotér ellendrzés, hulladékszallitas, stb.).
- specialis szakértdi eseti dijak,
- értékesokkenés.
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2. Ut- és jardafenntartasi feladatok kozé az alabbiak tartoznak:

a) Utfenntartas, -kezelés

Az ellatando feladatok kore a legsziikségesebbekre korlatozédott, melyek a kévetkezok voltak:

Feladat megnevezése Mennyiség Egység |
'legyszeres gyomirtozas, buszmegéllo kaszalasa (Ipari Park) 4 nap
' Hidegaszfaltozas vérosszerte . 52 zsak
Hidegaszfaltozas eldkészitéssel, elomelegitéssel, hulladékszallitassal 68 db
Katyuelokészitések varosszerte 87 | db
ﬁszfaltozés varosszerte 21,73 m’

Egyéb: hulladékelszallitas, kezelés, gk. hasznélat; Borbalai orvosi rendeld rampa

Javitasa; aszfalt elokészités-Jehova; burkolatfeltjité festések- véros szerte:

' Borbalai Kozdsségi Haz korlat jav.. oszlop- iitkdzésvédelem kialakitdsa- Kolcsar

pékség, baleset okan karelharitds hull.széll.-sal, kosarpalanl le-és felszerelése, 16 alkalom
kerékparos hid feldjitds. burkolt 4rok bontsa és wjjaépitése, tabla lathatosag

biztositasa, bozétirtas, elsiillyedt szegély melletti betonozas- Ady Endre utca,

itpadka takaritas B '
' Egyéb: Zoldfeliiletben patkanylyukak témedékelése- Tancsics 12.: Haraszthegyi

Jtér- sériilt poller javitas; Krajnyik- sériilt poller kiszedés, gally szedés vihar utan- '

Pusztavami u., Majki u; Népek 3.-mal szembeni thiz tavkdzlési akna : G
 témedékelése; vihar utan hordalék takaritisa

Poller kihelyezés 1 . db
Utak, jardak takaritasa, hordalékok gytijtése, szallitasa; 0j padkaszoras készitése 2 nap |
Epadka takaritdsa, hordalékok sszegyiijtése (hulladék elszallitassal) 32 838 fm
 Tablak telepitése, épitése, régi bontésa 19 . db
 Csapadékviz elvezetés: burkoltarok- arok szakaszainak Gjjaépitése 2 . alkalom
Burkolt- és burkolatlan drok tisztitasa, valamint kiemelt szegély mellett hull. 180 fim ]
 szallitassal , .

Viznyel6k tisztitasa (woma segitségével), hulladék szallitassal: varosszerte | 1128 db
Viznyeldk tisztitasa — karelharitas _ _ _ - 8 ora |
Vizelvezetd rendszerek takaritasa, atereszek tisztitisa 3 | nap
 Utak takaritasa, hordalékok gyiijtése, szallitasa 28 | _nap
Vegyszeres gyomirtézas kiemelt szegély mellett varosszerte _ 6 nap
| Padka és 4rok kaszélasa | 117850 | m?

b) Téli sikossag-mentesités

A Tarsasag éltal végzett téli hoeltakaritasi- és az utak, jardak, gyalogatkeldk, hidak. buszmegallok sikossag-
mentesitési feladatai az idGjaras fiiggvényében november-marcius honapokra korlatozodnak. Az e
feladatellatashoz sziikséges rakodast a Tarsasag altal vasarolt (h6tolo adapterrel rendelkez6) homlokrakodéval
immar alvéllalkozék bevondsa nélkiil végeztiik. Tényleges munkavégzés januar, februar és december
hénapokban tértént, mely soran 39,7 t tapadasgatloval dmlesztett Gitszoré s6 keriilt felhasznalasra.

Novemberben megtortént a téli Gtiizemeltetési szerzodésiink modositasa. A 2022. november 15-t51 2023.
marcius 31-ig tartd szezonban a sikossdgmentesitési feladatok ellatasaban és az idojaras figyelésében az
Oroszlanyi Tiizolté-parancsnoksag miikédott kozre. A sziikiild anyagi forrasok és a széroanyagok teriiletén
tapasztalhato drasztikus aremelkedések miatt Iényeges valtozas, hogy a jardaszakaszok koziil csak egy oldalon,
teljes utszakaszokat pedig kiilon alapitéi megrendelés alapjan sikossag-mentesithettiink.
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Egyéb megrendelés alapjan végzett utfenntartas, -kezelés

Az év soran az alaptevékenység ellatasan til az alabbi alapitoi megrendelések teljesiiltek az Oroszlany
Kisvarosi Utprogram 2021-2022 targy( in house beszerzés keretén beliil. mely az alabbi ut/jarda felu; itasokat
tartalmazta:

Oroszlany, Takécs Imre utca- Rdkoéczi Ferenc Gt és Majki utca kozotti szakaszénak utfelujitasa.
Oroszlany, Alkotmany tt- Alkotmany Gt Kossuth Lajos utca és Zavory Zoltan utca kozotti szakaszénak
utfelujitasa,

Oroszlany, Takécs Imre utca 37-43. szamok el6tti leszakadt kozit és jarda szakaszanak felujitasa
Oroszlany, Erdész utca és Alkotmany ut nyiltarkos csapadékviz elvezetd rendszer kozotti szakaszanak
csapadékviz elvezetésének fejlesztése,

Oroszlany, Hunyadi Janos utca- Petofi Sandor utca €s Gardonyi Géza utca kozotti szakaszanak
utfelujitasa,

Oroszlany, Vardomb utca O-Takacs utca és Vardomb koz kozotti szakaszanak utfeldjitasa,

Oroszlany, Banki Donat utca Rékéczi Ferenc at és Dézsa Gyorgy utca kozotti szakaszanak utfelujitasa,
Oroszlany, Fiirst Sandor utca 26-30. mdgotti zazottkdves parkol6 aszfaltozasa csapadékviz elvezetéssel,
Oroszlany, Népekbaratsaga utca 35-57. szamok elétti gyalogos jardék felujitasa.

Ezen feliil tovabbi nem tervezett megrendeléseknek tettiink eleget az alabbiak szerint:

Magyarorszag Jehova Tanui Egyhaz részére vizbekotéshez kapesolodo foldmunkak elvégzése,
Létesitményeket Uzemeltetd Nonprofit Kft. részére a Mindszenti utcaban 2 db utpalyaban talalhatd
aknafedlap bontasa, cseréje, terepszintre emelése, aszfaltozassal.

in house beszerzés keretén beliil a Havasi Marton utca - Ovoda koz burkolatfelijitasa elvégzése.

Az iit- és jardafenntartasi feladatokkal dsszefiiggé fobb koltségelemek:

személyi jellegii raforditasok,

ipartizési add, innovacios hozzajarulas,

vasarolt anyagok koltségei (épitési anyagok, szoroanyagok, lizem-és fiitdanyag felhasznalas, stb.).
bérleti dij (Tancsics Mihaly uti telephely-, miihely- és munkagép bérlet),

javitasi-, karbantartasi kdltségek.

kozremiikodoi szolgaltatasok,

értekesokkenés.

Ut- és parkfenntartasi iizletag 2022. évi adozas el6tti eredménye

adatok ezer Ft-ban

Bevétel Raforditas Eredmény

Tevékenység
Terv Tény Terv Tény Terv Tény

Park-, t0- és koztisztasagi feladatok 147 385 149992 | 162205 | 156 803 | -14 820 -6 811

Ut- és jardafenntartasi feladatok 291 034 355720 | 322533 | 387257 | -31499 | -31537

Osszesen 438419 | 505712 | 484738 | 544060 | -46319 | -38 348
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ITI. Tevékenységeket Kiszolgalo igazgatasi egységek mikodtetése

A Tarsasagnal az altalanos igazgatasi- és pénziigyi-szamviteli feladatok ellatasara 6nallo szervezeti egység
miikddik, mely egyben ellatja a LUN Kft. teljes ilyen iranyt feladatait is.

A tevékenységeket kiszolgdld igazgatisi egységek bevétele 12376 ezer Ft, mely irodahelyiségek,
parkolohelyek bérbeadasabol, konyvelési szolgaltatasi dij bevételébdl szarmaznak.

Az igazgatasi egységek valamennyi iizletig miikodtetéséhez sziikséges raforditasa 117 867 ezer Ft volt. A
tevekenységeket kiszolgald igazgatasi egységek eredménye -105 491 ezer Ft az egyes szervezeti egységek
eredmény-kimutatasaban bemutatott bevételei aranyaban keriiltek felosztasra.

A tevékenységeket kiszolgalé igazgatasi egységek fobb koltségelemei:

- személyi jellegii raforditdsok (vezetd tisztségviseldk, feliigyeld bizottsagi tagok tiszteletdijai, kozponti
iranyitas személyi jellegii raforditésai),

- koziizemi dijak,

- fenntartasi-, karbantartasi koltségek,

- nyomtatvany, irodaszer, tisztitoszer,

- posta- és telefonkoltségek,

- bankkdltségek,

- lgyviteli-, jogi-, egyéb szakértdi dijak.

- biztositasi dijak,

- bérleti dijak,

- értékesokkenési leiras,

- helyi adok, innovaciés hozzajarulas.

IV. A Tarsasag munkaer6- és bérgazdalkodasa
A Tarsasag az iizleti tervben meghatarozott feladatokat, célokat 2022. évben 36 o atlagos statisztikai

allomanyi létszammal latta el.

A 2022. évi bértomeg 184 940 ezer Ft. amely tartalmazza a munkaviszonyban, a megbizasos jogviszonyban
¢s a tiszteletdijban részesiilok javadalmazasat.

A Tarsasag 2022. évben az iizleti tervében meghatarozott munkaerd- és bérgazdalkodast folytatott, melynek
soran béren kiviil Széchenyi Pihend Kartya juttatasokat, temetési segélyt. munkaba jaras koltségtéritését és
iskolakezdési tamogatast, illetve a megnovekedett rezsikoltségek okozta terhek enyhitésére egyéb juttatast
biztositott munkavallaloi szamara.

A Tarsasag 2022. jllius 1-t6] hajtott végre altalanos jellegii alapbéremelést.

Munkajogi létszam alakulisa 2022. évben:

Megnevezés Létszam

Munkajogi nyité létszdm 36 fo

2022. evi felvétel 6 o

2022. évi tavozas 6 o
Munkajogi zaro létszam 36 fo
Létszamvaltozas mértéke 0
Egyszeriisitett foglalkoztatottak szama 5
Egyszeriisitett foglalkoztatasban eltéltott napok szama 46

V. Fejlesztések
A Tarsasag 2022. évben 55 623 ezer Ft dsszegii fejlesztést hajtott végre a tervezett 68 723 ezer Ft-tal szemben.

2021. évben 16 000 ezer Ft 5sszegii fejlesztési tartalékot képzett a Térsasag, melybdl 2022. évben 10 920 ezer
Ft felhasznalasra keriilt.

A Tarsasag 2022. évben 12 000 ezer Ft sszegben képzett fejlesztési tartalékot.
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A fejlesztéseket részletesen az alabbi tablazat tartalmazza:

2022. évi | 2022. évi
Sorsz Megnevezés terv tény
(nettd e Ft) | (nettd e Ft)
I. Létesitmény- és ingatlaniize meltetési iizletdg
Lakésgazdilkodéds (Munkaszim 1)
1. | Villanyfités kialakitas (Kossuth u.2.) 54 53|
2. |Konyhabutor (Petofi udvar 6. f5z.3) 0 175
3. |Kamerarendszer (Petéfi udvar 4-5.) 0 39
4. |Villanytiizhely (Petdfi udvar 6. 52.3) 0 140}
5. |Tiizhely (Petdfi udvar 5. 1/7.) 0 130
6. |Konyhaszekrény (First S.u3. fsz3.) 0 180
Sajat tulajdond ingatlanok hasznositdsa (Munkaszim 2) 0 0
7. |Lakas felijitds (Tancsics M. 1t 16. f5z. 1.) 8 890 9 759
8. |Lakas vasarlas (Nem talat Tarsasagunk megfeleld lakas a helyi lehetoségek kozott.) 13 000 0}
9. |Tépart utca parkolo kiviteli terve 350! 350|
10. |Licit felulet kialakitasa Plochingen utcai telkek értékesiteschez 795 795
Plochingen utcai kertvégek ivoviz vezeték kiépitésénk befejezése és élore kotese, viziogi
11. |engedélves terv készitéssel, engedélyeztetéssel és az EDV Zrt. altal végzett izembehelyezési 2 602
munkakkal 668
12. |Villamos mérdhely kialakitasa (Fiirst S.u.pincehelyiség) 124 124
13 Beatrix Vendéghaz atalakitasa (Tavfiitési szolgaltatas optimalizilisa miatt sziikségessé valt 0
_|belso epitészeti munkak) 2671
14. |Fiités kiépitése (Petifiu. 14. fsz 1) 0 947
15. |Kis értékil targyi eszkoz 1 500 9
Onkormanyzati egyvéb szolgiltatdsi feladatok (Munkaszim 4) 0
16. |Digitalis Tudaskozpont kialakitisa 24 502 23 794
Osszesen 51 817 39 834
I. Ut- és parkfenntartdsi iizle tdg
Virosi kizteriiletek gondozisa (Munkaszim 5)
17. |2 db lancfiirész 532 532
18. |Fiikasza 196 196}
19. |Akkumlator tohé 67 67
20. |Rotacios kapa 200 0f
9 Kommunalis kistraktor adapter (Sopro. szivé adapter. tartaly sziiréssel jardak, burkolt felilletek
" |tisztitasahoz) 3 000 3228
22, |Szivattyl 60 0]
23. |Nvomkovetd eszkoz 300 0]
Elektromos hulladékfelszedé gép (Kozteriileti kommunalis konnyii szemét, esikk. por és egyeb
24, |kisebb szennvezodések felszivasara lakimas. elektromos iizemi. kezeldi kiscretes 6njaro
eszkiz) 7 500 7 692
25.  |Motorfiirész 0 251
26. |Automata pellet kalvha (kollégak szocialis és pihend helyiségének fiitéschez) 0 587
27, |Kisértékii eszkozok 266 130)
Virosi utak kezelése (Munkaszim: 6)
28. |Utkdzésvédelem 274 274
29 |Kubota hidraulikus mennyiség szabalyozis 140 140
30. |Fikasza 230 0f
31. |Sarokesiszolo 200 0)
32. |Hulladékgviijtd és pad, viraglada 784 784
33. |Kisértékii targyi eszkoz 100 71
Osszesen 13 849 13 952
111. Kézponti dltalinos (Munkaszim: 9)
34. |4 db Klima Midea 0 1228}
35. |Notebook Dell 0 390
36.  |Kisértéki targyi eszkiz 557 219
Osszesen 557 1837
Mindosszesen 66 223 55 623|
“1IV. ELORE NEM LATHATO FEJLESZTESEK 2500
OSSZES FEJLESZTESI IGENY 68 723 55 623
Amortizdcids forrdsbol 30 708 29 008
Sajidt forrdsbol 38015 26615
(OSSZES FORRAS 68 723 55 623|
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Adészam: 25804478-2-11
Cégbirésag: Tatabanyai Torvényszék Cégbirdsaga
Cégjegyzék szam: 11-10-001726

Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito
Zartkorien Milkod6 Részvénytarsasag

2840 Oroszlany, Banki Donat utca 2/]J.

Eves beszamol6 mérlege - ""A"

A mérleg fordulénapja: 2022. december 31.

Oroszlany, 2023. majus 2.
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A gazdéalkodo
képviseldje
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Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosit6 Zrt Oldal: 1

Adobszam: 25804478-2-11
Cégjegyzék szam: 11-10-001726
Eves beszamolé mérlege - "A"

A mérleg fordulénapja: 2022. december 31.

1000HUF El6z6 év Targyév

ESZKOZOK (aktivik)
A. Befektetett eszkizok 659 496 668 652
AL Immaterialis javak 50 639
A.L3. Vagyoni értékii jogok 50 0
Ald4, Szellemi termékek 0 639
AL Targyi eszkdzok 585 816 594 383
ALL. Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékii jogok 489 730 504 272
AllL2. Miiszaki berendezések, gépek. jarmiivek 62 765 56 854
A.IL3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 16 403 15321
AILS. Beruhazasok, feltjitasok 16918 17 936
ALIIL Befektetett pénziigyi eszkozok 73 630 73 630
AIIL3. Tartés jelentds tulajdoni részesedés 73 630 73 630
B. Forgéeszkozok 329 729 291 891
B.L Készletek 43 321 46 350
B.L1. Anyagok 3493 5365
B.I1.2. Befejezetlen termelés és félkész termék 240 0
B.LS. Aruk 39 588 40 985
B.IL Kovetelések 106 898 112 009
B.IL1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) 15 489 18118
B.IL.3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo

vallalkozéssal szemben 82 689 88 416
B.IL6. Egyéb kovetelések 8 720 5475
B.IIL Ertékpapirok 0 0
B.IV. Pénzeszkozik 179 510 133 532
B.IV.1. Pénztar, csekkek 536 902
B.IV.2. Bankbetétek 178 974 132 630
c. AKktiv idébeli elhataroldsok 1372 3789
il Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 40 1948
(22 Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhataroldsa 1332 1 841

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 990 597 964 332
Oroszlany, 2023. majus 2. A gazd’gigac}(f(zépvisel&je """"""
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Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt Oldal: 2
Adészam: 25804478-2-11
Cégjegyzék szam: 11-10-001726 ;
Eves beszimolé mérlege - "A"
A mérleg fordulénapja: 2022. december 31.
1000HUF El6z6 év Targyév

FORRASOK (passzivik)
D. Sajat toke 837 291 807 258
D.L Jegyzett téke 479 000 479 000
D.IL Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0
D.III. Toéketartalék 0 0
D.IV. Eredménytartalék 309 808 289 211
D.V. Lekotott tartalék 16 000 17 080
D.VI Ertékelési tartalék 0 0
D.VII. Addzott eredmény 32 483 21967
E. Céltartalékok 63 347 62 250
E.L Céltartalék a varhato kotelezettségekre 32 875 43 212
E.2. Céltartalék a jovobeni koltségekre 30472 19 038
F. Kotelezettségek 76 662 81 876
F.L Hitrasorolt kitelezettségek 0 0
F.IL Hosszi lejarati kotelezettségek 0 0
F.IIL Rovid lejarata kitelezettségek 76 662 81 876
F.I13. Vevoktdl kapott elélegek 0 2723
F.I11.4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgéltatasbol (szallitok) 17 090 14 449
F.IIL7. Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési

viszonyban 1év6 vallalkozasokkal szemben 9208 6284
F.I1L.9. Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 50 364 58 420
G. Passziv idébeli elhatdroldsok 13 297 12 948
G.1. Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 8 191 9119
G.2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatérolasa 5106 3 829

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 990 597 964 332

Oroszlany, 2023. méjus 2.
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A gazdflkods képviseldje




Adészam: 25804478-2-11
Cégbirésag: Tatabanyai Torvényszék Cégbirosaga
Cégjegyzék szam: 11-10-001726

Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznosité Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag

2840 Oroszlany, Banki Donat utca 2/J.

Eves beszamol6 eredménykimutatisa

(0sszkoltség eljarassal)

Beszamoldsi idészak: 2022. januar 01. - 2022. december 31.

Oroszlany, 2023. méjus 2.

ML

A gazdéalkodo
képviseloje
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Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt Oldal: 1
Addészam: 25804478-2-11

Cégjegyzék szam: 11110-001726

Eves besziamol6 eredménykimutatasa (0sszkoltség eljarassal)
Beszamolasi id6szak: 2022. januar 01. - 2022. december 31.
1000HUF Eloz6 év | Targyév

01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 658 589 | 713987
I Ertékesités netté arbevétele (01+02. sor) 658 589 | 713987
03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 240 -240
04. Sajat elallitasu eszkdzok aktivalt értéke 1 824 367
IL Aktivilt sajst teljesitmények értéke (+-03+-04. sor) 2 064 127
I11. Egyéb bevételek 55215 48 797
Ill.a. | ebbél: visszairt értékvesztes 42 815
05. Anyagkoltség 37 087 28 959
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 288 730 | 384445
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 6 926 7 630
08. Eladott aruk beszerzési értéke 16314 156
09. Eladott (kozvetitett) szolgéltatasok értéke 10 561 6 875
Iv. Anyagjellegii raforditasok (05-09. sorok) 359618 428 065
10. Bérkaltség 179224 | 184940
11. Személyi jellegii egy¢éb kifizetések 17 886 22 507
12. Bérjarulékok 24 143 21925
V. Személyi jellegii raforditasok (10-12. sorok) 221253 | 229372
VL. | Ertékesokkenési leirds 29059 29008
VIL Egyéb riforditasok 71214 51711
Vil.a. |ebbdl: értékvesztés 1035 1138
A EIZ-E‘}II\:] S((EKLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+11+11I-1V-V- 34724 24 755
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 16 20
16.a. |ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0
7,3 Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 0
17.a. |ebbdl: értékelési kiilonbozet 0
VIII. | Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17. sor) 16 20
22. Pénziigyi milveletek egyéb raforditasai
22.a. |ebbdl: értékelési kiilonbozet
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+-20+21+22.s0r)
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX. sor) 16 20
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B. sor) 34740 24775
X Adofizetési kitelezettség 2257 2 808
D ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 32 483 21 967

Oroszlany, 2023. majus 2.

P.H"
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gazdalkodo képviseldje



Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. 2022. évi beszamoldja

Kiegészité melléklet

A. ALTALANOS OSSZEFOGLALAS

A kiegészitd melléklet az Oroszlanyi Ingatlankezel$ és Hasznosité Zrt. (a tovébbiakban: Tarsasag) 2022.
Jjanuar 1-t61 2022. december 31-ig terjed6 idoszak iizleti tevékenységérdl késziilt.

Jogszabalyi hattérként a beszamolo, ezen beliil is a kiegészité melléklet 6sszeallitasaban a szamvitelrol sz616
2000. évi C. torvény, valamint az érvényben levé adotorvények szolgiltak. A torvényi eldirasoktdl valo
eltérésre okot ado koriilmény nem meriilt fel.

A Tarsasag az Oroszlanyi Szolgaltaté Zrt-bol tortént kivalassal jott 1étre, miikddését 2017. januar 1. napjan
kezdte meg.

Az Alapito, kizarélagos tulajdonos a Tarsasagot profiltisztitasi céllal hozta létre, melynek f6 feladata a
tulajdonaban Iévé bérlakasok és egy€b ingatlanok, valamint az 5nkorményzati tulajdonti sportlétesitmények
€s egyéb céli 6nkormanyzati ingatlanok hasznositasa, illetve fenntartasa.

A profiltisztitason tilmenden a Tarsasag és az ugyancsak az Alapité kizarélagos tulajdonaban 4llo
VARIKONT Kft. tevékenységi kore hasonldsagara tekintettel, az Alapito eredeti iizletpolitikai célkitlizése volt
a két tarsasag egy szervezetbe valo dsszevonasa.

A szervezeti Gsszevonas elso lépéseként a Tarsasag 2017. szeptember 25. napjan megvésarolta a VARIKONT
Kft. teljes iizletrészét annak névértékének megfeleld 54.520 ezer forint vételarért, majd azt beolvasztotta
tarsasagaba. A tulajdonosi dontéseknek megfelelden, a Tatabanyai Torvényszék Cégbirosaga a 11-09-
001726/27, illetve 11-09-022244/43. szam alatti, 2018. december 11. napjan kelt végzéseivel a
cégvaltozasokat (2018. december 31-i hatallyal) atvezette a cégnyilvantartason, igy a VARIKONT Szolgéltat6
Korlatolt Felelosségii Tarsasag beolvadésa tarsasagi jogi és szervezeti értelemben is véglegessé valt.

A beolvadast kovetéen a Tarsasag feladatai kiegésziiltek egyéb vérosiizemeltetési, t- és parkfenntartési
feladatokkal.

A beolvadas, illetve szervezeti 6sszevonas a feladatok célszeriibb ellatasa lehetdségét, egynttal szamottevd
megtakaritast eredményezett.

A Tarsasag legjellemzébb adatai

A Tarsasag elnevezése: Oroszlinyi Ingatlankezel$ és Hasznosité Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasig

A Tarsaséag roviditett elnevezése: Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosit6 Zrt

A Téarsasag kizarolagos tulajdonosa (alapitja): Oroszlany Viros Onkorményzata

A Téarsasag tulajdonosa (alapitoja) székhelye: 2840 Oroszlany, Rakoczi Ferenc it 78.

A Tarsasag jegyzett tokéje: 479 000 ezer Ft
Kibocsatott részvények szama, névértéke, értéke részvényfajtanként:
Tulajdonos Részvények fajtaja T Névéricke Erték
darabszama
Oroszlany Viros osszevont cimletii névre 420 1000 000 Ft 420 000 000 Ft
Onkorminyzata sz016 torzsrészvény 59| 1000000 Ft 59 000 000 Ft
A Térsasag cégjegyzékszama: 11-10-001726
A Tarsasag ad6szama: 25804478-2-11
A Tarsasag székhelye: 2840 Oroszlany, Banki Donat utca 2/J.
A Tarsasag telephelyei: 2840 Oroszlany, Matyas kiraly u. 3-5.

2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 2.

2840 Oroszlany, Szent Borbaila tér 3.

2840 Oroszlany, Takacs Imre ut 1/A.

2840 Oroszliany, Tancsics Mihaly at 59.
2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly 1t 66.
2840 Oroszlany, Kossuth Lajos utca 869/2.
2840 Oroszlany, Szent Istvan tér 1.

2840 Oroszlany, Dézsa Gyorgy utca 22.



Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt. 2022. évi beszamoldja
Kiegészitd melléklet

A Tarsasag e-mail elérhetdsége: info@oihzrt.hu
A Tarsasag elektronikus kézbesitési cime:  info@oihzrt.hu
A Téarsasag honlap cime: www.oihzrt.hu
A Tarsasag elektronikus elérhetésége: 25804478#cegkapu

A Tarsasag a fordulonapon a Létesitményeket Uzemelteté Kézhaszni Nonprofit Korlatolt Felelosségii
Tarsasagban (rov. cégneve: Létesitményeket Uzemeltetd Nonprofit Kft, székhelye: 2840 Oroszlany, Banki
Donat utca 2/J, cg. 11-09-013579 addszama: 18607705-2-11) rendelkezett tobbségi befolyassal, melyben
2019. januar 1. napjaval szerzett 100%-os részesedést.

A Tiarsasag a fordulénapon egyetlen olyan vallalkozasban sem birt befolyassal, amely a szamviteli el6irasok
szerint kozos vezetésii vagy tarsas vallalkozasnak mindsiil. A Tarsasag mas, egyéb részesedési viszonyban allo
vallalkozasban nem birt befolyassal.

A Tarsasag iranyitasaban a fordulonapon részt vevd tulajdonos konszolidalt beszamolot nem allit 5ssze.
Altalanos jellegii kiegészitések
I. A Tarsasag tevékenységi korei

A Tiarsasag tobb, egymastol jol elkiilonitheto tevékenységi kort gyakorol. A fobb tevékenységi csoportok az
alabbiak:

6820°08 Sajat tulajdoni ingatlanok bérbeadasa, lizemeltetése (fétevékenység)

3600708 Viztermelés-, kezelés-, ellatas

3811708 Nem veszélyes hulladék gyiijtése

3821°08 Nem veszélyes hulladék kezelése, artalmatlanitasa

383208 Hulladék ajrahasznositasa

4120°08 Lako- és nem lakoépiilet épitése

4211°08 Ut, autopalya épitése

4299°08 Egyéb m.n.s. épités

4311’08 Bontas

4312°08 Epitési teriilet elokészitése

4677°08 Hulladék nagykereskedelem

4759’08 Butor, vilagitasi eszk6z, egyéb haztartasi cikk kiskereskedelem

4941°08 Kozuti aruszallitas

5221708 Szarazfoldi szallitast kiegészito szolgaltatas

5520’08 Udiilési, egyéb atmeneti szallashely szolgaltatas

5590°08 Egyéb szallashely szolgaltatas

6810708 Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

6831°08 Ingatlaniigynoki tevékenység

6832708 Ingatlankezelés

6920708 Szamviteli, konyvvizsgaloi, adoszakértdi tevékenység

7022°08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

7112708 Mérndki tevékenység, miiszaki tanacsadas

7490°08 M.n.s. egyéb szakmai, tudoméanyos, miiszaki tevékenység

7712708 Gépjarmiikolesonzes (3.5 tonna felett)

7739°08 Egyéb gép, targyi eszkdz kolcsdnzes

8129°08 Egyéb takaritas

8130708 Zoldteriilet-kezelés

8211°08 Osszetett adminisztrativ szolgaltatas

8219°08 Fénymasolas, egyéb irodai szolgaltatas

8559°08 M.n.s. egyéb oktatas

9311708 Sportlétesitmény miikodtetése

9329°08 Mashova nem sorolt egyéb szérakoztatas, szabadidés tevékenység

9604°08 Fizikai kozérzetet javito szolgaltatisa

II. A Tarsasag szamviteli politikajanak fé6bb vonasai 2022. évben

A tarsasag iizleti konyveit magyar nyelven, a kettés konyvvitel elvei és szabalyai alapjan vezeti.

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszamoloban az adatok eltérd jelolés hianyaban ezer
forintban keriilnek feltiintetésre.



Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. 2022. évi beszamoldja
Kiegészitd melléklet

A mérleg fordulonapja december 31. A mérlegkészités idopontja 2023. marcius 31. Az ezen iddpontig ismertté
valt, a targyévet vagy az elozd éveket érinté gazdasagi események, koriilmények hatasait a beszamolo
tartalmazza.

A Tarsasag éves beszamolot készit, a beszamoldban a mérleget ,,A™ valtozatban, az eredmény-kimutatést
Osszkoltség eljarassal allitotta Gssze.

Jelen beszamolé a hatalyos magyar szamviteli el6irasok és a Tarsasag kialakitott szamviteli politika szerint

keriilt sszedllitasra, a torvény eloirasaitol vald eltérésre okot adé kériilmény nem meriilt fel.
A konyvvezetés a szamviteli politika keretében elkészitett és betartott alibbi szabalyzatok alapjan tortént:

- Az eszkozok é€s forrasok leltarozasa az eszkozok és forrasok leltarkészitési szabélyzata szerint, az
altalanos szabalyoknak megfelelden torténik, a leltarozas szabalyai az el6z6 iizleti évhez képest nem
valtoztak.

- Eszkozok és forrasok értékelése a Tarsasag értékelési szabalyzata szerint torténik, az el6z6 iizleti évhez
képest nem valtoztak.

- A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabalyzatban eldirt szabalyok
szerint torténik, a pénzkezelés szabalyai az el6z6 iizleti évhez képest nem valtoztak.

- A sajat elballitasi termékek, végzett szolgaltatasok dnkoltségének megallapitdsa onkoltség-szamitasi
szabalyzat szerint torténik.

A tarsasag a mikddése soran eléfordulé vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetére kihaté eseményekrbl, a

tulajdonaban 1év6 eszkozokrol és azok forrasairdl, valamint a sajat t6kéjében bekovetkezett valtozasokrol

folyamatos nyilvantartast vezet, melyet a naptari év végén lezar.

A Tarsasag szempontjabol azok a kivételes nagysagh vagy eléfordulasiu események, amelyek nem hozhatok
kozvetleniil kapcsolatba a vallalkozas altal végzett tevékenységekkel, rendszerteleniil meriilnek fel és a rendes
iizletmeneten kiviil esnek (pl. elengedett kovetelés, nyujtott timogatés, térités nélkiili atadas-atvétel). Az olyan
meérteki bevételeket, raforditasokat tekinti kivételes nagysagi vagy eléfordulasi tételnek, amelyek a 20 milli6
Ft-ot meghaladjak.

Az évenként elszamoland6 értékcsokkenés megtervezése - az egyedi eszkoz varhatd hasznalata, ebbdl ad6do
¢lettartama, fizikai ¢és erkolesi avulasa, az egyéb koriilmények és a tervezett maradvanyérték
figyelembevételével, altalaban az eszkdz bekeriilési (bruttd) értékének ardnyaban torténik. Az értékesdkkenési
leiras elszamolasa id6aranyosan (linedris leirasi modszerrel) torténik.

Az értékcsdkkenési leiras elszamolasara - mind a fokdnyvben, mind a kapcsolodé analitikakban - havonta
keriil sor, kivéve a kivezetett eszkdzok terv szerinti tortévi értékcsokkenését, mely a kivezetéskor elszamolasra
keriil. Terven feliili értékcsokkenési leiras elszamolds az azt megalapozé eseménnyel egyidejiileg vagy a
forduldnapi értékelés keretében torténik.

A 100 ezer Ft vagy ennek megfelelé devizadsszeg alatti egyedi bekeriilési értékkel biré vagyoni értékii jogok,
szellemi termékek, targyi eszk6zok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy
Osszegben elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsdkkenési leirast tervezni nem kell. A 200 ezer Ft
alattiak két év alatt keriilnek leirasra.

A maradvanyérték nulla 6sszeggel vehetd figyelembe az értékesokkenési leiras tervezése soran, ha az eszkoz
hasznos élettartama végén vérhatoan realizalhato értéke valésziniisithetden nem haladja meg az 500 ezer Ft-ot
vagy az ennek megfelel6 devizadsszeget.

Terven feliili értékesokkenési leiras elszamolasa szempontjabol a konyv szerinti érték akkor haladja meg
Jelentésen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiilonbozet meghaladja az 500 ezer Ft-ot vagy az
ennck megfeleld devizadsszeget.

Ertékvesztés elszamolésara - az eldz6 iizleti évhez hasonléan - akkor keriil sor, ha a konyv szerinti értékhez
képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegii kiilonbozet tartds és jelentds. Jelentdsnek mindsiil az 500
ezer Ft-ot vagy az ennek megfelel6 devizadsszeget meghaladé kiilonbozet.

A terven feliili értékesokkenési leirds és az elszamolt értékvesztések visszairasa az altaldnos szabalyok szerint
torténik.

A vasarolt készletek a mérlegben - az €16z0 iizleti évhez hasonléan - a FIFO médszerrel megallapitott dron
Jelennek meg. Az értékelés soran gy kell eljarni, hogy a leltarban szerepld készleteket a legutobbi beszerzések
egységarain kell szamba venni, feltételezve, hogy mindig a legkorabban beszerzett készletek keriiltek elsdként
felhasznalasra.
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A Tarsasag a valos értéken torténd értékelés lehetoségével nem kivan élni, igy a mérlegben ehhez
kapcsolodoan sem értékelési kiilonbozet, sem valds értékelés értékelési tartaléka nem szerepel, az
eredménykimutatas ehhez kapcsolédoan értékelési kiilonbozetet nem tartalmaz.

III. A COVID-19 jarvanyiigyi helyzet és a 2022. februarjaban kezd6dott orosz-ukran habori hatasai
A COVID-19 jarvany miatt a Tarsasag nem szamolt el tobblet koltséget, ezért az el6z6 években tisztitészerekre
és takaritoszerekre képzett céltartalék 2022 évben feloldasra keriilt.

A tavhdszolgaltatasi dijak 2022. oktober 1-jével bekovetkezett drasztikus emelkedése ellehetetlenitette az
uszoda miikodését, az emiatt sokszorosara emelkedé iizemeltetési dij biztositasat az Onkormanyzat nem tudta
vallalni. Oroszlany Véaros Onkorményzata képviselS-testiiletének 149/2022. (IX.29.) szami hatarozata
értelmében az uszoda hatarozatlan idére bezarasra keriilt. Sajnalatos modon a sportlétesitmények teriiletén
legjelentdsebb mértékii, a kényszerli bezarasig nagyon jol miikodé hasznositasi tevékenységiink
ellehetetleniilt, a tevékenységbdl szarmazé hasznositasi bevételeink megsziintek és a kapesolodo raforditasok
is csokkentek.

A tobbi sportlétesitmény hasznositdsa a megszokott rend szerint zajlott annak ellenére is, hogy a fiitési
szolgaltatas minden sportlétesitményben sziinetelt.

A drasztikusan megemelkedett energiakéltségek racionalizalasa (lakossagi fogyasztéi korbe keriilés) €s a
tovabbi bérbeadas érdekében a Matyas kirdly utca 3-5. szamu ingatlan szall6 részében a Tarsasag lakas
ingatlanokat alakitott ki.

Az orosz-ukran haborii mérlegkészités idopontjaban ismert hatasa azonban lényegesen nem befolyasolja a
Tarsasag vallalkozas folytatasara vonatkozo képességét.

IV. Meérlegtételek értékelése

Az immaterialis javak, targyi eszkozok nett6 értéken keriilnek a mérlegbe.

Az eszkdzok beszerzési aron keriiltek nyilvantartasba vételre, csokkentve az értékesitések, a selejtezések,
valamint a terv szerinti és terven feliili értékcsokkenés Gsszegével.

A befektetett pénziigyi eszkdzok konyv szerinti (bekeriilési) értéken keriilnek az eszk5zok kozé.

A készletek tényleges beszerzési aron keriiltek kimutatasra.

Az aruk tényleges beszerzési aron, ha a nyilvantartasi 4r tartésan magasabb, mint a piaci ar, akkor piaci aron,
egyedi nyilvantartas alapjan keriiltek meghatarozasra.

A kovetelések értékvesztéssel korrigalt bekeriilési értéken keriiltek kimutatasra a ténylegesen elismert
mértékben. Ertékvesztés elszamolasara - az eldz0 iizleti évhez hasonldan - akkor keriil sor, ha a kényv szerinti
értékhez képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegi kiilonbozet tartds és jelents.

Forgatasi céll értékpapirral év végén a Tarsasag nem rendelkezett.

A pénzeszkdzok konyv szerinti értéken szerepelnek a mérlegben.

A beszamoloban levé pénzeszkozok értéke a bankszamlék év utolso napjanak banki kivonatain szerepld
osszegekkel, a pénztar a tényleges pénzkészlettel egyezd osszeggel keriilt a mérlegbe.

Az aktiv idébeli elhatarolasok kozott a 2022. évben szamlazott, 2023. évre vonatkozo koltségek, valamint a
2023. évben szamlazott, de a targyévre vonatkozd bevételek keriilnek kimutatasra a torvényi eldirasoknak
megfelelden.

A jegyzett toke a cégbirdsagi bejegyzéssel azonos mértékben keriilt kimutatasra.

Az eredménytartalék mérlegsor tartalmazza a kivélas soran a Tarsasag részére jovahagyott eredménytartalék
dsszegét, valamint az el6z0 iizleti évek adozott eredményét.

A lekotott tartalék mérlegsoron keriilt kimutatasra a fejlesztési tartalék dsszege.

Az adézott eredmény az eredmény-kimutatisban kiszamitott adozott eredmény Osszegével azonos mértékben
keriilt kimutatasra a mérlegben.

A céltartalék mérlegsoron garancislis és egyéb kotelezettségek fedezetére. valamint a varhato, jelentds,
idészakonként ismétléds jovobeni koltségekre az altalanos szabalyok szerint képzett céltartalékok keriilnek
kimutatasra.

A kotelezettségek kozott kimutatott értékek a fizetési kotelezettség 6sszegével megegyezoek.
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A passziv idobeli elhatarolasok a vallalkozas 2023. évben felmeriilt, szamlazott, de a targyévet érintd
raforditasait, valamint a kovetkezo évet, éveket érinté arbevételeit és halasztott, fejlesztési célu bevételeit
tartalmazza.

A beszamol6 devizanemétdl eltéré pénzértékre sz010, vagy idegen deviza alapi eszk6zok és kotelezettségek,
- kivéve a beszamold devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint bevételek és raforditasok értékének
meghatarozasa egységesen - a jogszabaly altal megengedett kivételekkel a szamviteli politikiban rogzitett
modon valo eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank 4ltal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon torténik.

A kiegészité' melléklet pénziigyi mutatészdimai, illetve a tiblizataiban szereplé értékek ezer Ft-ban
értendoek.

B. SPECIFIKUS RESZ
I. Mérleghez tartozo kiegészitések
1. Altalanos elirasok

A korabbi (lezart) évekhez kapcsolodoan a targyévben ellendrzés, dnellendrzés jelentdsnek minésiilé hibat
nem tart fel, a mérleg targyévi adatai korabbi idészakra vonatkozoan korrekcidkat legfeljebb nem jelentésnek
mindsiilé mértékben tartalmaznak.

A mérlegben olyan tétel nem szerepel, amely tobb sorban is elhelyezhetd lenne, és sajatos besorolasa
bemutatast kivanna.

A Tarsasdg mérlegében az adatok - az esetleges jogszabalyi valtozasok miatti atrendezéseken tal -
Osszehasonlithatok az el6z6 iizleti év megfeleld adataval.

Az el6z6 lizleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékelési elvek - az esetleges jogszabalyi elirasok
valtozasain tll - nem valtoztak.

A Tarsasag a mérleg arab szammal jelzett tételei 5sszevonasanak lehetdségével a targyévben nem élt.
A targyévi beszamoldoban az el6irt séman tal uj mérlegtételek nem szerepelnek.
A mérleg tételei tovabbtagolasanak lehetGségével a Téarsasag a targyiddszakban nem élt.

2. Tételes elbirasok
A. Befektetetett eszkozok részletezése

A Tarsasag befektetett eszkozeinek sszetételét az 1-3. sz. melléklet tartalmazza. Valamennyi terv szerinti
leiras linedris modon tortént. A targyévi terv szerint értékcsokkenés megoszlasat mérlegtételenként a 4. sz.
melléklet tartalmazza.

A terv szerint elszamolasra keriild értékcsokkenés megvaltoztatasara a targyidoszakban nem keriilt sor.
Terven feliili értékesokkenés selejtezett targyi eszkozre 22 E Ft értékben keriilt elszamolasra.
Targyi eszkozok jelentos tételei

A mérlegben szereplé térgyi eszkozok koziil a jelentdsnek minésiild tételek Gsszege és azok - elnevezésének
megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Targyi eszkdzok jelentés tételei nett6 értéken(1000HUF) 2021.12.31 | 2022.12.31
1. Ingatlanok és a kapesolédo vagyoni értékii jogok 4897301 504272
2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek ) 62 765 56 854
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek N 16 403 13521
5. Beruhazasok, felajitasok 16918 17 936

Befektetett pénziigyi eszkoziok jelentds tételei

A mérlegben szerepld befektetett pénziigyi eszkozok koziil a jelentésnek minésiilé tétel osszeg az alabbi
tablazatban keriil bemutatésra:
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Befektetett pénziigyi eszk6zok jelentos tételei (1000HUF) | 2021.12.31 | 2022.12.31

Tartés, 100%-os részesedés a Uzemeltetd

Kdzhaszni Nonprofit Kft-ben

Létesitményeket 73 630

73 630‘

A Tarsasag mérlegében a befektetett pénziigyi eszk6zkhoz kapesolodoan nyilvantartott értékvesztés sem az
el6zo iizleti évben, sem a targyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairasra nem keriilt sor. A mérlegben
megjelend befektetett pénziigyi eszkozok konyv szerinti értéke (73 630 E Ft) alacsonyabb, mint a fordulénapi
valos értéke (100 883 E Ft), emiatt értékvesztés elszamolasara nem volt sziikség.

A Létesitményeket Uzemeltetd Kozhaszn Nonprofit Kft. utolso két iizleti évi mérlegének a sajat toke elemeit
az alabbi tablazat szemlélteti:

Létesitményeket Uzemeltet Kdzhaszni Nonprofit Kft. 2021.12.31 | 2022.12.3]

(1000HUF)

Tartésan adott kolesonék kapesolt vallalkozasoknak

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasoknak tartosan adott kdleson jogecimen kdvetelés nem éllt fenn.

B. Forgoeszkozok
Készletek

A Térsasag mérlegében a készletekhez kapesoldddan nyilvantartott értékvesztés sem az el6z0 iizleti évben,
sem a targyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairasra nem keriilt sor.

A mérlegben szerepld készletek koziil a jelentdsnek mindsiilo tételek Osszege és azok - elnevezésének
megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Készletek jelentds tételei (1000HUF) 2021.12.31 | 2022.12.31
_1. Anyagok - . e 3493 5365
2. Befejezetlen termelés és félkész termék 240 0
5. Aruk 39 588 40 985

A tarsasag készletei kozott ruként az értékesitésre szant ingatlanokat tartja nyilvan.
Kovetelések alakulasa

A kovetelések és a kapesolodo értékvesztések alakulasat mutatja be mérlegtételenként az alabbi tablazat:

Eredeti Konyv s Targyidészaki értékvesztés Hatisomit
- P ito
Jogcim (1000HUF) érték SZ:;U crtcknoonés | clszamolas | visszairas | értékvesztés
Kovetelések druszillitasbol | 5, g, 4 18118 6476 1138 815 6799
és szolgéltatasbdl (vevok) b= (Sl == j . | (NI | oo
Kovetelések kapcsolt

0
vallalkozasokkal szemben 0 0 0 0 g
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Eredeti Kényv s Térgyidészaki értékvesztés Halo ozt
i S yito ; &
Jogcim (1000HUF) érték SZ:;EU értékvesztés | elszamolds | visszairds | értékvesztés
Kovetelések jelentds
tulajdoni részesedési
: e 88 416 88416 0 0 0 0
viszonyban 1évo
vallalkozassal szemben | | | | |
Kovetelések egyéb
r?S{&SffdeSl v1s'zony ban 0 0 0 0 0 0
lévo vallalkozassal
szemben SN Cum——— SEPRRTE \NTRST| (TR :
Valtokovetelések | 0 0 0 0 0 0
Egyéb kovetelések 5475 5475 0 0o, 0 0
Kovetelések dsszesen 118808, 112009 6 476 1138 815 6799

Kovetelések jelentds tételei

A mérlegben szerepld kovetelések koziil a jelentésnek mindsiilo tételek dsszege é€s azok - elnevezésének
megfeleld - tartalma az alabbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:

Kovetelések (1000HUF) 2021.12.31 2022.12.31
Kovetelések tsszesen 106 898 112 009
Vevok 15 489 18118
ebbol: vevoi értékvesztés 6475 6 799
Kapcsolt vallalkozassal szemben 82 689 88 416
-Vevokovetelés 82 689 88416
Egyéb kivetelések 8 720 5475
Szallitokkal szembeni tilfizetés 4108 17
Munkavallalokkal szemben 505 415
NAV-val szembeni adokovetelés 0
Jar6 tamogatas 200
Illeték visszatéritése 185
Biztositoval szembeni kovetelés 20 0
Kaucié Tancsics M. u. 59. 762 762
Bank- és SZEP kartyak miatti kovetelés 116 0
Levonhaté AFA elhatérolas 3201 2 877
Ipariizési add 0 1019
Vevokivetelések lejarat szerint
Vevokovetelések részletezése (1000HUF) 2022.12.31

Nem lejart 16 209

1-90 nap kozott 1 595

91-180 nap kozott 217

181-360 nap kozott 544

361 napon tili 6352

Osszesen: 24 917
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Kovetelés jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé villalkozassal szemben:

A forduldnapon a jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévd vallalkozasokkal szembeni kovetelések
megoszlasa az alabbi:

Partner (1000HUF) 2021.12.31 | 2022.12.31
Oroszlény Viros Onkorményzatéval szembeni vevSkovetelés 81165 85997
Létesitményeket Uzemelteté Kézhaszni Nonprofit Kft-vel
Tt : 1524 2419
szembeni vevokovetelés _ B
Egy¢b kapesolt vallalkozasokkal szemben | o 0
Osszesen: 82 689 88 416

Hatrasorolt eszkoziok

A mérlegben olyan kdvetelés vagy hitelviszonyt megtestesitd értékpapir, amely az adosnal vagy a kibocsatonal
hétrasorolt kotelezettségnek mindsiil, sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem szerepel.

Pénzeszkozok jelentos tételei

A mérlegben szereplé pénzeszkdzok koziil a jelentdsnek mindsiilo tételek sszege €s azok - elnevezésének
megfelel6 - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Pénzeszkozok jelentds tételei (1000HUF) 2021.12.31 2022.12.31
_1. Pénztér, csekkek 536 902
2. Bankbetétek 178 974 132 630

C. Aktiv idébeli elhatarolasok

Bevételek aktiv idobeli elhatarolasai

A bevételek aktiv idobeli elhatarolasanak jelentdsebb dsszegei, és azok idobeli alakulasa az alabbi:

Jogeim (1000HUF) ] 2021.12.31 2022.12.31
Arbevételek, egyéb bevételek elhatérolasa | 40 1948
Osszesen: 40 1948

A targyidszakban idobeli elhatarolasként kimutatott 9sszeg a 2023. évben tovabbszamlazott, targyidoszakban
elszamolando koziizemi dij és bérleti dij.

Elhatarolt koltségek és raforditasok

Az aktiv idébeli elhatarolasként kimutatott kdltségek és raforditasok jelentdsebb Osszegei, és azok alakulasa
az alabbi:

Jogcim (1000HUF) 2021.12.31 2022.12.31
Koltségek, raforditasok elhatarolasa | | 1332 1841
Osszesen: 1332 1841

A targyidészakban jelentosebb tételek a 2022. évben felmeriilt, de kdvetkezd iddszakot terheld biztositasi,
informatikai, bérleti és koziizemi dijak.
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Halasztott raforditasok

A mérlegben aktiv id6beli elhatérolasként kimutatott halasztott raforditasok sem az el6zé évben, sem a
targyévben nem szerepelnek.

D. Sajat toke elemeinek valtozasa

A Tarsasag fordul6napi sajat t6kéje a jogszabalyokban eldirt tékekdvetelményeknek mindenben eleget tesz, a
vallalkozas folytatasahoz megfeleld fedezetet biztosit.

A sajat toke elemeinek targyévi valtozasait, valamint a valtozasok okait mutatja be az alabbi tablazat:

Tokeelem 1000HUF Nyité Novekedés | Csokkenés Zard
Jegyzett téke 479 000 0 0 479 000
Jegyzett, de be nem fizetett
toke _ 0 0 0 0
Toketartalék 0 0 0 0

_Eredménytartalék 309808 43403 64 000 289211
Lekotott tartalék 16 000 12 000 10 920 17 080
Ertékelési tartalék 0 0 0 0
_Adézott eredmény 32483 | 21 967 32483 21967
Sajat toke osszesen | 83712911 I3 107 403 807 258

Az eredménytartalék 6sszegét az el6z6 évi adozott eredmény 32 483 ezer Ft-tal, az el6z6 évi lekotott tartalék
feloldasa 10 920 ezer Ft-tal novelte, a targyévben lekotott tartalék 12 000 ezer Ft-tal, Oroszlany Varos
Onkormanyzata részére kifizetett osztalék 52 000 ezer Ft csokkentette.

A lekotott tartalék dsszege teljes egészében a sajat elhatérozas alapjan, fejlesztési tartalék cimén 2022 évben
12 000 ezer Ft dsszegben lekotott tartalék. Az elézd évben lekotott tartalékbol 10 920 ezer Ft a targyévben
megvaldsitott beruhazassal egyidejiileg feloldasra keriilt.

A Tarsasag visszavasarolt sajat részvénnyel nem rendelkezik.

Céltartalékok
Céltartalékok - varhaté kotelezettségekre

A varhat6 kotelezettségekre tortént céltartalékképzés és -felhasznalas alakulasat mutatja be jogcimenként az
alabbi tablazat.

! Céltartalék
Jogeim (1000HUF) Nyité képzés felhaszn. | Zaré
Garancialis kotelezettségre 11187 14 723 3143 | 22767
Jogszabalyon alapul6 kotelezettség | 19 445 0 0] 19445
Egyéb kotelezettségek (végkielégités, 2243 0 12431 1000
perktg.) E - | . .
Osszesen: 32875 14723 4386| 43212
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Céltartalékok - jovobeni koltségekre

Az e jogcimen tortént céltartalékképzés és -felhasznalas alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

! il Céltartalék /
Jogeim (1000HUF) Nyit6 képzés | felhaszn. Zard

Telephely atszervezési koltségre 0 3397 0 3397
Idoszakonként felmeriilé karbantartasra 3652 11259 500 14411
:(d'os:'ca’k(?nkent jelentkezo szabalyzat 0 1230 0 1230

észitésére
D}glt?{ill? Tudaskdzpont jovébeni 26 520 ol 26520 0
koltségére
gOYID-_] 9_.v1r!13 kovetkezményei miatti 300 0 300 0
jovobeni koltségre o | _
Osszesen: 30 472 15886 27320| 19038

A mérlegben szerepld, elézéekben bemutatott céltartalékok kozill a tulajdonos Oroszlany Varos
Onkormanyzataval szembeni kotelezettségekre képzett céltartalékok az alabbiak:

Jogcim (1000HUF) Nyito Céltartalék Zaro
képzés felhaszn.

Garancialis céltartalék 11187 14 723 3143 22 767

Céltartalékok - egyéb cimen

A mérlegben egyéb cimen képzett céltartalék sem az el6z6 €vben, sem a targyévben nem szerepel. a
koriilmények ilyen cimen céltartalék képzését nem indokoltak.

E. Kotelezettségek

A mérlegben olyan kotelezettség nem szerepel, amelynek a hatralévo futamideje tébb mint 6t év.

A mérlegben kimutatott tirgyévi kotelezettségek kozott zalogjoggal vagy hasonld jogokkal biztositott
kotelezettség nem szerepel.

A targyévi kotelezettségek kozott olyan kotvénykibocsatas miatti tartozas, valtotartozas vagy egyéb
kotelezettség nincs, ahol a visszafizetendd dsszeg nagyobb a kapott 6sszegnél.

A fordulénapon kapesolt vallalkozasokkal szembeni hatrasorolt kotelezettség nem allt fenn.

A fordulénapon kapesolt vallalkozésokkal szemben tartés kdtelezettség nem allt fenn.

A mérlegben torvényi rendelkezés, illetve felhatalmazas alapjan kezelésbe vett, az allami vagy dnkormanyzati
vagyon részét képezd eszkéz nem szerepel, igy ahhoz kapcsoléddan egyéb hosszi lejarati kotelezettség sem
keriilt kimutatasra.

A targyévben a hosszu lejaratu kotelezettségeknek a fordulonapot kovet6 egy éven beliil esedékes torlesztése
atsorolasara nem keriilt sor.

A mérlegben szerepld rovid lejarati kotelezettségek koziil a jelentdsnek mindsiilo tételek Gsszege és azok -
elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Rovid lejarata kotelezettségek (1000HUF) 2021.12.31 2022.12.31
Rovid lejarati kotelezettségek Gsszesen 76 662 81 876
Belfoldi vevoktol kapott elolegek 0 2723
Kl?te’le'zetlsegek aruszall. és szolgaltatasbél (belfoldi 17 090 14 449
szallitok)
Rovid lejarata kot. jelentos tulajdoni részesedési 9208 6284
viszonyban lévé vallalk. szemben (alibbi tabla)
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Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt. 2022. évi beszamoldja

Kiegészitd melléklet

Rovid lejarati kotelezettségek (1000HUF) 2021.12.31 2022.12.31
Egyéb rovid lejaratu kitelezettségek 50 364 58 420
ebbdl

Munkavallalokkal szemben 8384 12 054
NAYV felé fennallo tartozas* 15227 17 020
Helyi ado 114 0
Levonasok dolgozoktol 59 63
Bérlakasokkal kapcsolatos kauciok 7 946 7818
Garancidlis visszatartas 2102 9960
Fizetendé AFA elhatéarolés 16 432 11 466
Egyéb 100 39

(*A NAV felé fennallé tartozas az SZJA, Szocho. innovacios jarulék, afa, tb. jarulékokbal adodik, melyek nem lejart tételek.)

Kotelezettségek jelentés tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

A fordulénapon a kapcesolt vallalkozasokkal szembeni rovid lejarati kotelezettségek megoszlasa az alabbi:

Partner (1000HUF)

2021.12.31

2022.12.31

Oroszlany Varos Onkormanyzataval szembeni szallitoi
tartozas

6882650]! :

F. Passziv idobeli elhatarolasok

Elhatarolt bevételek

A bevételek passziv elhatarolasanak jelentdsebb osszegei, és azok idébeli alakulasa az alabbi:

Jogeim (1000HUF) 2021.12.31 | 2022.12.31
Befolyt, elszamoltbevételek | 8191 _ 9119
Osszesen: - ST 119

Az elhatarolt bevétel jelentds Gsszege egy hosszabb idészakra vallalt iizemeltetési feladat elére kifizetett

pénziigyi fedezete, valamint 2022. évben szamlazott 2023. évi bérleti dijak dsszege.

Elhatarolt koltségek, raforditasok

A passziv idébeli elhatrolasként kimutatott koltségek és raforditasok jelentdsebb sszegei, és azok idébeli

alakulasa az alabbi:

Jogcim (1000HUF)

2021.12.31 ‘ 2022.12.31

5106

Osszesen:

A mérleg Passziv id6beli elhataroldsok soranak adataban a 2023. évben felmeriilt, de targyidészakot érintd

5106

tételek szerepelnek, egyedileg jelentésnek mindsiild tételt nem tartalmaz.
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Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt. 2022. évi beszamoldja
Kiegészité melléklet

I1. Eredmény-kimutatashoz kapcsolodo kiegészitések a Tarsasag 2022. évére vonatkozoan

A korabbi (lezart) évekhez kapcsolodoan a targyévben ellendrzés, onellenérzés jelentdsnek mindsiilé hibat
nem tart fel, az eredménykimutatas targyévi adatai korabbi idészakra vonatkozoan korrekcidkat legfeljebb
nem jelentésnek mindsiilé mértékben tartalmaznak.

A Tarsasag az eredménykimutatds arab szdmmal jelzett tételei Osszevonasanak lehetségével a targyévben
nem élt.

A targyévi beszamoloban az eldirt séman til Gj eredménykimutatas-tételek nem szerepelnek.
Az eredménykimutatés tételei tovabbtagolasanak lehetoségével a Tarsasag a targyiddszakban nem é€lt.

Az eredménykimutatasban - az attekinthetéség és az dsszehasonlithatosag érdekében - az el6irt séma szerinti
osszes tétel feltiintetésre keriil, fiiggetleniil attol, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

Ertékesités nett6 arbevételének fobb tevékenységek szerinti bemutatasa

Az értékesités nettd arbevételének megbontdsa az egymastol jelentdsen killonbozd tevékenységek,
szolgaltatasok szerint az alabbi:

Tevékenységi kor 2021.12.31 2022.12.31
Ingatlankezelés arbevétele 113071 92 899
Sportlétesitmények hasznositasanak arbevétele 145 947 68 169

Osszesen: 658 589 713 987

A Térsasag 2022. januar 1-t3l a sportlétesitmények teriiletén nem lat el iizemeltetési feladatokat, kizarolag
hasznositasi tevékenyseget.

A Térsasag a beszamolasi idoszakban exportértékesitést nem teljesitett.

Kapcsolt vallalkozasoktol szarmazé arbevétel

A beszamolasi idészakban arbevételként, elszamolt bevételek anya- és leanyvallalatoktdl szarmazo Gsszegeit
mutatja be az alabbi tablazat:

Ertékesités netto arbevétele (1000HUF) 2021.12.31. 2022.12.31

470300 | 502 605

____________________________________________ ] 10262 |
s ta————— e —————— e b e et b serrreeee) w 0
Osszesen: 480 562 516 533

Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa

A sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa a befejezetlen szolgéltatés kivezetése értéke 240 ezer Ft
Osszegben.

Sajat eléallitasn eszkozok aktivalt értéke

Sajét eldallitasi eszkozok aktivalt értéke a sajat vallalkozasban végzett 367 ezer Ft dsszegii felujitas értéke.
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Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt. 2022. évi beszamoldja

Kiegészitoé melléklet

Egyéb bevételek jelentds tételei

Az egyéb bevételekben a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiild tételek tartalma és dsszegei az alabbiak:

Tétel tartalma (1000HUF) 20211231 1 20021231
GINOP pélyézaton elnyert, befolyt tiamogatas 3429 0
‘Munkaiigyi kdzpontbdl kapott bértkozteher tamogatasok | 658 1 766
Céltartalék felhasznalas bevétele 443236 . 31706
Kovetelések visszairt értékvesztése a0 815
Kareseménnyel kapcsolatos bevétel 288 133
Targyi eszkoz értékesités bevétele 6 486 14 063

Az egyéb bevételek koziil a tulajdonos Oroszlany Varos Onkorményzataval szembeni kotelezettségekre

képzett céltartalékfeloldas bevétele 3 143 ezer Ft.

Végleges jelleggel kapott tamogatasok

A tamogatasi program keretében végleges jelleggel kapott, folydsitott, elszamolt vissza nem téritendd
tamogatasok fobb jellemzéit - kiilon bemutatva a felhasznalast jogcimenként és évente - mutatja be az alabbi

tablazat.

Kapott Felhasznalas Rendelkezésre

Tamogats (1000HUF) . s

Osszeg | 2020.év | 2021.év | 2022.év | &ll6 sszeg
Munkaerdpiaci Alap 8816 6 156 594 1766 300
EFOP tdmogatds | 322 258 64 0 0
Kozponti tamogatas GINOP-6.1.5-17-
201800122 10657| 7228 3429 0 0
Osszesen: 19795 13642 4 087 1766 300

A Tarsasag a tamogatasi program keretében a beszamolasi idoszakban visszatéritendé (kotelezettségként
kimutatott) tamogatast tevékenysége fenntartasara, fejlesztésére sem Onkormanyzati, sem kézponti, sem

nemzetkdzi forrasbol, sem mas gazdalkod6tol nem kapott, illetve

Anyagjellegii raforditasok jelentds tételei

nem szamolt el.

Az anyagjellegii raforditasokban a - forgalmi adatként - jelentosnek minédsiild targyidészaki tételek dsszege és
azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:

Anyagjellegii raforditasok jelentds tételei

(1000HUF) 2021.12.31 2022.12.31
_05. Anyagkdltség 37087 28959
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 288730 384 445
_07. Egyéb szolgaltatasok értéke - 6926| 7630
08. Eladott aruk beszerzési értéke | 16314 156
09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 10 561 6 875
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Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt. 2022. évi beszamoloja
Kiegészitd melléklet

Igénybe vett szolgaltatasok jelentds tételei

A targyidészakban igénybe vett szolgaltatisok kdltségeinek jelentds tételeit mutatja be jogcimenként az alabbi
tablazat:

Igénybe vett szolgaltatas (1000HUF) 2021.12.31 | 2022.12.31

Szallitas-rakodas

Bérleti, kolesonzési dijak

381

261 468
__________________________________________ 8779| 9562

79 500 0
I of 37138

Tévfeltgyelet | __ 3366 2149
Kozos koltségek tarsashazakban _ - 4404 4583
Takaritdsi koltségek 1150| 1468
Tiiz-és munkavédelem | 1002 1498
Kiilonféle egyéb igénybe vett szolgaltatas _13588] 21053
Osszesen 288 730 384 445

Személyi jellegii raforditisok jelent6s tételei

A személyi jellegii raforditidsokban a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiild tételek Osszege és azok -
elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:

Személyi jellegi raforditasok jelentds tételei (1000HUF) 2021.12.31 | 2022.12.31
10. Bérkoltség R 179224 | 184 940
11, Személyi jellegti egyéb kifizetések | 17886| 22507
12. Bérjarulékok 24 143 21925

Kutatas és kisérleti fejlesztés targyévi koltségei

A targyidbszakban kutatasi, kisérleti fejlesztési koltség nem keriilt elszamolasra.
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Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt. 2022. évi beszamoldja
Kiegészitd melléklet

Egyéb raforditasok jelentds tételei

Az egyéb raforditasokban a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiil6 tételek tartalma és Gsszegei az alabbiak:

Tétel tartalma (1000HUF) 2021.12.31 | 2022.12.31
Kareseménnyel kapesolatos kifizetések, kartéritések 1370 331
Adott timogatasok A o 474
Céltartalékképzés varhato kotelezettségekre 15900] 14723
Céltartalékképzés jovobeni koltségekre 35732) 15836
Ertékvesztés, terven feliili értékesokkenés 2 106 1161
Kv-el elszamolt adok. illetekek _ _ _ 1835| 4874
[nnovaciés hozzdjarulas I __ 1 403 1250
Iparizésiado 9350| 8330
‘Gépjarmiadd S e S g e 1L N 619
Epitményadé _ 2816] 2518
Nem a vallalkozas érdekében felmeriilt koltség, raforditas 1 870

Az egyéb raforditasok koziil 14 723 ezer Ft a tulajdonos Oroszlany Varos Onkormanyzattal szemben fennallo
garancialis kotelezettségre képzett céltartalék.

A pénziigyi miveletek eredménye, 20 ezer Ft kapott kamat.

Kivételes nagysagi és el6fordulasu bevételek, koltségek, raforditasok

A targyévben kivételes nagysagu bevételek, koltségek és raforditasok nem voltak.
Tarsasagi adé megallapitasa

A tarsasagi ado megallapitasara a vonatkozo jogszabalynak megfelel6en, az altalanos szabalyok szerint keriilt
SOT.

Adodalap moédosito tételek

A targyévi tarsasagi adé alapjat modosito tételeket mutatjak be - az adobevallas adatai alapjan - az alabbi
adatok:

Novel6 jogcimek 79 293
e Virhato kételezettségekre és jovobeni koltségekre képzett céltartalék 30 609
e Szamviteli tv szerint elszamolt targyévi terv szerinti és terven feliili
értékcsokkenési leirasa és az eszkozkivezetések nyilvantartasi értéke 46 467
e Nem a vallalkozasi tevékenységgel kapcsolatos koltségek, raforditasok 1 046
¢ Jogerds hatarozatban megallapitott birsag, késedelmi potlék 33
e Adoéévben kovetelésre elszamolt értékvesztés dsszege 1138
Csokkent6 jogcimek 72 868
e Varhato kotelezettségekre és jovobeni koltségekre képzett céltartalék feloldasa 31 706
e Adotorvény szerint figyelembe vett targy évi terv szerinti és
e terven feliil értékcsdkkenés dsszege és eszkozkivezetések netto értéke 28 347
e Fejlesztési tartalék adoév utolsoé napjan lekotott dsszege 12 000
e Adoéévben visszairt értékvesztés dsszege 815

Adéalap szamitisa

Addzas elotti eredmény 24 775
Adobalapot noveld Gsszeg 79 293
Adoalapot csokkentd Gsszeg -72 868
Tarsasagi adé torvény szerinti adoalap 31200
Tarsasagi ad6 (9%) 2 808



Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt. 2022. évi beszamoldja
Kiegészito melléklet

A Tarsasag adofizetési kotelezettsége korében - az esetleges jogszabalyi valtozasok hatasain til - nem tortént
olyan valtozas, mely az eredménykimutatés egyes adatainak dsszehasonlitdsaban korrekciot kivanna.

A Tarsasag adozott eredménye 21 967 ezer Ft.

Diontés az eredmény felhasznalasarol (osztalék jovahagyasarol)

Az arra jogosult szerv javaslata szerint az eredménytartalékbol és a targyévi adézott eredménybdl 15 000 ezer
Ft osztalékkifizetés keriil jovahagyasra.

A Tarsasag vagyoni, pénziigyi, jovedelmezdségi viszonyai mutatészamokon keresztiil

Vagyoni helyzet elemzése mutatészamokon Kkeresztiil
Célja: a vagyon szerkezetének és valtozasanak bemutatasa.

1. Legfontosabb eszkézcsoportok aranymutatdoja

2021:12:31. 2022.12.31.
Forgoeszkozok 329729 _ i 291891 _ -
Targyi eszkézok 585816 56,29% 594383 49,11%
A mutatok jelzik, hogy magas a targyi eszk6zok allomanya.
2. Kovetelések aranya

2021.12.31. 2022.12.31;

Kévetelések 106 898 112 009

Mérleg f6osszeg Songer — L9 ses3zz — 11:62%
3. Tékefesziiltség mutato

20211231, 2022.12:31.
Kotelezettségek 76 662 _ " 81876 _ 2

Sajat téke 837291 %167 807258 10,14%

4. Eladosodasi fok

2021.12.31. 2022.12.31.

Kotelezettségek 76 662 ” 81876 0

Sajat toke+kotelezettségek 513053 — 839% seo1zs — »21%
5. Sajat toke novekedési mutato

2021.12.31. 2022.12.31.

Sajat téke 837291 _ 807 258 _

Jegyzett téke 479000 L15 479000 1,69
6. Eszkoz igényességi mutato

2021.12.31. 2022:12/31.
Es-ikdzﬁk 990597 _ 118,31% 964332 _ 119,46%
Sajait téke 837 291 807 258

A fizetési hatarido eldtt beérkezett szallitoi szamlak kifizetése hataridében megtortent.

A tarsasag hitellel nem rendelkezik.



Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosit6 Zrt. 2022. évi beszamoldja
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Cash flow-kimutatas

Megnevezés (1000HUF) El6z6 Targyidoszak
idészak
I. | Miikodési cash flow (1-13. sorok) 31364 -21 398

la. | Addzés eldtti eredmény +

_| ebbdl: miikodésre kapott, pénziigyileg rendezett tdmogatas,

15. | Befektetett eszkdzok eladasa + -
16. | Hosszi lejaratra nytjtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek

________ torlesztése, megszintetése, bevaltdsa + i o o
_____ 17. | Hosszt lejaratra nyujtott kblesondk és elhelyezett bankbetétek - 0, 0
18. | Kapott osztalék, részesedés + L. CP— 0
11l | Finanszirozisi cash flow (19-26.sorok) ; g 0o
19. | Részvénykibocsétés. tdkebevonds (tkeemelés) bevétele + _ 0 0
20. | Kotvény és hitelviszonyt megtestesito értékpapir kibocsatasanak
bevétele + 0 0
0 0
_____ o 0
o 0
B ) 0
0f 0
0 0
7 758 -45 978
e ek e e S S BRSSP L S ey | s 0 0
V. | Pénzeszkézok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) + 7 758 -45 978

A cash-flow kimutatds a 2022. gazdalkodasi év pénzforgalmanak tevékenységfajtadk szerinti Gsszetételét
mutatja be.

A Tarsasagnak sem a targyévben, sem az azt megel6z6 évben nem volt cash-flowt befolyasolé szarmazékos
tigylete.
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Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt. 2022. évi beszamoldja
Kiegészité melleklet

Pénziigyi helyzet elemzése mutatészamok segitségével

1. Likviditasi mutatok

1. foka likviditasi mutatd

2021.12.31. 2022.12.31.
Pénzeszkozok 179510 133 532
R TR , ———= 44 = 1,63
Rovid lejarati kotelezettségek 76 662 81876
I1. foku likviditasi mutato
2021.12.31. 2022.12.31,
Pénzeszk.+kovetelések+értékpapirok 286 408 —374 245541 =3.00
Rovid lejarati kibtelezettségek 76662 81876 4
II1. foku likviditasi mutato
2021.12.31. 2022.12.31.
Forgoeszkozok 329729 291891
TP , 2720 = 4,30 =3,57
Rovid lejarati kotelezettségek 76 662 81876

A mutatok jelzik a tarsasag pénziigyi stabilitasat. A tarsasag a vallalt kotelezettségeinek eleget tett.

Jovedelmi helyzet elemzése

Arbevétel aranyos iizemi eredmény

2021.12.31. 2022.12.31.
Uzemi eredmény 34724 0 24755 i 0
Ertékesités netté drbevétele+SEAE 660653 5,26% 714114 3,47%
Arbevétel aranyos adézas elétti eredmény
2021.12.31. 2022.12.31.
Adobzas elétti eredmény 34740 0 24775 _
Ertékesités nettt arbevétele+SEAE 660653 2269 714114 441%
Sajat toke aranyos iizemi eredmény
2021.12.31. 2022.12.31.
Uzemi tevékenység eredménye 34724 _ = 24755 _ a
Sajat téke 837291 4,15% 807 258 3,07%
Sajat téke aranyos ad6zas el6tti eredmény
2021.12.31. 2022.12.31.
Addzds e“‘i‘tti fredmény 34740 = 4,15% 24775 =3.07%
Sajat toke 837 291 807 258
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Elémunka raforditisok ardnya

2021.12.31. 2022.12.31.
Uzemi tevékenység eredménye 34724 24 755
e =1569% ——>=10,79%
Személyi jellegl raforditas 221253 229372
Eszkozok aranyos jovedelmezosége
2021.12.31. 2022.12.31.
Uzemi tevékenység eredménye 34724 5520 24755 3 860
Immaterialis javak+t.eszk.+készletek 629187 % 641372 ' %

C. TAJEKOZTATO RESZ

I. Eves beszamolo aldirdsara kotelezett személy

Név: Németh Gabor vezérigazgato

Lakcim: 2840 Oroszlany, Dozsa Gyorgy utca 25. 1I/5.

A Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett.

Konyvvizsgalé:

Név: ASC Adoszakértd és Pénziigyi- Gazdasagi Tanacsado Kft.
Nyilvantartasi szam: 001202

Konyvvizsgalo: Stamler Janosné kamarai tag konyvvizsgalo
Nyilvantartasi szam: 000312

Lakcim: 2835 Tata, Szabadsag utca 9/c.

A targyévi iizleti évre vonatkozéan a konyvvizsgalé altal kizardlag kényvvizsgélati dij keriilt felszamitasra,
més szolgaltatisokat ellenérték fejében a konyvvizsgalo nem nyujtott. A targyévi beszamolo
kdnyvvizsgalataért felszamitott dij dsszege 1.248.300 Ft.

I1. A konyvviteli feladatok irdnyitasaért, vezetéséért felelés személy, nyilvantartisban szerepld adatai
Név: Sarai Eva

Lakcime: 2852 Kecskéd, Sport u. 7/a.

Konyvvizsgaloi regisztracios szama: 006333

II1. A Tarsasag munkaiigyi- és béradatai 2022. évre vonatkozoan
Létszamadatok

A foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai létszaméanak éallomanycsoportonkénti bontasa nem
relevans, az sszesitett 1étszamadatok alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

| 2021.12.31 | 2022.12.31

Atlagos statisztikai dllomanyi 1étszam (f6) ‘ 40 ‘ 36
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Béradatok

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok bérkoltségét mutatja be az alabbi tablazat:

Allomanycsoport (1000HUF) Bérkoltség
Szellemi foglalkozasiak _ 88592
Fizikai foglalkozastiak i EPRE— 75137
-ebbol egyszeriisitett foglalkoztatott | 469
Osszesen: 163 729

Munkavillalék személyi jellegii egyéb kifizetései

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok egyéb személyi jellegii kifizetéseinek fébb tételeit mutatja be az
alabbi tablazat:

Jogeim (1000HUF) Kifizetések

Szellemi Fizikai
SZEPKértya 4686 7945
Betegszabadsag =~ e o r207f ] 1573

277 361

851

125
0 870
849 1268
06, 245
8 501 14 006

Bérjarulékok jogcimenként

A targyidészakban elszamolt bérjarulékokat mutatja be jogcimenként az alabbi tablazat:

Munkavallalok utan elszamolt bérjarulékok (1000HUF) Osszeg
Szocidlis hozzdjarulésiadé . 20041
Egyéb bérjarulékok B e-=WN N B WY - F SO 46
Osszesen 20 087

Vezet6 tisztségviselok munkadija

Vezetb tisztségviseldk (1000HUF) Nél;:::;:r jéralr;gs b Osszesen
_Ugyvezetés - - 9400 249%| 11 896
Igazgatosagi tagok TR | 5388 5388
Feligyelo Bizottsagi tagok | 0 3927 3927
Osszesen: 9 400 11 811 21211
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Vezet6 tisztségviselok utan elszamolt bérjarulékok jogcimenként

) ; . Szocialis
Vezeto tisztségviselok Bérjarulék . ;
(1000HUF) h"zz‘:{f;“lés‘
Ugyvezetés 1222
Igazgatosagi tagok 325
Felilgyelo Bizottsagi tagok )
Osszesen: 1838

Vezeto tisztségviselok elolegei, kolcsonei, garanciai

A vezetd tisztségviselOk, az igazgatdsag, a feliigyelo bizottsag tagjai részére az iizleti évben semmiféle eléleg,
koleson folyositasa és visszafizetése nem tortént, neviilkben garancia vallalasara nem keriilt sor.

Korabbi vezet6 tisztségviselokkel kapesolatos kitelezettségek

A korabbi vezetd tisztségviselokkel, az igazgatosag, a feliigyelé bizottsag tagjaival szemben semmiféle
nyugdijfizetési kotelezettség nem all fenn.
A Tarsasag bérgazdilkodasanal figyelembe vett szempontok:
- aminimalbérre vonatkozé hatalyos eléirasokat betartotta,
- 2022. jalius 1-t6] hajtott végre altalanos jellegii alapbéremelést.
IV. Jelzaloggal terhelt vagyontargyak

Jelzaloggal terhelt vagyontargyakkal a tarsasag nem rendelkezik.

V. Mérlegen kiviili tételek

A gazdalkodonak a mérlegben nem latszo, a mérleg forduldnapjaig le nem zart iigyletek miatti fiiggd, vagy
biztos (jovobeni) kotelezettsége nincs.

Olyan, a mérleghen meg nem jelend pénziigyi kotelezettség, amely a pénziigyi helyzet értékelése
szempontjabol jelentdséggel bir, a fordulonapon nem volt.

V1. Uzemeltetésre és hasznositisra atvett, mérlegben nem szereplé vagyontargyak nett6 értéke

A tarsasag tevékenysége soran nagy értékii vagyontargyak hasznositasat és lizemeltetését végzi. Az atvett,
mérlegben nem szerepld Onkorményzati vagyon (bérlakasok, Digitalis Tudaskdzpont, Szolgéltato
Viaroskozpont, egyeb eszkozok) nettd értékét mutatja be az alabbi tablazat:

Vagyontérgyak (1000HUF) 2021.12.31. 2022.1231.
Onkorméanyzati vagyon 2088 190 1076 524

A netto érték jelentds csokkenésének az oka, hogy a sportlétesitmények iizemeltetését mar nem a Térsasag
VEgZI.
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VII. Kérnyezetvédelem

Veszélyes hulladékok, kirnyezetre kiaros anyagok

A tevékenység jellegébdl adodoan a Tarsasag kozvetleniil nem termel és nem tarol veszélyes hulladékot. A
tevékenység soran az alabb felsorolt, bontasi tormelékeket, telepiilési hulladékot adta at hulladékkezelésre:

azonositd kod 17 01 07 beton, tégla, cserép €s keramia frakcio vagy azok keveréke 2 760 kg
azonosito kod 17 09 04 Kevert épitési, bontasi hulladék 26 870 kg
azonosito kod 20 03 01 Egyéb telepiilési hulladék, ideértve a vegyes telepiilési hulladékot is 1340 kg
azonositoé kod 20 03 07 Lomhulladék 4140 kg
azonositd kod 20 03 99 kozelebbrél meg nem hatarozott lakossagi hulladék 15920 kg

Kornyezetvédelmi koltségek

Kozvetleniil kornyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az el6z6 iizleti évben, sem a targyévben koltség nem
keriilt elszamolasra.

Koérnyezetvédelmi céltartalékok

A kornyezetvédelmi kotelezettségek, a kornyezet védelmét szolgalo jovobeni koltségek fedezetére sem az
eldz6 lizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tortént.

Nem latsz6 kdrnyezetvédelmi kotelezettségek

A kotelezettségek kozott ki nem mutatott kornyezetvédelmi, helyreallitasi kotelezettség a fordulonapon nem
allt fenn.

VII. A megbizhat6 és valés 6sszképhez sziikséges tovabbi adatok

A szamviteli térvény el6irasainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek érvényesitése elegendd a megbizhato és
valos dsszképnek a mérlegben, eredménykimutatasban torténd bemutatasahoz.

Oroszlany, 2023. majus 2.

zérigazgato
gazdalkodo képviseldje
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Kiegészité melléklet 1. sz. melléklete

Sajat tulajdond immaterialis javak, targyi eszkozok brutté érték valtozasainak bemutatisa

2022.01-12. hé

Bekeriilési érték (brutté érték)

Befektetett eszkdz megnevezése i Atsorolasbél 2022.12.31
2022 Nyit6 | Novekedés | Csokkenés = :
Novekvé | Csokkeng | Zard

I. Immateridlis javak 1362 795 0 0 0 2157
El?b,()]: kdzvetleniil kérnyezetvédelmi 0 0 0 0 0 0
cela
1. Alapitas, atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0 0 0
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0 0
3. Vagyoni értékii jogok 1362 0 0 0 0 1362
4. Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 0
5. Szellemi termékek 0 795 0 0 795
Il. Targyi eszkizok 682 995 108 637 73775 0 0 717 857
el?l:tol: kozvetleniil kérnyezetvédelmi 0 0 0 0 0 0
célu
1 Psianck s kapeadido vagyen) 518368|  35667| 15305 0 o| 538730
értekii jogok
o e 100 022 12 538 4660 0 0| 107900
jarmiivek
?: Eg"yeb berendezések. felsz. gépek, 47 687 5 604 0 0 0 53291
jarmiivek
4. Tenyészallatok 0 0 0 0 0 0
5. Beruhdzasok, felujitasok 16 918 54 828 53 810 0 0 17 936
6. Beruhdzasokra adott elélegek 0 ol 0 0 0 0
Osszesen 684357| 109432 73 775 0 0| 720014
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Kiegészitc melléklet 2. sz. melléklete

Sajat tulajdoni immaterialis javak, targyi eszkizik halmozott értékcsokkenésének bemutatisa
2022.01-12. ho
Halmozott értékesokkenés
Befektetett eszkiz Atsorolasbol
megnevezése 20.22. Nivekedés | Csikkenés 2022:12.'31
Nyito Novekvé | Csokkend Zaré

L. Immateridlis javak 1312 206 0 0 0 1518
elzbol: kozv.e-l]em{] N 0 0 0 0
kornyezetvédelmi céla 0 0
!. }}Iapltas, atszervezés aktivalt 0 0 0 0
értéke 0 0
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt
értéke 0 . ‘ i 4 0
3. Vagyoni értékii jogok 1312 50 0 0 0 1362
4. Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 0
5. Szellemi termékek 0 156 0 0 0 156
II. Tdrgyi eszkozok 97179 28 802 2507 0 0 123 474
elzbol: kﬁsz:tleni'{l = 0 0 0 0
kérnyezetvédelmi célu 0 0
1. Ingatlanok és kapcsolodé

B 1 368 0 0
vagyoni értékii jogok 28 638 Yt 34 458
2 Mt:szakl berendezések, gépek 14 928 1139 0 0
Jjarmivek 37 257 51 046
3.. Egye.b, beEendezesek, felsz. 6686 0 0 0
gépek, jarmiivek 31284 37970
4. Tenyészallatok
5. Beruhazasok, felujitasok
Osszesen 98 491 29 008 2507 0 0 124 992
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Kiegészité melléklet 3. sz. melléklete

Sajat tulajdoni immateridlis javak, targyi eszkozok nettd értékének bemutatisa
2022.01-12. hé
Netté érték
Befektetett eszkoz Atseraibshal —
megnevezése 20.22, Novekedés | Csikkenés 112,'31
Nyito Novekvé | Csokkend Zaro
I. Immateridlis javak 50 795 206 0 0 639
ebbdl: kdzvetleniil
kornyezetvédelmi cél 0 0 # 4 4 0
1. Alapitas, atszervezés aktivalt
értéke 0 e 2 0 0 0
2. Kiseérleti fejlesztés aktivalt
értéke 0 ¢ ¢ 9 9 0
3. Vagyoni értékii jogok 50 0 50 0 0 0
4. Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 0
5. Szellemi termékek 0 795 156 0 0 639
II. Tdrgyi eszkdzok 585816 108 637 100 070 0 0 594 383
ebbdl: kdzvetleniil
kornyezetvédelmi céla 0 4 4 i ¢ 0
1. Ingatlanok és kapcsolodo
Mol 35 667 21125 0 0

vagyoni értékil jogok 489 730 504 272
2 Ml;tszakl berendezések, gépek 12 538 18 449 0 0
Jarmiivek 62 765 56 854
3. Egyéb berendezések, felsz.

: S 5604 6 686 0 0
gépek. jarmiivek 16 403 15 321
4. Tenyészallatok 0 0 0 0 0 0
5. Beruhazasok, felajitasok 16 918 54 828 53 810 0 0 17 936
Osszesen 585866| 109432| 100276 0 595 022
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Kiegészito melléklet 4. sz. melléklete

Sajat tulajdoni immaterialis javak, targyi eszkozok 2022. évi terv szerinti
értékesokkenésének alakuldsa
Halmozott értékcsikkenés
Befektetett eszkiz

megnevezése Linearis | Degressziv | Telj.ardnyos | Egyéb |Osszesen
L Immateridlis javak 206 0 0 0 206
ebbol: kozvetleniil 0
kornyezetvédelmi céla 0 0 0 0
1. Alapitas,
atszervezés aktivalt 0
erteke 0 0 0 0
2. Kisérleti fejlesztés 0
aktivalt értéke 0 0 0 0
3. Vagyoni értékii 50
jogok 0 0 0 50
4. Uzleti vagy 0
cégérték 0 0 0 0
5. Szellemi termékek 156 0 0 0 156
I1. Tdrgyi eszkiozok 27 442 0 0 1360| 28802
ebbdl: kozvetleniil
kornyezetvédelmi célu 0 ¢ ¢ ’ 0
1. Ingatlanok és
kapcsolodé vagyoni 7135 0 0 33
értékii jogok 7 188
2. Miiszaki
berendezések, gépek 14 702 0 0 226
jarmiivek 14 928
3. Egyéb
berendezések. felsz. 5605 0 0 1081
gépek, jarmiivek 6 686
4. Tenyészallatok 0 0 0 0 0
5. Beruhazasok, 0
felujitdsok
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Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt. (a tovabbiakban Tarsasag) 2022. évi iizleti tervét Oroszlany
Varos Onkormanyzata, mint Alapité (a tovabbiakban: Alapit6) 2022. jilius 5. napjan fogadta el, melyben az
adozas eldtti eredmény tervezett dsszegét 2 790 ezer Ft-ban jelolte meg.

A Térsasag felé tamasztott f5 iizletpolitikai elvarasok az alébbiak voltak:

- atulajdondban, illetve kezelésében dllo ingatlanokat, létesitményeket jé miiszaki szinvonalon megorizz
vagy megteremtse, ugyanakkor azokat eredményesen, lehetség szerint minél nagyobb kihasznaltsaggal
miikodtesse,

- asajat feladatelldatasahoz nem sziikséges ingatlanokat a redlisan elérheté legmagasabb dron értékesitse
és hasznositdsa, vagy ingatlan-projekifejlesztés keretében hasznot hajto ingatlan-datalakitasi (fejlesztési)
elképzeléseket dolgozzon ki,

- a szerzbdéses keretek kozott ellatott koz-, illetve egyéb feladatokat biztonsdgosan, szakszertien és
koltséghatékonyan lassa el,

- olyan vallalkozasi tevékenységeket végezzen, amelyek nem veszélyeztetik a kozfeladatok elldtasdt,
ideértve a Tarsasdg biztonsdgos gazdalkoddsat és hirnevét is,

- a Tdrsasag eredményesen miikodjon, a keletkezé eredményét elsidlegesen a tevékenységéhez kitodo

fejlesztésekre forditsa.

A Tarsasag 2022. évi ad6zas elétti eredménye -az év soran végzett sokrétii tobbletmunkak elvégzésének
is koszonhetéen- 24 775 ezer Ft-ra teljesiilt.

A Tarsasag bemutatasa

A Tarsasag az Oroszlanyi Szolgaltaté Zrt-bol tortént kivélassal jott Iétre, mikodését 2017. januar 1. napjan
kezdte meg.

Az Alapité, kizardlagos tulajdonos a Tarsasagot profiltisztitasi céllal hozta létre, melynek fo feladata a
tulajdonaban 1évé bérlakasok és egyéb ingatlanok, valamint az 6nkormanyzati tulajdonu sportlétesitmények
és egyéb célu 6nkormanyzati ingatlanok hasznositasa, illetve fenntartasa.

479 000 ezer Ft

Oroszlany Varos Onkormanyzata

A Tarsasag jegyzett tokéje:

A Tarsasag kizarolagos tulajdonosa (alapitoja):
A Tarsasag miikodéséért a vezérigazgato a felelds személy, aki iranyitja és ellendrzi a tarsasag napi munkajat.
A Tarsasagnal a beszamolé készitésekor 3 tagbol allo Igazgatosag és 3 tagbol allo Feliigyeld Bizottsag
mukodik.

A Tarsasag elnevezése: Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito
Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag

A Tarsasag roviditett elnevezése: Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosit6 Zrt

A Tarsasag cégjegyzékszama:
A Tarsasag adoszama:

A Tarsasag székhelye:

A Téarsasag telephelyei:

A Tarsasag e-mail elérhetosége:
A Téarsasag honlap cime:

A Tarsasag elektronikus kézbesitési cime:

A Térsasag elektronikus elérhetdsége:

11-10-001726

25804478-2-11

2840 Oroszlany, Banki Donat utca 2/J.
2840 Oroszlany, Matyas kiraly utca 3-5.
2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 2.
2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 3.
2840 Oroszlany, Takacs Imre at 1/A. ép.
2840 Oroszlany, Téancsics Mihaly at 59.
2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly utca 66.
2840 Oroszlany, Kossuth Lajos utca 869/2.
2840 Oroszlany, Szent Istvan tér 1.

2840 Oroszlany, Dézsa Gyorgy utca 22.

info@oihzrt.hu

www.olhzrt.hu

info(@oihzrt.hu
25804478#cegkapu
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A Tarsasag tevékenységi korei:
6820708 Sajat tulajdonu ingatlanok bérbeadasa, iizemeltetése (fétevékenység)
3600°08 Viztermelés-, kezelés-, ellatas
3811708 Nem veszélyes hulladék gyfijtése
3821°08 Nem veszélyes hulladék kezelése, artalmatlanitasa
3832708 Hulladék ujrahasznositasa
4120°08 Lako- és nem lakoépiilet épitése
4211°08 Ut, autopélya épitése
4299°08 Egyéb m.n.s. épités
4311708 Bontas
4312°08 Epitési teriilet elokészitése
4677°08 Hulladék nagykereskedelem
4759°08 Butor, vilagitasi eszkdz, egyéb haztartasi cikk kiskereskedelem
4941708 Kozuti aruszallitas
5221708 Szarazfoldi szallitast kiegészité szolgaltatas
5520°08 Udiilési, egyéb atmeneti szallashely szolgaltatas
5590708 Egyéb szallashely szolgaltatas
6810°08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele
6831708 Ingatlaniigynoki tevékenység
6832708 Ingatlankezelés
6920708 Szamviteli, kdnyvvizsgaloi, adoszakértdi tevékenység
702208 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
7112708 Mérndki tevékenység, miiszaki tanacsadas
7490708 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
7712708 Gépjarmiikolcsonzés (3.5 tonna felett)
7739708 Egyéb gép, targyi eszkoz kolcsénzés
8129°08 Egyéb takaritas
8130708 Zoldteriilet-kezelés
8211°08 Osszetett adminisztrativ szolgaltatas
8219°08 Fénymasolas, egyéb irodai szolgaltatas
8559708 M.n.s. egyéb oktatas
9311708 Sportlétesitmény miikddtetése
9329°08 Mashova nem sorolt egyéb szérakoztatas, szabadidés tevékenység
9604°08 Fizikai kozérzetet javito szolgaltatasa

A Tarsasag 2022. évi tevékenységének bemutatasa

A Tarsasag feladatellatdsa -a sajat tulajdont ingatlanai magas szintii hasznositasan. illetve egyéb
tevékenységein til- foként az Alapitoval kotott fenntartasi, hasznositasi jellegii szolgaltatasi szerzédések
teljesitésébol szarmazik.

Kiemelem, hogy a beszamolo idészakaban hatalyos, az orosz-ukran habori hatdsai miatt kihirdetett
veszélyhelyzet, tovabb4 a drasztikusan megemelkedett energiakdltségek, valamint az ennek okan tértént helyi
intézkedések jelentos mértékben érintették -korlatoztak- a Tarsasag miikodését.

A Térsasag 2022. évben az alabbi f6 tevékenységi teriileteken végezte feladatait:
I. Ingatlanhasznositas

A Ingatlanhasznositasi iizletag tevékenységi teriiletei:

1) Onkormanyzati sportlétesitmények hasznositasa

Jelentds valtozasok torténtek 2022. januar 1-t6l, ugyanis a Tarsasag az Alapitd megbizasabol a
sportlétesitmények teriiletén kizardlag hasznositasi tevékenységet lat el az alabbi sportlétesitmények esetében:
a) Krajnyik ,,Ak4c™ Andras Sportcsarnok (oroszlanyi 878/3 hrsz. természetben 2840 Oroszlany, Szent
Borbala tér 2.)
b) Csobban6 Oroszlany Varos Uszodéja és Strand (oroszlanyi 881/41 hrsz, természetben 2840 Oroszlany,
Szent Borbala tér 3.),
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¢) Chudik Lajos Sportlétesitmény (oroszlanyi 727 hrsz, természetben 2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly at
66.),

d) Fekete Istvan Sportcentrum (oroszlanyi 1650/2 hrsz, természetben: 2840 Oroszlany, Takacs Imre utca
1/A.),

e) Kossuth Lajos utcai mifiives labdarigé palya (oroszlanyi 869 hrsz, természetben: 2840 Oroszlany.
Kossuth Lajos utca).

f) Kiizddsport terem (2840 Oroszlany Szent Istvan tér 1.)

A Tarsasag a sportlétesitmények bérbeadasabol, hasznositdsabdl szarmazo bevétele utan az Alapité, mint
hasznositasba ad6 részére havonta hasznositasi dijat fizet.

A sportlétesitmények iizemeltetési feladatait teljes egészében a Térsasag lednyvallalata, a Létesitményeket
Uzemeltetd Nonprofit Kft. végzi.

A tavhészolgaltatasi dijak 2022. oktdber 1-jével bekovetkezett drasztikus emelkedése ellehetetlenitette az
uszoda miikddését, ugyanis az ennek hataséara sokszorosara emelkedd iizemeltetési dij biztositasat az Alapito
nem tudta vallalni, igy az Alapité képviselé-testiilete 149/2022. (IX.29.) szdmii hatérozata értelmében az
uszoda hatarozatlan idére bezarasra keriilt.

Sajnalatos modon igy a sportlétesitmények teriiletén legjelentdsebb mértékii, a kényszerli bezérasig jol
miikodé hasznositasi tevékenységiink ellehetetleniilt, a tevékenységbdl szarmazé hasznositasi bevételeink
lényegében megsziintek, melyek hianyaban 2022. oktober 1-jétdl hasznositasi dijat sem tudtuk az Alapito
részére fizetni, igy a sportlétesitmények hasznositdsara vonatkoz6 szerzédést az uszoda bezarasara
figyelemmel annak alapvet6 fenntartasara iranyuld (korlatozo) tartalom szerint modositottuk.

A tobbi sportlétesitmény hasznositdsa a megszokott rend szerint zajlott annak ellenére is, hogy a fiitési
szolgaltatds 2022. oktober 1-jétdl minden sportlétesitményben sziinetelt. A fiités hianya részben
sportlétesitmények jonak mondhaté hétechnikai tulajdonsagai, részben a kedvezd idéjarasnak koszonhetoen
-a Chudik Lajos Sportlétesitmény kivételével- érdemi fennakadast nem okozott a hasznositasban.

2) Onkormanyzati bérlakasok iizemeltetése/hasznositasa

Az 6nkorméanyzati tulajdonban 4ll6 lakasok bérbeadasa a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL. torvény felhatalmazasa, illetve a
22/2007 (X1.14.) Or. rendelet. valamint az Alapité Képviselo-testiilete dontései (pl. Petofi udvar 6-7. szam
alatti lakasok bérldinek kijelolése, lakbér mértékének meghatérozasa, Petdfi udvar 4-5. lakdinak elhelyezése,
stb.) alapjan torténik.

Az Alapité Képviselo-testiilete 176/2018. (X1.27.) Kt. hatdrozata alapjan, az Alapitéval kotott lizemeltetési
szerzodés alapjan végezte a Tarsasag 2022. jinius 30-ig a bérlakasokkal kapcsolatos lizemeltetési feladatok
ellatasat. Az Alapit6 a bérlakasok iizemeltetésének fedezetére 2022. évre is a befolyt lakbérbél, a
lakbértamogatasbol és a befolyt koziizemi dijakbol szarmazo bevételeket hatarozta meg.

Tekintettel a Covid-jarvany miatti korményzati korlatozé intézkedésekre, az Alapité az Onkormanyzati
bérlakasok 2022. évi bérleti dijai mértékét a 2020. évben hatalyos mérték szerint (valtozatlanul) allapitotta
meg az Alapité Képviseld-testiilete hataskorében eljaro Oroszlany Véros Polgarmesterének 61/2020. (X11.18.)
hatarozata alapjan.

A Térsasag altal végzett 5Snkorményzati bérlakasok kezelésével kapcsolatban - tobbkoros egyeztetést kvetden
- az Alapito Képviselo-testiilete 93/2022. (VI1.30.) hatarozataval dontstt arrol. hogy a kordbbi lizemeltetési
konstrukci6é helyett 2022. jalius 1-t8l hatarozatlan idére sz6lo hasznositasi szerz6dés keretében latja el a
Tarsasag a bérlakasok és egyéb ingatlanok (tarolohelyiségek) kezelését, melynek értelmeben a Tarsasag
negyedévente hasznositasi dijat fizet (a ténylegesen hasznositott ingatlanok utan) az Alapité részére.

Az lizemeltetésre/hasznositasra atadott lakasok szama 2022. évben 77 lakasrol 76 darabra csékkent.
Az 6nkormanyzati bérlakasallomany 2022.12.31. dllapot szerint:

Bérlakdsok tipusai szama
onkorményzati tulajdont, Petéfi udvar 4-5. szamii épiiletben 1év6 lakasok 21*
dnkorményzati tulajdont, Petéfi udvar 6-7. szami épiiletben 1évé lakasok 24
véarosszerte elhelyezkedd (vegyes tulajdonu) épiiletekben 1év6 lakasok 20 (ebbol 1 iires)
szolgdlati jelleggel bérbe adott lakdsok 11 (ebbdl 2 iires)
Osszesen 76 (ebbél 3 iires)

* A= épiilettomb 24 lakdsos, de a 69/2020. (IX.08.) Kt. hatarozat 3. pontja alapjdn 3 darab s-olgdlati lakds keriilt kijelolésre. ezek a szolgalati
Jjelleggel bérbe adott lakdsok kategoriaban keriiltek feltintetésre.
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A bérlakas-rendszer atalakitdsaval dsszefiiggo feladatok ellatasa:

A Tarsasag a bérlakas-rendszer atalakitasaval kapcsolatban felmeriilé feladatokat az Alapitoval kotott kiilon
megallapodas alapjan l4tja el. A Téarsasag a 2022. évi koltségvetési eldiranyzatot elsésorban a még komfortos
lakasok komfortfokozat névelésére, illetve azon bérldk téritési dijanak kifizetésére hasznalhatta fel, akik az
Oroszlany, Pet6fi udvar 4-5. lakoépiilet kiiiritésekor (atkoltoztetésiikkor) vallaltak a magasabb (piaci) bérleti
dij megfizetését és elhelyezési igény nélkiil leadtak a korabban altaluk bérelt ingatlant.

Az lizemeltetett Onkorményzati bérlakasok koziil -a korabbi komfortfokozat-novelé beruhdzasok
eredményeként- mar csak 1 olyan lakas maradt, amely az alkalmazott fiitési technologia miatt komfortos
besorolasu.

A 2022. oktober 18-an megiiresedett Oroszlany, Fiirst S. u. 3. fsz. 3. szdm alatti ingatlan bérldje bérleti
Jogviszonya cserelakas biztositasa nélkiil megsziint, melyre figyelemmel téritési dijra volt jogosult. A téritési
dijbol megfizetésre keriilt a korabbi bérlé valamennyi hatraléka (lakbér, koziizemi dijak), illetve az eredeti
allapot helyreallitasahoz kapcsolodo festési koltségek.

3) Sajat tulajdonu ingatlanok hasznositasa

A Tarsasag tulajdondban 35 db lakas all, melyek koziil 24 db a Petofi udvar 1-2. szamu épiiletben, varosszerte
pedig tovabbi 11 db eltéré méretii és szinvonali lakas talalhato.
2022. végén valamennyi lakas, iizlet, irodahelyiség hasznositott volt.
A jarvanyhelyzetre figyelemmel elrendelt veszélyhelyzet miatt a lakaskiiiritésre iranyuld végrehajtasok
felfiiggesztésre keriiltek. igy jogerds birdsagi itélet alapjan sem tudtuk az Oroszlany, Tancsics M. u. 16. fsz. 1.
szam alatti ingatlant birtokba venni. Id6kdzben azonban az ingatlant jogcim nélkiil hasznalé személy 2021.
oktober 24-én sajnalatos modon elhalalozott, igy az 6rokdsok a Téarsasag részére birtokba adtak az ingatlant.
Az érintett lakdshasznalo az ingatlant elhanyagolta, lelakta és jelentés 6sszegii dijtartozast halmozott fel. A
birtokba vételt kovetden teljeskorii felujitst és fiitéskorszeriisitést végeztiink. A lakashasznalé tartozasat
hagyatéki hitelez6i igény benyujtasaval igyekeztiink csokkenteni, azonban az Oroszlanyi Kozos
Onkormanyzati Hivatal Jegyzdjétol kapott tajékoztatas szerint -figyelemmel arra, hogy az elhunyt utan
ingatlan, ingésag és egyéb kételezd leltarozas ala esd vagyontargy nem maradt- hagyatéki eljaras nem indult.
2022. végén valamennyi lakas hasznositott volt. A lakasok iizemeltetése, bérbeadasa soran a Térsasag
folyamatosan torekszik valamennyi lakas legalabb két havi 6vadék megfizetése kikotése melletti bérbeadasara.
A bérld személyének véltozasa esetén a lakasok oly mértékii felijitasara keriil sor, hogy azok tovéabbra is
alkalmasak legyenek a bérlet titjan torténé hasznositasra. A bérleményeket rendszeresen ellenérzi a Tarsasag,
tovabba az esetleges karbantartasi hibakat is folyamatosan javitja.
A veszélyhelyzeti rendelkezések miatt (2020. november 8. és 2022. junius 30. kozott nem emelhettiink bérleti,
illetve szolgaltatasi dijakat) lehetdségiink nyilt, hogy a bérleti dijakat -tekintettel bérléink teherviseld
képességére- tobb részletben, igy 2022. julius 1., illetve 2023. januar 1. napjatol megemeljiik, melyrol
értesitettiink minden érintettet.
A Tarsasag tulajdonaban targyévben az alabbi nem lakas célu ingatlanok lltak:

- Matyas kiraly utca 3-5. szami ingatlan (volt Beatrix Vendéghaz),

- Iskola utcai és Fiirst Sandor utcai 3 db tarol6 (pince)helyiség,

- Topart Laképarkban 3 db iizlethelyiség,

- Iskola utcaban 1 db garazs,

- 0n. ,hidegraktar” felépitmény (2022. marciusaban értékesitésre keriilt),
- beépitetlen teriiletek (Plochingen utcai épitési telkek, 2018/18, 2018/19 és 2277/3 hrsz-t ingatlanok,
ipari parki teriilet).
A volt Beatrix Vendéghaz hosszi tavi hasznositasara 2022. okt6ber 16. napjatol hatarozatlan idétartamra sz616
bérleti szerz6dést kotottiink.
Az oroszlanyi 2018/19 hrsz. alatti, Tépart utcai ingatlanunkon 17 féréhelyes, kameraval megfigyelt,
sorompoval elzart bérparkolét alakitottunk ki, mely teljes mértékben kihasznalt.
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4) Egyéb onkormanyzati feladatok ellatasa

a) Oroszlanyi Ipari, Tudominyos és Technolégiai Park (tovabbiakban: ipari park) iizemeltetési
feladatainak ellatasa

Az Alapité kiemelt fontossaguinak tartja az ipari parkban miikodé cégekkel valo eredményes és folyamatos
kapcsolattartast, illetve kozvetitést a véaros és a véllalkozasok kozott, mely feladatok ellatasaban a Tarsasag
kozremikodik.

b) Telepiilésiizemeltetési feladatok ellatasa

A telepiilésiizemeltetési feladatok ellatasa ellendrzését 2019. janudr 1-t61 latja el a Tarsasag, mely megbizas
keretében elvégezziik a szolgaltatokkal megkotott szerz6désben foglaltak szerzédésszerii teljesitésének
ellendrzését, illetve a varosi energetikai feladatokat (a varosi intézmények energiafigyelését és a varosi
kozvilagitas ellendrzését is).

¢) Szolgaltaté Varoskozpont iizemeltetése

A Tarsasag iizemelteti az Alapité tulajdonat képezd Szolgltaté Varoskozpontban a Jarasi Hivatal
irodahelyiségeit. A tobbi altalunk tizemeltetett [étesitménytol eltéréen a koziizemi dijakat itt az Alapito, illetve
a bérl kozvetleniil fizeti a szolgéltatoknak és az épiilet takaritasa sem része az izemeltetési feladatoknak.

d) Digitalis Tudaskézpont iizemeltetése

Az Alapité a Képviseld-testiilete 11/2022. (1.27.) sz. hatérozatiban foglaltak alapjan 2022. februar 1-t6l
téritésmentesen a Tarsasag iizemeltetésébe adta az oroszlanyi 407 hrsz. alatt felvett, természetben 2840
Oroszlany, Dézsa Gy. u. 22. szam alatti, kivett, szolgaltatbhaz megnevezésii ingatlant, azzal a céllal, hogy a
GINOP-3.1.6-20-2021-00001 azonosit6 szamu, ..Digitalis élménykdzpontok halozatanak tovabbfejlesztése és
kézponti minéségbiztositasa” cimii projekt oroszlanyi helyszinen tervezett része itt valésuljon meg.

A projektgazda, Digitalis Jolét Nonprofit Kft. altal eszkozolt épitési valtoztatasokat, 4talakitdsokat a Tarsasag
a kapott tervek, tervezdi leirasok alapjan, a piaci ar vizsgalatat kovetéen targyidoszakban elvégeztette. A
Digitalis Tudaskozpont hivatalos atadasara 2022. junius 10-én keriilt sor.

Az ingatlan igénybevételéért, bérleti konstrukcioban a Digitalis Jolét Nonprofit Kft. 2022. marcius 1. és 2023.
marcius 31. kozotti idoszakban bérleti dijat fizet a Tarsasag részére. Ez az 6sszeg majdnem teljeskoriien fedezte
az épitési atalakitasok, illetve az ingatlan fenti idészakra vonatkozo lizemeltetési (rezsi) koltseégeit.

A Tarsasag feladata az épiilet lizemeltetése, és a szakmai vezetd megbizési jogviszony keretében torténd
foglalkoztatasa, de a létesitményben foly6 oktatasi-ismeretterjesztési szakmai tevékenyseg ellatasa nem a
Tarsasag feladatai kozé tartozott.

II. Ut- és parkfenntartas

Az Ut- és parkfenntartasi iizletag tevékenységei:

1. A park, té- és koztisztasagi feladatok kozé az alabbiak tartoznak:

a) Vairosi parkok gondozasa

A téli id6szakban és kora tavasszal a Tarsasag elvégezte a jarddk sikossag-mentesitésére, az Oszi lomb
gereblyézési, flinyirasi, viragagyasok kialakitasara, viragiiltetésre, locsolasra, kapdlasra, a cserjék
visszavagasara, ritkitasara, valamint a fasszarG o6zongyomok teljes visszavagasara, fak gallyazasara,
fakivagasra, jatszoterek karbantartasara, illetve a szabvany szerinti ellenérzésre vonatkoz6 munkakat.

Majusban lezajlott a varosi viragiiltetés. A locsolasi és kapalasi munkdk elvégzése folyamatos feladatot
jelentett, akarcsak a Malom-t6 kdrnyezetébe telepitett, facsemeték rendszeres locsolasa, valamint a kozteriileti
jatszdterek gondozasa, iizemeltetése.

Oktéberben megtortént 70 db elénevelt platan, fehéreper és koris facsemete eliiltetése varosszerte a MOL-Uj
Eurépa Alapitvany Neked Zoldiil Varosfa programjanak keretében.

Az év hatralévé honapjaiban jellemzden cserje ritkitasokat. gallyazasokat, lomb gereblyézéseket végeztiink.
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b) Virosi tavak iizemeltetése, partrészek gondozasa

A parktavak iizemeltetése sordn a Tarsasag gondoskodik a gerebracsok ellendrzésérdl, az ott felgyiilemlett
hordalék, szemét kiszedésérol, elszallitasardl, a vizszint ellendrzésérdl, a rézsiik allapotanak vizsgalatarol, a
keletkezo hulladékok dsszegyiijtésérdl, elszallitasarol, eb egészségiigyi zacskok kihelyezésérol. Igyekeztiink a
Jelent6s viharok és nagy intenzitasi esdzések utan kozvetleniil, vagy mar azok ideje alatt a racsok tisztitasat
elvégezni és a hordaléktol a lefolyasi részeket megtisztitani. A tapasztalatok és az elorejelzések alapjan tobb
esetében, megel6z6 célzattal mér a varhatd nagyobb esézések elétt is takaritottunk.

¢) XXIL aknanil fakado rétegviz iizemeltetése

A Tarsasagot hosszil tavra vallalt fenntartési kotelezettség terheli az egykori Oroszlany, XXII. aknaiizem
udvaran, a felhagyott légaknai ventiltor-haznal létesitett vizgyiijtdsziird vizi létesitményén keresztiil feltoro,
az egykori csapadékvizelvezetd rendszeren at a Gerencsér-érbe, mint befogadoba befoly6 viz kezelése, illetve
a vizelvezetrendszer lizemeltetésére. Az iizemeltetést a Tarsasag alvallalkoz6 kozremiikddésével latja el.

d) Koztisztasagi feladatok ellatasa, kézi, gépi tttisztitas

A Tarsasag heti két alkalommal latja el a hulladékgyiijték iiritését, a buszmegallok takaritasat, papirszedést,
tovabba elvégezte az Gtpadkakon felverddé gyomok eltdvolitasat és az itt dsszegyiilt 6szi lomb elszallitasat, az
utszegélyek gyommentesitését, az utpadkak kézi erével torténd takaritasat, azok sziikséges karelharitasi
munkait, a megrongalt hulladékgyiijtok javitasat, az esdzések soran az utra lemosodott fold takaritasat.

e) [Egyéb megrendelés alapjan végzett parkgondozas

Az év soran a Térsasag gondoskodott a Cultplay jatszotér iizemeltetésérol, tovabba kisebb, lakossag ltali
parképitésekrol és az OKO Zrt. részére végzett viragositasrol.

2. Ut-és jardafenntartasi feladatok kozé az alabbiak tartoznak:

a) l'thenntartés, -kezelés

Az ellatando feladatok kore a legsziikségesebb alaptevékenységre korlatozodott.

b) Téli sikossag-mentesités

A Tarsasag altal végzett t€li hoeltakaritasi- és az utak, jardak, gyalogatkeldk, hidak, buszmegallok sikossag-
mentesitési feladatai az idGjaras fliggvényében november-marcius hénapokra korlatozédnak. Az e
feladatellatashoz sziikséges rakodast a Tarsasag altal véasarolt (hotol6 adapterrel rendelkez6) homlokrakodéval
immar alvéllalkozok bevonasa nélkiil végeztiik. Tényleges munkavégzés januar, februar és december
honapokban tortént.

¢) Egyéb megrendelés alapjan végzett atfenntartas, -kezelés

Az ¢év folyamén az alaptevékenységek ellatisan til jelentds szamii megrendelésnek tett eleget a Tarsasag,
foként a belteriileti szilard burkolati utak, jardak komplex fejijitasa tekintetében.

III. Tevékenységeket kiszolgalo igazgatasi egységek (altalanos koltségek)

A Tarsasagnal az éltalanos igazgatasi- és pénziigyi-szamviteli feladatok ellatasara 6nallo szervezeti egység
miikodik, mely egyben ellatja a LUN Kft. teljes ilyen irAnyu feladatait is.

A Tarsaséag éltalanos koltségei az egyes szervezeti egységek (iizletagak) eredmény-kimutatasaban bemutatott
bevételei aranyaban keriiltek felosztasra.

A tarsasag bevételszerkezete
A Térsasag teljes bevételébdl az arbevétel 93,58 %-ot képvisel.

A Tarsasag arbevételeibdl az Ingatlanhasznositasi iizletag arbevétele 205 012 ezer Ft, mely a teljes arbevétel
28.71%-a, mig az Ut- és parkfenntartasi iizletag arbevétele 497 009 ezer Ft, mely a teljes arbevétel 69,61%-a.

Az Ingatlanhasznositasi iizletag arbevétele koziil az 6nkorméanyzati sportlétesitmények hasznositasa az
lizletagon beliil 33.25%-ot képvisel. Az Ut- és parkfenntartasi iizletag arbevételén beliil a park-, t6- és
koztisztasagi feladatok 29,08%-ot, mig az t- és jardafenntartasi feladatok 70,92%-ot tesznek ki.
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(adatok ezer Ft-ban)

Ertékesités | Aktivalt sajat = Pénziigyi i}
Megnevezés netté teljesitmények gy miiveletek Osszesen

: . ; bevételek

arbevétele értéke bevétele
Onkorményzati bérlakasok 42167 0 763 0 42930
iizemeltetése/hasznositasa
Sajat tu!a!donu ingatlanok 50 732 0 12 181 0 62913
hasznositasa
Onkorm'anyzatl sportlétesitmények 68 169 0 0 0 68 169
hasznositisa
Onkormanyzati egyéb szolgiltatasi 43 944 367 26 520 0 70 831
feladatok
Park-, to- és koztisztasagi feladatok 144 528 0 5464 0 149 992
Ut- és jardafenntartasi feladatok 352 481 -240 3479 0 355720
Teve}(enységeke( kiszolgalé igazgatasi 11 966 0 390 20 12 376
egységek
Osszesen 713 987 127 48 797 20 762 931

A tarsasag koltségszerkezete

A Térsasag teljes raforditasaibol az anyagjellegii raforditisok 57,99%-ot, a személyjellegii raforditasok
31,07%-ot, az értékcsokkenés 3,93%-ot, az egyéb raforditasok pedig 7,01%-ot képviselnek.

A kozvetlen koltségeket tekintve a hirom legnagyobb koltségigényii 4agazat az Onkorményzati
sportlétesitmények hasznositasa, a park-, to- és koztisztasagi feladatok és az it- és jardafenntartasi feladatok
ellatasa. A sportlétesitmények hasznositasa teriiletén az anyagjellegii raforditasok képviselik a legnagyobb
koltséghanyadot, 75.17%-ot. A park-, t6- és koztisztasagi tevékenység a legnagyobb személyi jellegi
raforditast igénylé teriilet, a kozvetlen éldmunka raforditas aranya az lizletag kozvetlen koltségein beliil
64,02%. Az Gt- és jardafenntartasi feladatok ellatdsa teriiletén az anyagjellegii raforditasok képviselik a

legnagyobb kéltséghanyadot, 84,79%-ot.

A tevékenységekre bevételardnyosan felosztott tevékenységeket kiszolgalé igazgatasi egységek
raforditasainak Gsszege 117 867 ezer Ft.
(adatok ezer Ft-ban)
; " Személyi = ' Pénziigyi
Megnevezés Aftyag;'el'legu jellegii Frtek : . Egy’el’) miiveletek | Osszesen
raforditasok : e csikkenés |raforditdsok , 5 ;
raforditisok raforditdsai
Onkorm#nyzati bérlakisok 22 974 6629 484 2031 0| 3218
iizemeltetése/hasznositisa
ejntadajdony (ngsiinol 7 664 12 244 5127 11554 0| 3658
hasznositisa
Onkormanyzati
sportlétesitmények 37733 71517 3217 1730 0 50 197
hasznositisa
Oukormanyzati egych 11006 14073 1585 1740 0| 28404
szolgdltatasi feladatok
ERAC, R 33793 86 887 8379 6 662 0| 135721
feladatok
L6 £ [ ienn i 285 968 25119 6 856 19317 0| 337260
feladatok
Toveken, sépekee kiszolgdlo 28927 76 903 3 360 8 677 0| 117867
igazgatisi egységek
Osszesen 428 065 229 372 29 008 51 711 0 738 156
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A tirsasag vagyoni helyzete

A vagyoni helyzet f6bb mérlegadatai

(adatok ezer Ft-ban)

Megnevezés 2021.12.31. | 2022.12.31. Vé"g:";s c
Eszkozik
A. Befektetett eszkozok (02+10+18. sor) 659 496 668 652 1,39
I. Immaterialis javak (03-09. sorok) 50 639 1178.00
II. Téargyi eszkozok (11-17. sorok) 585816 594 383 1,46
il]:o'gefekteten pénziigyi eszkozok (19-28. 73 630 73 630 0
B. Forgéeszkozok (30+37+46+53. sor) 329 729 291 891 -11,48
1. Készletek (31-36. sorok) 43 321 46 350 6,99
I1. Kdveteleések (38-45. sorok) 106 898 112 009 4,78
[11. Ertékpapirok (47-52. sorok) 0 0 0
IV. Pénzeszk6zdk (54-55. sorok) 179 510 133 532 -25.61
C. Aktiv idébeli elhatdrolasok (57-59. sor) 1372 3789 176,17
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 990 597 964 332 -2,65
(adatok ezer Ft-ban)
Megnevezés 20211231 | 20221231, | VAltozas %
Forrasok
D. Sajit téke (62+64+65+66+67+68+71. sor) 837 291 807 258 -3,59
I. Jegyzett toke 479 000 479 000 0
I1. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0 0
I1. Toéketartalék 0 0 0
IV. Eredménytartalék 309 808 289211 -6.65
V. Lekotott tartalék 16 000 17 080 6,75
VL. Ertékelési tartalék 0 0 0
VII. Adézott eredmény 32 483 21967 -32,37
E. Céltartalékok (73-75. sorok) 63 347 62 250 -1,73
F. Kotelezettségek (77+82+92. sor) 76 662 81 876 6,80
I. Hatrasorolt kotelezettségek (78+82+92 sor) 0 0 0
1. Hosszu lejarati ktelezettségek (83-91. sor) 0 0 0
;21:0136Vid lejarati kotelezettségek (93-104. 76 662 81 876 6.80
::‘].rcl.’lgssziv idébeli elhatdroldasok (106-108. 13297 12 948 2,62
FORRASOK (PASSZiVAK) OSSZESEN 990 597 964 332 -2,65




Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. 2022. évi beszamoldja
Uzleti jelentés

A tarsasag gazdalkodasi eredménye

(adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2021.1231. | 2022.12.31. ‘f,:“l‘;::s

Ertékesités netto arbevétele 658 589 713 987 8.41
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 2 064 127 -93.85
Egyéb bevételek 55215 48 797 -11,62
Anyagjellegii raforditasok 359618 428 065 19,03
Személyi jellegti raforditasok 221 253 229 372 3.67
Ertékcsokkenési leiras 29 059 29 008 -0.18
Egyéb raforditasok 71214 51711 -27,39
gﬁggﬂ;ﬂ %UNZ$§TI) TEVEKENYSEG - —_— 2871
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 16 20 25,00
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 34 740 24 775 -28,68
Adéfizetési kotelezettség 2257 2 808 2441
ADOZOTT EREDMENY 32 483 21967 -32,37

A Tarsasag bevételei az elz0 iizleti évhez képest 6,57%-kal novekedtek, ezzel szemben a raforditasok
névekedése 8.37%, ezért az iizemi tevékenység eredménye a tavalyi évhez képest 28,71%-kal csdkkent.

Likviditas, pénziigyi helyzet

Kotelezettségek
(adatok ezer Ft-ban
i Viltozas
Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31. o
F. Kotelezettségek 76 662 81 876 6,80
I1. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
Egyéb hosszu lejarata kotelezettség 0 0
I11. Rovid lejarata kotelezettségek (81 és 83- 76 662 81876 6.80
89 sorok)
Vevoktol kapott elélegek 0 2723
Kotelezettségek aruszallitasbol és
szolgaltatasbol (szallitok) 10K 1449 213,45
Rovid lejaratu kotelezettség jelentés
részesedési viszonyban lévé véllalkozassal 9208 6284 -31.75
szemben
Révid lejaratu kotelezettségek egyéb
részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal 0 0 0
szemben
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 50 364 58 420 16,00

Az év soran a Tarsasag a vallalt kotelezettségeinek sajat forrasokra alapozva eleget tett.



Az Oroszléanyi Ingatlankezel6 és Hasznosit6 Zrt. 2022. évi beszamoléja
Uzleti jelentés

Kovetelések

(adatok ezer Ft-ban)

Megnevezés 20211231, | 2022.1231. | Yaltozds
%-ban
II. Kévetelések 106 898 112 009 4,78
Kovetelések aruszallitasbol és
szolgéltatésbol 15489 18118 16,97
Kovetelések jelentds részesedési
viszonyban lévé vallalkozassal szemben fean 8410 6,93
Egyéb kovetelések 8 720 5475 -37.21
Pénzeszkozok
(adatok ezer Ft-ban)
Megnevezés 20010231, | 2eazazsy | YHiowks
Yo-ban
IV. Pénzeszkozok 179 510 133 532 -25.61
Pénztar, csekkek 536 902 68,28
Bankbetétek 178 974 132 630 -25.89

A Tarsasag fizetdképes, likviditasi problémai nem voltak.
A Tarsasag kornyezetgazdalkodasa

A Tarsasagnal 2022. évben a kornyezetvédelem teriiletét kiemelten érinté esemény nem tortént, veszélyes
hulladék nem keletkezett. A Tarsasag miikodése soran torekszik a kornyezet kiemelt védelmére és a
kdrnyezetileg fenntarthat6 eljarasok bevezetésére.

A Tarsasag munkaeré-gazdalkodasa

A Tarsasag az iizleti tervben meghatarozott feladatokat, célokat 2022. évben 36 o atlagos statisztikai
allomanyi Iétszammal latta el. A Térsasag 2022. év jilius 1-t6] hajtott végre altalanos jellegii alapbéremelést.

Munkajogi létszam alakulasa 2022. évben:

Megnevezés Létszam

Munkajogi nyité Iétszam 36 fo

2022. évi felvétel 6 fo

2022. évi tavozas 6 fo
Munkajogi zaro létszam 36 f6
Létszdmvaltozas mértéke 0
Egyszeriisitett foglalkoztatottak szama 5
Egyszeriisitett foglalkoztatasban eltéltott napok széma 46

A Tarsasag 2022. évben az iizleti tervében meghatarozott munkaerd- és bérgazdalkodast folytatott, melynek
soran az alabbi egy¢éb juttatasokat biztositotta munkavallaloi szamara:

- Széchenyi Pihené Kartya juttatas,

- temetési segély,

- munkaba jaras koltségtéritése,

- iskolakezdési tamogatas,

- amegndvekedett rezsikdltségek okozta terhek enyhitésére egyéb juttatas.



Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. 2022. évi beszamoldja
Uzleti jelentés

A Tarsasag céljai

A Tarsasaggal szembeni kiemelt elvaras, hogy a tulajdonaban és hasznélataban 1évd ingatlanokat, illetve az
onkormanyzati tulajdonban 1évé, lizemeltetés és hasznositas keretében érintett ingatlanokat és létesitményeket
j6 szinvonalon, lehetéség szerint koltséghatékonyan és mind gazdasagilag, mind kornyezetileg fenntarthato
médon hasznositsa, ezeket gazdalkodasi értelemben is eredményesen, a kdzosség szdmara is hasznos modon
miikddtesse.

Az elmalt évek rendkiviil nehéz koriilményei, a jelenlegi gazdasagi és energetikai viszonyok altal tamasztott
realitasokat figyelembe véve elsddleges cél, hogy az egyesiiletek minél nagyobb szdmban térjenek vissza
rendszeres hasznaloként a létesitményekbe és érdemi bérleti dijat is tudjanak fizetni a sportcélu hasznalatért.

Annak feltérképezése és kidolgozasa, hogy a vérosiizemeltetési tevékenységgel Osszefliggd telephely €s
berendezések a jelenlegi bérleti konstrukcié helyett hogyan szervezhetéek at racionalis modon sajat vagy
onkormanyzati tulajdont ingatlanba.

A Tarsasag ingatlan-portfoliojanak lehetdség szerinti bdvitését tervezi, elsdsorban a kiadhat6 bérlakasok,
iizlethelyiségek. parkolasi teriiletek esetében, tovabba az id6kozonként megiiresedd lakasok feldjitasa, esetleg
0j lakasok vasarlasa és azok kiadasa keretében.

Fentiekkel Osszefiiggésben a Tarsasig tovabbra is szoros egyiittmiikddést kivan megvaldsitani a helyi
vallalkozasokkal, illetve helyi kézmii- és épitdipari, ingatlanfejlesztési tevékenységet folytato gazdasagi
szereplokkel, tovabba a fejlesztéspolitikai szereplokkel helyi és megyei, illetve térségi szinten is szakmai,
projektfejlesztési és projekt életciklus tAmogatési alapon.

A Tarsasag a varos kozteriileti parkolasi nehézségei megoldasa érdekében, abban az esetben amennyiben az
Alapiténal erre vonatkozéan valés szandék és azzal kapcsolatos végleges dontés sziiletik, ugy vele
egyiittmiikddve alternativdkat kivan kidolgozni ezek orvoslasara és részt kivan venni a szakszert
megvaldsitasban és esetleges iizemeltetésben. Ennek keretében egyrészt a kozteriileti parkolas részleges
tehermentesitése indulhat el (elsédlegesen a nem személygépjarmiivek kozteriileti tarolasanak
tjraszabalyozasa és rendszerezése ltal), méasrészt az ipari parki teriileteken is lehetdség adodhat iizleti célu
parkolo, varakozo teriiletek kialakitaséra, a sziikséges szolgaltatasok biztositasaval egyiitt.

A Tarsasdg a tulajdondban all6 lakételkeken (Plochingen utcai épitési telkek), mint lehetséges
ingatlanfejlesztési teriileten, lehetdség szerint az osszes épitési telek, fokozatos értékesitésére torekszik. A
szennyvizcsatorna, az ivoviz és tavhészolgéltatasi csatlakozas, valamint feltaré utkapcsolat mar jelenleg is
adott a teriileten és kozvetlen kornyezetében. A Tarsasag torekszik a felsorolt kozmiivek mellett a telkek
villamos energiaellatdsara is. tovabba sziikséges lenne a Plochingen utca eldkészitett Gtszakasza szilard,
pormentes burkolattal torténé ellatasa.

Az ingatlanértékesitésekbdl befolyd bevételeket célszerli tovabbra is elsésorban kiadhatd, bérlakasok
megszerzésre, kialakitasara, tovabba a sajat ingatlanokon kialakithato parkolasi rendszerek tervezesére,
kialakitasara is forditani.

A Tarsasag célja, hogy részt vallaljon, Digitalis Tudaskdzpont hosszu tavi iizemeltetésében, népszerisitésében
is. Ezzel kapcsolatban az iizemeltetés soran természetesen a Tarsasag allando és szoros koordinéld, tamogato
kapcsolatot tudna kialakitani a Digitalis Tudaskozpont szakmai miikodését, oktatasi, bemutato,
élménypedagogiai. foglalkoztatasi tevékenységeit ellatd szervezettel.

A Térsasag a varosban jelenleg még hianyos (lakossagi) zoldhulladék-elbanas kezelésében kozremiikodokent
kivan fellépni. Ennek keretében, mind a zodldhulladék-elszallitas, -lerakas, -kezelés és -komposztalas
tekintetében, a csaladi hazas részeken a maganszemélyek altal igénybe vehet6 fas szara zoldnovenyzet vagasi,
daralasi vallalkozasi tevékenységét is fejleszteni kivanja. Ehhez nélkiilozhetetlen, hogy az egyeb szervezet
altal mitkodtetett oroszlanyi zoldhulladéktelep mitkddése megfeleléen felfusson és abban legalabb a telepiilési
kozteriiletekrol képz6dd vagasi zoldhulladék téritésmentesen elhelyezésre keriilhessen.



Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosit6 Zrt. 2022. évi beszamoléja
Uzleti jelentés

A Tarsasag a varosi hobbi- és tomegsportlétesitmények fejlesztésére programszerii fejlesztési javaslatokat
kivan kidolgozni, ezeket eljuttatni az érintett szervezetek és az Alapitd felé, tovabbéa adott esetben azok
megval6sitasaban és tizemeltetésében is részt kivan vallalni iizleti alapon (labdarugas infrastruktirajanak
fejlesztése, kerékparos szabadidés mozgasi lehetdségek fejlesztése, Malom-t6 kdrnyéki rekredcios lehetdségek
fejlesztése, Haraszthegy szabadidés, hobbi, sport szolgéltatési lehetéségei fejlesztése /séta és fut ttvonalak,
tematikus séta-tanosvény utak kialakitasa/ stb).

Befejezésiil, de nem utolsé sorban célunk, hogy a varost, jarast érintd allami, vagy EU-s palyazati
fejlesztésekben, azok elokészitésében, a projekt épitésben és a projekt koordinaciéban, menedzsmentben és
tudasmegosztasban, a helyi szereplok és a beruhazo, szakmai és iranyito szervezetek kozott dsszekotd szerepét
toltsiink be rogzitett egyiittmikddés keretében.

Felsorolas jelleggel néhany ilyen lehetséges projekt (Alapitoval, Varmegyei Onkormanyzattal, Aktiv és
Okoturisztikai Fejlesztési Kozponttal, EDV Zrt-vel, Viziigyi Hatésaggal, palyazati iranyitd és szakmai
szervezetekkel, orszaggyiilési képviseldvel valo szakmai egyiittmitkodéseken keresztiil):

¢ Bokod-Oroszlany kerékparat megvaldsitasa,

e Nadap-Oroszlany kerékparut megvalositasa,

e tovabbi kisvarosi utfeldjitasi programok koordinalésa,

e Z06ld Viros projektekben valo részvétel,

¢ Malom-t6 rekreédcios és vizgazdalkodasi céli, megtijuld fejlesztése,

e Haraszt-hegy fejlesztése,

e zaportarozd/varosi pihené — atmeneti vizes zoldteriilet kialakitdsa az Allomasi-to egy részének
felhasznalasaval,

o telepiilési energetikai célii fejlesztésekben valo részvétel (intézményei, vagy egyéb termeld
fotovoltaikus rendszerek, vagy pl. gazmotoros kiserémi, szennyvizben 1évé hdenergia hasznositasa,
visszanyerése),

* szabadidos-tomegsport jelleggel az aktiv szabadidé eltdltést lehetdvé tevd fejlesztések koordinalasa,
projektépitése (kerékparos pump-track pélya, futd kor, haraszthegyi futé Gtvonal),

e strand tovabbfejlesztése a varosi uszoda funkciobovitésének integralasaval,

e ipari parkban Ujépitésii hasznosithato, ki-és eladhaté teriiletek kialakitasa teriiletrendezéssel,
infrastruktira fejlesztéssel,

* majki turisztikai és iizleti alapt szabadid6s tevékenységek tovabbi program és kinalat szélesitése

e clsésorban az Oroszlanyi Banyaszati Muzeum, mint alkalmas desztindciés kiinduld pont
felhasznalasaval.

Oroszlany, 2023. majus 2.

képv. Németh Gabor vezérigazgato
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az Oroszlanyi Ingatlankezel és Hasznosit6 Zrt. részvényesének
Vélemény

Elvégeztiik az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt., cégjegyzékszam 11-1 0-001726 ("a Tarsasag") 2022. évi
éves beszamolojanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamol6é a 2022. december 31-i fordulénapra készitett
mérlegbdl — melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végdsszege 964 332 E Ft, az adézott eredmény 21 967 E Ft
nyereség -, és az ugvanezen idéponttal végzodo tizleti évre vonatkozoé eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészitd mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhat6 és valos képet ad a Térsasag 2022. december 31-¢n
fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idoponttal végzédo iizleti évre vonatkozé jovedelmi
helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban:
..szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabdlyok alapjén hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fennallo feleldsségiink bovebb leirasat jelentésiink ,, A konyvvizsgalo éves beszamolo kdnyvvizsgalataért
valé felelossége™ szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tdrsasagtél a vonatkozd, Magyarorszagon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara A kényvvizsgdl6i hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol sz0lo
szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott . Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkdzi
fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikényvében (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, €s
megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eléirdsoknak is.

Meggy6zdésiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
véleményiinkhdz.

Egyéb informdcidk: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok az Oroszlényi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt. 2022. évi lizleti jelentésébdl allnak. A vezetés
felelés az iizleti jelentésnek a szamviteli tdrvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirdsaival dsszhangban
t6rténd elkészitéséért. A fliggetlen kényvvizsgaloi jelentésiink ..Vélemény™ szakasziban az éves beszamolora adott
véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett kdnyvvizsgdlatdval kapcsolatban a mi feleldsségiink az {izleti jelentés atolvasasa
és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a
konyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.
Ha az elvégzett munkédnk alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informéaciok lényeges hibas allitast
tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérol jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése. hogy az izleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eléirasaival dsszhangban van-e, és errdl, valamint az lizleti jelentés
és az éves beszamolo &sszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az Oroszlényi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt. 2022. évi iizleti jelentése minden Iényeges
vonatkozasban dsszhangban van az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. 2022. évi éves beszamoldjaval és a
szamviteli torvény vonatkozoé elbirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasig szdméra nem ir el6 tovabbi
kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Ikt. szam: 19/2023 1
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Az iizleti jelentésben mas jellegii Iényeges ellentmondas vagy Iényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra, igy e
tekintetben nincs jelentenivalénk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelissége az éves beszdmoléért

A vezetés felelds a megbizhaté és valés képet add éves beszamolo elkészitéséért a szamviteli torvénnyel
Osszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az
akar csalasbol, akér hibabol eredd lényeges hibas 4llitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérie a Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara
valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzé tegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos
informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatisanak elvén alapulé éves beszamolo Gsszeallitasaért. A
vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd
rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezd, koriillmény nem
all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A konyvvizsgdlo éves beszamolé kdnyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrol. hogy az éves beszamolé egésze nem tartalmaz akar
csalasbol, akar hibabol eredé Iényeges hibas éllitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo
figgetlen kdnyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas foki bizonyossag, de nem garancia
arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja
az egyébként Iétezd lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek
mindsiilnek, ha észszerli lehet az a vérakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjék a
felhasznalok adott éves beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

- Azonositjuk és felmérjilk az éves beszimolo akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitasainak a
kockazatait, kialakitjuk és végrehaijtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat,
valamint elegend6 és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A
csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a
csalas magdban foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
bels6 kontroll feliilirasat.

- Megismerjik a konyvvizsgilat szempontjab6l relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek. de nem
azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonységara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés éltal készitett szamviteli
becslések €s kapcsolodo kozzétételek észszerliségét.

- Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasdnak elvén
alapulo éves beszdmold osszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy
fennéll-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés
kétséget vethetnek fel a Téarsasag vallalkozas folytatdsara valo képességét illetben. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag éll fenn, fliggetlen kdnyvvizsgal6i jelentésiinkben fel
kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban 1évé kapcsolddé kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleloek. mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentéstink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Javobeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt. hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ikt. szam: 19/2023 2
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- Enékeljilk az éves beszamol6 atfog6 bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészité mellékletben
tett kozzétételeket, valamint értékeljilk azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgalo
tigyletek és események valés bemutatasa.

- Az iranyitassal megbizott személyek tudomdsara hozzuk - egyeb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgilat jelentds megallapitasait, beleérive a Tarsasag altal

alkalmazott belsé kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Tata, 2023. majus 2.

Emmerné Stamler Erzsébet Stamler Janosné
igyvezetd kamarai tag konyvvizsgalo
ASC Adoszakeéno Kft. Nyilvantartasi szam: 000312

2890 Tata, Orszaggytilés tér 3.
Nyilvantartasi szam: 001202
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Feliigyeld Bizottsag jelentése az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. 2022. iizleti évérdl

Az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznosité Zrt. rovid bemutatésa

A Tarsasag az Oroszlanyi Szolgaltato Zrt-bél tortént kivalassal Jott Iétre, miikodését 2017. januar 1. napjan kezdte
meg. Az Alapit6, kizarélagos tulajdonos a Tarsasagot profiltisztitasi céllal hozta létre, melynek {6 feladata a
tulajdonédban 1év6 bérlakasok és egyéb ingatlanok, valamint az onkormanyzati tulajdonii sportlétesitmények és egyéb
célu 6nkormanyzati ingatlanok hasznositasa, illetve fenntartasa.

A Tarsasag jegyzett tokéje: 479 000 ezer Ft
A Tarsasag kizarélagos tulajdonosa (alapitéja): Oroszlany Viros 6nkorm:inyzata
A Tarsasag miikodéséért a vezérigazgato a felelés személy, aki iranyitja és ellendrzi a tarsasag napi munkajat.
A Tarsasagnal a beszamol6 készitésekor 3 tagbol all6 Igazgatosag és 3 tagbol all6 Feliigyeld Bizottsag miikodik.
A Tarsasag elnevezése: Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznosité
Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag

A Tarsasag roviditett elnevezése: Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznosité Zrt
A Tarsasag cégjegyzékszama: 11-10-001726

A Tarsasag adészama: 25804478-2-11

A Térsasag székhelye: 2840 Oroszlany, Banki Donat utca 2/J.

A Tarsasag telephelyei: 2840 Oroszlany, Matyas kiraly utca 3.

2840 Oroszlany, Matyas kiraly utca 5.

2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 2.

2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 3.

2840 Oroszlany, Takacs Imre ut 1/A. ép.

2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly ut 59.

2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly utca 66.

2840 Oroszlany, Dézsa Gyérgy utca 22.

2840 Oroszlany, Szent Istvan tér 1.

2840 Oroszlany, Kossuth Lajos utca 869/2 hrsz.

A Tarsasag e-mail elérhetdsége: info@oihzrt.hu

A Térsasag honlap cime: www.oihzrt.hu

A Téarsasag elektronikus kézbesitési cime:  info@oihzrt.hu

A Tarsasag elektronikus elérhetdsége: 25804478#cegkapu

A Téarsasag fotevékenysége 6820708 Sajat tulajdonu ingatlanok bérbeadasa, iizemeltetése

A Tarsasag 2022. évi tevékenységének bemutatisa

A Tarsasag feladatellatasa -a sajat tulajdont ingatlanai magas szintii hasznositasan, illetve egyeb tevékenységein til-
foként az Alapit6val kotott fenntartasi, hasznositasi jellegii szolgaltatasi szerzédések teljesitésébol szarmazik.

A Térsasag 2022. évben az alabbi 5 tevékenységi teriileteken végezte feladatait:
I. Ingatlanhasznositas

A Ingatlanhasznositasi iizletag tevékenységi teriiletei:

1) 6nkorményzaﬁ sportlétesitmények hasznositasa

Jelentds véltozasok torténtek 2022. januar 1-t8l, ugyanis a Tarsasag az Alapité megbizasabol a sportlétesitmények
teriiletén kizarolag hasznositéasi tevékenységet lat el az alabbi sportlétesitmények esetében:
a) Krajnyik ,,Akac” Andras Sportcsarnok (oroszlanyi 878/3 hrsz, természetben 2840 Oroszlany, Szent Borbala
tér2.)
b) Csobbané Oroszlany Varos Uszodaja és Strand (oroszlanyi 881/41 hrsz, természetben 2840 Oroszlany, Szent
Borbéla tér 3.),
¢) Chudik Lajos Sportlétesitmény (oroszlanyi 727 hrsz, természetben 2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly ut 66.),
d) Fekete Istvan Sportcentrum (oroszlanyi 1650/2 hrsz, természetben: 2840 Oroszlany, Takacs Imre utca 1/A.),
e) Kossuth Lajos utcai miifiives labdaragé palya (oroszlanyi 869 hrsz, természetben: 2840 Oroszlany, Kossuth
Lajos utca).
f) Kiizd6sport terem (2840 Oroszlany Szent Istvan tér 1.)
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A Tarsasag a sportlétesitmények bérbeadasabol, hasznositasabol szarmazd bevétele utan az Alapitd, mint
hasznositasba ado részére havonta hasznositasi dijat fizet.

A sportlétesitmények iizemeltetési feladatait teljes egészében a Tarsasag leanyvallalata, a Létesitményeket
Uzemelteté Nonprofit Kft. végzi.

A tavhészolgaltatasi dijak 2022. oktober 1-jével bekovetkezett drasztikus emelkedése ellehetetlenitette az uszoda
miikodését, ugyanis az ennek hatésara sokszorosara emelkedd iizemeltetési dij biztositasat az Alapitd nem tudta
vallalni, igy az Alapité képviselo-testiilete 149/2022. (1X.29.) szamu hatarozata értelmében az uszoda hatarozatlan
idOre bezarasra keriilt.

Sajnalatos modon igy a sportlétesitmények teriiletén legjelentosebb mértékii, a kényszerli bezérasig jol miikédo
hasznositasi tevékenységiink ellehetetleniilt, a tevékenységbél szérmazod hasznositasi bevételeink Iényegében
megsziintek, melyek hidnyaban 2022. oktéber 1-jété] hasznositasi dijat sem tudtuk az Alapit6 részére fizetni, igy a
sportlétesitmények hasznositasara vonatkozé szerzdést az uszoda bezarasara figyelemmel annak alapvetd
fenntartasara iranyul6 (korlatozo) tartalom szerint médositottuk.

A t6bbi sportlétesitmény hasznositdsa a megszokott rend szerint zajlott annak ellenére is. hogy a fiitési szolgaltatas
2022. oktdber 1-jétél minden sportlétesitményben sziinetelt. A fiités hianya részben sportlétesitmények jonak
mondhaté hétechnikai tulajdonsagai. részben a kedvezd idojarasnak kdszonhetden
-a Chudik Lajos Sportlétesitmény kivételével- érdemi fennakadast nem okozott a hasznositasban.

2) Onkormanyzati bérlakasok iizemeltetése/hasznositasa

Az 6nkormanyzati tulajdonban 116 lakésok bérbeadasa a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény felhatalmazasa, illetve a 22/2007 (XI.14.) Or.
rendelet, valamint az Alapitd Képviselé-testiilete dontései (pl. Pet6fi udvar 6-7. szam alatti lakasok bérldinek
kijelolése, lakbér mértékének meghatérozasa, Petofi udvar 4-5. lakéinak elhelyezése. stb.) alapjan torténik.

Az Alapité Képviseld-testiilete 176/2018. (X1.27.) Kt. hatérozata alapjan, az Alapitéval kotott lizemeltetési szerzodés
alapjan végezte a Tarsasag 2022. junius 30-ig a bérlakasokkal kapcsolatos iizemeltetési feladatok ellatasat. Az
Alapit6 a bérlakasok iizemeltetésének fedezetére 2022. évre is a befolyt lakbérbdl, a lakbértamogatasbol és a befolyt
koziizemi dijakbol szarmazé bevételeket hatarozta meg.

Tekintettel a Covid-jarvany miatti kormanyzati korlatozé intézkedésekre, az Alapito az dnkormanyzati bérlakasok
2022. évi bérleti dijai mértékét a 2020. évben hatélyos mérték szerint (valtozatlanul) allapitotta meg az Alapito
Képviselo-testiilete hataskorében eljaré Oroszlany Varos Polgarmesterének 61/2020. (XII.18.) hatarozata alapjan.
A Tarsasag altal végzett onkorményzati bérlakasok kezelésével kapesolatban - tobbkords egyeztetést kovetoen - az
Alapité Képviselé-testiilete 93/2022. (V1.30.) hatérozatéval dontdtt arrol, hogy a korabbi iizemeltetési konstrukcio
helyett 2022. julius 1-t6] hatarozatlan idére szol6 hasznositési szerzédés keretében latja el a Tarsasag a bérlakasok
és egyéb ingatlanok (tarolohelyiségek) kezelését, melynek értelmében a Térsasag negyedévente hasznositasi dijat
fizet (a ténylegesen hasznositott ingatlanok utan) az Alapito részére.

Az iizemeltetésre/hasznositasra atadott lakasok szama 2022. évben 77 lakasrol 76 darabra csokkent.

Az 6nkormanyzati bérlakasallomany 2022.12.31. allapot szerint:

Bérlakdsok tipusai szama
dnkormanyzati tulajdont, Petdfi udvar 4-5. szam épiiletben 1év8 lakasok 21*
dnkormanyzati tulajdond, Pet6fi udvar 6-7. szami épiiletben [év6 lakasok 24
varosszerte elhelyezkedd (vegyes tulajdonu) épiiletekben Iévd lakasok 20 (ebbdl 1 iires)
szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok 11 (ebbdl 2 iires)
Osszesen 76 (ebbdl 3 iires)

*Az épiilettomb 24 lakasos, de a 69/2020. (IX.08.) Kt. hatarozat 3. pontja alapjan 3 darab szolgalati lakds keriilt
kijelolésre, ezek a szolgdlati jelleggel bérbe adott lakdsok kategoriaban keriiltek feltiintetésre.

A bérlakas-rendszer atalakitasaval dsszefiiggé feladatok ellatasa:

A Térsasag a bérlakas-rendszer atalakitasaval kapcsolatban felmeriilo feladatokat az Alapitoval kotott kiilon
megallapodas alapjan latja el. A Tarsasag a 2022. évi koltségvetési eldiranyzatot elsésorban a még komfortos lakasok
komfortfokozat ndvelésére, illetve azon bérlok téritési dijanak kifizetésére hasznalhatta fel, akik az Oroszlany, Petofi
udvar 4-5. lakoépiilet kiiiritésekor (atkdltoztetésiikkor) véllaltak a magasabb (piaci) bérleti dij megfizetését és
elhelyezési igény nélkiil leadtak a korabban altaluk bérelt ingatlant.

Az iizemeltetett 5nkormanyzati bérlakasok koziil -a korabbi komfortfokozat-ndvelé beruhazasok eredményekeént-
mar csak 1 olyan lakas maradt, amely az alkalmazott fiitési technoldgia miatt komfortos besorolasu.
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A 2022. oktéber 18-an megiiresedett Oroszlany, Fiirst S. u. 3. fsz. 3. szam alatti ingatlan bérlje bérleti jogviszonya
cserelakas biztositasa nélkiil megsziint, melyre figyelemmel téritési dijra volt jogosult. A téritési dijbol megfizetésre
keriilt a korabbi bérl valamennyi hatraléka (lakbér, kéziizemi dijak), illetve az eredeti allapot helyreallitasahoz
kapcsolédo festési koltségek.

3) Sajat tulajdoni ingatlanok hasznositasa

A Tarsasag tulajdonaban 35 db lakas all, melyek kéziil 24 db a Petdfi udvar 1-2. szam épiiletben, varosszerte pedig
tovabbi 11 db eltérd méretii és szinvonalii lakas talalhato. 2022. végén valamennyi lakas, iizlet, irodahelyiség
hasznositott volt.

A jarvanyhelyzetre figyelemmel elrendelt veszélyhelyzet miatt a lakaskiiiritésre iranyuld végrehajtasok
felfiiggesztésre keriiltek, igy jogerds birésagi itélet alapjan sem tudtuk az Oroszlany, Tancsics M. u. 16. fsz. 1. szam
alatti ingatlant birtokba venni. Idékzben azonban az ingatlant jogcim nélkiil hasznal6é személy 2021. oktéber 24-én
sajnalatos modon elhallozott, igy az 6rokosok a Tarsasag részére birtokba adtdk az ingatlant. Az érintett
lakashasznél6 az ingatlant elhanyagolta, lelakta és jelentds Osszegl dijtartozast halmozott fel. A birtokba vételt
kdvetden teljeskorti feltjitast és fitéskorszertisitést veégeztiink. A lakashaszndlo tartozasat hagyatéki hitelez6i igény
benyujtasaval igyekeztiink csokkenteni, azonban az Oroszlanyi Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyz6jétol kapott
tajékoztatas szerint -figyelemmel arra, hogy az elhunyt utén ingatlan, ingdsag és egyéb kotelezd leltarozas ala esé
vagyontargy nem maradt- hagyatéki eljaras nem indult.

2022. végén valamennyi lakés hasznositott volt. A lakasok iizemeltetése, bérbeadasa soran a Tarsasag folyamatosan
torekszik valamennyi lakas legalabb két havi 6vadék megfizetése kikotése melletti bérbeadasara, A bérld
személyének valtozasa esetén a lakasok oly mértékii feltjitasara keriil sor, hogy azok tovabbra is alkalmasak legyenek
a bérlet Utjan torténd hasznositdsra. A bérleményeket rendszeresen ellendrzi a Tarsasag, tovabba az esetleges
karbantartasi hibékat is folyamatosan javitja.

A veszélyhelyzeti rendelkezések miatt (2020. november 8. és 2022. jinius 30. kozott nem emelhettiink bérleti, illetve
szolgaltatasi dijakat) lehetéségiink nyilt, hogy a bérleti dijakat -tekintettel bérldink teherviselé képességére- tobb
részletben, igy 2022. julius 1., illetve 2023. januar 1. napjatél megemeljiik, melyrdl értesitettiink minden érintettet.

A Tarsaség tulajdonaban targyévben az alabbi nem lakas céli ingatlanok 4lltak:

- Matyas kiraly utca 3-5. szdm ingatlan (volt Beatrix Vendéghaz),

- Iskola utcai és Fiirst Sandor utcai 3 db tarol6 (pince)helyiség,

- Topart Lakoparkban 3 db iizlethelyiség,

- Iskola utcaban 1 db garazs.

- Un. hidegraktar” felépitmény (2022. marciusaban értékesitésre keriilt),

- beépitetlen teriiletek (Plochingen utcai épitési telkek, 2018/18, 2018/19 és 2277/3 hrsz-t ingatlanok, ipari

parki teriilet).

A volt Beatrix Vendéghaz hosszii tavi hasznositasara 2022. oktober 16. napjatol hatarozatlan idétartamra sz616
bérleti szerzédést kotottiink.
Az oroszlanyi 2018/19 hrsz. alatti, Tépart utcai ingatlanunkon 17 féréhelyes, kameraval megfigyelt, sorompéval
elzart bérparkolot alakitottunk ki, mely teljes mértékben kihasznalt.
4) Egyéb onkormanyzati feladatok ellatasa
a) Oroszlinyi Ipari, Tudominyos és Technolégiai Park (tovdbbiakban: ipari park) iizemeltetési

feladatainak ellatasa
Az Alapité kiemelt fontossaginak tartja az ipari parkban miksdd cégekkel valé eredményes és folyamatos
kapcsolattartast, illetve kdzvetitést a varos és a vallalkozasok kozott, mely feladatok ellatisaban a Tarsasag
kozremiiksdik.
b) Telepiilésiizemeltetési feladatok ellatisa
A telepiilésiizemeltetési feladatok ellatasa ellendrzését 2019. Januar 1-t6l latja el a Tarsasag, mely megbizas
keretében elvégezziik a szolgaltatokkal megkotstt szerzdésben foglaltak szerz6désszeri teljesitésének ellendrzését,
illetve a vérosi energetikai feladatokat (a varosi intézmények energiafigyelését és a varosi kozvilagitas ellendrzését
is).
¢) Szolgiltaté Varoskiézpont iizemeltetése
A Tarsasag lizemelteti az Alapit6 tulajdonat képezd Szolgaltaté Varoskdzpontban a Jarasi Hivatal irodahelyiségeit.
A t0bbi altalunk iizemeltetett Iétesitménytdl eltéréen a koziizemi dijakat itt az Alapitd, illetve a bérlé kdzvetleniil
fizeti a szolgaltatoknak és az épiilet takaritdsa sem része az iizemeltetési feladatoknak.
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d) Digitalis Tudaskozpont iizemeltetése

Az Alapité a Képviselo-testiilete 11/2022. (1.27.) sz. hatarozataban foglaltak alapjan 2022. februdr 1-t6l
téritésmentesen a Térsasag iizemeltetésébe adta az oroszlanyi 407 hrsz. alatt felvett, természetben 2840 Oroszlany,
Dézsa Gy. u. 22. szam alatti, kivett, szolgaltatohaz megnevezésii ingatlant, azzal a céllal, hogy a GINOP-3.1.6-20-
2021-00001 azonosité szamu, ..Digitalis élménykdzpontok halézatanak tovabbfejlesztése és kozponti
mindségbiztositisa” cimii projekt oroszlanyi helyszinen tervezett része itt valésuljon meg.

A projektgazda, Digitalis Jolét Nonprofit Kft. altal eszkozolt épitési valtoztatasokat, atalakitdsokat a Tarsasag a
kapott tervek, tervezéi leirasok alapjan, a piaci ar vizsgélatat koveten targyidészakban elvégeztette. A Digitalis
Tudaskdzpont hivatalos dtadaséara 2022. junius 10-én keriilt sor.

Az ingatlan igénybevételéért, bérleti konstrukcioban a Digitalis Jolét Nonprofit Kft. 2022. marcius 1. €s 2023.
marcius 31. kozotti idoszakban bérleti dijat fizet a Tarsasag részére. Ez az 6sszeg majdnem teljeskoriien fedezte az
épitési atalakitasok, illetve az ingatlan fenti id6szakra vonatkozo iizemeltetési (rezsi) koltségeit.

A Térsasag feladata az épiilet lizemeltetése, és a szakmai vezetd megbizasi jogviszony keretében torténd
foglalkoztatasa, de a létesitményben foly6 oktatasi-ismeretterjesztési szakmai tevékenység ellatasa nem a Tarsasag
feladatai kozé tartozott.

II. Ut- és parkfenntartas

Az Ut- és parkfenntartasi iizletag tevékenységei:

1. A park, to- és koztisztasagi feladatok koz¢ az alabbiak tartoznak:
a) Varosi parkok gondozisa

A téli id6szakban és kora tavasszal a Térsasag elvégezte a jardak sikossag-mentesitésére, az 6szi lomb gereblyézési,
fiinyirasi, virdgagyasok kialakitasara, viragiiltetésre, locsolasra, kapalasra, a cserjék visszavagasara, ritkitasara,
valamint a fasszara 6zongyomok teljes visszavagasara, fak gallyazésara, fakivagasra, jatszoterek karbantartasara,
illetve a szabvany szerinti ellenérzésre vonatkozé munkakat.

Majusban lezajlott a varosi viragiiltetés. A locsolasi és kapalasi munkak elvégzése folyamatos feladatot jelentett,
akarcsak a Malom-t6 kdrnyezetébe telepitett, facsemeték rendszeres locsolasa, valamint a kozteriileti jatszoterek
gondozasa, iizemeltetése.

Oktoberben megtortént 70 db eldnevelt platan, fehéreper és koris facsemete eliiltetése varosszerte a MOL-Uj Eurépa
Alapitvany Neked Zoldiil Varosfa programjanak keretében.

Az év hatralévé honapjaiban jellemzden cserje ritkitasokat, gallyazasokat, lomb gereblyézéseket végeztiink.
b) Virosi tavak iizemeltetése, partrészek gondozasa

A parktavak iizemeltetése soran a Téarsasag gondoskodik a gerebracsok ellendrzésérol, az ott felgyiilemlett hordalék,
szemét kiszedésérdl, elszallitasarol, a vizszint ellendrzésérdl, a rézsiik allapotanak vizsgalatardl, a keletkezd
hulladékok sszegytijtésérol, elszallitasarol, eb egészségiigyi zacskok kihelyezésérol. Igyekeztiink a jelentés viharok
és nagy intenzitast es6zések utan kdzvetleniil, vagy mar azok ideje alatt a racsok tisztitasat elvégezni és a hordaléktol
a lefolyési részeket megtisztitani. A tapasztalatok és az eldrejelzések alapjan tobb esetében, megel6z6 célzattal mar
a varhat6 nagyobb esézések el6tt is takaritottunk.

¢) XXIL aknanal fakadé rétegviz iizemeltetése

A Térsasagot hosszu tavra vallalt fenntartasi kételezettség terheli az egykori Oroszlany, XXII. aknatizem udvaran, a
felhagyott légaknai ventilator-haznal létesitett vizgyiijtdsziird vizi Iétesitményen keresztiil feltord, az egykori
csapadékvizelvezetd rendszeren 4t a Gerencsér-érbe, mint befogadoba befolyo viz kezelése, illetve a
vizelvezetorendszer lizemeltetésére. Az iizemeltetést a Tarsasag alvallalkozo kozremikodésével latja el.

d) Koztisztasagi feladatok ellatasa, kézi, gépi uttisztitas

A Térsasag heti két alkalommal latja el a hulladékgyiijtok iiritését, a buszmegallok takaritasat, papirszedést, tovabba
elvégezte az tpadkéakon felver6dd gyomok eltavolitasat €s az itt osszegyiilt 8szi lomb elszallitasat, az utszegélyek
gyommentesitését, az Gtpadkak kézi erbvel torténd takaritésat, azok sziikséges karelharitasi munkait, a megrongalt
hulladékgyiijtok javitasat, az esdzések soran az utra lemosddott fold takaritasat.

e) Egyéb megrendelés alapjan végzett parkgondozas

Az év soran a Tarsasag gondoskodott a Cultplay jatszotér iizemeltetésérdl, tovabba kisebb, lakossag altali
parképitésekrél és az OKO Zrt. részére végzett viragositasrol.
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2. Ut-és jardafenntartssi feladatok kozé az alabbiak tartoznak:

a) Ijtfenntartés, -kezelés

Az ellatand6 feladatok kore a legsziikségesebb alaptevékenységre korlatozodott.

b) Téli sikossag-mentesités

A Tarsasag éltal végzett téli héeltakaritasi- és az utak, Jardak, gyalogatkelok, hidak, buszmegallok sikossag-
mentesitési feladatai az id6jarés fiiggvényében november-marcius hénapokra korlatozodnak. Az e feladatellatashoz

sziikséges rakodést a Tarsasag altal vasarolt (hétold adapterrel rendelkez6) homlokrakoddval immar alvallalkozok
bevonasa nélkiil végeztiik. Tényleges munkavégzés Januar, februar és december hdnapokban tortént.

¢) Egyéb megrendelés alapjin végzett uitfenntartas, -kezelés

Az év folyaman az alaptevékenységek ellatasan til jelentds szamt megrendelésnek tett eleget a Tarsasag, foként a
belteriileti szilard burkolatu utak, jardak kom plex fejujitasa tekintetében.

III. Tevékenységeket kiszolgalé igazgatasi egységek (altalinos koltségek)

A Téarsasagnal az altalanos igazgatasi- és pénziigyi-szamviteli feladatok ellatasara nallé szervezeti egység mikodik,
mely egyben ellatja a LUN Kft. teljes ilyen iranyu feladatait is.

A tevekenységeket kiszolgalo igazgatasi egységek bevétele 12 376 ezer Ft. mely irodahelyiségek, parkolohelyek
bérbeadasabol, konyvelési szolgaltatasi dij bevételébsl szarmaznak.

Az igazgatasi egységek valamennyi iizletig miikodtetéséhez szitkséges raforditasa 117 867 ezer Ft volt. A
tevékenységeket kiszolgal6 igazgatasi egységek eredménye -105 491 ezer Ft az egyes szervezeti egységek eredmény-
kimutatasaban bemutatott bevételei aranyaban keriiltek felosztasra.

IV. A Tarsasag munkaerd- és bérgazdalkodasa

A Tarsasag az lizleti tervben meghatarozott feladatokat, célokat 2022. évben 36 f& 4tlagos statisztikai allomanyi
létszammal latta el.

A 2022. évi bértomeg 184 940 ezer Ft, amely tartalmazza a munkaviszonyban, a megbizasos jogviszonyban és a
tiszteletdijban részesiilok javadalmazasat.

A Tarsasag 2022. évben az iizleti tervében meghatarozott munkaerd- és bérgazdalkodast folytatott, melynek soran
béren kiviil Széchenyi Pihené Kartya juttatasokat, temetési segélyt, munkaba jaras koltségtéritését és iskolakezdési
tamogatast, illetve a megndvekedett rezsikoltségek okozta terhek enyhitésére egyéb juttatast biztositott
munkavallaloi szamara.

A Tarsasag 2022. jalius 1-t6] hajtott végre altalanos jellegii alapbéremelést.

V. Fejlesztések

A Tarsasag 2022. évben 55 623 ezer Ft 6sszegii fejlesztést hajtott végre a tervezett 68 723 ezer Ft-tal szemben.
2021. évben 16 000 ezer Ft 8sszegii fejlesztési tartalékot képzett a Térsasag, melybol 2022. évben 10 920 ezer Ft
felhasznalasra keriilt.

A Tarsasag 2022. évben 12 000 ezer Ft sszegben képzett fejlesztési tartalékot.

A Feliigyel6 Bizottsag szervezete, tagjai

A Tarsasagnal létrejotte 6ta miikddik Feliigyelé Bizottsag, mely 3 fobél 4ll.

2022. januar 1-t8l 2022. julius 17. (Przygoczki Ferenc elndk tr sajnalatos modon bekovetkezett halala) napjaig
terjedd id6szakban a Feliigyel6 Bizottsaga tagjai Przygoczki Ferenc, Erés Ferenc Vendel és Tiiri Péter voltak.

Ezt kdvetben a Tarsasag képviseletében Németh Gabor vezérigazgaté a Ptk. gazdasagi tarsasagok szervezetére,
koztiik is a feliigyel6 bizottsag mitkodésére iranyadd 3:122.§ (4) bekezdése értelmében kezdeményezte a Tarsasag
legfobb szerve, jelen esetben Oroszlany Véros Onkormanyzata Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-
testiilet) dontéshozatalat a feliigyeld bizottsag rendeltetésszerli mikddésének helyreallitasa (uj feliigyel6 bizottsagi
tag valasztasa) érdekében, ugyanis a Tarsasag feliigyeld bizottsaga létszama a Iétesit okirat szerinti 3 £6 ala csokkent.
Ezt kdvetéen a Képviselé-testiilet 161/2022. (1X.29.) hatarozata értelmében az Alapité 2022. oktober 1. napjatol
Elekes LaszIot valasztotta a Feliigyelé Bizottsag tagjava.

A Feliigyeld Bizottsag 2022. november 10. napjan tartott alakulé iilésén a Feliigyelo Bizottsag elndkének Erds Ferenc
Vendelt valasztotta meg.
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A Feliigyel6 Bizottsag 2022. évi tevékenysége
A Feliigyeld Bizottsag a Ptk. jogi személyekrdl sz6lo harmadik konyve, az Alapszabaly, a Feliigyel6 Bizottsag
iigyrendje és munkaterve alapjan végezte munkajat.
A Feliigyel6 Bizottsag -a jarvanyhelyzetre tekintettel- 2022. évben 3 iilést tartott és 3 alkalommal iilés tartasa nélkiili
dontéshozatali eljarast folytatott le.

Tevékenységét alapvetden a szokasos éves munkaterve, valamint a Tarsasag miikodését érintd dontéshozatali
eljarasok alapjan végezte, amely tartalméaban igazodott az Igazgatosag munkatervéhez is.

A Feliigyel6 Bizottsag 2022. évben figyelemmel kisérte a Tarsasag gazdalkodasat, ligyvitelét és az iigyvezetés
munkajat. Rendszeresen értékelte a Tarsasag évkozi gazdalkodasat, megtargyalta és észrevételével latta el az errdl
57610 jelentéseket.

A Feliigyeld Bizottsag megismerte és megtargyalta az Igazgatosag és Alapité elé keriil6 elterjesztéseket.
A Tarsasag 2022. évi tevékenységét a Feliigyel6 Bizottsag az alabbi témakorokben vizsgalta meg és véleményezte:

- Az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznosito Zrt. és a Létesitményeket Uzemeltetd Nonprofit Kft. 2021. évi
beszamolojaval kapcsolatos dokumentumok attekintése.

- Az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznosité Zrt. és a Létesitményeket Uzemeltetd Nonprofit Kft. 2022. évi
iizleti terve, valamint az Alapité altal meghatarozott feladatok teljesitése.

- Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt. vezérigazgatoja 2021. évi prémiumfeladatairél sz6lo
értékelés, illetve 2022. évi prémiumfeladatai kitlizése attekintése.

- Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt. vezérigazgatdja negyedéves beszamoloi az tligyvezetésrol, a
tarsasag vagyoni helyzetérél, az iizletpolitikarol és a fejlesztések allapotardl.

- Az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznositd Zrt. és a Létesitményeket Uzemeltetd Nonprofit Kft. 2022. L.
félévi, illetve varhatd eredményérdl szol6 tajékoztato értékelése.

- A Térsasagnal folyatott Allami Szamvevészéki vizsgalat megallapitsai, illetve az azokra tett intézkedések
attekintése.

- Az energiaarak drasztikus emelkedésével dsszefiiggd sportiizemeltetési, hasznositasi feladatok valtozasa.

- Az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznosit6 Zrt. 2022. évi kozbeszerzési terve attekintése.

- Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt. Szervezeti és Miikddési Szabalyzata modositasa.

- Az Oroszlanyi Sportegylet kérelme a Krajnyik ,,Akac” Andras Sportcsarnok bérletére vonatkozéan.

- Vezetékjogi megallapodas (oroszlanyi 507/2 hrsz.).

- Egyes ingatlanértékesitéssel kapesolatos dontések, illetve az értékesitési szabalyzat modositasa attekintése.

A Feliigyel6 Bizottsag tevékenységénél az adatokat és tényeket a Tarsasag szamviteli nyilvantartasaibol, az
Igazgatosagi iilések anyagaibol, az Igazgatosagi hatdrozatokbdl, sajat ellendrzési vizsgalataibol, tapasztalataibol
nyerte.

A Tarsasag 2022. évi gazdalkodasa értékelése
A Térsasag 2022. évi iizleti tervét az Alapité 2022. jilius 5. napjan fogadta el, melyben (687 429 ezer Ft bevétellel
és 684 639 Ft kiadassal szamolva) az adozas elétti eredmény tervezett dsszegét 2 790 ezer Ft-ban jeldlte meg.
A Tarsasag felé tamasztott f& iizletpolitikai elvarasok az aldbbiak voltak:

- (a Tdrsasag) a tulajdondban, illetve kezelésében dll6 ingatlanokat, létesitményeket jo miiszaki szinvonalon
megérizze vagy megteremise, ugyanakkor azokat eredményesen. lehetdség szerint minél nagyobb
kihasznaltsdggal miikédtesse,

- a sajdt feladatelldtdsahoz nem sziikséges ingatlanokat a redlisan elérheto legmagasabb daron értékesitse és
hasznositasa, vagy ingatlan-projekifejlesztés keretében hasznot hajto ingatlan-dtalakitasi (fejlesztési)
elképzeléseket dolgozzon ki,

- a szerzédéses keretek kozott elldtott koz-, illetve egyéb feladatokat biztonsdgosan, szakszeriien és
koltséghatékonyan ldssa el,

- olyan vdllalkozdsi tevékenységeket végezzen, amelyek nem veszélyeztetik a kézfeladatok ellatasat, ideértve a
Tarsasag biztonsdagos gazdalkoddsdt és hirnevét is,

- a Tdrsasdg eredményesen miikodjon, a keletkezé eredményét elsidlegesen a tevékenységéhez kotédo
fejlesztésekre forditsa.
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A T drsasdg 2022. évi addzds elétti eredménye a prognosztizilt minimilis nyereséggel szemben -az Alapité eredeti
elvarasdt jelentGsen meghalado mértékben- 24 775 ezer Ft dsszeggel teljesiilt.

A Térsasag arbevételébsl 502 605 ezer Ft az Alapit6tdl szarmazott, melybél az alapvetd feladataink ellatasa terén
203 640 ezer Ft arbevétel realizalodott.

A Tarsasag a fizetési kotelezettségeit hatariddben teljesitette, pénzeszkozeinek zaré allomanya 133 532 ezer Ft volt.
A Téarsasag alaptékéje 479 000 ezer Ft. A Tarsasag eredményes gazdalkodésanak kszonhetden az el6z6 évhez képest
nott a sajat tokéje.

A Tarsasag az lizleti tervben meghatérozott feladatokat, célokat 2022. évben 36 6 atlagos statisztikai allomanyi
létszammal latta el.

A Tarsasag 2022. év julius 1-t8] hajtott végre altalanos jellegii alapbéremelést.

A 2022. évi bértomeg 184 940 ezer Ft, amely tartalmazza a munkaviszonyban, a megbizasos jogviszonyban és a
tiszteletdijban részesiilok javadalmazasat.

A Tarsasag 2022. évi tevékenységei (szervezeti egysegei) eredményét az alabbi tablazat szemlélteti:
adatok ezer Ft-ban

A tevékenységre

Bevételek Raforditasok juté altalinos Eredmény
Megnevezés koltség
Terv Tény Terv Tény Terv Tény Terv Tény

Onkorményzati bérlakasok

= J 42 304 42 930 38 803 32118 6270 6 034 -2 769 4778
lizemeltetése

Sajat tulajdoni ingatlanok

" ; 63 167 62913 27 026 36 589 9362 8 842 26779 17 482
lizemeltetése

Onkormaényzati
sportlétesitmények 88 148 68 169 59617 50 197 13 053 9 581 15478 8 391
lizemeltetése

Onkormaényzati egyéb

o 44 313 70 831 28123 28 404 6 569 9955 9 621 32472
szolgaltatasi feladatok

Park-, to- és koztisztasagi

; 147 385 149 992 140 423 135 721 21782 21082 -14 820 -6 811
feladatok

Ut- és jardafenntartasi

291034 | 355720 | 279390 | 337260 43143 49 997 -31 499 -31 537
feladatok

Tevékenységeket kiszolgald
igazgatasi egységek (altalanos 11078 12376 | 111257 | 117867 | -100 179 | -105 491 0 0
koltség)

Osszesen 687429 | 762931 | 684639 | 738156 0 0 2790 24775

A Tarsasdg 2022. évi gazdalkodasat, eredményességét befolyasolo jelentésebb tényezok:

- A Tarsasag feladatellitasa -a sajat tulajdonii ingatlanai hasznositasan, illetve egyéb sajat, kozvetlen piaci
tevékenységein til- foként az Alapitoval kotott szolgaltatasi szerzodések teljesitésébél szarmazik. Az arbevétel
41,24%-a az Alapitoval a ,2021-2022. évi Kisvarosi Utprogram megvalésitasara” kivitelezési munkaira,
tovabba a Havasi Marton utca — Ovoda koz és csatlakozé Jardaszakaszai burkolatfeltjitasanak megvalésitasara
kotott szerzédésekbdl szarmazik. Ezen véllalkozasi szerzodésekbdl szarmazo eredmény jelent6s mértékben
befolyasolta az ad6zas el6tti eredményt.

- A Tarsasag eredményére pozitiv hatast gyakorolt az a koriilmény is, hogy az onkormanyzati bérlakasokkal
Osszefiiggésben Il. félévtdl ezen ingatlanokra hasznositasi-szerzédéses konstrukciét alakitottunk ki.

- AKkirivo mértékben megemelkedett tavhészolgéltatasi dijak miatt tortént uszodabezaras a Tarsasag eredményére
negativan hatott.

- A mérlegfordulonapon fennalld. mérlegkészités napjaig ki nem egyenlitett kovetelések mindsitése soran a
Tarsasag a rendelkezésre all6 informaciok alapjan értékvesztést szamolt el.

- A Tarsasag eredményét kedvezéen befolyésolta a Digitalis Tudaskozpont iizemeltetése teriiletén eléz6 évben
képzett céltartalékok feloldasa, illetve a 2022. mérciusatol decemberig tart6 idészakra felszamitott bérleti dija.
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- A Tarsasag a beszamold készitése soran jelentosebb jovobeni koltségek fedezetére képzett céltartalékot az
alabbiak szerint:

o Sajat tulajdonii, bérlakasként hasznositott ingatlanok, iizlethelyiségek és a székhely-épiilete bejérati
ajtoinak cseréje.

o a Beatrix Vendéghaz és a székhelye fodémszigetelése cseréje, valamint a székhelye festése.

o Parktavak iizemeltetési szabalyzatanak elkészittetése, valamint a Digitalis Tudaskézpont iizemeltetésével
kapcsolatosan varhatéan felmeriild nem rendszeresen jelentkezd koltségek (érintésvédelmi feliilvizsgalat.
villamos berendezések tiizvédelmi feliilvizsgalata, épiilet villimvédelem feliilvizsgalata).

o Az Alapitéval a ,,2021-2022. évi Kisvérosi Utprogram megvalositasara™ kivitelezési munkaira kotott
szerzbdésben, tovabba a Havasi Marton utca — Ovoda kdz és csatlakozé jardaszakaszai
burkolatfelajitasanak megvalositasara kotott szerz6désben vallalt garancialis kotelezettségek.

o A vérosiizemeltetési feladatok ellatasahoz sziikséges helyiségek atszervezése.

A Tarsasag fobb mérleg- és eredménykimutatis szerinti adatai az alabbiak:

A Tarsasag 2022. évi mérleg fodsszege 964 332 ezer Ft
A Tarsasag 2022. évi sajat tokéje 807 258 ezer Ft
A Tarsasag 2022. évi értékesitései netté arbevétele 713 987 ezer Ft
A Tarsasag 2022. évi adézas el6tti eredménye 24 775 ezer Ft
A Tarsasag 2022. évi adézas utini eredménye 21967 ezer Ft

Az Alapité elvarasa alapjan -melyet a Tarsasag 2022. évi adozas utani eredményét figyelembe véve alakitott
ki- Tarsasagunk 15 000 ezer Ft osztalék kifizetését tervezi 2023. junius 30. napjaig.

A 2000. évi C. torvényszamviteli torvény 39.§ (3) bekezdése az aldbbi eléirast tartalmazza az osztalék kifizetésével
osszefiiggésben:

Az el6z6 iizleti évi adézott eredménnyel kiegészitett szabad eredménylartalék akkor fizetheté ki osztalékként,
részesedésként, a kamatoz6 részvény tulajdonosdnak kamatként, ha a lekotott tartalékkal, tovabba a pozitiv értékelési
tartalékkal csokkentett sajat toke dsszege az osztalék, arészesedés, a kamatozo részvény kamatanak figyelembevétele
(kifizetése) utdn sem csokken a jegyzett téke dsszege ala.”

A gazdasagi tarsasag 2022. december 31-én meglévé sajat toke Gsszege az alabbiak szerint mutathato ki:

Tokeelem 1000HUF Nyité Novekedés | Csikkenés Zaré
Jegyzett toke 479 000 0 0 479 000
Jegyzett, de be nem fizetett tOke 0 0 0 0
Toketartalék 0 0 0 0
Eredménytartalek 309 808 43 403 64 000 289 211
Lekotott tartalék 16 000 12 000 10 920 17 080
Ertékelési tartalék 0 0 0 0
Adozott eredmény 32483 21967 32 483 21 967
Sajat toke dsszesen 837 291 77 370 107 403 807 258

A fenti tablazatban bemutatott adatok alapjan a Tarsasag a lekotott tartalék levonasa utan a 2022. évi 21 967 ezer Ft
adézott eredményen feliil 272 131 ezer Ft szabad eredménytartalékkal rendelkezik, mely a Tarsasag gazdalkodasanak
veszélyeztetése nélkiil teszi lehetévé a jelzett mértéki osztalék kifizetését.

A fenti iitemezés alapjan torténé osztalékkifizetés varhatéan a Tarsasag likviditasat sem veszélyezteti, a
sziikséges pénzeszkozok a kifizetésre tervezett hataridoben a Tarsasag rendelkezésére fognak allni.

A Feliigyel6 Bizottsig fontosabb megallapitisai a Tarsasag 2022. évi gazdalkodasarél

A jelentésben irtak, valamint a Feliigyelé Bizottsag elé keriild irasbeli eléterjesztésekben foglaltak alapjan a
Feliigyel6 Bizottsag ugy itéli meg, hogy az Alapit6 elé a valds allapotot tiikkr6z6, minden tevékenységet részletez6
helyzetértékelés keriilt.

A 2022. évi gazdalkodasi tevékenység — a Feliigyeld Bizottsag rendelkezésére bocsatott beszamolok, jelentések,
dokumentumok alapjan tortént — vizsgalata soran a Feliigyeld Bizottsag a jogszabalyokkal ellentétes allapotot,
tevékenységet nem tapasztalt.

Osszefoglaléan megallapithato, hogy a Tarsasag az Alapito altal 2022. évre elfogadott iizletpolitikai, gazdasagossagi
elvarasokat maradéktalanul teljesitette, a gazdalkodasat kell6 alapossag jellemezte.



Feliigyeld Bizottsag jelentése az Oroszlényi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt. 2022. iizleti évérsl

A Feliigyel6 Bizottsag a fentiekre figyelemmel a tagok egyhangi szavazataval az alabbi hatarozatot hozta meg:
12/2022.05.09. szami hatarozat

Az Oroszlanyi Ingatlankezel és Hasznosité Zartkorien Mikodé Részvénytarsasag Feliigyelé Bizottsaga

. A

attekintette a Konyvvizsgalé jelentését a Tarsasag 2022. évi mérlegérél, eredmény-kimutatasarol és
kiegészité mellékletérél, valamint iizleti jelentésérdl, melynek alapjian a Konyvvizsgaléi jelentést az
Alapitonak elfogadasra ajanlja,

attekintette a Tarsasag 2022. évi tevékenységérol sz616 beszamolojat, mérlegét, eredmény-kimutatasat,
kiegészité mellékletét és iizleti jelentését, tovabba az errdl szolo konyvvizsgal6i jelentést, melyek
alapjan a Tarsasag beszamol6jat helyesnek és aggalytalannak tartja és azt az Alapitonak is elfogaddsra
ajanlja,

értékelése szerint a Tarsasag a 2022, évi célkitiizéseit teljesitette, ennek az Alapito ltali megallapitisat
Javasolja,

a Tarsasag 2022. évi beszamol6jat az alabbi fébb adatokkal a Tarsasag Alapitéjanak elfogadasra
ajanlja:

A Tarsasag 2022. évi mérleg féosszege 964 332 ezer Ft
A Tarsasag 2022. évi sajat tokéje 807 258 ezer Ft
A Tarsasag 2022. évi értékesitései netté arbevétele 713 987 ezer Ft
A Tarsasag 2022. évi adézas elétti eredménye 24 775 ezer Ft
A Tarsasag 2022. évi adozas utini eredménye 21967 ezer Ft

javasolja az Alapitonak, hogy a Tarsasag 2022. évi 21 967 ezer Ft adézas uténi eredményét helyezze
eredménytartalékba,

javasolja az Alapiténak, hogy a Tarsasag szabad eredménytartaléka terhére mindésszesen 15 000 ezer
Ft osztalék keriiljon kifizetésre 2023. jinius 30. napjaig az Alapité részére,

elfogadja a Tarsasag 2022. évi beszamol6javal kapesolatos Feliigyelé Bizottsagi jelentését, melynek az
Alapité altali jovahagyasat kéri.

Oroszlany, 2023. majus 9.
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