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OSSZEFOGLALO ADATOK
Megbizé neve: Oroszlanyi K6zos Onkormanyzati Hivatal
Megbizé cime: 2840 Oroszlany, Rakéczi Ferenc it 78.

Ingatlan cime tul. lap szerint: 2840 Oroszlany kiilteriilet

cime természetben: 2840 Oroszlany Takacs Imre utca
helyrajzi szama: 0446/7

tipusa: szanto

Megbizas célja: Piaci forgalmi érték meghatirozisa
Ertékelt jog: tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Telek teriilete: 9.171 m?

Ertékelés hatarnapja: 2021. jalius 19.

Az ingatlan végsd piaci forgalmi értéke:

52.600.000 Ft, azaz

Forgalmi értck: otvenkétmillié-hatszdzezer forint

A megéllapitott érték igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkozik.

Az értékbecslé a tulajdonos adé alanyisagat nem vizsgalta. Az altalinos forgalmi adorél
$z616 2007. évi CXXVIL tv. alapjin a hasznalt ingatlanok értékesitése jellemzbéen adémen-
tes, kivéve, ha az addalany a valtoztatiast megel6z6 adoév utolsé napjiig bejelenti, hogy
adéalanyisagot vilaszt, Az AFA térvény nem tesz kiilonbséget lakoéingatlan és egyéb céld
ingatlan kozdtt, igy az értékelt ingatlan értékesitése foszabalyként AFA mentes kérbe tar-
tozik. Ez alél kivételt képez, ha az Eladé az ingatlanjai értékesitésére nézve AFA alanyisa-
got valasztott. Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terhelné, akkor a becsiilt érték

brutté, AFA-val névelt értékként értendé.

Az értékbecslés korlatozé feltételezéseinek figyelembevétele mellett vallalkozasom teljes korti
feleldsséget vallal a szakvélemény tartalmara. A rendelkezésre 4116 adatok és informaciok alap-
Jan a helyszini szemlét kdvetden a tapasztalt koriilmények figyelembevételének mérlegelésével

az ingatlan tulajdonjogénak forgalmi értéke teher, per és igénymentes 4llapotra vonatkozik.

A fenti értékek a hatarnaptdl szamitott maximum 365 napig érvényesek azzal a feltétellel, hogy
rendkivilli természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan

gazdasagi, hatdsagi, fizikai kdrnyezetében lényeges véltozas nem torténik. A fentickben megha-
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tarozott érvényességi idon til a szakvélemény aktualizalasa, illetve 0j szakért6i vélemény készi-

tése sziikséges.

Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kovetkeztetések kizérdlag szakmai szempontok
szerint keriiltek megallapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepl6 feltételek korla-

tozzak.

Jelen értékbecslés az Oroszlanyi Kozos Onkormanyzati Hivatal megbizdsabél, az Orosz-
lanyi K6zés Onkormanyzati Hivatal részére késziilt. Irasos engedélyem nélkiil semmilyen

egyéb célu felhasznilasahoz nem jarulok hozza.

A kapott dokumentumok és a helyszini szemle alapjan az ingatlan beazonosithat6, a vizsgalt in-

gatlan jogilag rendezettnek tekinthetd.

A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az alabbi értékbecsl6i jogosultsag-

gal rendelkez6 személy vett részt:

. . kozgazdasagi szakokleveles mérnok, vagyonértékeld
dr. Rendik Zoltén OKJ 54 3439 02; 05921/2014

. |z.8060 2001
Szo%g&ﬂtbés Kereikedelmi Kft.

H-1134 Budapest, AngyaliBidi tt 30-32. 22 \
Adészim: 126813180101-021-333002 Z e ;{: !
B 9 10102244_056 01003002 -receirerineenn T ve .. ........ WAV gyl
? dr. Rendik Zoltan

igyvezetd
AN.Z.S.0. 2001 Kft
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1. ELOZMENYEK
Az Oroszlanyi K6z6s Onkorméanyzati Hivatal (2840 Oroszlany, Rakoczi Ferenc tit 78) 2021. jo-

lius 12-én bizott meg, hogy a 2840 Oroszlany kiilteriilet 0446/7 hrsz.-on nyilvantartott ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadanak értékbecslését, forgalmi értékének meghatarozésa céljabol végezzem
el.

A helyszini szemle id6pontja és az értékbecslés fordulénapja: 2021. julius 14.

Az értékelés elvégzéséhez rendelkezésemre alltak az alabbi dokumentumok:

e tulajdoni lap mésolata

o  fOldhivatali térképmasolata
A rendelkezésiinkre 8116 dokumentacidk attanulmanyozasa utin helyszini szakértdi szemlét és
az ezzel Osszefliggd kdrnyezettanulmanyt tartottunk, a vagyonértékeléshez sziikséges paraméte-
rek rogzitése és ellendrzése céljabol. Korbejartuk az ingatlant, annak 4llagét, kornyezetét fény-
képfelvételeken rogzitettiik.

2. AZ ERTEKBECSLES MODSZERE

2.1. Az értékelés modszere

Az érték-megallapitas valamely vagyontargy jellemzdinek, koriilményeinek és befektetési lehe-
toségeinek szisztematikus és analitikus meghatirozasa és rogzitése, altalaban személyes megte-

kintés és egyéb vonatkoz6 adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megallapitas soran az értéket felbecsiiljitk. Az érték-megéllapitas egy hivatalos kdvet-
keztetés, amely aldtamasztd adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik. Javaslatot nem

tartalmaz, illetve nem tér ki teendSkre, csupan az értékrdl ad véleményt.
Az értékmegallapitd személy nem hatérozza meg az értéket, azt a piac erdi determinaljak.

Az értékmegallapité becsiilt értéket k6zol a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal
kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték médosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és jogi hata-
sok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapitd személynek azonositania, mérnie és

elemeznie kell az érték megallapitasanak alapjat képez piacot, illetve kdrnyezetét.

Az értéket altalaban négy, egymassal Osszefiiggh gazdasagi tényezd teremti meg, mégpedig a
hasznossag, a sziikdsség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges vasarloerd. E négy tényezd
kolesénds kapesolata kihatéssal van a kereslet-kindlat egyensulyara, és mindegyike sziikséges

ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke legyen.

Az érték-megallapitas célja legtobbszor az, hogy kovetkeztessen a tisztességes piaci értékre. Az

alapdefinici6, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci érték az a becsiilt &sz-
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szeg, amelyen varhato, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt eladd

kozott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszert6l mentesen jart el, és mindkét fél kell-

képpen tudatdban van az Gsszes vonatkozo ténynek, a jogegyenldség alapjan.

A fentiek, valamint az EVS alapjén a piaci érték azt a piaci 4rat jelenti, amely 6sszegért egy va-
gyontargyban valé érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerz6dés keretében és az értékelés ido-

pontjaban varhatoan eladhatd, feltételezve a kovetkezoket:

¢ az elado hajlandé az eladasra,
e atargyalds idGszakdban az érték nem valtozik,

¢ a vagyontargy szabadon kerlil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal torté-
nik,

e atlagostol eltérd, specidlis vevdi kiilon ajanlat figyelembevételére nem kerdil sor.
Az értékbecslést az érvényben 1évd rendeletekben megfogalmazott médszer figyelembevételé-
vel, a kapott adatszolgéltatasok (tulajdoni lapok, bérleti szerz6dések, miiszaki tervek és leirasok,
stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végzem az Gvatossag elvét kévetve az aldbbiak sze-
rint:
- A Tulajdoni Lap alapjan tisztdzom a tulajdonosi és kezeli viszonyokat és a Tulajdoni Lap I11.

részében 1évo bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalmaval beazonositom a rendelkezésre bocsatott alaprajzot és egyéb
adatokat. A hidnyz6é adatokat pdtolom, az eltéréseket regisztralom. Szemrevételezéssel - a
Megbizé képviseldjének kozremiikddésével - megvizsgélom az épiiletek és épitmények mii-

szaki allapotat.

A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az értékelé kérnyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat el-
végzesére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel €s a Megbizd adatszolgaltatdsai alap-
jan végzi. A rendelkezésemre bocsétott adatok, dokumentumok, informacik valdsagat és teljes-

ségét a Megbizd szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatdrozasara 3 4ltalanosan elfogadott médszer alkalmazhaté:
e piaci Osszehasonlit6 adatok elemzésén alapul6 értékelési modszer;
e hozamszamitason alapulé értékelési modszer;

e koltségalapu mddszer.

Az els6 2 értékelési modszert (piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési modszer
és hozamszamitason alapulé értékelési modszer) Gsszefoglaldan piaci érték alapu értékelésnek is
nevezik, Az értékelést legalabb 2 mddszerrel, lehetdség szerint azonban mind a 3 médszerrel el
kell késziteni. Ezt kovetben az értékek és eltérések értelmezése, elemzése alapjéan az Gvatossag

elvét kovetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni. A lakéingatlanok, épités alatt 4116 ingatla-
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nok és lakételkek esetében meghatarozott értékhatar alatt megengedett egy értékelési modszer

alkalmazasa is.

Az ingatlan érték meghatérozésa soran az értékelési eljarasoknal szokdsosan elemzett kockaza-

tok koziil kiilonds figyelmet kell fordatani a kovetkezokre:

e azingatlan hosszi tava értékallandésiganak kockazata;

e apiaci adatok megbizhatatlansadga miatt kockazat;

» akovetelés érvényesitéséhez kapcsolddo koltségek nagysdganak kockazata;

e a szemrevételezéssel nem megallapithaté miiszaki kivitelezéssel 6sszefiiggd koc-

kazat.

Az értékelési szakvéleményben megallapitott érték az értékbecslés fordulénapjatél szémitott

legfeljebb 365 napig érvényes.

2.2. A piaci alapu forgalmi értékelés

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a mar realizalt adasvételek

¢és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati drainak a konkrét vizsgalt esetre valé kiter-

jesztésével, Osszehasonlitasaval térténik. A modszer f6 Iépései:

az Osszehasonlitdsra alkalmas alaphalmaz, ebb6l a megfelelé ingatlanok kivalasztasa és
elemzése;

fajlagos értékek meghatarozésa, valamint az értékmdédositéd tényezdk elemzése;

a fajlagos alapérték modositasa az értékmddositéd tényezok alapjan;

a forgalmi érték szdmitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként.

Az els6 lépésben az értékelés soran, a piacon a kozelmultban eladott, illetve értékesitésre fel-

ajanlott ingatlanok ajanlati 4rait elemzem és Gsszehasonlitom az értékelés targyat képezd ingat-

lannal. Az &sszehasonlitas sordn elsGsorban a kovetkez6, a piacot meghatarozé tényezdket ve-

szem figyelembe:

az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése soran vizsgalom az adott ingatlan
esetleges értékesitése sordn a potencialis vevok korét, azok vasérlderejét, illetve vizsgilom
azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. kereskedelmi ingatlanok, a telepiilés adott ré-
szén talalhat6 iiresen 4ll6 eladatlan hasonl6 jellegli, funkci6jli ingatlanok stb.), amelyek
leginkdbb meghatarozzak az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhazasi fazisban
1év6 épitkezéseket;

a telek és az adott telken épiilt épiilet egyensulyat, valamint kérnyezetéhez valé illeszkedé-
sének Osszhangjat;

az adott telepiilésrész gazdaségi fellendiiléséhez vagy gazdasagi depresszidjahoz kapesolo-

do kilatasokat, onkormanyzati szabalyozasokat.
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A piaci Osszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amelynek a
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld és az abban szerepld ingatlanok tipusa
azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatél jelent@sen eltérd szélsd érté-
keket a vizsgalat soran, figyelmen kiviil kell hagyni. K6zvetlen dsszehasonlitdsra alkalmas ada-
tok hidnyaban vizsgalhatjuk az orszag hasonl6 teriileteinek ingatlanpiacét is, de ezt természete-

sen megfelel6 koriiltekintéssel tehetjilk meg.

A kivélasztott dsszehasonlité adatokbél a fajlagos alapértékek meghatérozésa soran az ingatlan
adéasvétele soran realizlt vételaranak vagy ajanlati ardnak az alapérték vetitett értékét kell vizs-
galni. Bz az alapérték 4ltaldban a teriilet, de kivételes esetekben mas kapacitds mérészamok
(pld. tanterem, agyszam, féréhely, stb.) is alkalmazhatok. Piaci ajanlati arak alkalmazasa eseté-
ben sziikséges az ajanlati arak és a realizalt forgalmi értékek kozodtti viszonyszdm elemzése is,

valamint a fajlagos érték ezen viszonyszammal val6 médositasa.

Az értékcsbkkentd €s értékndveld tényezok alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb fajlagos
értékének meghatérozasa céljabol torténik. Ertékmédosité tényezoként csak olyan befolyasold
tényez6 vehetd figyelembe, amely az sszehasonlitasra kivalasztott alapadatokra nem jellemzd.
Az értékmodositd tényezOk elemzése soran minden esetben vizsgélni kell a kdvetkezd szempon-
tokat:

e miiszaki és épitészeti szempontok;

e hasznalati szempontok;

¢ telekadottsagok;

e infrastruktira;

o kornyezeti szempontok;

e alternativ hasznositas lehetdsége;

e jogi, hatdsagi szabalyozas.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmodositd tényezbkkel modositott fajlagos érték és az ingat-

lan méreténck szorzata hatarozza meg.

A foldteriilet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési mddszerek koziil a piaci Gssze-

hasonlit6 adatok elemzésén alapuld értékelés adja a legpontosabb értéket.

A hozamszamitison alapulé értékelési médszerrel meghatarozott érték az ingatlan jSvobeni
hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriil$ kdltségeinek kiilonbségébdl szarmaztatott
értck. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermeld képességét vizsgaljuk, azaz a jévOben
varhatéan képz6dd pénzmennyiséget (a bevételek és kiadasok kiilonbségébol) jelenértékre
szamszerisitjiik, amely mint tizleti befektetésnek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az adé-

zés utan fennmaradé addzott eredmény és az amortizaci6 dsszegébdl a szilkséges beruhazasokat

8. oldal, Gsszesen: 19



é 2840 Oroszlany kiilteriilet
}-‘ H"ZS brsz:0446/7
=

levonva a megmaradé részt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci dsszehasonlitd

adatok elemzésén alapulé értékelés soran kapott érték helyességének ellendrzéséhez a hozam-

szdmitason alapulo értékelési mddszert hasznalom fel.
2.3. A hozamszamitison alapulé értékelés

A hozamszamitdson alapuld értékelési modszerrel meghatarozott érték az ingatlan jovébeni
hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriil§ koltségeinek kiilonbségébdl szarmaztatott
értek. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermelé képességét vizsgaljuk, azaz a jvSben
varhatéan képzédd pénzmennyiséget (a bevételek és kiadasok kiilonbségébol) jelenértékre
szamszerUsitjiik, amely, mint iizleti befektetésnek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az adé-
zés utén fennmarad6 adozott eredmény és az amortizaci6 Ssszegébdl a sziikséges beruhazasokat

levonva a megmaradé részt jelenti.

A hozamszamitds alapja a mar realizalt bérleti szerz6dések és/vagy bérlésre felajanlott ingatla-
nok ajanlati drainak a konkrét vizsgélt esetre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval tdrténik.

A modszer f6 1épései:

® az Osszehasonlitasra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfelel6 ingatlanok kivalasztasa és
clemzése;

e fajlagos értékek meghatarozdsa, valamint az értékmodosito tényezdk elemzése;

¢ afajlagos alapérték modositasa az értékmaodosito tényez6k alapjan;

e aforgalmi érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként.

Az elsd lépésben az értékelés soran a piacon a kozelmiltban kiadott, illetve bérlésre felajanlott
ingatlanok ajanlati 4rait elemzem és Osszehasonlitom az értékelés targyat képez6 ingatlannal. A
piaci dsszehasonlit6 adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amelynek a fo1d-
rajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonl6 és az abban szerepld ingatlanok tipusa azo-
nos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentdsen eltérd széls6 értékeket
a vizsgélat sordn figyelmen kiviil kell hagyni. K&zvetlen 6sszehasonlitasra alkalmas adatok hia-
nyéaban vizsgélhatjuk az orszag hasonlé teriileteinek ingatlanpiacat is, de ezt természetesen meg-

felel6 koriiltekintéssel tehetjiik meg.

A kivélasztott 6sszehasonlité adatokbdl a fajlagos alapértékek meghatdrozasa soran az ingatlan
bérlése soran realizalt bérleti drdnak vagy ajanlati dranak az alapértékre vetitett értékét kell
vizsgalni. Ez az alapérték altalaban a teriilet. Piaci ajanlati 4rak alkalmazésa esetében sziikséges
az ajanlati 4rak és a realizalt bérleti dijak koz6tti viszonyszam elemzése is, valamint a fajlagos

érték ezen viszonyszammal valé médositasa.
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2.4. A koltségalapn értékelés

A koltségalapu értékelés lényege, hogy a vevs nem hajlando tobbet fizetni az adott ingatlanért,
mint egy olyan helyettesité ingatlan eléallitasi értéke, amelynek hasznossdga megegyezik az ér-
tékelt ingatlanéval. A koltségalapi érték meghatarozasa soran az Gjraeldallitas értékbol a fizikai
avulas, funkciondlis avulas és gazdasdgi avulas figyelembevételével levonjuk az értékcsdkke-
nést, majd ehhez hozziadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapuld értékét. Az tjraeldallitasi
koltség hasonlé ingatlanok el6allitasanak koltsége folyd aron, amely hasonl6 anyagok, épitési és
gyartasi szabvanyok, tervek és munkaerd alkalmazasaval valésul meg. Ez a médszer ltaldban
az Uij épitésli vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a legmegbizhatébb érté-
ket.

A koltségalapt értékelés elsdsorban ellenbrzd szdmitasokra szolgdl, csak kivételes esetben java-

solt a hasznélata a forgalmi érték meghatarozasara.
3. A TELEK ES FELEPITMENYEK ERTEKELESE

Az ingatlan a foldteriilet a maga fizikai mivoltaban és a f6ldhéz kapesolddd tartozékok, azaz
épiiletek, épitményeck. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghat6. Az ingatlan vagyon a fizi-
kai értelemben vett ingatlan tulajdondval vele jaré minden érdekeltséget, hasznot és jogot illetve

kételezettséget magaban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A fold meghatarozo jellemz6i geografiai, jogi, szocioldgiai, va-

lamint kézgazdasagi szempontbdl vizsgalhatok, azaz

e minden koriilhatérolt fSldteriiletet elhelyezkedése és anyagi Gsszetétele egyedivé tesz,

e 2 fold fizikai szempontbdl mozdulatlan,

e a2 f6ld maradandd, azaz a tartds javak kozé tartozik,

e arendelkezésre 4116 foldallomany véges,

e 2 fold az emberek szamara hasznos.
A foldteriilet mas tudoményagban megfogalmazott sajatossagai azért fontosak az ingatlanérté-
kelés szempontjabol, mert az ingatlanpiacon a szereplok gy viselkednek, hogy reagalnak ezek-

re a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatozzak Sket.

Az ingatlan becsiilt értékének meghatirozasanal Gsszehasonlité médszert alkalmaztunk. Ez ab-
bol 4ll, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezdket figyelembe véve (terii-
leti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, kdzmiivesitettség, stb.) 1 m? teriiletre (bedpitett ingatlan
esetében a felépitmények hasznos teriiletére, foldteriilet esetében a tulajdoni lap szerinti teriilet-
re) vonatkoztatott alapértéket hatdroztunk meg ugy, hogy figyelembe vettiik a telek beépitettsé-
gének mértékeét is. A fajlagos becsiilt érték kialakitasanal figyelembe vettiik az ingatlan kémnye-

zetében felkutathat6 ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegli ingatlanok iranti jelenlegi keresletet,
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a jelenlegitdl eltérd hasznositas lehetéségeit, a kozmiivekkel vald ellatottsigat, a kozellatottsag
szinvonalt, a teriilet épitési dvezeti besorolasat. Vizsgaltuk tovabba a foldteriilet ndvényzeti vi-

szonyait, azok gondozottsagat.

A foldteriilettel kapcsolatos jogi szempontokat - mint a tulajdonviszonyok rendezettsége, kap-
csol6do jogok, az értékesithetdség jogi vizsgalata - csak a tulajdoni lapon szerepld esetleges be-
jegyzések erejéig vizsgaltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan nyilvantartasi oldalan szere-
peltettiik. Az igy kapott becsiilt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezkedd felépitmé-
nyek kozétt, igy meghatarozva a telek és a felépitmények 6n4llé értékét a teljes becsiilt értéken
beliil. A telek értékét a hasonlé adottsagu, tires foldteriiletek dsszehasonlit6 adatai alapjan hata-
roztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembevételével. Az igy meghatérozott érték tartal-
mazza a telekhez kapesoldédo kézmiivek, kiilsn nem szamitott térburkolatok, telek rendezés ér-
tékét is. A felépitmények esetében a megosztast a f6bb miszaki adatok alapjan a forgalomké-
pesség mérlegelésével alakitottuk ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén 6sszehasonlitd
mddszerrel ellendriztiink. Az érték kialakitasanal a felépitmény funkci6jan kiviil a miiszaki alla-
potat, kozmiivekkel val6 ellatottsagat, valamint a hasonlo jellegli létesitmények iranti jelenlegi

keresletet is figyelembe vettiik.
A felépitmények esetében a kovetkezd fobb érték-meghatarozé tényezdket vizsgaltuk:

e ¢letkora,

e ¢épitési modja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkdak tartalma, szinvonala, esetle-
ges hianyossagai,

e kialakitasa, helyiségek szama és elhelyezkedése,

e alapteriilete és komfortfokozata,

e kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszerii hasznalata,
e esetleges feltjitdsok id6pontja és miiszaki tartalma,
e karbantartottsaga stb.

e rendeltetésszerii haszndlata,

o esetleges felujitasok idépontja és miiszaki tartalma,

e karbantartottsaga stb.
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4. KIINDULASI ADATOK ES INFORMACIOK

4.1. A tulajdoni lap adatai:

Tulajdoni lap datuma: 2021.07.07
Ingatlan cime: 2840 Oroszlany
Ingatlan fekvése kiilteriilet
Helyrajzi szama: 0446/7

L rész

Teriilet megnevezése szantd
Teriilete: 9.171 m?

2. bejegyzd hatéarozat

35195/1998.03.18
Kialakitva a 0446/5hrsz-b6l

3. bejegyzd hatarozat

30265/2006.01.09
Ingatlan-nyilvantartas atalakitisa a DAT forgalomba helye-
zésével

1L rész
/4. A =
Tulajdoni hanyad: 1/8
Jogéllas: tulajdonos
Jogosult neve: Dian Ferenc

Jogosult cime:

2053 Herceghalom Bordka utca 42.

A beadvany a 39994/2013.07.05. szamu tulajdonjog bejegyzési kérelemmel egyidejiileg ér-
kezett €s az okirat kelte (2013.07.02) alapjan a 39994/2013.07.05 szdmu tulajdonjog bejegy-
zési kérelmet megel6zd ranghely illeti.

/s.

Tulajydoni hanyad: 1/8

Jogallas: tulajdonos
Jogosult neve: Dién Brigitta

Jogosult cime:

1035 Budapest Berend utca 4. 2/7

A beadvany a 39994/2013.07.05. szam tulajdonjog bejegyzési kérelemmel egyidejiileg ér-
kezett és az okirat kelte (2013.07.02) alapjan a 39994/2013.07.05 sz4mu tulajdonjog bejegy-
zési kérelmet megel6z6 ranghely illeti.

Iv/e.

Tulajdoni hanyad: 3/8
Jogallas: tulajdonos
Jogosult neve: Dién Ferenc

Jogosult cime:

2053 Herceghalom Bordka utca 42.
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S e S |
Tulajdoni hinyad: 3/8
Jogallas: tulajdonos
Jogosult neve: Dién Brigitta
Jogosult cime: 1035 Budapest Berend utca 4. 2/7.

4.2. Az ingatlanok helyszini adatai
A telepiilés elhelyezkedése:

Oroszlany vérosa a Koézép-dunantuli Régidban, Komarom-Esztergom megye déli hatéran, a
Vértes-hegység észak-nyugati lejtéjén, az Altal-ér lankas teriiletein, az oroszlanyi kistérségben
fekszik, Budapesttol 85 kilométerrel nyugatra, Tatabanyatol 15 kilométerrel délnyugatra, Tata-
banya és Mor kozott talalhat6. A véros autdval az M1-es autopalya tatai ledgazasardl kozelithetd
meg legkdnnyebben. Vonattal a Tatabanya — Oroszlany vasitvonalon, illetve autébusszal Buda-

pestrol, Gyorbol, Kisbérrdl, Tatabanyarol juthatunk el.

Az értékelt ingatlan orszagon beliili elhelyezkedését az alabbi szelvény mutatja:

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése, infrastruktiira, timegkozlekedés

Az értékelt ingatlan Oroszlany kiilteriiletén, a telepiiléskGzponttdl észak-keleti irdnyban, a tele-

piilés kdzpontjatol ~ 2,5 km-re helyezkedik el.

Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedését a kvetkezd képek szemléltetik:
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Infrastrukturdlis elldtottsdg

A telepiilés minden infrastruktiraval ellatott, a kozintézmények a telepiilés kézpontjdban megta-
lalhatéak. A kornyezd telepiiléseket aszfaltozott kozut koti dssze. A kiilterilleti, mezdgazdasagi

miivelés alatt 4116 ingatlanok kozelében infrastrukturalis hal6zat kézepes.
Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai

A mezOgazdasagi miivelés alatt 4116 ingatlanok egyenes vonalakkal hatérolt szabalytalan négy-

szOg alaku, felszine sik, keritetlen, megkozelitése foldaton lehetséges.
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Gazdasdgi kdrnyezet

Az egykor a mez6- és erddgazdalkodasbol, a mészégetésbdl, fuvarozasbol €16 telepiilés gazda-
sadganak gyokeres atalakulasa a telepiilésen megindul6 banyaszati tevékenységgel vette kezdetét.
Az erbteljes iparositasi folyamat, a kitermelGipar, a banyaszat, és a ratelepitett energiaipar
eredményeképpen Oroszlany néhany évtized alatt ipari varossa fejlodott. A banyaszat az 1960-
as években torténd visszafejlesztését kdvetden az 1970-es években a kénnyiiipar fejlesztése ke-
riilt elétérbe. A szolgaltato szektor ersddése ellenére a varos gazdasigaban tovabbra is az ipar
toltotte be a vezetd szerepet, ezért az 1990-es évek elején a banyabezarasok stlyosan érintették
Oroszlany gazdasagat. A foglalkoztatott 1étszam és az eltartottak szdma csokkent, mig a munka-
nélkiiliek €s az inaktiv keres6k aranya emelkedett, ami kedvezbtlenebb a megye varosainak at-
lagértékénél. Az inaktiv keresOk aranyanak emelkedése, az eltartottak aranyanak csdkkenése a
lakossag korszerkezete kedvezotlen atalakuldsanak a kvetkezménye.

A varos lakossaganak gazdaségi aktivitisa mellett valtozott a foglalkoztattak Gsszevont nemzet-
gazdasagi ag szerinti megoszldsa is. A mezdgazdasigban foglalkoztatottak aranya 2005-re
1,5%-ra cskkent. A szolgaltaté szektor eléretrése a 80-as években megtorpant, de 2005-re
mar 41,5%-ra emelkedett az 4gazatban foglalkoztatottak aradnya. Az iparban, épitdiparban fog-
lalkoztatottak ardnya az 1990-es évek csokkenésének kovetkeztében, 2005-ben 57% volt. A fog-
lalkoztatottak t6bb mint 40%-a naponta ingdzik. Az eljarok tobbsége Tatabanyan, illetve Tatan
dolgozik. A telepiilésre bejarok szdma 10 év alatt 45%-kal csGkkent. A bejardk 70%-a az ipar-
ban foglalkoztatott, 28%-a pedig a szolgaltatasban. A bejarok tobbsége a kornyezd falvakbdl,
Bokodrol, Kecskédrdl, Pusztavamrol, illetve Tatabanyarol, valamint Morrol érkezik.

A varos 1993-ban hatérozta el, hogy ipari parkot létesit, s 1997-ben kapta meg a hivatalos cimet.
Az ipari park ugrasszerli fejlodése 1999 utan kezd6dott el. Napjainkra a fejlesztés harom iiteme
koziil az I. — mintegy 40 ha-os - és a IIL. iitem — 20 ha-os — teriilete nagyrészt kiépiilt és betele-
piilt. A I titemben a varos a Vértesi Erémi Rt. tulajdondban 1év6 ipartelep ujraszervezésével
mintegy 60 ha-os iparteriiletet kivan kialakitani. A fejlesztések hatasara az ipari parkban 1999-
ig minddssze két termelési tevékenységet végzd vallalat szama napjainkra 8-ra emelkedett, mely
mellett még 8 vallalat van jelen. A foglalkoztatott 1étszam eléri a 2000 f6t. A munkanélkiiliségi
mutatd, egyaltalan a munkanélkiiliség megjelenése kiilonosen az 1990 és 2001 kozotti idoszak-
ban valt kedvezb6tlenné. A részletesebb adatok segitségével megallapithat6, hogy a munkanélkii-
liségi szam az 1990-es évek elején nott meg ugrasszerlien, melynek oka elsésorban az volt, hogy
az Oroszlanyi Szénbanyak Vallalatndl megkezdddtek a leépitések. A munkanélkiiliségi szam
késobb csokkent; a 2005. évi 6nkormanyzati adat 857 fosnek jelezte. A regisztralt munkanélkii-
liek szdmanak csdkkenése mellett a foglalkoztatott 1étszam is cskkent, igy a munkanélkiiliségi
rata 2005-ben 4,3%-o0s volt. Az érettségivel nem rendelkezok képezték a regisztralt munkanél-
kiiliek legnagyobb részét, de itt is pozitivumként figyelhetd meg, hogy szdmuk folyamatosan
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csokken.

Az ipari park tovabbi fejlesztése, fejleszthetdsége (1jabb munkahelyek biztositasat teszi lehetévé.
A munkahely-teremtés mellett azonban legalabb olyan fontos a munkaképes kortak megfeleld
végzettségének biztositasa is. A fejlesztés alatt all6 Vértesi Er6mii Rt-ben megsz{inG — dsszesen
mintegy 1000 — munkahely éltal felszabadulé munkaerd mielobbi foglalkoztatasa elengedhetet-
len feladat.

Oroszlany (és a szomszédos Bokod) tavfiitését az erdmiivon keresztiil az allam biztositotta, erre
a Vértesi Erémii Zrt. 2020-ig kotelezettséget vallalt, és azt 2016 januarjatol az MVM Oroszlanyi

Erémiifejlesztd Zrt. gdzkazadnos mini erémiive révén latja el.
Ovezeti besorolds, beépithetdség

Az értékelt ingatlan Oroszlany varos telepiilésrendezési terve szerint kordbban Gksz dvezetbe
tartozott, azonban egy 2018-ban kiadott telepiilésrendezés tervmodositas szerint Kb-s, azaz kii-
I6nleges beépitésre nem szant teriilet Gvezetbe tartozik:

2831

362 fl';*-“"

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

327A. §' (1) A Kb-s jelii kiilonleges beépitésre nem szant sportteriileten elsodlegesen a sport
funkcidhoz kotodd épilletek helvezherék el. Elhelyezheté tovabba a teriilet
fenntartasét szolgdlé épiilet. vendéglatd és szallashelv. a kiszolgdld személyzet
szamara lakas.

(2) A Kb-s dvezetben az elhelyezhetd épiiletekre vonatkozo eldirdsok

a) épitési hely hatara: a telekhataroktsl 10.0 m
b) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m
¢) "megengedett legnagyobb beépitettség 10%

Kozmiielldtottsag
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Az értékelt ingatlanon kézmivek nincsenek, azonban kizvetlen kérnyezetében a viz, villany és

csatorna kdzmi megtalalhato. A teriilet kozmi ellatottsagat az alabbi kép szemlélteti:

19~ D936 0428731
0426730

242156

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek
Az értékbecsld szemrevételezése alapjan kornyezetvédelmi szennyezés nincs.

4.3. Az ingatlan jellemzdi

Az ingatlan teriiletén az ingatlan nyilvantartasnak megfeleléen 6nall6 alappal rendelkezd értéket

képviseld felépitmény nem talalhatd, jelenleg szantd besorolas alatt 4ll.

5. ERTEKMEGALLAPITAS

A forgalmi érték meghatarozasa soran az évatos becslés elvének alkalmazisaval kiilonbozd
kockazati tényezdket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték meghatiroza-
sa soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehetok figyelembe, amelyek az értékelés idépontja-
ban megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal val6 szabalyszerii gaz-
dalkodas és haszndlat mellett barmely tulajdonost megilletnek. Ez a megkozelités az évatos

becslés elvének alkalmazésat feltételezi.
5.1. Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

A telkek forgalmi értékének meghatarozasanal hasonlé funkciGt betoltd, értékesités alatt 4116
telkek ajénlati draival vetettem Ossze. A részletes értékelést és annak eredményét a mellékelt
tablazatok tartalmazzak. Ennek eredményeképpen a 0446/7 helyrajzi szam telekingatlan for-

galmi értékét piaci Osszehasonlité adatok elemzésének értékelési modszerével

52.600.000 Ft-ban, azaz jtvenkétmillio-hatszazezer forintban,
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hataroztam meg.
5.2. Forgalmi érték meghatirozasa hozamszamitason alapulé értékelési médszerrel

Az ingatlanok forgalmi értékeinek meghatarozisira a hozamszamitison alapulé modszer nem
alkalmazhat6, tekintettel, hogy hasonl6 funkcidt bet6ltd kdzteriiletek bérbeaddsa nem jellemzd,

igy 6sszehasonlité adatok nem allnak rendelkezésre.
5.3. Forgalmi érték meghatarozasa koltségszamitason alapulo értékelési médszerrel

A koltségalapu érték meghatdrozasa soran az épitmények Gjraelballitis értékébol a fizikai avu-
las, funkcionalis avulds és gazdasagi avulas figyelembevételével levonjuk az értékcsdkkenést,
majd ehhez hozzéadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapuld értékét. Ez a modszer 4ltala-
ban az 01 épitésii vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a legmegbizhatobb ér-

téket.
Mivel a teriileten felépitmény nem taldlhatd, a modszert nem alkalmaztuk.

5.4. Osszesité adatok

Végs6 érték meghatirozasa:

Piaci alapa (forgalmi) érték: 52,6 MFt sialy: 100% 52,6 MFt
Az ingatlan vérhatd stlyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 52,6 MFt

Elorejelzés az ingatlanpiac valtozasaira:

A koronavirus kapcsan az ingatlanpiaci helyzet naprél napra véltozik, a kdvetkezd hénapokban
az ingatlanpiac, ezen beliil a hasznalt lakdsok szegmense valtozékony arcat mutatja. A jarvany
megiékezése varhatéan az év végéig, de akar tovabb is elhuzddhat, igy az aktualis ingatlanpiaci

elemzésekbd] kovetkezéen komolyabb ingatlanpiaci konzekvencidkkal is szamolhatunk.

A fenti folyamatokkal szemben a kormany a redlgazdaségi hatdsok csokkentése érdekében az 4l-
lami lak4stamogatasi rendszert 2021-t81 tobb 0j elemmel bévitette. Példaul a lakasépités altala-
nos forgalmi addjanak 5 szazalékra t6rténd csékkentése, a lakasfeldjitasokra igért maximum 3
mFt allami tdmogatas bevezetése, valamint a csaladi otthonteremtési kedvezménnyel - azaz a
csokkal — vasérolt lakdsoknél az illeték elengedése viszont ujabb lendiiletet adhat az ingatlanpi-

acnak.

Az ingatlanok forgalomképessége: forgalomképes.
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6. MEGJEGYZESEK

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7

Az Ertékelési Szakvélemény csak a megbizasban rogzitett célra hasznalhat6. Egyes részeinek,
illetve adatainak szovegkOrnyezeten kiviili felhasznéldsa tilos. Mas célu felhasznalésa, illetve

publikalasa kizar6lag a Megbizé és Megbizott egyiittes hozzajarulasaval megengedett.

Az ért€kelés adatait és végosszegét az értékelés forduldnapjara vonatkozéan hataroztam meg és

az értékelés forduldnapjatdl szamitott 365 napig érvényesek.

Az értékelés targyat képezd ingatlannal kapcsolatban semmilyen érdekeltségem nem volt és
jelenleg sincs, tovabba semmilyen személyes érdekeltség nem fiiz egyetlen személyhez sem,

amely az ingatlanhoz kapcsol6do barmely tevékenységbdl részesiil.
A megbizasi dij nem fliggvénye az altalam meghatarozott forgalmi értéknek.

Az Ertékelési Szakvéleményben kézolt adatok és elemzések a 25/1997. PM rendelettel 6ssz-
hangban vannak, annak formailag és tartalmilag megfelelnek, megéllapitdsaim és véleményem a

val6sagnak megfelelnek és korrektek.

Az Frtékelési Szakvélemény masolt Tulajdoni Lapot tartalmaz. Az Ertékelési Szakvéleményben
meghatarozott forgalmi érték csak a mellékletben szereplé Tulajdoni Lapon szerepld adatokkal

megegyez6, hiteles Tulajdoni Lap bemutatasaval egyiitt érvényes.

Az értékelési szakvélemény készitbje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizé
személyes adatait a 2011. évi CXIL térvény az informacios onrendelkezési jogrél és az infor-
macioszabadsdgrol, tovabbé a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes szemé-
lyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad
aramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérol szolo jogszabalyoknak

megfelelé6 modon kezeli.

Budapest, 2021, jilius 25. AN.Z.S 6. 2601

Szolgéltatd &s Kereskedelmi Kft.
H-1134 Budapest, Angyalfoldi 4t 30-32. fsz.2.
Adé6szém: 12612811-2-41
BB: 10102244-05684100-01003002

..... (o) Zlised L T

Rendik Andras L dr. Rendik Zoltdn
Ingatlanvagyon-értékel6 ligyvezett igazgat6
AN.Z.S.0.2001 Kft

19. oldal, 6sszesen: 19



2840 Oroszlany kulteriilet, 0446/7 hrsz.

Beépitetlen teriilet értékelése - Telek dsszehasonlité adatok elemzése

(Osszehasonlitds szempontjai

Ertékelend

Qssze-
hasonlité - 1

Ossze-
‘hasonlité - 2

Ossze-
hasonlits - 3

Ingatlan cime:

Oroszlany, Ipari Park

Tatabanya, Rdkdczi

Ferenc ut
Kornyezete: vegyes VEZYeES vegyes vegyes
Jelleg, funkcio: szantd beépitetlen teriilet beépitetlen teriilet beépitetlen teriilet
Ovezeti besorolas: Kb-s Vt-9 (60%) Gksz (50%) Gksz (50%)
Infrastrukturalis adottségok| B .
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.): Veg}i' z;:z:uf;jzf:’ 19 vegyes kornyezetben, j6 | vegyes kornyezetben, j6 | vegyes kémyezetben, jo
kapcsolatokkal infrash'ukturéh:s infrastrukturélis inﬁ-astrukturélis
Keritetlen, £61 dﬁt(’)n kapcsolatokkal, keritetlen, | kapcsolatokkal, keritetlen, | kapcsolatokkal, keritetlen,
. foldaton elérhetd foldaton elérhetd folditon elérhetd
elérhetd
. R ipari parkban
. ¥iz 2 ietien beldl, villagy elhelszekgdé, 50%-08 kozmiives 50%-0s
Meg]egyzes és csatorna az utcéban, ot e .
gz nincs .beepllt.het.dséggel, beépitehtoséggel
szintteriileti mutat6: 4
Adat forrasa: /200007 ingatlan.com/32163967 | ingatlan.com/31719750 | ingatlan.com/32140184
GAZDASAGI TENYEZOK
kindlati/adasvételi ar (Ft) 40 000 000 110 000 000 48 830 000
telekméret (m?) 9171 3959 12 890 5851
fajlagos &r (Ft/m2) 10 104 8534 8 346
tulajdonatr. viszonya/tipusa kinélat] kinélat kinalat
kindlat/adasvétel id6pontja 2021. augusztus 2021. augusztus 2021. augusztus
kinalat/adasvétel id6pontja miatti korrekci6s tényezd 0,90 0,90 0,90
korrigélt fajlagos ar (Ft/m2) | 9 093 7 680 7511
ERTEKKIIGAZITAS A7 ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepiilésen beliili elhelyezkedés hasonid hasonlé kedvezbtlenebb
1,00 1,00 1,10
terlilet kisebb nagyobb kisebb
0,90 1,05 0,95
kozmiivek kedvezdbb hasonld kedvezdbb
0,95 1,00 0,95
Gvezeti besorolas, beépithet6ség kedvezdbb kedvezébb kedvezdbb
0,75 0,80 0,80
fSldrajzi elhelyezkedés hasonld hasonld kedvezdbb
1,00 1,00 0.90
utviszonyok hasonlé hasonld hasonlo
1,00 1,00 1,00
megkozelithetdség hasonlé hasonlo hasonld
1,00 1,00 1,00
forma, alak hasonld hasonld hasonld
1,00 1,00 1,00
szolgalmi joggal valo terheltség hasonld hasonld hasonlé
1,00 1,00 1,00
panordma hasonld hasonlé hasonld
1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 5456 6 528 5258
SULYOZAS 34% 33% 33%

PIACI OSSZEHASONLITAS

telek teriilete (m2) 9171,0
fajlagos atlagar (Ft/m2) 5744
fajlagos atlagér kerekitve (Ft/m2) 5740
becsiilt érték (Ft) 52 641 540

|becsiilt érték kerekitve (Ft)

52 600 000




FENYKEPMELLEKLET L.
2840 Oroszlany, kiiltertilet hrsz: 0446/7 Helyszini szemle:

2021. jalius 14.

utcakép, kérnyezet utcakép, kémyezet

az értékelt ingatlan mellett hiz6dd garazssor az értékelt ingatlan

az értékelt ingatlan | az értékelt ingatlan




FENYKEPMELLEKLET IL
2840 Oroszlany, kiilteriilet hrsz: 0446/7 Helyszini szemle: 2021. julius 14.

az értékelt ingatlan az értékelt ingatlan

az értékelt ingatlan az érickelt ingatlan

az értékelt ingatlan




1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles adajdoni lap Nem hiteles tulajloni hp

KOMAR OM-ESZTER 6OM MEGYE] KORMANYHIVATAL
‘Tatsb dnya Birdor Liszld viea 2 2801 P{:1870

Nem bifeles tulajdon! lap - Szemte masolal
Megrendelés s2Am:30005/2826172021

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni hap

2021.07.07
OROBZLANY Szektor
Kalterilet 0446/7 belyrajei szém
LRESEZ
1. Az ingatlan adzatai:
alrémszlet adatok teriilet kat.t.sjév.
maveléni &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. €111, ,
mzanté 4 8171
2. bejegyré hatérozat: 35195/1998.03.18 ﬁ
Wialakitva 2 Q44675 hxsz-bhol. %,

} bejegyz8 hatirowar: 30265/2006.01.09
Ingatlan-nyilvéntartde atralakitama a DAT forgalocmbahelyezé

O.RESZ
4. tulajdeni hényad: 1/8
bujegyzd hatirpzat, érkezémi idé: 39992/2013.07.05
jogcin: caere
jegallis: tulajdenocs
név 1 Di&n ferenc
wz.név: Di&n Ferenc
wzil . 1977
a.0év 1 Danis Texéz
eim 1 2053 HERCLGHRLOM Bordka wtca 42.
A beadvany & 39994/2013.07.0%, szémd to
ép az ckivat kelte (2013.07.82.) al
kérelimet megalézd ranghely illeti.

jog bejegyzéri kérelemuel egyideslileg érkezett
4/2013.07 .05, zzamd tulaidenjog bejegyrdsi

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajloni lap

tulajdeni hanpad: 1/8
bajeqyr& hatirozat, érkezéwi idd: $2013.07.05
jogeim: ceere 4

Jogallis: tulajdonos %é

név  : Didn Brigittas é

sz.név: Didn Brigitta ¥
ezl . @ 1975

a.név : Daniz Terézi

cim  : 1035 BUDAPES -

A beadvany a 39894728 D5, wzimd tulzjdonjog bejegyzési kévelemmel egyidejdleg srkezett
ém az okizat kalte 13, %1.02.) alapjén a 39994/2013.07.05. szamd tulajdonjog be jegyzéei
kérelmet megeldzd ly dlletsi.

LY

& Falytatis a kbvetkezd lapon

w

gutca 4. 2/7

onn1

Nem hiteles tulajd

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://wwwd4.takarnet.hu/tullap/S030320210707132428Nq-130044103-1-130044137...  2021.07.07.



1. oldal, 8sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulsjdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles wlajdoni lap

KOMAROM-ESZTER GOM MEGYEI KORMANYHIVATAL
Tatab frywa Bador Liszld nica 2 2801 P4:1870 Qldals
Nem bilelas tolajdunt iap - Szemle méoolat

Megrendelés s2im: 30005728 261/2021

Nem hiteles tulajdond lap
Nem hiteles tulajdoni lap

2021.07.07%
OROSELANY Szektor
Kaltarilet 044€/7 helyrajzi sedm
Folytatds ar €¥izd laprdl
WRESE

€. twlajdoni hanyad: 3/8
bejegyzd hatirozat, érkezémi idd: 31256/2014/2013.12.11
jegeim: adésvétel
jogallie: tulajdenes

név ;s Didn Perenc

rz.név: Diidn Ferenc

ezil, 3 1977

a.név ¢ Danim Teréz

cim : 2053 HERCEGHALIM Borodka wtcs 42,

7. tulajdoni hanyad: 3/8
bejegyzé hatdrozat, érkezéea idé: 31256/2014/2013.12.12
jogedin: addevétel
jogillaz: tulajdenox
aév ; Dién Brigitta
gu.név1 Diidn Brigitta
ezil. @ 197%
a.ndv | Dani= Terézia
ein : 1035 BODAPEST Berend utca 4. 2/7.

Nem hiteles tulajdoni
Nem hiteles tulajdoni p

tap

d

tubjdon
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tukjdoni lap Nem hiteles tubjdoni Jap

hitps://www4.takarnet.hu/tullap/S030320210707132428Ng-130044103-1-130044137...  2021.07.07.



2840 Oroszlany Kkiilteriilet
0446/7 hrsz.

Oroszlany elhelyezkedése orszagon beliil:




2840 Oroszlany Kkiilteriilet
0446/7 hrsz.

Az értékelt ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése:

¢

9.-- 495572 18318405

Krcokag u

BorgWarner
Hungary Kft.. o

Az ¢értékelt ingatlan elhelyezkedése (miihold):

=
=
S

TGENH

.&i




