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Javaslatok uj ipar teriilet kialakitasa Oroszlanyban cimii fejlesztési palyazathoz,
projektfejlesztéshez
(munkaanyag)

Helyzetelemzés, el6zmények:

Az 1980-as évek masodik felében megkezdddott a korabban a varos gazdasagi szerkezetét meghatarozo
szénbanyaszat leépitése. 1993-ban elkésziilt a Varosi Gazdasagfejlesztési Program, amelyben
megfogalmazasra kertiilt, hogy a gazdasagi szerkezetvaltas érdekében Ipari Park kialakitasa sziikséges,
amellyel a térség gazdasagi szerepe hangsulyosabba tehetd.

Magyarorszagon Oroszlany az elsok kozott, 1997-ben szerezte meg az ,,Oroszlanyi Ipari Park” néven a
hivatalos ipari parki cimet, amellyel megindult az ipari szerkezet atalakitasa, a banyészat kivaltasa 38
hektaros teriileten. Az ipari park cim 100 %-os birtokosa Oroszldny Véaros Onkormanyzata.

A gazdasagi teriilet kialakitasanal és betelepitésénél kiemelt szempont volt a korabbi Oroszlanyi
Szénbanyak Vallalat barnamezds teriileteinek hasznositasa és a megszlint iizemek helyett, adott esetben
azok felhaszndlasaval a ,felszabadult” munkaerd, kiemelten a néi munkaerd foglalkoztatasara is
alkalmas szerepl6k megnyerése.

Az Ipari Park a létrehozasat kdvetden tobb iitemben keriilt bovitésre: 2007-ben tovabbi 36,2 ha, 2016.
évben ujabb 47,7 és 2018. évben wjabb 14,15 hektarral keriilt kibovitésre. A park jelenlegi teriilete
meghaladja a 136 hektart. Az infrastruktiraval és tobb iranyu megkdzelitéssel teljesen ellatott Ipari Park
a varos déli részén helyezkedik el. A 2007-es cimbdvitéssel a Vértesi Erémii Zrt. (korabban Oroszlanyi
Szénbanyak) tulajdonaban 1év6 barnamezés, illetve tjabb z6ldmezds teriiletek keriiltek bevonasra.
2016. és 2018. évben pedig szamos mikro- és kisvallalkozas csatlakozott az Ipari Parkhoz, amellyel
azok versenyképességét igyekezett a varos segiteni. (1. melléklet Ipari Park teriilete a 2018. évi
bévitéssel)

2016. évben a varos, az orszagban 9. telepiilésként — szintén az els6k kozott - megkapta a ,,Tudomanyos
¢s Technologiai Park” cimet. A Nemzetgazdasagi Minisztérium dontése és az Ipari Parkok Tanacsanak
elzetes szakmai véleménye alapjan. (2016. év végén Osszesen 10, 2019. évben 18 tudomanyos és
technologiai park volt Magyarorszagon.)

2018. évben az Ipari Park megkapta el6z6 évi teljesitménye alapjan a Komarom-Esztergom Megyei
Kozgytléstdl a megye gazdasagi életének kiemelkedd gazdasagi szervezetei tevékenységének
elismerésére alapitott Komarom-Esztergom Megye Gazdasagaért Kitlintetd Cimet.

Az elmult években az ipari parki cégek a helyi és térségi gazdasag meghatarozd, de orszagos
viszonylatban is fontos szerepléivé valtak. Az itt miikodo vallalkozasok jelentdségét jelzi, hogy az Ipari
Parkban miikddo cégeket, cégcsoportokat Magyarorszag Kormanya is fontos partnerének tekinti,
harommal stratégiai megallapodas (BorgWarner-csoport; SUEZ (korabban GE) és a kinai Bohong-
csoport) is alairasra kertilt.

Az ipari park teriiletei, gyakorlatilag teljesen kiépiiltek és betelepiiltek. Jelenleg nagyobb ,,szabad”
(beépitetlen) teriiletek a betelepiilt cégek (pl. Kolomann Handler Kft) és/vagy befektetok,
maganszemélyek tulajdondban vannak. Az Onkormanyzat tulajdonaban jelenleg nincs nagyobb
beruhazasra alkalmas tertilet.

Oroszlany Varos Onkormanyzata révid- és kozéptava céljai kozott szerepel:



a varos gazdasaganak tovabbfejlesztése, élénkitése

- az ehhez sziikséges infrastruktura fejlesztése, kialakitasa,

- a varos gazdasagi szerkezetének optimalizalasa (pl. zold és kék gazdasag erdsitése; autdipari
fiiggés csokkentése...),

- 1j befektetdk, betelepiilni kivano cégek megnyerése.

A varos megkozelithet6sége és kozmiiellatottsaga:

Oroszlany mind a nemzetkozi kozlekedési folyosok (kozut, vasut), mind az orszagos foutvonalak
tekintetében kedvezd megkozelithetdséggel rendelkezik. A Dunantil legdinamikusabban fejlédo
terliletén, a gazdasagilag és iparilag fejlett Budapest—Gyo6r—Székesfehérvar haromszogben helyezkedik
el, jo kozlekedési kapcsolatokkal mindharom varos iranyaba. Oroszlany Tatabanyatol 16 km tdvolsagra
terdil el.

Oroszlany a Dunantul legdinamikusabban fejlodo tertiletén, a Budapest-Gyor-Székesfehérvar fejlesztési
haromszog kézepén helyezkedik el, jo kdzhti kdzlekedési kapcesolatokkal mindharom varos irdnyaba. A
térségi kapcsolodas legfontosabb pontjai, az M 1-es autopalya és az 1-es f6ut 15 percen beliil elérhetoek,
valamint az M7-es autopalya is minddssze 35 perc.

A komaromi és az esztergomi Duna-hidakon keresztiil rovid Gton elérhet6 Szlovakia.

A villamositott, felujitott Tatabanya-Oroszlany vasutvonal tatabanyai csatlakozassal kapcsolodik a
Budapest-Bécs nemzetk6zi gyorsforgalmi vasutvonalhoz.

Oroszlany éveken keresztiil jelentds 0sszeggel timogatta az ipari parkban dolgozo helyiek munkaba
jarasat a helyi tomegkozlekedés optimalizalasaval, valamint az ipari parki cégekkel egyiittmiikddve,
kiegészitve parkban miikodo cégek sajat szervezésii buszjaratait. Ezzel a tobb mint hatvan kilométeres
vonzaskorzetben — Komarom-Esztergom, valamint Fejér megye egyes telepiilésein — é16 munkavallaloik
munkaba jarasat segitették.

Az ipari parkban talalhato utak kozepes allapotuak, néhany szakaszon feltjitasuk sziikséges, amelyet
lehetéségeihez mérten Oroszlany varosa litemezetten valdsit meg.

Oroszlany és az ipari park vizellatasat egy északkeletrdl beérkez6 DN 500-as vezetékkel épiilt ki, ez a
vezeték a 2000 m3-es viztornyot tolti. Az ipari park ellatasdra 200 mm atmérdjii korvezetéket létesitettek
¢s egy 200 m3-es magas tarozot telepitettek.

A szennyviz elvezetésére elvalasztott rendszeri kdzcsatorna halozatot 1étesitettek. A parkban keletkezett
szennyvizek nyomovezetéken keresztiil keriilnek a gravitacids csatornara, illetve egy bioldgiai
szennyviztisztitd is lizemel. A varos szennyviztisztitdja membrantechnologiaval van ellatva, a telep
kapacitasa S000 m3/nap.

Oroszlany villamosenergia igényét az E.ON Eszak-Dunantiili Aramhalozati Zrt. biztositja. A parkban
1év0 cégek igényére egy 120 kV-os allomas létesitésére kertilt sor, amely az Oroszlany-Mor 120 kV-0s
légvezetékrdl kap betaplalast.

Oroszlany foldgazzal valo ellatasat az E.ON Eszak-Dunantili Gazhalozati Zrt. biztositja. Az ipari
parkban is kiépiilt a k6zépnyomast gazhalozat.

Az oroszlanyi tavfiitést gaztiizelésli flitdbmi biztositja. Az ipari park tobb lizeme is tavhoérdl tizemel.
A teleplilésen a vezetékes tdvkozlési hdlozat, valamint optikai kabel foldalatti elhelyezés.

Problémak:



1. Tulajdonviszonyok: Az ipari park teriiletei, gyakorlatilag teljesen kiépiiltek és betelepiiltek.
Jelenleg nagyobb ,,szabad” (beépitetlen) teriiletek a betelepiilt cégek (pl. Kolomann Handler
Kft.) és/vagy befektetok, maganszemélyek tulajdonaban vannak. Az ipari parkban az
Onkormanyzat tulajdonaban jelenleg nincs nagyobb beruhdzasra alkalmas zold- és/vagy
barnamez0s teriilet.

2. Megkozelités: Az Ipari Park csak a varoson keresztiil kozelithetd meg. A tovabbi fejlodés,
biztositasdhoz és a varoskdzpont forgalmi tehermentesitéséhez sziikséges a feltaro és elkertild
utak megépitése. Az Ipari Park a varos déli részén helyezkedik el, megkozelitése két iranybol
torténik: Tatabanya-Kdornye, valamint Bokod feldl. A gépjarmiivek tilnyomo része Tatabanya-
Kornye irdnyabol érkezik a varoson vald athaladédssal. Hivatalos forgalomszamlaldsi adatok
(2011, 2015) szerint az lpari Park legfontosabb ttszakaszan az utterhelés jelentésen
megndvekedett, megkétszerez6dott. Az ipari parkban 1évé vallalatok tajékoztatasa szerint a
kapacitas novekedés, illetve a varhat6 termelés novekedés miatt a gépjarmiiforgalom varhatéoan
tovabb novekszik! Ezért a varosba bevezetd, illetve varoson athalad6 utak tehermentesitését
sziikségessé teszik a varosi szakaszok kihagyasat eredményezd elkeriilé ut megépitését,
amelyhez a varos a Kormany timogatéasat kérte.

3. Parkolasi problémak: Az Onkormanyzat a hatdlyos jogszabalyok alapjan korlatozta az
autobuszok, nehéz tehergépjarmiivek parkolasat, tiroldsat a varos belteriiletén. Az elmult
¢vekben Ujabb buszobdl, kétallasos autobusz parkolo, valamint kétallasos tehergépjarmi
parkold kialakitasara keriilt sor az ipari parkban. Azonban ez utdbbibol tovabbiakra van
sziikség.

4. Inkubator — szolgaltatas hianya: Az eclmult években tobb befektetdi, helyi vallalkozas
bovitése maradt el/tolddott késébbi idopontra az indulashoz sziikséges, atmeneti elhelyezést
biztositd  csarnok/raktar  hianya  miatt. A megkeresésekben = megfogalmazott
tizemcsarnokra/raktarra vonatkozé igények 200 és 2.000/2.500 m2 kozott valtoztak, de a
tobbségiik 500-1.000 m2-es igényt fogalmazott meg. (2. melléklet Megkeresések)

Kitorési pontok, fejlesztési iranyok:

1. Uj iparteriilet kialakitasa: A varos dnkormanyzata folytatni kivanja a gazdasagfejlesztéshez
sziikséges teriiletek bovitését, fejlesztését ezért kezdte meg az Onkormanyzat az Ipari Parktol
délre talalhato un. fels6telepi kiskertek és egyéb teriiletek felvasarlasat 2014. évtél. Ezt a
folyamatot a Covid-19 vilagjarvany lelassitotta, tervek szerint 2022-23. idGszakra tolodik. A
teriiletek atmindsitését kovetden, a mar meglévo infrastruktira fejlesztésével és kibovitésével
egy Uj iparteriilet kialakitasa valdsulhatna meg. Az 1 iparteriilet 1étrehozasaval potencialis
z0ldmezds beruhazasi teriiletté valhat a Felsotelep jelentds része, ahol nagyobb teriileti igényti
(pl. 10.000 — 15.000 m2 ¢és nagyobb) beruhazok is alkalmas teriilethez juthatnak. Az
Onkormanyzat azonban a helyi kis- és kozépvallalkozasok részére is esélyt kivan biztositani,
ezért keriilt a helyi szabalyzatokban a 2.500 m2, mint minimalis telekméret meghatarozasra. (3.
melléklet Felsotelep térkép)

L. iitemben fejleszteni kivant célteriilet lehatarolasa:

Az Oroszlany, Fels6telepen talalhato 0276/11-21.; 0273/1-10.; 0272/6-14.; 0269/26-41.; 0275;
0281 és 0273/14. helyrajziszamu teriiletek tervezett bevonasaval egy kb. 35.000 m2-teriiletli uj
iparteriilet kialakitasa.



2. Infrastruktira-fejlesztés:

o Koézmiivek kiépitése: Az Ipari Parkban — tobbségében korabbi nagyfoglalkoztatd
teriiletein — a kozmiivek kiépitése évtizedekkel korabban megtortént. A bevonni
tervezett 4j teriiletek alapkdzmii (viz, szennyviz, villany és tdvho vagy gaz) ellatottsagat
szlikséges biztositani, hogy a teriiletek értékesithetoek, kiajanlhatoak legyenek.

o Inkubator szolgaltatas bevezetése. A fejleszteni kivant célteriileten kb. 5.000 m2-es
tertiletrészen inkubdtor szolgaltatdsokat lehetdvé tevod felépitmény kialakitasa.

o Parkolok fejlesztése.
Projektjavaslatok:
1. Inkubator szolgaltatas és ehhez kapcsolédé parkolasi lehetdségek fejlesztése.
Tobbfunkcios konnyiiszerkezetes ipari csarnok/inkubatorhaz épitése:

A tervezett célteriileten kb. 5.000 m2-es teriiletrészen (0269/26-32. hrsz. teriileteket érinti) inkubator
szolgaltatdsokat lehetdvé tevd felépitmény kialakitasa. 2 X 250 négyzetméter alapteriiletti bérelhetd
mithely, raktar kialakitasa kiilon-kiilon bejaratokkal, de dsszenyithato €s levalaszthato belso kialakitassal,
illetve tovabb bovitési lehetoséggel (pl. igény szerint tovabbi 2 X 250 m2-es csarnokrész) tovabba egy
200 négyzetméteres iroda/bérelhetd iroda és szocialis blokk résszel, gazdasagi inkubacios ligyviteli és
irodaszolgalati céllal.

Csarnok épiilethez kozvetlentil kapcsolodo (azonos ingatlanon beliil), pormentes szilard burkolata (10
cm vastag térko) kiszolgal6 kamion, furgon parkold. 2400-2500 négyzetméter alapteriileten. Sorompds-
kartyas beléptetés, vagyonvédelmi kameras megfigyelés, teriiletvilagitas, csarnoképiiletben kapcsolddo
(kiils6 megkdzelitésii) szocialis blokk wc-vel, zuhanyzoval.

2. Teriiletbovitéshez kapcsolédo infrastruktira kiépitése, fejlesztése

Belsé feltaro ut épitése csomépontokkal:

Telepiilési, belsé gytijtout épitése (0269/24. hrsz. — 1. csomoépont és 0269/17. hrsz. — 2. csomopont
tertileten kialakitand6 csomdpontok Osszekotésére): szilard aszfalt burkolat, 3,5 m +3,5 m palya szélesség,
mindkét oldalon 1 m - 1m padka és kétoldali csapadékviz arok 0sszesen 12 m szélesség. Az ut mellett
osztottpalyas kétiranyu kerékpar Ut és jarda épitése. Hosszsag cca. 320 méter.

Telepiilési kozut épitése: (0269/17. hrsz. — 2. csomopont és 0269/11. hrsz. — 3. csomopont teriileten
kialakitando csomopontok Gsszekotésére): szilard aszfalt burkolat, 3,5 m +3,5 m palya szélesség, mindkét
oldalon 1 m - 1m padka és egyoldali csapadékviz arok Gsszesen 10,5-11 m szélesség. Az Gt mellett
osztottpalyas kétiranyu kerékpar it és jarda épitése. Hosszlisag cca. 300 méter.

Csomdpontok: 3 darab csomépont, amely részben Osszekapcsolja a tervezett uthalozatot a mar meglévo

varosi uthalozattal (1. csomopont) és részben lehetséget biztosit a késébbi utfejlesztésekhez, bekdtéutak

csatlakozasahoz (2. és 3. csomopont).

1. csomopont (0269/24. hrsz.) — csatlakozasi lehet6séget biztosit a Tancsics Mihaly thoz. Tehér-
gépjarmi forgalom (pl. rakanyarodas) miatti megfeleld szélességgel, kanyarodosavokkal.

2. csomopont (0269/17. hrsz.) és 3. csomopont (0269/11. hrsz.) a késobbi utfejlesztésekhez, bekdtoutak
csatlakozasahoz.



Utépitéshez sziikséges megeléz6 tereprendezés, titszegélyek kialakitasa, ingatlanokhoz ttcsatlakozasok
kialakitasa, tablak, utburkolati festések Utépités utani teriiletrendezés, flivesités, parkositas

Belsé feltaré ut mentén, nyomvonalanak felhasznalasaval a telkek hasznositiasdhoz sziikséges
kapcsolddo alap infrastruktira kiépités a telekhatarokig.

e Szennyvizrendszer-gerinc kialakitasa, bekoto szakaszokkal, cca. 620 méter hosszban (vélhetéen
gravitacios) kialakitassal, aknakkal.

e Ivovizvezeték gerinc kialakitasa, beallasokkal, vizora aknakkal, cca. 320 méter hosszban

o (Gazdasagi, ipari célra megfeleld kapacitasu villamos haldzat kialakitasa foldkabellel a teriileten
kialakitasra keriil6 ingatlanok kiszolgalasahoz.

e Telekommunikacios haldzat kiépitése (optikai kabel).

o Kozvilagitas (napelemes ldmpakkal) kialakitasa.

A kozmiiveket a Tancsics Mihaly ut iranyabol lehetne tovabb bdviteni. (4. melléklet Fels6telep kdzmii
térkép).

Osszegzés: A korabban tervezett varosi elkeriil6 tit Felsételepen tervezett nyomvonalaban tervezett
cca. 320 m-es gyiijtout, illetve ehhez kapcsolodé 320 m-es kozit és 620 m kozmiikiépitéssel jelentos
cca. 30-35 hektar ipari teriiletet lehetne kialakitani.

Az Onkormanyzat altal 2021. évben a Hulladékudvar megépitéséhez kapcsolédo infrastruktira
kiépitésével a FelsGtelep egy része cca. 6 hektar mar rendelkezik elérheté infrastruktiraval. igy
osszességében 40 hektar teriilettel lehetne boviteni a meglévoé ipari teriileteket.

Megkeresések iizemcsarnokkal, teriiletekkel kapcsolatosan 2019-2022. idészakban

Az Onkorminyzathoz, illetve az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznosité Zrt.-hez az elmiilt
években tobb megkeresés érkezett teriiletre és ilizemcsarnokra vonatkozéan. A teljesség igénye
nélkiil néhany megkeresés:

1. 2022. aprilis 11. ukran cég (kapcsolatfelvétel a szamlavezeté, Raiffeisen Bank
kozvetitésével)

A céget 1989-ben alapitottak. Autoipari froccsonté  eszkozok, miiszaki milanyagok és egyéb
segédtermékek helyi gyartoja Kozép-UKrajndaban. A cég ismert globdlis szereplékkel mitkodik egyiitt pl:
Raval (autdipar, Mercedes beszallitéja), Soda Stream (izraeli fogyasztasi cikkek, a Pepsi Co. része),
PSS (autoipar, Belgium - a VW csoport beszdllitoja), igy kb. teljes bevételének 50%-a export
ertékesitésbol szarmazik. Mivel a cég tobb potencidlis orszagot és helyszint is vizsgal, érdemes lenne
bemutatni, milyen elénydkkel jarna szamukra az ipari parkotokba torténd betelepiilés.

Az alapveté jellemzdi az ipari helyiségnek a kovetkezok:
Teljes méret:
4000-4500 m? beleértve:
e ipari teriilet 2000 m*
e csarnoképiilet 2000 m*
e iroddk és kiszolgdlo helyiségek az alkalmazottak részére 500 m?
Magassag: belmagassag 4200 mm
Padlo: Pormentesitett bevonat (epoxy) leagalabb — kopasallo festékkel festve
Elektromossag: Bemend fesziiltseg: 6000 kV (amennyiben a jelen teriilet transzformdtora keriil
haszndlatra) Maximdlis teljesitmeény: 2MWh



Viz: Bejovo cso atmeérdje: d32 mm

Szennyviz: Kozponti szennyviz vagy szeptikus tartdly a szennyviz osszegytijtésére és artalmatlanitdsara
Gaz: Lehetdség fiitésre

Utak: Autdpalyahoz valé kozelség

Elhelyezkedes: Lakott teriiletekhez valo kézelség jovobeli munkavallalok szempontjabol

2. 2021. december 15. Alma Bitorhaz — helyi vallalkozo

Butorkereskedelemmel foglalkozo helyi vallalkozas bdvitése érdekében keresett 400-500 m2-es
csarnokot bemutatoterem, illetve raktarozds céljabol, valamint a kereskedelmi egységhez tartozo
alkalmas parkolohelyekkel.

3. 2021. oktéber 13. - TEDi német aruhazlanc

Magyarorszagon keresek 550 m2 — 1.100 m2-es iizlethelyiségeket a német TEDi druhdzidnc részére
hosszutavu berleti konstrukcioban térténé hasznositasra. Mellékelten kiildok egy bemutatkozo anyagot
a cégrol.  Amennyiben varosukban lenne szamunkra alkalmas lehetoség, kérem keressen a lenti
elérhetoségek egyikén. Szivesen vennék egy rovid visszajelzést akkor is, amennyiben nincs jelenleg
alkalmas teriilet a résziinkre.

A Savoya Park ad otthon Budapest elsé TEDi iizletének. A vallalat Europa-szerte t6bb mint 2550
fiokiizlettel és 10 orszdgban kézel 24 000 munkatdarssal biiszkélkedik: a 2004-ben Dortmundban
alapitott TEDi ezzel a non-food (élelmiszer termékcsoporton kiviili) ipardg vezetd szerepldi kizé
tartozik. Az iizlet meglepden széles valasztékot kindl. Fiiggetleniil attol, hogy dekoracio, haztartas,
irészer, vagy do-it-yourself cikkrdl van szé, a TEDi-nél egy helyen mindent megtaldlhat és inspirdciot
merithet a soksziniiségbdl, az aktudlis trendekbol.

Kinalatukban az alabbi termékkategoriak érhetok el:

- otthon és dekoracio

- drogéria és kozmetika

- allattartas

- barkdcsolas és otthoni szerelés

- szabadidd és szabadtéri tevékenységek
- ajandeék és parti kiegészitok

- kiegeszitok

- jatekok

- iskolaszer és iroda felszerelés.

4. 2020. szeptember 25.- Innovaciés és Technolégiai Minisztérium Agazatfejlesztési
Féosztaly

Van-e Ondknél olyan csarnok (felujitasra szoruld is jo), ahova az alabbi paraméterekkel rendelkezd
2épbdl (kesztyii készitd) 2 db befér?
- suly: 70 tonna/gép
- gépmérete: 85x 3 x5 m,
- munkateriilet: 95x 20x 7 m
Miiszaki paraméterek (egy gépre):
- aram: 50 kW
- tisztaviz: 8 m3
- szenmyvizelvezetés, - kezelés
- gaz: 1800 m3
Illetve rendelkeznek-e legalabb kéviilbeliil 1000 m2 raktarhelyiséggel (irodaval, szocidlis helyiséggel)?

5. 2020. marcius 2. - H-ION Kutaté, Fejleszt6 és Innovaciés Kft.



Erdeklédni szeretnék, hogy van-e az Ondk vagy az onkormdnyzat kezelésében, illetve magdnember
kezelésében olyan ipari teriilet az 6ndk korzetében, ahol cégiink tudna bérelni 6sszesen 200 nm ipari
csarnokot (Esetleg a késébbiekben bévithetd legyen) 7 év idétartamra?
A keresett paraméterek a kovetkezok:
- Cca. 70 nm ipari jellegii hely gépeknek,
- cca. 30 nm iroda rész fiitéssel és szamitogép csatlakozasi lehetoséggel és Vodafone mobil
lefedettséggel, tovabbi
- CCa. 30 nm iroda rész fiitéssel és szamitogép csatl. lehetoséggel és Vodafone mobil
lefedettséggel
- cca. 10-20 nm szocialis helységgel
- esetleg még 10-20 nm targyalo is jo lenne, de ez utobbitol talan el tudunk térni, ha egyébként
minden megfeleld
Targonca beférjen, ha sziikséges tehat minimum 120 cm-es bejarat legyen és a belso tér belmagassaga
jo lenne 2,70 m vagy a felett, illetve hogy természetes fény is bejusson a helységekbe, ne kelljen egész
nap mesterséges fényt (lampat) hasznalni.
Targoncat havonta csak egyszer hasznalunk, nekiink specialis gépek iizemelése miatt egy teljesen
csendes tevékenységiink van, ezért is fontos a rezgésmentes kornyezet, tehat kamionoktol, karosszéria
lakatostol, raktaraktol legalabb 80-100 méterre.

2019. 08.13. — magyar kisvallalkozas (betontermékek gyartasa és nagykereskedelme)

Magyar kisvallalkozas szamara keresiink telephelyet ipari tevékenységre, elszor berlet, majd esetleg
vasarlas celjabol is, 3-5 bérleti szerzodeést kotnénk, opcios vasarlasi lehetoséggel egyiitt.

teriilet nagysaga: 2-5 ha, melybdl 0,5 ha szilard burkolat

kozmui igények: 550 kW villany, ~ 800 m3/h gaz, ivoviz , csatorna

épiilet : ha van, minimum 1000 m2

megkozelithetdség: szilard utburkolat, utkapcsolat, kamion kozlekedés

Osszegzés és javaslat:

A fenti 0sszedllitds alapjan a megkeresésekben megfogalmazott izemcsarnokra/raktarra vonatkozo
igények 200 és 2.000/2.500 m2 kozott valtoztak, de a tobbségiik 500-1.000 m2-es igényt fogalmazott
meg. A jelenlegi technologiak mellett javasoljuk egy 1.000 m2-es lizemcsarnok tervezését, amely belso
térelvalasztd rendszerrel 250 m2-es részekre bonthatd, de igény szerint Ossze is nyithatd legyen.
Kiegészitésként pedig egy 200-250 m2-es iroda, szocialis 1étesitmények kialakitasat is.

I1. Teriiletvasarlasi megkeresések

1. 2022. aprilis 11. - ukran cég (lasd el6z6 fejezet 1. pontjaban leirtakat)
2. 2021. oktéber 5. — japan befekteté (Nippon Ltd.)

A Nemzeti Befektetési Ugynékség 2021. oktober 6-an kereste meg Tarsasdgunkat, mint az Ipari Park
tizemeltetojét, hogy egy akkumulator gyartashoz kapcsolodo vegyipari vallalat részére keresnek
Komdarom-Esztergom megyében teriiletet. A megkeresésre 2 teriiletet ajanlottunk: a 4700/25. hrsz.
(Bokodi uton a Musashi utani teriilet) és a 0343/1 hrsz. (A Szent Borbala uton a Wescast utani teriilet)
teriiletet ajanlottuk ki.

Ugyfeliink egy akkumuldtor gydrtashoz kapcsoléds vegyipari vdllalat, mely Komdrom-Esztergom
megyében keres zéldmezos teriiletet. A cég teriiletigénye 1-1,5 hektar. A helyszinen egy 3-5000 m2
nagysagu, 12 m belmagassaggal rendelkezo csarnoképiiletet szeretne megvaldsitani.

Tobb egyeztetd kérdést kovetéen a targyalasok a kévetkezo fazisba léptek. A teriiletet keresd japdn
befekteté 2021. november 23-dn személyesen is megtekintette az ajanlott ingatlanokat, majd



megbeszélésen egyeztettek az Onkormanyzat, a Polgdrmesteri Hivatal és az Oroszlanyi Ingatlankezeld
¢és Hasznosito Zrt. munkatarsaival.

3. 2020. januar 13. — japan befekteté6 (TAKENAKA Europe Gmbh.)

Telefonbeszélgetesiinkre hivatkozva kiildom emailben is a kérdéseimet. Elsésorban a Musashi melletti
teriilet érdekelne, hogy elado-e. Ezen feliil természetes kivancsi vagyok a t6bbi szabad teriiletre is.
Legaldbb 10 000 m2-es és amennyiben lehetséges kozmiivesitett teriiletet keresnénk.

Osszegzés:

Az Onkormanyzat az Ipari Park kialakitasat, fejlesztését tobb iitemben tervezte megvalositani. Az 1997.
évben, a cimelnyerésekor ,,z6ldmez0s” beruhazasként keriiltek teriiletek bevonasra (38 ha). A 2007. évi
bévités soran tovabbi 36 ha ,,z6ldmez06s” illetve revitalizalt ,,barnamezds” teriiletek valtak az Ipari Park
részévé. A ,barnamezds” teriiletek jellemzden banyakiszolgalo és egyéb ipari iizemek teriiletei voltak,
amelyek a Vértesi Erému Zrt. (kordbban az Oroszldnyi Szénbanyak) tulajdonaban alltak. Oroszlanyi
Szénbanyak) tulajdonaban 1év6 barnamezds, illetve ujabb zdldmezds teriiletek keriiltek bevonasra.
2016-ban ujabb cimbdbvitésre kertilt sor, amellyel szamos mikro- és kisvallalkozas csatlakozott az ipari
parkhoz, amellyel azok versenyképességét igyekezett a varos segiteni.

2018. évi bovitéssel 121,9 hektarrdl 136 hektarra nétt a park teriilete. A cimbdvités mellett a varos
megszerezte a ,,Judomanyos és Technologiai Park” cimet is, amellyel akkor a 9. ezen cimmel
rendelkez6 telepiilések kozé emelte.

Az ipari park teriiletei, gyakorlatilag teljesen kiépiiltek és betelepiiltek. Jelenleg nagyobb ,,szabad”
(beépitetlen) teriiletek (pl. Kolomann Handler Kft.) a betelepiilt cégek és/vagy befekteték tulajdonaban
vannak. Az Onkormanyzat tulajdondban jelenleg nincs nagyobb beruhdzasra alkalmas teriilet, ezért
kezdte meg az Onkormanyzat az ipari park déli része mellett talalhat6 un. felsételepi kiskertek és egyéb
teriiletek felvasarlasat 2014. évtél. A teriilet jelentés része mar az Onkormanyzat tulajdondba keriilt az
elmult években. A teriiletek atmindsitését, a mar meglévo infrastruktira fejlesztését és kibovitését
kovetden potencialis zoldmezoés beruhazasi teriiletté valhat a Fels6telep jelentds része, ahol nagyobb
tertileti igényi (pl. 10.000 — 15.000 m2 és nagyobb) beruhazok is alkalmas teriilethez juthatnak. Az
Onkormanyzat azonban a helyi kis- és kozépvallalkozasok részére is esélyt kivan biztositani, ezért keriilt
a helyi szabalyzatokban a 2.500 m2, mint minimalis telekméret meghatarozasra.

Oroszlany, 2022. oktdber 4.

Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt.



