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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Oroszlany Varos Onkormanyzata Kepviselé-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél szolo 20/2006. (X.
11.) 6nkormanyzati rendelettel (a tovabbiakban: HESz) elfogadott Telepiilésrendezési Terv (a tovabbiakban:
TrT) modositasa irant harom kérelem érkezett.

1. modositas: A Tomayer Targo Kft. (székhely: 2852 Kecskéd, Vasut ut 106.) az oroszlanyi 0152/4 helyrajzi
szamu teriileten (/. melléklet) vendéglatd, szolgaltatd, kulturalis, szorakoztatdo és turisztikai céla
rendezvényhelyszin kialakitasat tervezi. A teriilet jelenleg a jelentds mértékben zavar6 hatasu ipari teriilet
(Gip,) ovezetbe tartozik, allattarto telepként funkcionalt a korabbi tulajdonos tizemeltetése alatt. A tervezett
hasznositas a jelenlegi szabalyozasi eldirasok figyelembevételével nem valdsithatd meg az érintett
ingatlanon, ezért kérelmez6 a teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési terv modositasat kérte beépitésre szant,
kiilonleges idegenforgalmi (K!B) teriiletre.

2. médositas: A Patakpart Liget Kft. (székhelye: 2800 Tatabanya, Gy6ri u. 6/A. fszt. 4.) az Oroszlany,
Alkotmany kozi 1351/29 helyrajzi szama ingatlanra (2. melléklet) tervezett tobblakasos tarsashaz
megvalositasa érdekében az épitési hely vizsgalata mellett az érintett épitési Gvezetben (Vtg) eldirt
oldalkertek cs6kkentését kéri a tervezett, optimalis beépités érdekében.

3. modositas: A Malom diil6ben 1év6 ingatlanok tulajdonosaitol kérelem érkezett a beépitésre nem szant,
kertgazdalkodasi ovezetben (Mk:) a legkisebb kialakithato és beépithetd teriilet mértékének csokkentése, az
épitménymagassag, tovabba a beépitési % novelése érdekében. (4 jelenlegi szabdlyozds szerint: HES7 28. § (5)
bek. g) Mke jelii mezégazdasagi kertes teriileten legkisebb kialakithato és beépithetd telekteriilet 1000 m2, beépités
esetén a legkisebb telekszélesség 12 m. Epiilet ugy helyezheto el, hogy az a megengedett 10%-0s beépitettséget nem
haladhatja meg, a teljes beépitettség legfeljebb 150 m? lehet.)

Tekintettel arra, hogy az elmult id6szakban az Mk, Mki, Mk, az MKs 6vezetek tekintetében tobb szobeli
megkeresés érkezett a fentiekkel egyez0 modositasi céllal, ezért javasolhatdo az Ovezetben 1évo teriiletek
feliilvizsgalata.

A telepiilésrendezési tervek tartalmarol, készitésérdl, elfogadasarol szold jogszabalyok terén jelentds
valtozasok Iéptek életbe 2021. év juliusatol, amely alapjaiban véaltoztatta meg a tervek készitését. Az 1ij
jogszabaly a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (V11.15.) Korm. rendelet, melynek 78. § a)
pontja kimondja, hogy a legkésébb 2021. december 31-ig megkezdett tervek készitése és modositas soran a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6z0krél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo — eddig alkalmazott —
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A fenti médositasok a R. 32. § (1) bek. a) pontja szerint teljes eljarasban torténhetnek.

A tervezési program rendelkezésre allasat kovetden a — jelenleg hatalyos TrT készitését és annak minden
eddigi médositasat folyamatosan végzd — Pro Arch Epitész Stadié Bt.-t (székhelye: 1085 Budapest, Jozsef
korat 36. IV. em. 21.; a tovabbiakban: Tervezd) telepiilésrendezési szerz6dés keretében javasolt megbizni a
modositasok elkészitésével a Tervezé ajanlata alapjan:

1. médositas esetén: 480.000 Ft + 27 % AFA, minddsszesen brutto 609.600 Ft

2. médositas esetén: 350.000 Ft + 27 % AFA, mindosszesen brutto 444.500 Ft

3. médositas esetén: 520.000 Ft + 27 % AFA, mindosszesen brutto 660.400 Ft

Az eddigi gyakorlatnak megfelelden az 1. és 2. médositas esetén a tervezési dij — haromoldalt, azaz
Oroszlany Varos Onkormanyzata, a Kérelmezo és a Tervezd kozott kotendd Telepiilésrendezési Szerzodés
keretében — kérelmezok altal torténo koltségviselés mellett. Az ajanlatot a Kérelmezok elfogadtak.

A 3. médositas esetén, tekintettel arra, hogy a kozigazgatasi terlileten talalhatdo Osszes Mk Ovezetek
attekintése megtorténne, ezért ezen koltség az Onkormanyzat koltségviselésével torténik. A
Telepiilésrendezési Terv koltségvetési eldiranyzaton nem all a rendelkezésre elegendd forras, ezért
atcsoportositas sziikséges a tervezési koltség 15 %-anak megfeleld, brutté 99.060 Ft 6sszegben. A tovabbi 85
%, azaz bruttd 561.340 Ft tervezési koltség a szerz6dés szerinti litemezés figyelembevételével 2022. évben
keriil megfizetésre.

A fentiek alapjan egyetértek a TrT fenti modositasaval és a hatarozati javaslat szerinti tervezési program
megallapitasaval.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kérem az elGterjesztés megvitatasat és a hatarozati javaslat elfogadasat.

Oroszlany, 2021. november 5.
Lazok Zoltan



Oroszlany Varos Onkormanyzata képviselé-testiiletének
.../2021. (...) hatarozata
a telepiilésrendezési tervvel kapcsolatos dontésekrol

Oroszlany Varos Onkorményzata képviseld-testiilete a veszélyhelyzet kihirdetésérél sz6lo 27/2021. (1.29.)
Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédd egyes
torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL toérvény 46. § (4) bekezdésétdl eltérden rendelkezd
307/2021. (VL. 5.) Korm. rendelet altal meghatarozott feladat- és hataskdrében eljarva az alabbi hatarozatot
hozza:

1.

o

Oroszlany Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 20/2006.
(X. 11.) onkormanyzati rendelettel eclfogadott Telepiilésrendezési Terv (a tovabbiakban: TrT)
modositasanak tervezési programjaként elfogadja:

a) Az oroszlanyi 0152/4 helyrajzi szamu teriilet vendéglatod, szolgaltato, kulturalis, szorakoztatd €s
turisztikai céli  rendezvényhelyszin kialakitdsa érdekében beépitésre szant, kiilonleges
idegenforgalmi teriiletre (K'2) torténé modositasa.

b) Az Oroszlany, Alkotmany kozi 1351/29 helyrajzi szam alatti ingatlanra tervezett tobblakasos
tarsashaz megvalositasa érdekében az épitési hely vizsgalata mellett a telepiiléskdzponti vegyes
teriiletre (Vto) el6irt oldalkertek csokkentése.

c) A legkisebb kialakithato és beépithetd teriilet mértékének csokkentése, az épitménymagassag,
tovabba a megengedett legnagyobb beépitettség mértékének novelése kérdésében a beépitésre nem
szant, mez6gazdasagi MK, Mki, Mk; és MKs jelti 6vezetek feliilvizsgalata.

Egyetért az 1. a) pontban részletezett TrT modositas elkészitésére vonatkozo, brutté 609.600 Ft 6sszegli

tervezési koltséggel, annak a kérelmezé altal — az elbterjesztés 3. melléklete szerinti, haromoldala

Telepiilésrendezési Szerzodés keretében — torténd, teljes kori koltségviselése mellett.

Egyetért az 1. b) pontban részletezett TrT modositas elkészitésére vonatkozo, bruttd 444.500 Ft 6sszegii

tervezési koltséggel, annak a kérelmezé altal — az elbterjesztés 4. melléklete szerinti, haromoldala

Telepiilésrendezési Szerzodés keretében — torténd, teljes kori koltségviselése mellett.

Egyetért az 1. ) pontban részletezett TrT modositas elkészitésére vonatkozd, bruttd 660.400 Ft 6sszegii

tervezési koltséggel, annak Oroszlany Varos Onkormanyzata altal — az elSterjesztés 5. melléklete

szerinti, kétoldalu Telepiilésrendezési Szerzodés keretében — torténd koltségviselése mellet.

Felhatalmazza a polgarmestert a 2-4. pontokban részletezett Telepiilésrendezési Szerzédések alairasara.

A 4. pontban meghatarozott feladat elvégzéséhez a 2021. évben sziikséges 99.060 Ft 6sszegli forrasat az

Onkormanyzat 2021. évi koltségvetésében az ,Egyéb varosgazdalkodasi feladat” sorrol a

,»Teleplilésrendezési terv” sorra torténd atcsoportositassal biztositja, a tovabbi 561.340 Ft forrasat 2022.

évi koltségvetésében tervezi.

Hataridé: a hatarozat kihirdetésére: 2021. november 22.
Felel6s: a hatdrozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6



