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Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. A Felsé-telepi kiskertek ipari céli hasznositiasa ¢érdekében folyamatosan végezziik az ingatlanok
megvasarlasat az igazsagiigyi szakértdi értékbecslésben meghatarozott vételarért. A 2019. augusztusi iilés ota
tovabbi két elkészitett adasvételi szerz8dés megkotésére keriilhetett sor, Oroszlany Varos Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének jovahagyasa, mint a szerzodések hatalyba 1épésének feltétele kikotésével. Tekintettel
a kiemelt fejlesztési feladatra, javaslom a jovadhagyas megadasat a kdvetkezd ingatlanra:

e oroszlanyi 0288/2 helyrajzi szam alatt felvett, kert megnevezésii, 977 m? teriilet(i ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyada (az el6terjesztés 1. melléklete Szerint).

e oroszlanyi 0288/3 helyrajzi szam alatt felvett, kert megnevezésti, 1297 m? teriiletli ingatlan 1/1
tulajdoni hanyada (az el6terjesztés 2. melléklete szerint).

Az érintett ingatlan térképi megjelenitését az eldterjesztés 3. melléklete, a szerzodések folyamatosan vezetett
nyilvantartasat a 4. melléklete tartalmazza.

2. Toth Jozsef, oroszlanyi lakos 2018. december 1. és 2019. december 1. kozotti id6tartamban teriiletbérleti
szerzOdés keretében hasznalta az Oroszlany, Somloi diilé 28. szamu és 11929 helyrajzi szam alatti, zartkerti
ingatlanaval kdzvetleniil szomszédos, Oroszlany varos Onkorményzata tulajdonat képezd, Somloi diilé 26.
szamu és 11930 helyrajzi szdm alatti, 1143 m? méretli, zartkerti miivelés alol kivett teriilet megnevezésii
ingatlant kertmiivelés céljabol. Bérlé a tovabbiakban is bérelni kivanja a teriiletet, azonban a bérleti
szerz6dés kotése Ota az dnkormanyzat vagyondrol szo616 rendelet helyett 0j rendelet kihirdetése tortént meg,
ezért a bérleti szerz0dés meghosszabbitasa is csak e rendelet szerint térténhet.

A Dbérleti szerzédést befolyasold jogszabalyi hattér Oroszlany varos nemzeti vagyonarol szoldé 17/2017.
(X1.26.) 6nkormanyzati rendelet szerint:

17.§ (1) A netto 10.000.000 (tizmillio) Ft értékhatart meghalado vagyonelemet — ha torvény kivételt nem
tesz — csak versenyeztetés (a tovabbiakban: palydazat) utjan, az oOsszességében legelonyosebb
ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet hasznositani.

(2) A rendelet hatilya ala tartozo vagyonelemeket a képviselo-testiilet hatarozattal jeloli ki
hasznositdasra az alabbi tartalommal.:

a) a vagyonelem megnevezése, ingatlan esetén helyrajzi szamanak megjelolése,
b) értékének megjelolése,

C) a hasznositds maodja,

d) a palyazati feltételek meghatarozasa.

(3) Az (1) bekezdesben foglalt értékhatart nem meghalado vagyonelem hasznositasat, ha torvény
vagy a képviselo-testiiletnek a hasznositasrol rendelkezé hatdarozata masként nem rendelkezik,
versenyeztetni nem kell, azonban a hasznositasrol szolo hatdrozatot nyilvanosan kézzé kell tenni
az Onkormdnyzat honlapjan.”

Az érintett ingatlan becsiilt értéke a 282 E Ft, mely nem éri el a fent megjelolt 10.000 E Ft értékhatart, ezért
javasolom, hogy a fentiekre tekintettel palyaztatasi eljaras nélkiil keriiljon sor a bérleti szerzédés
modositasara a jelen el6terjesztés 5. mellékiete szerinti tartalommal.

3. A Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdg 2018. év végén, valamint 2019. év marciusaban
targyalta Dorsich Matyasné kérelmét, melyben a tulajdonaban allo, a VII. és VIIL. feln6tt haziorvosi korzet
ellatasat biztositod orvosi rendeldok dnkormanyzatunk altal torténd megvasarlasat kérte. A bizottsag 60/2019.
(II1.19.) VFKB hatarozataban nem javasolta az ingatlanok megvasarlasat.

Tulajdonos ez év november 26-an ismételten kérelmet nyujtott be az elbterjesztés 6. melléklete Szerinti
tartalommal.

Az aldbbiakban ismertetjlik a rendelkezésiinkre all6 informaciokat:

Oroszlany Varos Onkormanyzata haszonkdlcsdn szerzddést kotott 2022. janudr 31-éig tartd hatarozott idore
az Oroszlanké Gyogyszertar Bt.-vel a tulajdondban allo, 623/15/A/8 és 623/15/A/16 helyrajzi szamu
ingatlanon talalhaté 2 db orvosi rendel6egység ingyenes hasznalatara. E két orvosi rendelé biztositja a VII.
¢és VIIL. felndtt haziorvosi korzet ellatasat.

A tulajdonos kérelméhez csatolta az altala elkészittetett igazsagligyi szakértéi véleményt, mely szerint az
ingatlan bekoltézhetd piaci forgalmi értéke 22.248 e Ft (7. melléklet). Az igazsagligyi szakértd véleménye
készitésekor felmérte az ingatlant, melynek teriilete 135 m?. Az orvosi rendeldk teriiletét a fent emlitett két
helyrajzi szam alkotja az alabbiak szerint:



e 623/15/A/8 helyrajzi szamu lakds megnevezésii ingatlan, teriilete 94 m?,
o 0623/15/A/16 helyrajzi szamu, gydgyszertar megnevezésti ingatlanbdl (tulajdoni lap szerinti teriilete:
187 m?) 41 m? alapteriilet(i rész hozzacsatoldsa az el6bbi ingatlanhoz.

Megallapithatd, hogy az ingatlan-nyilvantartasi allapot és természetbeni allapot nem egyezik. Abban az
esetben, ha Onkorményzatunk egyetért az orvosi rendeldk megvasarlasaval, a jelenlegi tulajdonos 4ltal
sziikkséges rendezni a természetbeni allapotnak megfeleldéen a tarsashazi jogi allapotokat, illetve ennek
megfelelden a tarsashazi alapitd okiratot is.

Onkorményzatunk is készittetett ingatlanszakértsi értékbecslést (8-9. mellékletek), melyek szerint az
ingatlanrészek forgalmi értéke: 6.700 e Ft (41 m?); és 14.300 e Ft (94 m?), minddsszesen: 21.000 e Ft.

A Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag 2019. december 4-ei tilésén megvitatta az el6terjesztést és
a javasolta a két haziorvosi rendeldként funkcionald ingatlannak — a tarsashdzi viszonyok rendezését
kovetéen —, az Onkormanyzat altal torténé megvasarlasat.

Egyetértve a bizottsag javaslataval, javasolom a fenti ingatlanoknak a hatarozati javaslatban foglaltak szerinti
megvasarlasat.

4. A Képviselo-testiilet 87/2019. (V.28.) Kt. hatarozataban értékesitésre kijelolte az oroszlanyi 0204/23
helyrajzi szamu, 7 ha 5866 m? teriiletli, kivett kommunalis hulladéklerako telep megnevezésii és a 0204/25
helyrajzi szamu, 11 ha 4803 m? teriilet(i, kivett kommunalis hulladéklerako telep megnevezésti ingatlanokat.
Egyben felhatalmazott az ingatlanok értékesitése érdekében a palyaztatasi eljaras lefolytatasahoz sziikséges
ingatlanforgalmi szakért6i vélemény készittetésére.

A Képviselo-testiilet a 144/2019. (IX.17.) Kt. hatarozataban a helyi épitési szabalyzatrol szold 20/2006.
(X.11.) onkormanyzati elfogadott Telepiilésrendezési Terv modositdsanak tervezési programjaként elfogadta
a HESz 25. § (3) bekezdése szerinti hulladéklerako (sajatos hasznalatu kiilonleges teriilet: KF) Gvezeti
eldirasainak a modositasa mellett a szomszédos oroszlanyi 0204/24 helyrajzi szamu, Oroszlany Varos
Onkorményzata tulajdonat képezd, mar rekultivalt ingatlanra vonatkozd épitési szabalyozasok (jelenleg:
(sajatos hasznalatt kiilonleges teriilet: K®) egyidejli meghatarozasat.

Tajékoztatom a Képviseld-testiiletet, hogy elkészilt a 0204/23 és a 0204/25 helyrajzi szami ingatlanok
szakértoi értékbecslése. Tekintettel a 144/2019. (1X.17.) Kt. hatarozatban foglaltakra és a Vertikal Nonprofit
Zrt. e teriiletre vonatkozo érdeklodésére, szakértdi értékbecslést készittettiink a 0204/24 helyrajzi szamu
ingatlanra is. A hulladéklerakdé megnevezési ingatlanok értékelése nem atlagos feladat, ezért ingatlanonként
két-két szakértdi értékbecslést készittettiink, melynek eredménye a kdvetkezo (nettd arak):

Becsiilt ingatlanforgalmi
teriilet érték (Ft) Max.
(m?) ANZSO Németh (Ft)
(Ft) (Ft)
0204/23 kommunalis hulladékleraké telep | 75 866 25.000.000 23.280.000 25.000.000
0204/24 kommunalis hulladéklerako telep | 202 236 44.500.000 62.050.000 62.050.000
0204/25 kommunalis hulladékleraké telep | 114 803 33.300.000 35.230.000 35.230.000

Osszesen: 392905 | 102.800.000 | 120.560.000 | 122.280.000

Helyrajzi szam megnevezés

Az oroszlanyi 0204/24 helyrajzi szamu ingatlan értékesitésre torténd kijeldlése az alabbi jogi kornyezet
figyelembe vételével lehetséges.

A 0204/24 helyrajzi szamu ingatlan hasonléan a 0204/23 ¢és 0204/25 helyrajzi szamua ingatlanokhoz
Oroszlany varos nemzeti vagyonardl szol6 17/2017. (XI. 26.) Onkormanyzati rendelet (tovébbiakban: Vr.)
szerint a Kkorlatozottan forgalomképes torzsvagyon részét képezik a hivatkozott rendelet 8. § (1)
bekezdése szerint. A Vr. 8. § (2) és (3) bekezdései szerint:

. (2) A korlatozottan forgalomképes vagyonelemek hasznositasa rendeltetésiik sérelmét nem eredményezheti,
elidegenitésiikre e rendelet keretei kozott akkor van lehetdség, ha a vagyonelem a kézfeladat ellatasahoz
feleslegessé valik vagy megsziinik a kozfeladat ellatasanak kételezettsége, amelyre tekintettel jogszabaly
vagy a tulajdonosi joggyakorlo a vagyonelem korlatozott forgalomképességét megdllapitotta.

(3) A (2) bekezdésben foglalt tényallas megallapitasa a Képviselo-testiilet kizarolagos hataskorébe tartozik.”



Tekintettel arra, hogy Oroszlany Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének a telepiilési szilard
hulladékkal kapcsolatos kozszolgaltatasrol szolo 7/2015. (IV.4.) donkormanyzati rendelete kdzszolgaltatoként
nevesiti a Vertikal Nonprofit Zrt.-t, tehat dnkormanyzatunk szerzédéses formaban biztositja a Magyarorszag
helyi 6nkorményzatair6l szolé 2011. évi CLXXXI. térvényben meghatarozott hulladékgazdalkodas, mint
helyi kozfeladat ellatasat. Mivel a hatdlyos telepiilésrendezési terviink a teriiletet a fentiek szerint
szabalyozza, javasolom a 0204/24 helyrajzi szamt ingatlan értékesitését a Vr. 21.§ (1) bekezdésében
rogzitetteknek megfelelden:

,21.9 (1) A netté 1.000.000 (egymillio) Ft értékhatart meghalado vagyonelemeket — ha torvény kivételt nem
tesz — csak versenyeztetés utjan, az dsszességében legelonyisebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet értékesiteni.”

Annak érdekében, hogy az értékesitésre vonatkozo eljards megkezdddhessen, a fentiekben részletezettek
szerint sziikséges a Vr. 2. mellékletének modositasa is a rendelettervezet 1. melléklete szerint.

Tajékoztatom tovabba a Képviselo-testiiletet, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVIL. tv. szerint
az ingatlanértékesités kapcsan a Magyar Allamot elévésarlasi jog illeti, melyet a hozza intézett eldvasarlasi
jog gyakorlasara iranyul6 felhivas kézhezvételétdl szamitott 35 napon, mint jogvesztd hatdridon beliil tehet
meg. Az elOvasarlasi jog jogositottjat az alairt adas-vételi szerz6dés megkiildésével kell értesiteni.

Osszefoglalva a hulladékleraké ingatlanokkal kapcsolatos informaciokat javasolom, hogy énkormanyzatunk
a Vr 21. §-a alapjan lefolytatott versenyeztetés soran a szakértdi értékbecslésekben meghatarozott
magasabb értékek figyelembe vételével hatarozza meg ingatlanonként az indulé arat a hatarozati
javaslatban foglaltak szerint.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem az el6terjesztés megvitatasat, a hatarozati javaslat és a rendelettervezet elfogadasat!

Oroszlany, 2019. december 6.

Lazok Zoltan



Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2019. (...) Kt. hatdrozata
az 6nkormanyzati ingatlanvagyonnal kapcsolatos dontésekrol

Oroszlany Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete:

1. Jovahagyja az oroszlanyi 0288/2 helyrajzi szam alatt felvett, kert megnevezésti, 977 m? teriiletli ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozoé adasvételi szerzodést az elGterjesztés 1. melléklete szerinti
tartalommal.

2. Jovahagyja az oroszlanyi 0288/3 helyrajzi szdm alatt felvett, kert megnevezésti, 1297 m? teriilet(i
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkoz6 adasvételi szerzodést az eldterjesztés 2. melléklete szerinti
tartalommal.

3.a) Egyetért az Oroszlany varos Onkorményzata tulajdonat képezd, Oroszlany, Somléi diilé 26. szami és
11930 helyrajzi szam alatti, 1143 m? méretli, zartkerti miivelés aldl kivett teriilet megnevezésti
ingatlannak a 2023. december 1. napjaig torténd bérbeadasaval.

3.b) Felhatalmazza a polgarmestert az elGterjesztés 5. melléklete szerinti bérleti szerz6dés modositas
alairasara.

4.a) Bgyetért az oroszlanyi 623/15/A/16 helyrajzi szam alatt felvett, gyogyszertar megnevezésii, 187 m?
teriiletli ingatlanbol 41 m? teriilet(i ingatlanrésznek, az eléterjesztés 8. melléklete szerinti igazsagiigyi
szakértdi véleményben meghatarozott 6.700 e Ft forgalmi értékli vételaron, Oroszlany Véros
Onkorményzata 4ltal torténd megvasarlasaval.

4.b) Egyetért az oroszlanyi 623/15/A/8 helyrajzi szam alatt felvett, lakds megnevezésli, 94 m? teriiletli
ingatlannak, az eldterjesztés 9. melléklete szerinti igazsagiigyi szakért6i véleményben meghatarozott
14.300 e Ft forgalmi értékii vételaron, Oroszlany Varos Onkormanyzata altal torténd megvasarlasaval.

4.c) Kijelenti, hogy a 4.a) és 4.b) pontok szerinti ingatlant és ingatlan részt csak egyiitt kivanja
megvasarolni, melynek elengedhetetlen feltétele azok természetbeni allapotanak megfelelé ingatlan-
nyilvantartasbeli — a tarsashazi alapité okirat modositasaval egyiitt és az eladok altal torténd —
rendezése.

4.d) A 4.a) és 4.b) pontok szerinti ingatlan és ingatlan rész megvasarlasanak koltségeit — minddsszesen
21.000 e Ft 6sszeggel — tervezi az onkormanyzat 2020. évi koltségvetésében.

4.e) A 4.c) pontban megjelolt feltételek teljesiilése esetén felhatalmazza a polgarmestert az adas-vételi
szerzdések el6készitésére és alairasara.

5.  Ertékesitésre kijeloli az oroszlanyi 0204/24 helyrajzi szamia, 20 ha 2236 m? teriiletii, kivett kommunélis
hulladéklerako telep megnevezésli ingatlant.

6. Egyetért az Oroszlany Varos Onkormdanyzata tulajdonat képezo,

a.) 0204/23 helyrajzi szamu, 7 ha 5866 m? teriiletdi, kivett kommunalis hulladéklerako telep,

b.) 0204/24 helyrajzi szamu, 20 ha 2236 m? teriilett, kivett kommunalis hulladéklerako telep, valamint
c.) 0204/25 helyrajzi szamu, 11 ha 4803 m? teriiletdi, kivett kommunalis hulladéklerako telep
megnevezésl ingatlanok versenytargyalas utjan torténd értékesitésével.

7. Egyetért azzal, hogy 6. pont szerinti ingatlanok értékesitése soran induld arként a kovetkezd Osszegek
keriiljenek megjeldlésre:

a.) 0204/23 helyrajzi szamu ingatlan: nett6 25.000.000 Ft + 27% AFA
b.) 0204/24 helyrajzi szam( ingatlan: brutt6é 62.050.000 Ft;
C.) 0204/25 helyrajzi szamu ingatlan: nett6 35.230.000 Ft + AFA.

8. Felhatalmazza a polgarmestert a 6. pont szerinti ingatlanok értékesitésére vonatkozo eljaras

lebonyolitasara, valamint adas-vételi szerzodések elokészitésére €s alairasara.

Hataridé: a hatarozat kihirdetésére: 2019. december 12.
Felelos: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6
a hatarozat végrehajtasaért: Lazok Zoltan polgarmester



