
Óvoda, bölcsőde bővítés lehetséges helyszínei – műszaki szakmai javaslat 2018. március 8. 

ÓVODA FEJLESZTÉS 

Az óvoda bővítés lehetséges helyszíne kiválasztása érdekében a Városfejlesztési és Környezetvédelmi 
Bizottság tagjainak részvételével 2017. szeptember 15-én helyszíni szemlére került sor a Brunszvik Teréz 
Óvodában. A helyszíni szemle időpontja előtt rendelkezésre állt Benyiczki Ágota óvodai intézményvezető 
asszony szakmai véleménye (alábbiakban dőlt betűs szövegként beemelve), mely szerint az óvodai 
csoportszoba fejlesztést (2 csoport) Ő a Malomsori Óvodánál javasolja megvalósítani. 

Áttekintve az intézményvezető által rendelkezésünkre bocsátott szakmai véleményt, az alábbiakban 
részletezzük az egyes helyszínekkel kapcsolatos műszaki szakmai álláspontunkat: 

1. Malomsori Óvoda (Oroszlány, Rákóczi F. út 16.) 

-  „központi elhelyezkedésű, a beiratkozási körzetek alakításával könnyebben feltölthető, a szülőnek 
nem jelent aránytalan terhet a gyermek óvodába járatása. 

- Korábban már terv készült az egy csoportszobával való bővítésről és a konyha földszintre való 
lehozásáról (tehát megvalósítható), mi javasoljuk a konyha mostani helyén való megtartását, a két 
csoportszobával való bővítést. 

- Az épület nagyobb darabot foglal el az amúgy is kicsi udvarból – ezért és a gyermeklétszám 
növekedése miatt, az udvar megnövelésére szükség van. 

- Véleményünk szerint a környező házak elhelyezkedése, a terület nagysága lehetővé tenné a 
beépítést.” 

Műszaki szakmai vélemény (2017.): Az óvoda bővítésére irányuló helyszíneket figyelembe véve 
építészeti szempontból a legkevésbé kívánatos az adott épület bővítése. Az előírásokat figyelembe véve 
mind a településrendezési terv, mind a terület telekalakítása szükséges. Figyelemmel a szakmai, 
építészeti előírásokra, csak jelentős kompromisszumokkal lehetne a 2 csoport bővítését megvalósítani. 

Műszaki szakmai vélemény (2018.): Továbbra is fenntartjuk véleményünket, miszerint építészeti 
szempontból a legkevésbé kívánatos az adott épület bővítése 

2. Táncsics Mihály Óvoda (Oroszlány, Mester u. 1.) 

-  „nem javasoljuk, mert nehezebben feltölthető városszéli elhelyezkedése miatt” 

Műszaki szakmai vélemény (2017.): Az óvodai fejlesztés célú épületbővítés szempontjából 
álláspontunk alapján a legmegfelelőbb helyszín a Táncsics Mihály Óvoda. (Címe: Oroszlány, Mester u. 
1., helyrajzi száma: 2117/5, területe:  4575 m2) 

Az ingatlan megengedett legnagyobb beépíthetősége: 50 %, amely az ingatlan területére vetítve 2287 
m2, a jelenlegi beépítettség: 20,39 % (933 m2), így a rendelkezésre álló, további beépíthető terület: 
1354 m2. A bővítést befolyásolja az övezetre vonatkozó előírás, mely szerint az épületet szabadon 
állóan 5 m oldal- és hátsókerttel kell kialakítani, 30 % legkisebb zöldfelület mellett. 

Az Együttes Bizottsági ülés során elvetésre került a középső épületrész tetőterének beépítése. 
Tekintettel az épület elhelyezkedésére, célszerű a csoportszobák jelenlegi rend szerinti sorolását 
megtartva az épületet bővíteni Ny-ÉNy-i irányba. Ezzel a megoldással egy min. 200 m2–nyi 
bővítménnyel, legalább 2 óvodai csoportszoba kialakítása válna lehetségessé. Figyelemmel az oldal-, 
hátsókertek által behatárolt építési helyre, további lehetőséget látunk a tervezett bővítés É-irányban 
történő megvalósítására, mintegy 72 m2-en, amellyel újabb egy csoport elhelyezése biztosítható. 

A folyamatos működés mellett is végrehajtható az intézményépület bővítése. A terület bővítése nem 
indokolt figyelemmel a településrendezési övezeti előírásokra, ennek ellenére lehetőség van a terület 
bővítésére, amelyet az óvoda területe mellett az önkormányzati tulajdonban álló területen is 
megtehetünk telekalakítási eljárás nélkül. 

Műszaki szakmai vélemény (2018.): Továbbra is fenntartjuk 2017. évi véleményünket. Ideiglenes 
megoldásként alkalmas a terület arra, hogy könnyűszerkezetes, konténeres megoldással a 
csoportszobák jelenlegi rend szerinti sorolását megtartva, az épületet lehet bővíteni Ny-ÉNy-i irányba 



két csoportszobával, egyidejűleg biztosítva természetesen a vizes blokkokat is (2 csoportszoba + 1 közös 
szociális blokk telepítés 9 db 6,00 * 2,50 m-es konténerrel, összekötő nyaktag építéssel). 

3. Brunszvik Teréz Óvoda (Oroszlány, Bánki D. u. 67.) 

- „nem javasoljuk, mert nincsenek vagy nagyon kicsik kiszolgáló helyiségei (tornaszoba, nevelői 
szoba, öltöző, stb.) –itt tornaterem építése lenne elsősorban szükséges  

- az új szárny kialakítása csökkenti az udvar nagyságát 
- a csoport és a játszóhely távolsága nagymértékben megnő, ez szakmai szempontból semmiképpen 

nem támogatható 

- a nyáron felújított medencét és a körülötte levő részt tönkreteszi – a nyári ellátás miatt új medencét 
kéne építeni, ami jelentősen növelheti a költségeket.” 

Műszaki szakmai vélemény (2017.): A helyszíni szemlén körvonalazódott egy bővítési megoldás, amely 
a meglévő épületszárnyak Ny-i irányú bővítését jelentené a Bánki Donát utca 61-65. számú épület felé 
Ny-i irányba. E megoldással megmaradhat a felújított medence, a csoportszobák, valamint a 
játszóhelyek távolsága nem nő meg. Lehetőséget látunk a tervezés során a kiszolgáló helyiségek 
megvalósítására is. Az óvoda helyrajzi száma: 1988, területe: 7356 m2, Övezeti előírása: LnINT - 
nagyvárosias lakóterület-intézményterület, legnagyobb beépíthető terület: 40 % - 2942 m2, 
beépítettsége: 1503 m2, beépíthető terület: 1439 m2.  A fentiek alapján látható, hogy telekalakítás 
nélkül biztosítható az épületek bővítése, azonban célszerűnek tartjuk az óvoda területének a mellette 
lévő önkormányzati tulajdonban álló terület terhére történő növelését telekalakítási eljárás nélkül. 

Műszaki szakmai vélemény (2018.): Továbbra is fenntartjuk 2017. évi véleményünket. Az átmeneti 
jellegű, konténeres fejlesztés itt is megvalósítható a Táncsics Mihály Óvodához hasonlóan (2 
csoportszoba + 1 közös szociális blokk telepítés 9 db 6,00 * 2,50 m-es konténerrel, összekötő nyaktag 
építéssel). 

4. Borbála-telepi óvoda (Oroszlány, Karinthy F. u. 1.) 

- nagyon rossz műszaki állapotban van, először fel kellene újítani, 
- maximum egy csoportszobával lenne növelhető, elhelyezkedése miatt, kétséges, hogy feltölthető 

(hosszú távú tervben esetleg szerepelhet) 

Műszaki szakmai vélemény (2017.): Az intézmény területén a fejlesztési célú épületbővítés 
megvalósítható, a területbővítés sem jelent különösebb akadályt az előzőekben tett megállítások 
szerint. 

Műszaki szakmai vélemény (2018.): Továbbra is fenntartjuk 2017. évi véleményünket. Az átmeneti 
jellegű, konténeres fejlesztés itt is megvalósítható a Táncsics Mihály Óvodához hasonlóan (2 
csoportszoba + 1 közös szociális blokk telepítés 9 db 6,00 * 2,50 m-es konténerrel, összekötő nyaktag 
építéssel). 

5. Volt „Falusi” óvoda (Oroszlány, Alkotmány út 56.) 

- az épület nem óvodának épült, nem felel meg az óvodára vonatkozó építési előírásoknak, még a 
belső falak átépítésével sem 

- az épület elbontása esetén új óvoda építésével (2-3 csoportszoba, tornaterem, kiszolgáló helyiségek) 
lehetne alkalmassá tenni a területet óvodások fogadására 

Műszaki szakmai vélemény (2017.): Egyetértünk az óvodavezető megállapításával. 

Műszaki szakmai vélemény (2018.): 
Az óvoda lehetséges újbóli hasznosítása (rekonstrukciója) érdekében megállapításra kerültek azon 
minimum feltételek, amelyekkel az épület átmenetileg újból hasznosítható óvodaként: 

 Bejárati ajtó átfordítása (jelenleg befelé nyílik, ami újbóli közintézményként történő hasznosítás 
esetén nem megengedett. 

 A villamos hálózat teljes, az épület egészét érintő felülvizsgálata, a feltárt hiányosságok javítása, 
pótlása, menekülő útvonal, tűzjelző kiépítése. 

 46 m2-es foglalkoztató  



a foglalkoztatóban lévő gázkazán, villamos mérőhely áttelepítése, 
festés (kaparás, javítás, glettelés, festés), 
új padlóburkolat készítése (jelenleg beton) 

 35 m2-es foglalkoztató 
a helyiségben munkát nem kell végezni (festés, padlóburkolat állapota jó) 

 43 m2-es foglalkoztató 
festés (kaparás, javítás, glettelés, festés), 
új padlóburkolat készítése (jelenleg elhasznált műanyag padlóburkolat résekkel), 
vizesedés megszüntetése (hosszanti határoló fal) 

 konyha 26 m2 – a jelenlegi helyiséget melegítő és tálalókonyha céljára ki kell alakítani, biztosítva a 
szükséges berendezést (új villanybojler, fekete, fehér mosogató, melegítő berendezés, sütő 
berendezés, mikrohullámú sütő, tálaló, kézmosó, hűtő), 
festés (kaparás, javítás, glettelés, festés), 
új padlóburkolat készítése (a meglévő nehezen takarítható) 

 gyermek mosdó 9 m2 – a berendezések (mosdó, WC-k pótlása) 
festés (kaparás, javítás, glettelés, festés), 

 személyzeti WC (4 m2- 1 személyes) – Burkolat, berendezés elhasznált, felújítás nélkül átmeneti 
időre használható, személyzeti zuhanyzó nincs, kialakítására nincs lehetőség 

 mosókonyha (8 m2), raktár (12 m2)- festése (kaparás, javítás, glettelés, festés)indokolt 

 iroda (20 m2) – festés (kaparás, javítás, glettelés, festés) 

 folyosó (40 m2) - festése (kaparás, javítás, glettelés, festés) indokolt, a padlóburkolat állapota jó 

 folyosó (8m2) – kijárat az udvarra- festése (kaparás, javítás, glettelés, festés) indokolt 

Általánosságként elmondható továbbá az is, hogy az ajtók (11 db) mázolása is indokolt, a külső 
nyílászáró (ablak) szerkezetek cseréje indokolt lenne ugyan, azonban ennek megvalósítása nélkül az 
átmeneti időre használhatóak, ebben az esetben az ablakok mázolását nem javasoljuk (nincsenek 
költségelve). 

A fejlesztés (rekonstrukció) várható költségigénye 9.500 EFt, mely összeg 10 % általános tartalékkeretet 
is tartalmaz.   

BÖLCSŐDE FEJLESZTÉS 

Városi Bölcsőde (Oroszlány, Óvoda köz 1-2.) 

A helyszíni bejárás alkalmával a Városi Bölcsőde lehetséges csoportszoba fejlesztési lehetőségeit is 
áttekintettük. Az előző javaslatunkat továbbra is fenntartjuk, így a bölcsőde bővítés helyszínéül a meglévő 
bölcsődei telephelyet javasoljuk némi módosítással.  

A bölcsőde vezetőjének javaslata a bővítésre: „A Bölcsőde 2017. szeptember 15-ei helyszíni bejárása 
alkalmával történt egyeztetés alapján a 3 csoportszoba bővítésével 36 fővel bővülne a férőhelyszámunk, 
ami a jelenlegi bölcsődei igényt feltételezhetően kielégítené. A 3 csoportszoba 2 nevelési-gondozási 
egységnek lenne a része, így a hozzá tartozó új kiegészítő helyiségek (gyermekkocsi-tároló, felnőtt 
akadálymentes mosdó-WC, gyermeköltöző, gyermekfürdőszoba) is szükségesek.” 

Az előzőekben tájékoztattuk a bizottságot arról, hogy a telek méretét növelnénk a Rákóczi Ferenc út 15-27. 
számú épületek mögötti, valamint a Fürst Sándor utca 41-45. számú épületek mögötti közterületek 
rovására. Ezzel a megoldással mintegy 1036 m2 területbővítés érhetnénk el. A bölcsőde jelenlegi területe: 
6073 m2, beépítettsége: 1665 m2, a bővítést követő területe 7109 m2, a maximális 30 %-os beépítettséggel 
(a személyes gondoskodást nyújtó gyermekjóléti, gyermekvédelmi intézmények, valamint személyek 
szakmai feladatairól és működésük feltételeiről szóló 15/1998. ( IV. 30.) NM. rendelet szerint) a beépíthető 
terület mértéke: 2132 m2, így a fejleszthető terület mértéke: 467 m2. 

Műszaki szakmai vélemény (2017.): 

- a meglévő északi épület ÉK-i részén lévő egy csoportszoba párjának a megépítése a szükséges 
kiszolgáló területekkel. Jelen pillanatban az adott csoportszobának nincs külön kiszolgáló területe, 
ezért a mellette lévő két csoportszoba létesítményeit használják, ezért indokolt itt a bővítés 
megvalósítása. 



- Az eredeti javaslatunk szerint a déli épületrész D-K-i irányban történő bővítése két csoport szobával 
úgy, hogy a konyha mögötti területen nem történik bővítés, így megmaradhat a 28 m2 területű 
játéktároló. 

Műszaki szakmai vélemény (2018.): 
A meglévő északi épület ÉK-i részén (Havasi M. u. felőli szárnyon) lévő egy csoportszoba párjának a 
kialakítása (45 m2) 3 db konténer telepítésével, biztosítva a szerves kapcsolódást a meglévő épített 
szerkezetekhez.  

További lehetőség a meglévő épület DNY-i részén konténeres megoldással (az ingatlan Fürst Sándor utca 
felőli részén) két csoportszoba kialakítása a szükséges átadó és vizes blokk helyiségekkel (2 csoportszoba + 
1 közös szociális blokk telepítés 9 db 6,00 * 2,50 m-es, azaz 3 x 45 m2-nyi hasznos alapterületű konténerrel, 
valamint összekötő nyaktag építéssel). 

A konténerek telepítéseinek becsült költségei (2017. szeptemberi árajánlat alapján): 

Méret: 14,76 m2 ~ 15 m2/konténer. 

Felszereltség: 1 db fűtőtest, elektromos csatlakozók, világítás (neoncső)/ konténer – csoportszoba 

kialakítására alkalmas állapotban. 

Bérlés: 

 Bruttó díj 

Járulékos költség első évben 238.052 Ft/1 db konténer 

Járulékos költség 2. ében 90.732 Ft/1 db konténer 

Bérleti díj: 1727 Ft /1 db konténer/nap 630.355 Ft/év/1 db konténer 

Első év költségei: 868.407 Ft/év/1 db konténer 

 2.605.221 Ft /év/3 db konténer 

 6.069.457 Ft/év/7 db konténer 

 7.815.663 Ft/év/9 db konténer 

Bérlés második évben: 721.087 Ft/év/1 db konténer 

 2.163.261 Ft/év/3 db konténer 

 5.038.849 Ft/év/7 db konténer 

 6.489.783 Ft/év/9 db konténer 

9+3 konténer bérlése első évben: 10.420.884 Ft/év/12 konténer 

9+3 konténer bérlése második évben: 8.653.044 Ft/év/12 konténer 

9+3 konténer bérlése az első 2 évben: 19.073.928 Ft/2év/12 konténer 

Vétel: 

Új konténer + kieg. ktg Bruttó ár 

1 db (2.041.071 Ft + fűtőtest 21.000 Ft + járulékos ktg. 102.870 Ft) 2.164.941 Ft 

3 db (6.123.214 Ft + fűtőtest 63.000 Ft + járulékos ktg. 308.610 Ft) 6.494.824 Ft 

7 db (14.287.500 Ft + fűtőtest 147.000 Ft + járulékos ktg. 720.090 Ft) 15.154.590 Ft 

9 db (18.369.643 Ft + fűtőtest 189.000 Ft + járulékos ktg. 925.830 Ft) 19.484.473 Ft 

9+3 db vételára ÖSSZESEN: 25.979.297 Ft 

A konténer telepítésekkel természetesen felmerülhetnek egyéb, előre nem tervezhető járulékos 

költségek, továbbá a telepítés előkészítésével kapcsolatos (fogadófelület kialakítás, infrastruktúra 

kiépítés, stb...) költségek, melyekre további 15-20 %-os tartalékkeret tervezendő. 


