Ovoda, bolcséde bévités lehetséges helyszinei — miszaki szakmai javaslat 2018. marcius 8.

OVODA FEJLESZTES

Az 6voda bdGvités lehetséges helyszine kivalasztdsa érdekében a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsag tagjainak részvételével 2017. szeptember 15-én helyszini szemlére kerilt sor a Brunszvik Teréz
Ovodéban. A helyszini szemle idépontja el6étt rendelkezésre allt Benyiczki Agota dvodai intézményvezetd
asszony szakmai véleménye (aldbbiakban déit betiis szévegként beemelve), mely szerint az o6vodai
csoportszoba fejlesztést (2 csoport) O a Malomsori Ovodanal javasolja megvaldsitani.

Attekintve az intézményvezetd altal rendelkezésiinkre bocsatott szakmai véleményt, az aldbbiakban
részletezziik az egyes helyszinekkel kapcsolatos miszaki szakmai alldspontunkat:

1. Malomsori Ovoda (Oroszlany, Rakdczi F. Gt 16.)

~kbzponti elhelyezkedésl, a beiratkozdsi kérzetek alakitdsdval kénnyebben feltéithetd, a sziilbnek
nem jelent ardnytalan terhet a gyermek évoddba jdratdsa.

- Kordbban mdr terv késziilt az egy csoportszobdval valé bévitésrél és a konyha féldszintre vald
lehozdsardl (tehat megvaldsithatd), mi javasoljuk a konyha mostani helyén valé megtartdsdt, a két
csoportszobdval valo bévitést.

- Az épiilet nagyobb darabot foglal el az amugy is kicsi udvarbol — ezért és a gyermeklétszam
névekedése miatt, az udvar megnévelésére sziikség van.

- Véleményiink szerint a kérnyezé hdzak elhelyezkedése, a teriilet nagysdga lehetévé tenné a
beépitést.”

Mdszaki szakmai vélemény (2017.): Az évoda bdvitésére iranyuld helyszineket figyelembe véve
épitészeti szempontbdl a legkevésbé kivanatos az adott épllet bGvitése. Az elGirdsokat figyelembe véve
mind a teleplilésrendezési terv, mind a teriilet telekalakitasa szlikséges. Figyelemmel a szakmai,
épitészeti elGirdsokra, csak jelentés kompromisszumokkal lehetne a 2 csoport bévitését megvaldsitani.

Miiszaki szakmai vélemény (2018.): Tovabbra is fenntartjuk véleménylinket, miszerint épitészeti
szempontbdl a legkevésbé kivanatos az adott épllet bévitése

2. Tancsics Mihaly Ovoda (Oroszlany, Mester u. 1.)

,hem javasoljuk, mert nehezebben feltélthetd vdrosszéli elhelyezkedése miatt”
Miiszaki szakmai_vélemény (2017.): Az oévodai fejlesztés célu éplletbbvités szempontjabol
allaspontunk alapjan a legmegfelelébb helyszin a Tancsics Mihaly Ovoda. (Cime: Oroszlany, Mester u.
1., helyrajzi szdma: 2117/5, teriilete: 4575 m?)

Az ingatlan megengedett legnagyobb beépithetdsége: 50 %, amely az ingatlan teriiletére vetitve 2287
m?, a jelenlegi beépitettség: 20,39 % (933 m?), igy a rendelkezésre &ll6, tovabbi beépithetd teriilet:
1354 m’. A bdvitést befolydsolja az dvezetre vonatkozd eldirds, mely szerint az épiiletet szabadon
alléan 5 m oldal- és hatsokerttel kell kialakitani, 30 % legkisebb z6ldfeliilet mellett.

Az Egylttes Bizottsagi Ulés soran elvetésre kerilt a kozépsG6 éplletrész tetSterének beépitése.
Tekintettel az épilet elhelyezkedésére, célszer(i a csoportszobdk jelenlegi rend szerinti soroldsat
megtartva az éplletet bdviteni Ny-ENy-i irdnyba. Ezzel a megoldassal egy min. 200 m’-nyi
bévitménnyel, legalabb 2 6vodai csoportszoba kialakitasa valna lehetségessé. Figyelemmel az oldal-,
hatsokertek &ltal behatarolt épitési helyre, tovabbi lehetSséget latunk a tervezett bdvités E-irdnyban
torténé megvaldsitasara, mintegy 72 m*-en, amellyel Gjabb egy csoport elhelyezése biztosithatd.

A folyamatos mikodés mellett is végrehajthatd az intézményépilet bévitése. A teriilet bévitése nem
indokolt figyelemmel a teleplilésrendezési 6vezeti elGirasokra, ennek ellenére lehetdség van a teriilet
bbévitésére, amelyet az 6voda teriilete mellett az Onkormanyzati tulajdonban 4llé terlleten is
megtehetlink telekalakitasi eljaras nélkiil.

Miiszaki_szakmai_vélemény (2018.): Tovabbra is fenntartjuk 2017. évi véleményiinket. ldeiglenes
megoldasként alkalmas a terilet arra, hogy konnylszerkezetes, konténeres megoldassal a
csoportszobak jelenlegi rend szerinti soroldsat megtartva, az épiiletet lehet béviteni Ny-ENy-i iranyba




két csoportszobaval, egyidejlileg biztositva természetesen a vizes blokkokat is (2 csoportszoba + 1 kdzo6s
szocialis blokk telepités 9 db 6,00 * 2,50 m-es konténerrel, 6sszekdtd nyaktag épitéssel).

3. Brunszvik Teréz Ovoda (Oroszlany, Banki D. u. 67.)

- ,hem javasoljuk, mert nincsenek vagy nagyon kicsik kiszolgdlo helyiségei (tornaszoba, nevelGi
szoba, 6It626, stb.) —itt tornaterem épitése lenne elsésorban sziikséges

- azujszdarny kialakitdsa csékkenti az udvar nagysdgat

- @ csoport és a jatszohely tdvolsdga nagymértékben megnd, ez szakmai szempontbdl semmiképpen
nem tdmogathato

- anydron feldjitott medencét és a kériilétte levd részt ténkreteszi — a nydri elldtds miatt uj medencét
kéne épiteni, ami jelentésen névelheti a kéltségeket.”

Miiszaki szakmai vélemény (2017.): A helyszini szemlén koérvonalazddott egy bévitési megoldas, amely
a meglévd épliletszarnyak Ny-i irdnyd bGvitését jelentené a Banki Donat utca 61-65. szamu éplilet felé
Ny-i irdnyba. E megoldassal megmaradhat a feldjitott medence, a csoportszobak, valamint a
jatszéhelyek tdvolsaga nem né meg. LehetGséget latunk a tervezés sordn a kiszolgdld helyiségek
megvaldsitasara is. Az évoda helyrajzi szama: 1988, terilete: 7356 m?, Ovezeti elGirdsa: Lnyr -
nagyvarosias lakéterilet-intézményteriilet, legnagyobb beépithets teriilet: 40 % - 2942 m?
beépitettsége: 1503 m?, beépithetd teriilet: 1439 m?. A fentiek alapjan lathatd, hogy telekalakitas
nélkil biztosithatd az éplletek bévitése, azonban célszerlinek tartjuk az évoda teriiletének a mellette
lév6é 6nkormanyzati tulajdonban all6 teriilet terhére torténd novelését telekalakitdsi eljaras nélkiil.

Miiszaki szakmai vélemény (2018.): Tovabbra is fenntartjuk 2017. évi véleményiinket. Az atmeneti
jellegli, konténeres fejlesztés itt is megvaldsithatdé a Tancsics Mihaly Ovodahoz hasonléan (2
csoportszoba + 1 k6z0s szocidlis blokk telepités 9 db 6,00 * 2,50 m-es konténerrel, 6sszek6té nyaktag
épitéssel).

4. Borbala-telepi 6voda (Oroszlany, Karinthy F. u. 1.)

- nagyon rossz miiszaki dllapotban van, elGszér fel kellene ujitani,
- maximum egy csoportszobdval lenne névelhetd, elhelyezkedése miatt, kétséges, hogy feltélthetd
(hosszu tdvu tervben esetleg szerepelhet)

Miiszaki szakmai vélemény (2017.): Az intézmény teriiletén a fejlesztési céli épuletbbvités
megvaldsithatd, a teriletbGvités sem jelent kiilondsebb akadalyt az el6z6ekben tett megallitdsok
szerint.

Miiszaki szakmai vélemény (2018.): Tovabbra is fenntartjuk 2017. évi véleményiinket. Az atmeneti
jellegli, konténeres fejlesztés itt is megvaldsithaté a Tancsics Mihdly Ovodahoz hasonléan (2
csoportszoba + 1 kozos szocidlis blokk telepités 9 db 6,00 * 2,50 m-es konténerrel, 6sszekdt6 nyaktag
épitéssel).

5. Volt ,Falusi” 6voda (Oroszlany, Alkotmany Ut 56.)

/////

- azéplilet nem évoddnak éplilt, nem felel meg az évoddra vonatkozo épitési eléirdsoknak, még a
belsé falak atépitésével sem

- azéplilet elbontdsa esetén uj dvoda épitésével (2-3 csoportszoba, tornaterem, kiszolgdlo helyiségek)
lehetne alkalmassd tenni a teriiletet dvoddsok fogaddsdra

Miiszaki szakmai vélemény (2017.): Egyetértiink az évodavezet6 megallapitasaval.

Miiszaki szakmai vélemény (2018.):

Az 6voda lehetséges Ujboli hasznositdsa (rekonstrukcidja) érdekében megallapitasra keriiltek azon

minimum feltételek, amelyekkel az épiilet atmenetileg Ujbdl hasznosithaté dvodaként:

e Bejarati ajté atforditasa (jelenleg befelé nyilik, ami Gjbdli kdzintézményként torténd hasznositds
esetén nem megengedett.

e A villamos haldzat teljes, az éplilet egészét érintd felllvizsgalata, a feltart hianyossdgok javitdsa,
potlasa, menekiil6 utvonal, tlzjelzs kiépitése.

e 46 m*-es foglalkoztatd



a foglalkoztatdban Iévé gazkazan, villamos mérGhely attelepitése,
festés (kaparas, javitas, glettelés, festés),
Uj padléburkolat készitése (jelenleg beton)

e 35 m®es foglalkoztaté
a helyiségben munkat nem kell végezni (festés, padléburkolat allapota j6)

e 43 m’es foglalkoztaté
festés (kaparas, javitas, glettelés, festés),

Uj padléburkolat készitése (jelenleg elhasznalt miianyag padléburkolat résekkel),
vizesedés megsziintetése (hosszanti hatarolo fal)

e konyha 26 m* — a jelenlegi helyiséget melegitd és talalékonyha céljara ki kell alakitani, biztositva a
sziikséges berendezést (Uj villanybojler, fekete, fehér mosogatd, melegité berendezés, sitd
berendezés, mikrohulldamu siitd, talald, kézmosd, hiit),
festés (kaparas, javitas, glettelés, festés),

Uj padléburkolat készitése (a meglévé nehezen takarithatd)

e gyermek mosd6 9 m” — a berendezések (mosdd, WC-k pétlasa)
festés (kaparas, javitas, glettelés, festés),

e személyzeti WC (4 m* 1 személyes) — Burkolat, berendezés elhasznlt, felujitas nélkil atmeneti
idére hasznalhato, személyzeti zuhanyzd nincs, kialakitasara nincs lehetGség

e mosékonyha (8 m?), raktar (12 m?)- festése (kaparas, javitas, glettelés, festés)indokolt

e iroda (20 m?) - festés (kaparas, javitas, glettelés, festés)

e folyosé (40 m?) - festése (kaparas, javitas, glettelés, festés) indokolt, a padldburkolat allapota jé

e folyosé (8m?) — kijarat az udvarra- festése (kapards, javitas, glettelés, festés) indokolt

Altaldnossagként elmondhaté tovabbda az is, hogy az ajték (11 db) méazoladsa is indokolt, a kiilsé
nyilaszard (ablak) szerkezetek cseréje indokolt lenne ugyan, azonban ennek megvaldsitasa nélkil az
atmeneti id6re hasznalhatéak, ebben az esetben az ablakok mazoldsat nem javasoljuk (nincsenek
koltségelve).

A fejlesztés (rekonstrukcid) varhato koltségigénye 9.500 EFt, mely 6sszeg 10 % altalanos tartalékkeretet
is tartalmaz.

BOLCSODE FEJLESZTES

Varosi Bélcsde (Oroszlany, Ovoda kéz 1-2.)

A helyszini bejaras alkalmaval a Varosi Bolcs6de lehetséges csoportszoba fejlesztési lehetGségeit is
attekintettiik. Az el6z6 javaslatunkat tovabbra is fenntartjuk, igy a bolcsGde bGvités helyszinéil a meglévé
bolcsGdei telephelyet javasoljuk némi médositassal.

A bolcséde vezet6jének javaslata a bdvitésre: ,A Bélcséde 2017. szeptember 15-ei helyszini bejdrdsa
alkalmdval tértént egyeztetés alapjdn a 3 csoportszoba bévitésével 36 fével béviilne a féréhelyszamunk,
ami a jelenlegi bélcsédei igényt feltételezhetGen kielégitené. A 3 csoportszoba 2 nevelési-gondozdsi
egységnek lenne a része, igy a hozzd tartozd uj kiegészité helyiségek (gyermekkocsi-tdrold, felnétt
akaddlymentes mosdd-WC, gyermekdéltézé, gyermekfiirddszoba) is sziikségesek.”

Az el6z6ekben tajékoztattuk a bizottsagot arrdl, hogy a telek méretét névelnénk a Rakdczi Ferenc at 15-27.
szamu éplletek mogotti, valamint a First Sdndor utca 41-45. szamu épiletek mogotti kozteriletek
rovasara. Ezzel a megoldassal mintegy 1036 m” teriiletbSvités érhetnénk el. A bolcséde jelenlegi teriilete:
6073 m?, beépitettsége: 1665 m’, a bévitést kovets teriilete 7109 m?, a maximalis 30 %-os beépitettséggel
(a személyes gondoskoddst nyujté gyermekjoléti, gyermekvédelmi intézmények, valamint személyek
szakmai feladatairdl és miikédésiik feltételeirél szolé 15/1998. ( IV. 30.) NM. rendelet szerint) a beépithetd
teriilet mértéke: 2132 m?, igy a fejleszthetd teriilet mértéke: 467 m”.

Miiszaki szakmai vélemény (2017.):

- a meglévd északi épiilet EK-i részén 1évé egy csoportszoba pérjanak a megépitése a sziikséges
kiszolgdlo teriiletekkel. Jelen pillanatban az adott csoportszobanak nincs kiilon kiszolgalé terilete,
ezért a mellette lévé két csoportszoba létesitményeit hasznaljak, ezért indokolt itt a bdvités
megvaldsitdsa.



- Az eredeti javaslatunk szerint a déli épiiletrész D-K-i irdnyban torténd bévitése két csoport szobaval
gy, hogy a konyha mogotti teriileten nem torténik bévités, igy megmaradhat a 28 m? teriiletd
jatéktarolo.

Miiszaki szakmai vélemény (2018.):

A meglévd északi épiilet EK-i részén (Havasi M. u. fel6li szarnyon) 1évé egy csoportszoba parjanak a
kialakitdsa (45 m?) 3 db konténer telepitésével, biztositva a szerves kapcsolddast a meglévs épitett
szerkezetekhez.

Tovabbi lehetGség a meglévs éplilet DNY-i részén konténeres megolddssal (az ingatlan Fiirst Sandor utca
fel6li részén) két csoportszoba kialakitasa a sziikséges atadd és vizes blokk helyiségekkel (2 csoportszoba +
1 k6z6s szocialis blokk telepités 9 db 6,00 * 2,50 m-es, azaz 3 x 45 m*-nyi hasznos alapterilet konténerrel,
valamint 6sszekot6 nyaktag épitéssel).

A konténerek telepitéseinek becsiilt koltségei (2017. szeptemberi drajanlat alapjan):

Meéret: 14,76 m> ~ 15 m?*/konténer.

Felszereltség: 1 db f(it6test, elektromos csatlakozdk, vilagitas (neoncsd)/ konténer — csoportszoba
kialakitasara alkalmas allapotban.

Bérlés:
Bruttd dij
Jarulékos koltség els6 évben 238.052 Ft/1 db konténer
Jarulékos koltség 2. ében 90.732 Ft/1 db konténer
Bérleti dij: 1727 Ft /1 db konténer/nap 630.355 Ft/év/1 db konténer
Elsé év koltségei: 868.407 Ft/év/1 db konténer
2.605.221 Ft /év/3 db konténer
6.069.457 Ft/év/7 db konténer
7.815.663 Ft/év/9 db konténer
Bérlés masodik évben: 721.087 Ft/év/1 db konténer
2.163.261 Ft/év/3 db konténer
5.038.849 Ft/év/7 db konténer
6.489.783 Ft/év/9 db konténer
9+3 konténer bérlése els6 évben: 10.420.884 Ft/év/12 konténer
9+3 konténer bérlése masodik évben: 8.653.044 Ft/év/12 konténer
9+3 konténer bérlése az elsé 2 évben: 19.073.928 Ft/2év/12 konténer
Vétel:
Uj konténer + kieg. ktg Brutté dr
1 db (2.041.071 Ft + f(itStest 21.000 Ft + jarulékos ktg. 102.870 Ft) 2.164.941 Ft
3 db (6.123.214 Ft + f(itStest 63.000 Ft + jarulékos ktg. 308.610 Ft) 6.494.824 Ft
7 db (14.287.500 Ft + f(itétest 147.000 Ft + jarulékos ktg. 720.090 Ft) 15.154.590 Ft
9 db (18.369.643 Ft + fiitStest 189.000 Ft + jarulékos ktg. 925.830 Ft) 19.484.473 Ft
9+3 db vételara OSSZESEN: 25.979.297 Ft

A konténer telepitésekkel természetesen felmeriilhetnek egyéb, el6re nem tervezhet6 jarulékos
koltségek, tovabba a telepités el6készitésével kapcsolatos (fogaddfelilet kialakitas, infrastruktura
kiépités, stb...) koltségek, melyekre tovabbi 15-20 %-os tartalékkeret tervezend®.



