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Tisztelt Képviselő-testület! 

A településrendezési terv legutóbbi módosítását követően további kérelmek érkeztek a 20/2006. (X.11.) 

önkormányzati rendelettel elfogadott Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási terv módosítására. A 

lakossági kérelmek mellett önkormányzatunk részéről is felmerült módosítási igény az alábbiak szerint: 

1. Mk (kertgazdálkodási) övezetben az előkert mértékének vizsgálata a csökkentés érdekében; 

2. Az oroszlányi 2119 helyrajzi számú ingatlan feletti és alatti területrészek megvásárlása érdekében a 

Vt4 (településközpont vegyes terület) övezet vonatkozásában az övezeti határ módosítása; 

3. Az oroszlányi 0359/2, 3, 4 helyrajzi számú ingatlanok Mkf (korlátozott hasznosítású mezőgazdasági 

terület) övezetből Gip (gazdasági ipari) övezetbe történő sorolása;  

4. Az 539 helyrajzi számú bölcsőde övezeti határának módosítása az ingatlan bővítése érdekében; 

5. Az 1988 helyrajzi számú óvoda (Brunszvik Teréz Óvoda) övezeti határának módosítása az ingatlan 

bővítése érdekében;  

6. Az 579 helyrajzi számú óvoda (Malomsori Óvoda) övezeti határának módosítása az ingatlan 

bővítése érdekében; 

7. Az oroszlányi 0446/6 és 0446/7 helyrajzi számú területek Gksz12 övezetből sport célú hasznosítási 

övezetbe sorolása a közlekedési területek átszervezésével. 

A módosítások alátámasztása: 

Az 1. pont esetében, ugyan konkrétan egy ingatlanra érkezett kérelem az előkert méretének csökkentésére, 

azonban célszerű az Mk (kertgazdálkodási) övezetek egészét megvizsgálni, hogy rugalmasan tudjunk 

alkalmazkodni az egyes területek helyi sajátosságaihoz. 

A 2. pont esetében a kérelmet a Városfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság megvizsgálta, és 120/2017. 

(V.23.) VFKB határozatában támogatta a településrendezési terv módosítását. 

A 3. pont esetében az ingatlanoktól balra lévő területek Gksz (gazdasági-kereskedelmi, szolgáltató) a jobbra 

lévő területek Gip (gazdasági-ipari) célú hasznosításúak. 

A 4-6. pontok esetében az intézmények lehetséges bővítése érdekében célszerű az övezethatárok módosítását 

elvégezni. (Meg kívánom jegyezni, hogy a településrendezési tervben megfogalmazottak lehetőséget 

kínálnak, és ha az érintettek élnek e lehetőséggel, akkor azt csak a Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási 

terv előírásai szerint tehetik meg.) 

A 7. pont szerinti módosításra azért van szükség, hogy a 727 helyrajzi számú, már Gip (gazdasági-ipari) 

övezetben lévő sporttelep funkciója átköltöztethető legyen a Gárdonyi Sportcentrum melletti területre. Ezzel 

a megoldással egyrészt egy komplex sportterület alakulhat ki a TAO-s források felhasználásával, másrészt 

meggyorsíthatjuk a 727 helyrajzi számú terület ipari célú hasznosítását. A módosítás során szükséges kitérni 

a közlekedési területekre is, mivel jelenlegi terv a jelzett területek és a Gárdonyi Sportcentrum között feltáró 

utat szabályozott ki. 

Az 1. pont szerinti kérelem esetében - tekintettel arra, hogy a kérelmeket általánosnak, a város egészére 

vonatkozóan szükséges kezelni - nem javasolom a költségek érintett ingatlan tulajdonosra történő áthárítását. 

A 2-3. pontok esetében a módosítás költsége - mivel a módosítás nem önkormányzati érdekből történik - 

szerződés keretében kerüljön áthárításra a kérelmezőkre.   

A településrendezési terv módosításának jogszabályi környezete: A településfejlesztési koncepcióról, az 

integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45. § a (2)  szerint „ A 

2012. december 31-én hatályban lévő, továbbá a 2012. december 31-ét megelőzően hatályban lévő 

jogszabályok alapján elfogadott településrendezési eszközök 2018. december 31-ig történő módosítása a 

VI. fejezet eljárási szabályai szerint, történhet.” A fentiek alapján tehát lehetőség van a 

településrendezési terv módosítására 2018. december 31. napjáig. 

A tervezési program rendelkezésre állását, illetve árajánlat beszerzését követően javaslom, hogy 

önkormányzatunk a PRO ARCH Építész Stúdió Bt.-t bízza meg a módosítás elkészítésével. A 

településrendezési eszközünk folyamatban lévő módosításait is a fenti cég végzi, ezért javaslom a PRO 

ARCH Építész Stúdió Bt. mielőbbi megbízását. Ajánlatkérésünket követően az 1. és a 4-7. pontokban 

meghatározott (önkormányzati érdekű) tervezési feladatok vonatkozásában a Társaság elkészítette tervezési 

ajánlatát, melynek összege 900.00 Ft + 27 % Áfa, azaz összesen 1.143.000 Ft. A 2. pontban szereplő 

https://uj.jogtar.hu/#lbj68id14875936037228cfe
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módosítás tervezési díja 350.000 Ft +áfa, azaz 444.500 Ft, a 3. pont szerinti módosítás tervezési díja 500.000 

Ft +áfa, azaz 635.000 Ft, mely feladatok településrendezési szerződések keretében a kérelmezők 

teherviselése mellett kerülhetnek megvalósításra. Tájékoztatom a Képviselő-testületet, hogy a költségeket a 

teljes tervezési programra figyelemmel kell a költségvetésünkben tervezni, a településrendezési szerződéssel 

megvalósuló módosításoknál a fenti összegek, mint bevételek jelentkeznek.  

Tisztelt Képviselő-testület!  

Kérem az előterjesztés megvitatását és a határozati javaslat elfogadását! 

Oroszlány, 2017. október 12. 

 Lazók Zoltán 

 

Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

…/2017. (…..) Kt. határozata 

a 20/2006. (X.11.) önkormányzati rendelettel elfogadott  

Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási terv módosításáról 

 

Oroszlány Város Önkormányzatának Képviselő-testülete: 

1.  A 20/2006. (X.11.) önkormányzati rendelettel elfogadott Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási terv 

módosítása érdekében elfogadja az alábbi tervezési programot: 

1.1. Mk (kertgazdálkodási) övezetben az előkert mértékének vizsgálata a csökkentés érdekében; 

1.2. Az oroszlányi 2119 helyrajzi számú ingatlan feletti és alatti területrészek megvásárlása 

érdekében a Vt4 (településközpont vegyes terület) övezet vonatkozásában az övezeti határ 

módosítása; 

1.3. Az oroszlányi 0359/2, 3,4 helyrajzi számú ingatlanok Mkf (korlátozott hasznosítású 

mezőgazdasági terület) övezetből Gip (gazdasági ipari) övezetbe történő sorolása;  

1.4. Az 539 helyrajzi számú bölcsőde övezeti határának módosítása az ingatlan bővítése 

érdekében; 

1.5. Az 1988 helyrajzi számú óvoda (Brunszvik Teréz Óvoda) övezeti határának módosítása az 

ingatlan bővítése érdekében;  

1.6. Az 579 helyrajzi számú óvoda (Malomsori Óvoda) övezeti határának módosítása az ingatlan 

bővítése érdekében; 

1.7. Az oroszlányi 0446/6 és 0446/7 helyrajzi számú területek Gksz12 övezetből sport célú 

hasznosítási övezetbe sorolása.  
2.  Egyetért az 1.2 pont esetében 444.500 Ft, az 1.3 pont esetében 635.000 Ft összegben településrendezési 

szerződés előkészítésével a kérelmezők teherviselése mellett. 

3. Egyetért az 1.1 és 1.4-1.7 pontok esetében 1.143.000 Ft összegben tervezési szerződés előkészítésével.  

4.  Felhatalmazza a polgármestert a 2. és 3. pont szerinti szerződések aláírására. 

5. A településrendezési terv 2. és 3. pont szerinti módosításához szükséges, bruttó 1.306 E Ft összegű forrást 

az önkormányzat 2017. évi költségvetésében a „Szabályozási terv” sorra történő átcsoportosításával 

biztosítja az „Egyéb városgazdálkodási feladatok” terhére. 

6. Utasítja a Polgármestert, hogy az 5. pont szerinti előirányzat változását a 2017. évi költségvetés soron 

következő módosításakor vezesse át. 

 

Határidő: a határozat kihirdetésére: azonnal 

Felelős: a határozat kihirdetéséért: Dr. File Beáta jegyző 

a határozat végrehajtásáért: Lazók Zoltán polgármester 


