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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Oroszlanyi Szolgaltato Zrt. 2013. decemberében nyilt kdzbeszerzési eljaras keretében nyerte el a
varosi sportlétesitmények lizemeltetésének jogat. A 2018. december 31-ig sz616 szerzddés értelmében
a Csobbano Oroszlany Varos Uszodajat és strandot, a Chudik Lajos Sportlétesitményt, a Krajnyik
»Akac” Andras Sportcsarnokot, a volt Gardonyi Iskola teriiletén talalhaté Sportcentrumot és a Kossuth
Lajos utcaban talalhat6 kis miifiives palyat tizemeltetik.

A 2013. december 31-én megkotott és 2016. majus 9-én modositott szerz6dés I1.2. b, pontja
rendelkezik arr6l, hogy a Krajnyik ,,Akac” Andras Sportcsarnok bovitését kdvetden kiegészitd
szolgaltatds-megrendelésre kertilhet sor.

Ennek megfeleléen Oroszlany Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 165/2016. (IX.6). szamua
hatarozataban foglaltak szerint 2016. szeptember 1-jével bizta meg az oroszlanyi sportlétesitmények
iizemeltetését végzd Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt.-t a Krajnyik ,,Ak4dc” Andrds Sportcsarnok uj
épiiletrészének tizemeltetésével.

A feladat ellatasara tizemeltetd 1 év hatarozott idére kapott megbizast.

A megallapodas 2017. augusztus 31-ei lejarta utdan az Onkormanyzat 2017. oktober 31-ig
meghosszabbitotta a megallapodast.

A feladatokat 2017. januar 1-t61 az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt. jogutddjaként szétvalassal létrejott
Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. 1atja el.

Dontés sziiletett arrol, hogy az lizemeltetés gyakorlati tapasztalatait — a tényleges koltségekre és
kiadasokra — figyelemmel megvizsgaljak.

Jelen eloterjesztés az elmult 1 év iizemeltetési tapasztalatait, a régi és Uj létesitményrész
iizemeltetésével kapcsolatos bevételek és koltségek alakulasat mutatja be.

A 2016. szeptember 1-jétdl a régi és az 0ij 1étesitményrész {izemeltetésére az Onkormanyzat 4.232.000
Ft+AFA osszeget fizet, mely 6sszeg a koziizemi dijakat is tartalmazza.

Az lizemeltetési dij ugy lett megallapitva, az 0j épiiletrész tavho teljesitménydij lekotését a tényleges
igény megismeréséig 0,2 MW-ban hatarozza meg, mikézben a tervezéi igény 0,64 MW volt. A
tényleges csucs a tervezoi igényhez képest joval kedvezdbb, a lekotott teljesitményhez képest joval
magasabb lett. A 2016. januarjaban mért csticsigény 0,4 MW volt, igy 2017. aprilisatol 0,4 MW
teljesitménylekotés utan kell fizetni, mely havi szinten 247.200 Ft+AFA, az eddig eltelt idészakban
1.236.000 Ft+AFA, éves szinten 2.966.400 Ft+AFA koltségnovekedést jelent.

A Krajnyik ,,Ak4dc” Andras Sportcsarnok az elmult 10 esztendOben oOnkorményzati és TAO-s
forrasokbol tobb {itemben jelentds fejlesztéseken ment keresztiil, és 2016-ban 1j, az alap
sportcsarnoknal mintegy haromszor nagyobb épiiletrésszel gazdagodott. Az 0j 1étesitményrész a varos
legnagyobb, legmodernebb sportlétesitménye lett, alkalmas els6¢ osztidlya kosarlabda mérkozések
megrendezésére és nagyobb varosi, céges rendezvények megtartasara is.

A Sportcsarnokban elsésorban az OSE Kosarlabda Szakosztalya tartja edzéseit és rendezi mérkdzéseit.
A feln6tt csapat mérkozéseit 800-1200 néz6 latogatja rendszeresen. A sportcsarnok miikodésének elsé
évében helyt adott két nagyszabasu, egy Otszaz fOs, és egy kozel ezer fos céges rendezvénynek,
valamint egy ezer6tszaz és egy nyolcszaz fos iskolai rendezvénynek is.

Emellett a konferenciaterem vallalkoz6i forumoknak, onkormanyzati (pl. kdzmeghallgatas) és
kormanyhivatali rendezvényeknek (pl. foglalkoztatasi paktum) is helyet adott.
Az dnkormanyzati és intézményi rendezvényeknek téritési dij mentesen adtunk helyet.

Hétkoznap reggeltdl estig teljes a kihasznaltsag, 8.00-14.00 kozott az iskolak, 14.00-21.00 kozott az
OSE tizenhét csapata tartja mindkét teremben az edzéseit. Hétkdznapokon a sportegyesiileti hasznalat
mellett felmeriil6 kiils6 igényeket csak részben lehet kielégiteni.

Hétvégente — szeptembertdl juniusig — az OSE 17 korosztalyos csapatanak mérkézései folynak.



Az tizemeltetés éves tapasztalatai:

Az 1) létesitményrész megépiilésével teljesen 11j, eddig az oroszlanyi létesitmények lizemeltetésben
nem ismert feladatok harultak az lizemeltetére. A 1étesitmény nagy kozonséget vonzd mérkézésekre,
egyeb rendezvényekre vald elokészitése, a rendezvények utani egész épiiletet atfogd nagytakaritasok, a
létesitmény Osszetett flitési-, hlitési, 1égtechnikai rendszerének, a tlizjelz6 rendszerének iizemeltetése, a
specialis sportpadlo tisztitasa, kezelése, a hangtechnika, a rengeteg vizesblokk karbantartasa, és az elsé
iizemeltetési év soran garancialis korben felmeriilt problémak megoldasa komoly kihivasok elé
allitottak az iizemeltetot.

Ezeket azonban fennakadasok nélkiil és maradéktalanul sikeriilt megoldani, annak ellenére is, hogy a
létesitményt a méretéhez képest kis 1étszammal izemeltetik.

A sportcsarnok iizemeltetési koltségei koziil a béreken tul a fiitési és a villamos-energia koltségek,
valamint a Iégtechnikai rendszer €s a tlizjelz6 rendszer karbantartasi koltségei képezik a legjelentsebb
tételeket, az energia koltségek esetében onmagukban csak a lekotott teljesitménydijak tobb millids
koltséget jelentenek éves szinten.

A sportcsarnok esetében a gépészeti, légtechnikai rendszerek, a tlizjelzd rendszerek ilizemeltetése és
karbantartasa, valamint a szigorodd jogszabalyi valtozasok egyre tOobb szakcég és szakember
bevonasat teszik sziikségessé, melyek éves szintén sokmillios koltséget igényelnek.
- a sportcsarnok esetében a légtechnikai rendszerek és a tlizjelz6 rendszer karbantartasahoz
¢s rendszeres feliilvizsgélatdhoz,
- a felhasznalt veszélyes anyagok miatt ADR tanacsaddt, valamint a Sportcsarnok tobb mint
500 f6s befogadoképessége okan tlizvédelmi szakmérnokat is kell foglalkoztatni.

Az lizemeltetd az ilizemeltetés minden teriilletén igyekszik a hatékonysagot novelni, kiilondsen a
legjelentGsebb forrasokat igényld 1étszamgazdalkodas és az energiafelhasznalas esetében.

A létesitmények nem rendelkeznek 6nalld 1étesitményvezetdkkel, az Gsszes sportlétesitményt egy 6
iranyitja. A féallasu alkalmazotti 1étszam minimalis, a sportcsarnokban 4 f6. A munkaer6-szervezés és
a koltségek optimalizalasa érdekében a legtobb feladatot egyszerisitett foglalkoztatas keretében,
megbizassal, vagy mint pl. a nagytakaritasokat kiils6 vallalkozon keresztiil 1atjuk el.

Sportlétesitményeink a felelds lizemeltetés mellett is jelentds, évente tobb tizmillid Ft-ot felemésztd
karbantartast igényelnek, a régiek elavultsiguk okan (viz, csatorna alapvezetékek, villamos
rendszerek, tetofeliiletek, stb), az Gjak az eredeti allag megdrzésének okan, amit az iizemeltetési
bevételekbdl egyre nehezebb kigazdalkodni.

Probléma tovabba, hogy a sportlétesitményekben dolgozo kollégak kozil egyre tobben
vonultak/vonulnak nyugdijba, pétlasukra egyre nehezebb megfelelé munkaerdt talalni, amit tovabb
nehezit, hogy az altalunk nyujthatd bérezés egyre kevésbé versenyképes.

Tovabb rontja a helyzetet, hogy a sportlétesitmények, igy a sportcsarnok is napi 15 6rdban reggel 7.00-
22.00 kozott van nyitva, hétvégén, és kardcsony valamint ujév kivételével linnepnapokon is, ami
szintén nem tal vonzé a munkavallalok szamara. Ezenfeliil az idei évben orszagos szinten
tapasztalhatdo 10-30%-o0s béremelésekkel szemben a sportlétesitményekben dolgozok szamara nem
volt forrds a bérek korrigalasara. Ahhoz, hogy legalabb a meglévd, és egyébirant rendkiviil j6 munkéat
végz6 kollégakat meg lehessen tartani, a sportiizemeltetés teriiletén dolgozdknak 2018-ban legalabb
10%-os alapbér emelés lenne indokolt. Ennek koltségvonzata a sportcsarnok esetében mintegy 2,5
millio Ft+AFA.



A fenti problémak megoldasa érdekében a 2018-as évre mind az lizemeltetési dijakat, mind az
ingyenes és kedvezményes hasznalatot alaposan at kell gondolni, hogy az tizemeltetés, allagmegovas,
karbantartas teriiletén ne kelljen vallalhatatlan kompromisszumokat kotni. Ami mara csak azért is
megengedhetetlen lenne, mert az Onkorményzat sajat és palyazati forrasbol mintegy 2 millidrd Ft-ot
koltott a sportlétesitményei fejlesztésére. Szamolni kell azzal, hogy a nagy értéki létesitmények az
évek elorehaladtaval felyjitaskori allapotuk megdrzéséhez egyre nagyobb mértékli karbantartast

igényelnek majd.

Uzemeltetés bevételeinek és koltségeinek bemutatdsa 2016. szeptember 1. - 2017. augusztus 31. kézott.

KAAS bevételek 2016. szeptember 1. - 2017. augusztus 31.

adatok netto, e Ft-ban

Onkorményzati iizemeltetési dij a tivho koltségekkel csdkkentve 40 894
Uzemeltetés egyéb bevételei (bérbeadas, stb) 7120
Tavhészolgaltatas 11 650
Osszesen 59 664

KAAS koltségek 2016. szeptember 1. - 2017. augusztus 31.

adatok netto, e Ft-ban

Villamos energia 8188
Tavho 11 650
Viz 695
Csatornadjij 896
Uzemeltetési eszkdzok, anyagok, tisztitoszerek 5970
Fejlesztések (riasztorendszer bov., wifi rendszer, kieg. villamos
. 1660
munkak)
Thzvédelem (tlizjelzo rendszer iizemeltetés, karbantartés, féléves-, éves
e o . o 2 160
feliilvizsgalat, tizvédelmi szakmérnok)
Légtechnikai rendszer karbantartas 2624
Egyéb karbantartas ( villamos-, viz-, kamerarendszer, riasztdrendszer, 2914
festés, mazolas, lakatos-, asztalosmunkak, fiivesités, fiinyiras)
Egyéb szolgaltatas (vagyonvédelem, munkavédelem, ADR tanacsado, 3860
mérkdzések, rendezvények utani nagytakaritasok)
Kozvetleniil a sportcsarnokban dolgozok munkabére és jarulékaik 15 002
(gondnok, miiszaki munkatars, takaritok, teremfeliigyeldk)
OIH dolgozok KAAS-ra es6 bér és jarulékrésze (1ét. liz. menedzser,
. 3980
karbantartok)
Egyéb koltség*(biztositasok, hulladékkezelés, ragesaloirtas, internet, 1320
antennadij, stb)
Ipar(izési és innovacios ado 396
Amortizacio 486
Osszesen 61 101




A fenti tiblazatbol lathat6, hogy a koltségek harmadat a koéziizemi koltségek teszik ki. A varhatd
lizemeltetési koltségeket viszonylag pontosan sikeriilt meghatarozni, kivéve a villamos energia
koltségeket, amelyek a tervezetthez képest mintegy 35%-kal lettek magasabbak. Ennek oka nem a
helytelen lizemeltetés, hanem ilyen jellegii lizemeltetési tapasztalat hijan, kiilonos tekintettel a hiitési-
légtechnikai rendszer komplexitdsara, ezt a koltségelemet nem sikeriilt jol meghatarozni.
Megemlitend6, hogy a villamosenergia koltségeket mintegy nettdo 900.000 Ft-tal csokkentette a 20 kw-
os napelemrendszer altal eddig megtermelt 29.274 kwh villamosenergia.

A sportcsarnok iizemeltetésének iizemi (vallalati altalanos koltségek rdosztasa nélkiili) eredménye
veszteséget mutat annak ellenére is, hogy a létesitményt a lehetd legkisebb létszammal, és a
legnagyobb odafigyeléssel lizemeltetik. A veszteséget éves szinten tovabb noveli a fentebb emlitett
tényleges tavho teljesitmény igény nodvelése is, hiszen az emelt dij hatasa csak 2017 &prilisa 6ta
érezhetd.

Az elmult egy év ilizemeltetési tapasztalatainak alapjan indokolt az lizemeltetési dij Osszegének
modositasa, kiilonds tekintettel a tényleges tavho teljesitményigény miatti koltségnovekedésre.

Az 1j és feltjitott 1étesitmények lizemeltetési, fenntartasi koltségei a bovitések, 01j épitések és nem
utolsé sorban a jogszabalyi valtozasok altal eldirt kovetelményrendszerek szigorodasa miatt az elmult
években jelentésen megemelkedtek, amelyeket az onkormanyzati és egyéb forrasokbol szarmazo
tizemeltetési bevételek nem tudtak lekdvetni. A sajat bevételek jelentdés ndvelésére sajnos nagyon
korlatozott a lehetdség, hiszen az oktatasi intézmények, civil szervezetek a tényleges hasznalat dijat
képtelenek lennének megfizetni.

Figyelemmel kell lenni arra, hogy az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt. 2017. januar 1-jei szétvalasa miatt a
kivalt tizemeltetd cég a tovabbiakban nem tudja a sportlétesitmény-iizemeltetési teriileten esetlegesen
elszenvedett veszteségeit kompenzalni, ezért a 1étesitmény iizemeltetés teriiletén legalabb a kozvetlen
tizemeltetési koltségeknek és a rajuk esd vallalati altalanos koltségeknek meg kell tériilnitik.
Tekintettel arra, hogy a sportlétesitmények tizemeltetésére vonatkozo szerz6dés 2018. december 31-ig
van érvényben, célszerii a kibdvitett létesitményrészre vonatkozé szerzédést is ezen idépontig
megkotni.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérem az elGterjesztés megvitatasat és a hatarozati javaslat elfogadasat!

Oroszlany, 2017. oktéber 12.

Lazok Zoltan



Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2017. (...) Kt. hatarozata
a Krajnyik ,,Akac” Andras Sportcsarnok iizemeltetési szerzédésének méodositasarol

Oroszlany Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete:

1. Egyetért az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zartkdriien Mikodé Részvénytarsasag és az
Onkorményzat kozotti iizemeltetési szerzodés modositdsdval a kovetkezé tartalommal: az
tizemeltetd a Krajnyik Akdc Andras Sportcsarnok régi és 0j létesitményrésze iizemeltetésének
feladatat a 2017. november 1. és 2018. december 31. kozotti idészakra vonatkozoan, 2017.
november és december honapokban a korabbi lizemeltetési dij ellenében (havi brutté 5.374.640,-
Ft), 2018. évre vonatkozoan pedig 2017. decemberében meghatarozott dij ellenében végezze.

2. Felhatalmazza a polgarmestert az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zartkoriien Mitkodd
Részvénytarsasag és az Onkormanyzat kozotti lizemeltetési szerzodés modositisanak aldirasara
az 1. pontban meghatdrozott tartalommal.

Hataridé: a hatarozati kihirdetésére: azonnal
Felelos: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6



