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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az idei évben tobb szakbizottsagi, testiileti tilésen is felmeriilt, hogy a VARIKONT Szolgéltato Kft.
mint iizemeltetd a Petdfi udvar 6-7. feltjitott lak4sainak bérbeadasdhoz kapcsolddd tapasztalatokrol,
valamint a Pet6fi udvar 4-5. épiilettomb {liritésének felgyorsitasa érdekében sziikséges intézkedések
megalapozasdhoz a jelenlegi bérlakasokrdl, azok bérldirdl és fennalld esetleges hatralékaikrol

készitsen tajékoztatot.

Tajékoztato adatai a kdvetkezo forrasokbol keriiltek Gsszeallitasra:
- azlizemelteto illetve jogelddjétdl atvett bérleti/lakdshasznalati szerzddések,
- lakbér tamogatasi hatarozatok,
- aziizemeltetd lakbérelszdmolassal kapcsolatos nyilvantartasai, kimutatasai,
- azlgyfélszolgalati bejelentések, illetve
- abérlemény ellenérzések soran szerzett személyes tapasztalatok, informaciok.

A KépviselO-testiilet korabbi dontései alapjan a VARIKONT Szolgaltatd Kft. l1atja el az nkormanyzat
tulajdonaban 1évd bérlakdsok iizemeltetésével kapcsolatos feladatokat. A Tarsasag 2017. oktéber 1.

Ota (226/2017. (IX.19.) Kt. hatarozat alapjan) 76 darab dnkormanyzati bérlakas tizemeltetését végzi.

A jelenlegi lakasallomany megoszlasa:

Tiszta 6nkormanyzati tulajdont (Pet6fi udvar 4-5., Pet6fi udvar 6-7.): 48 db
Szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok: 8db
Vegyes tulajdonban 1év6 (tarsashazi) bérlakasok: 20 db
Osszesen: 76 db

A Térsasag lizemeltetésében 1évo ingatlanok 81,6 %-a (62 lakas) jelenleg lakott a kovetkezdk szerint:

A tiszta dnkormanyzati tulajdonu ingatlanok koziil a Pet6fi udvar 6-7. lakotdmb 24 lakasa
mindegyike bekoltoztetésre keriilt. A Képviseld-testiilet altal - a palyazatési eljarast kovetden
- els6 korben kijelolt (146//2017. (VL.7.) Kt. hatarozat) bérlok személyében két esetben
tortént valtozas (az elsé korben kijelolt bérlok egyike nem fogadta el a felajanlott ingatlant
illetve egy masik bérl6 csaladi okok miatt 2017. augusztus 31-én visszaadta a szamara
kijelolt lakast). A megiiresedett illetve be nem koltozott lakasok hasznositasat az
Oonkormanyzat altal kijelolt bérlével (194/2017. (VIL.6.) Kt. hatarozat) illetve az érvényes
palyazatot benytjtok koziil kijeldlt tartalék palyazok koziil (195/2017. (VIL6.) Kt. hatarozat)
sikeriilt megoldani.

A Pet6fi udvar 4-5. lakoépiilet 24 lakasabol jelenleg még 14 lakas lakott. Az épiilettdomb
2015. évi atvételekor 22 ingatlannak volt lakoja, akik koziil 2017. oktdberéig 7 csaladot
sikeriilt atkoltoztetni vegyes tulajdonban 1évo dnkormanyzati bérlakésba és egy bérlo téritési
dij ellenében adta le az ingatlant (2015. — 3 lako; 2016. — 1 lakd; 2017. — 4 lakd). Realis esély
van arra, hogy a jelenleg még — az allagmegovd karbantartdsi munkak illetve a
komfortfokozat és értékndveld beruhdzas miatt — iires vegyes tulajdonti ingatlanokba 2017.
decemberben illetve 2018. év elején tovabbi két csalad atkoltoztetése valdsulhat meg.

A szolgalati jelleggel bérbe adott ingatlanok koziil jelenleg 6 lakott. A szolgalati bérlakésok
koziil a Dozsa Gy. ut 25. II. 6. ingatlan felujitdsa 2016. évben megtdrtént, az barmikor
bekoltoztethetd (pl. haziorvos). A Mdricz Zs. u. 4. ingatlan (127 m? volt hazi orvosi lakas)
jelentos feltjitasra szorul. A 2017. oktdber 1-t6] atvett 2 szolgalati lakas (Kossuth L. u. 2.)
bérleti szerzodése feliilvizsgalata folyamatban van.

A vegyes tulajdonu ingatlanokban 1évé bérlakasok koziil jelenleg 18 lakott. A megiiresedett
(halaleset miatt) illetve a 2017. oktober 1-vel atvett lakdsok allagmeg6vo karbantartési illetve
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a komfortfokozat és értéknovel6 beruhazas munkai folyamatban vannak. Ezen ingatlanokat a
Pet6fi udvar 4-5. épiilettomb iiritésére kivanjuk felhasznalni.

1. Hatralékkezelés

Az Onkormanyzati tulajdonban 4all6 lakasok bérbeadasa a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény felhatalmazasa,
illetve az onkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok bérletérdl, lakbérérdl és elidegenitésérdl szolo
22/2007 (X1.14.) Or. rendelet alapjan torténik.

Az iizemeltetd altal folytatott szerzodéskotési és koveteléskezelési gyakorlat kovetkeztében a
hatralékok csokkend tendenciat mutatnak, kisebb Osszegliek, rovididejliek illetve a hosszabb ideje
fennalloak részletfizetési megallapodassal rendezettek, atiitemezettek:

- A vegyes tulajdonu épiiletben lakok koziil 2016. évben 2 lakonak volt évkozben az
onkormanyzat felé¢ (mindkettének 51.000 Ft — 199.000 Ft k6z6tti) tartozasa, mig 2015. évben
5 lakonak (kettének 50.000 Ft alatt, kettonek 51.000 Ft — 199.000 Ft kozotti, 1 fonek 200.000
Ft felett) hatraléka.
2017 évben 5 lakonak van 6sszesen 300.835 Ft hatraléka (4 fonek 50.000 Ft alatti 6sszegben,
1 db 51-200.000 ko6zotti (181.500 Ft). Az érintett kisnyugdijasnal részletfizetési megallapodas
megkotését kezdeményeztiik.

- A felyjitott Pet6fi udvar 6-7. épiilet lakoi koziil 4 bérlonek van késedelmes befizetés miatt
Osszesen 136.390 Ft hatraléka.

- A Petofi udvar 4-5. szam alatti lakasokban lakok koziil 2015. évben 8 lakonak volt (hét
lakénak 50.000 Ft alatti, 1 lakoénak 51.000 Ft - 99.000 Ft kozotti) tartozasa. Koziiliik néggyel
kotottek részletfizetési megallapodast, melyet be is tartottak. 2016. évben 3 lakonak volt az
Onkormanyzat felé¢ (egy lakonak 50.000 Ft alatti, 2 lakonak 51.000 Ft - 99.000 Ft kozotti)
hatraléka. Koziiliik kettovel kotottiink részletfizetési megallapodast, melyet be is tartanak.
Jelenleg 7 lakonak van hatraléka (5 £f6 50.000 alatti; 2 £6 51-200.000 Ft kozotti: 1 lako 56.056
Ft, melyre részletfizetési megallapodast kotottiink, amit rendszeresen teljesit; 1 f6 168.740 Ft,
amelyre volt részletfizetési megallapodas, de alkalomszer(i a fizetése). A jelenlegi hatralék
Osszesen 292.086 Ft.

- A szolgalati jelleggel bérelt lakasok koziil 2016. évben 1 ingatlanra volt, a korabbi lakonak
500.000 Ft feletti tartozasa. A korabbi lakdshasznal6 a lakas visszaadasa mellett részletfizetési
megallapodast kotott az lizemeltetdvel, melyet hataridoben torlesztett. Jelenleg 2 lakonak van
(1 £6 50.000 Ft alatti; 1 f6 51-200.000 Ft k6z6tti) elmaradasa 6sszesen 114.370 Ft 6sszegben.

Altalanos tapasztalatként elmondhaté, hogy a lakok egy része atmeneti likviditasi problémait
ugy probalja athidalni, hogy a havi esedékes lakbér Kkifizetését ,,halasztja”, késéssel fizeti meg
(kovetkezo fizetéskor). Amikor bevételhez jut nagyobb Gsszeget fizet be a hatralék csokkentése
érdekében, torekedve arra, hogy a bérleti szerzodések ujrakotésekor ne legyen tartozasa se a
kozmiiszolgaltatok, se a bérbeadd/iizemelteté felé.

2. Petdfi udvar 6-7. lakoépiilet iizemeltetési tapasztalatai

A Képvisel6-testiilet korabbi dontései alapjan a felgjitott lakoépiiletbe 2017. jalius 1-t61 koltdzhettek
be a kijelolt bérlok. A bekoltozés nagyrészt zokkenOmentesen megtortént, a bekoltézés soran a
lépcsdhazakban jelentds koszolodasok, kisebb sériilések torténtek.

A Testiilet utasitasara az els6 honapokban rendszeres (heti tobb alkalommal) ellenérzéseket végeztiink
az ¢épiiletben, illetve szaroproba szerlien az egyes lakasokban is. Kiemelt figyelmet forditottunk a
ténylegesen (palyazatban nevesitett személyek) bekoltozok ellendrzésére. Ez tobb esetben is gondot
okozott.



A bekoltozést kdvetéen napi szintli volt a lakok részérél a beruhazasbol adodo kisebb miiszaki
problémak jelzése (pl. burkolat elvalasztoé rogzitése; dzasok; tlizhely meghibasodas; dugaljak nem
megfelel6 miikodése...).

Ismeretlen tettesek altal rongalasbol adodé hibak is el6fordultak (bejarati ajtd; ereszcsatornak
megrongalasa, amely miatt renddrségi feljelentést is tett az lizemeltetd).

A kezdeti honapokban problémas volt a ,,Hazi rend” maradéktalan betartatasa (pl. allattartas), amely
idékdzben megoldddott.

Az eddig eltelt honapok iizemeltetési tapasztalatai alapjan kirivo (pl. szerzddésbontasra okot adod)
magatartast senki nem tanusitott a bérlék és velik egyiittlakok koziil. Probléma, hogy a kornyezo
épiiletekben é10k gyermekei folyamatosan bejarnak az épiiletbe, azt ,,jatszotérnek hasznalva” zavarjak
az ott él6k nyugalmat. A lakok és az Uzemeltetd is rendszeresen figyelmeztetik ket a rendszabalyok
betartasara, tobbszor eléfordult, hogy rendért hivtak a kialakult helyzet miatt. A lakok kozott is
el6fordulnak kisebb wvitdk (pl. csaladi Osszejovetelek esetén Rendorség kihivasa; gyerekek
hangoskodasa, viselkedése esti idoszakban...).

Osszességében a lakok betartjak a bérleti szerzédésben foglaltakat illetve a Hazi rendben eléirt
szabalyokat.

3. Petdfi udvar 4-5. lakotomb

A lakoépiilet miiszaki allapota egyre romlik, a problémak kezelése csak nagyobb mértékii felujitasi,
beruhazasi munkak révén oldhaté meg:

- A villanyvezetékek elavultak, az id6szakos nagyobb terhelést nem birjak, rendszeres
problémaként jelentkezik a vezetékek, konnektorok visszaégése, zarlata.

- A vizvezetékek (horganyzott csdvek) javitasanal, csapcserénél a falban 1évé vezetékek mar
sériilnek, eltdrnek az elavultsag miatt.

- A tetOszerkezet allapotabol eredbéen folyamatos probléma volt a masodik emeleti lakasok
azasa, ami mara mar az els6 emeleti lakasokat is érinti.

- Téli idészakban a szennyviz-haldzat folyamatosan eldugul, heti szintli a dugulas elharitas és a
fagyasbol eredd problémak.

- Az épiilet kiilsé vakolata jelentés mértékben hianyzik, amiért a lakasok oldaliranybdl dznak,
penészesednek.

- A nyilaszarok allapota rendkiviil rossz, tobb helyen ablakcsere lenne sziikséges.

Az épiilet altaldnos allapotat figyelembe véve a lakok anyagi helyzetiik alapjan tobbségében
megfelelden karbantartjak lakasaikat.

Lehetoségek, javaslatok a Petdfi udvar 4-5. lakétomb hatékonyabb iiritéséhez

- Az Onkormanyzati tulajdonban 1év6 lakdsok bérletérdl, lakbérérdl és elidegenitésérdl szolo
22/2007 (X1.14.) Or. rendelet 19/A. § szerint ,, A tiszta onkormanyzati tulajdonti épiiletekben
lévé lakas bérloje, vagy a lakdst jogcim nélkiil hasznalo az éves lakbér négyszeresével
megegyezo Osszegii pénzbeli téritési dijra jogosult, ha az dltala hasznalt lakast elhelyezési
igény nélkiil a tulajdonosnak visszaadja ™.

Ez jelenleg a lakasok méretétdl fiiggéen 720-936.000 Ft kozott valtozhat. Oroszlanyban
jelenleg ezen az 0sszegen a tartos lakhatasra alkalmas ingatlant nem lehet kapni, ezért a lakdk
elzarkoznak a téritési dij igénybevételétol, azt nem tekintik megoldasnak. A lakok kozil
néhanyan jelentésen emelt 6sszegli téritési dij (amelybdl hasonld nagysaghi ingatlant tudna



vasarolni atlag 6 millio Ft/lakas értékiit) megallapitasa esetén hajlanddsagot mutatnak a
jelenleg hasznalt bérlemény leadasara.

- Jelenleg a Pet6fi udvar 4-5. szam ingatlanok bérleti dija rendkiviil alacsony (300 Ft/h6/m?,
lakashasznalok esetén is csak 375 Ft/h6/m?). Hasonlod komfortfokozatu, szocidlis elhelyezést
biztositod lakasok bérleti dija vegyes tulajdonu ingatlanokban ettdl jelentdsen magasabb (500
Ft/h6/m?).

Lehet6ségként meriilt fel a Petéfi udvar 4-5. épiilettomb lakasainak bérleti dijanak
megemelése. Az lizemeltetd bevételének emelkedése mellett csokkenne a jelenlegi piaci
alapon értékesitett lakasok bérleti dija (komfortos 500 Ft/h6/m?, 6sszkomfortos 700 Ft/ho/m?)
¢s az épllettombbeli lakasok bérleti dija kozotti kiilonbség. A bérleti dij kozotti kiilonbség
csokkentésével ,,vonzobba” tehetdek a bérldk részére felajanlott vegyes tulajdonban 1évé piaci
alapon értékesitett lakdsok. Tobb bérlo a bérleti dijak kozotti kiilonbségre hivatkozva nem
fogadta el a részére felajanlott csereingatlant.

A lakokkal folytatott egyeztetések soran néhanyan ugy nyilatkoztak, hogy a jelenleginél
magasabb, de a jelenlegi 6nkormanyzati rendelet szerinti piaci alapt bérleti dijnal (700 Ft/m?)
alacsonyabb bérleti dij megfizetését is vallalnak csereingatlan esetén.

- Egyéb lehetéségként meriilt fel a lakhatasi/letelepedési tamogatds mintajara egy
hitelkonstrukcio kidolgozasa, amely alapjan az 6nkormanyzat kamatmentes hitellel tamogatna
a kiko1t6z6 lakok lakasvasarlasat.

- Irdnymutatas sziikséges az lizemelteté részére a jelenleg lakashasznalok jogi uton torténd
kikoltoztetésére.

A 22/2007 (X1.14.) Or. rendelet 19. § szerint ,, 4 lakdsbérleti szerzédés megsziinése utan a lakdsban
marado, a bérleti jogviszony folytatisara nem jogosult személy masik lakasban torténd elhelyezésére
nem tarthat igényt.” azaz a lakashasznalok részére nem sziikséges csereingatlan felajanlésa.
Amennyiben a tulajdonos a lakétomb végleges kiiiritése mellett dont zaros hataridén beliil (pl.
tombiirités 2018. junius 30.) megkezdddhet a lakas-kitiritési eljaras.

Ezuton jelezziik, hogy a lakaskiiiritésre vonatkozo dontést a tulajdonosnak kell meghoznia, ebben az
esetben az érintetteket szabalyosan kiértesitjiik arrol, hogy elhelyezési kotelezettség vallalasa nélkiil
megsziintetjiik lakashasznalati jogviszonyukat, azonban valosziniisithetéen dnkéntesen e felszolitasnak
nem tesznek eleget, és varhatdan lakaskitirités iranti perek, illetve a lakaskitiritések végrehajtasa iranti
kérelmeket kell eléterjeszteniink.

Redlis eldrejelzés szerint ezek kifutasa 6 - 12 honap kozotti id6t vesz igénybe.
Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Kérem az eldterjesztés megvitatasat €s a hatarozati javaslat elfogadasat!

Oroszlany, 2017. oktéber 12.

Lazok Zoltan

Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2017. (.....) Kt. hatarozata
az onkormanyzati tulajdonban 1évé bérlakasok iizemeltetésérél szolo tajékoztatorol

Oroszlany Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete elfogadja az onkorményzati bérlaskasok
lizemeltetésérol szolo tajékoztatot.

Hatarido: a hatarozat kihirdetésére: azonnal
Felelos: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6



