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Mint azt tarsasdgunk 2016. évi tevékenységérol szold beszamoldjdban jeleztik, a hétralékok
csokkentése érdekében attekintettilk a lehetséges intézkedéseket, elsésorban a lakossagi
felhaszndlok korében. Ennek oka, hogy a hatralék a térsashdzi méréssel rendelkezd lakosségi
felhasznalok korében nd a legdinamikusabban, ugyanis ez az a kor, ahol a szolgaltatas
megsziintetésének a lehetésége gyakorlatilag kizart.

A lakossagi felhasznalok hatralékénak dsszeghatarok szerinti megoszlasa:

Felhaszndlok szimdnak alakuldsa (lakas)
Megnevezés
2011. 2012. 2013. 2014, 2015. 2016.
december | december | december | december | december | december
31. 31. 31. 31. 31. 31.
50 000 Ft alatt 1982 2563 2298 1731 1892 2122
50 000 - 100 000 Ft kozott 175 185 183 136 136 129
100 000 - 200 000 Ft kdzott 153 144 156 128 93 80
200 000 - 300 000 Ft kdzott 67 60 60 64 46 32
300 000 - 500 000 Ft kozott 69 76 57 71 46 45
500 000 Ft felett 30 48 95 104 114 108
Osszesen 2476 3076 2 849 2234 2327 2 516




Tartozds dsszege (ezer Ft)
Megnevezés 2011. 2012. 2013. 2014, 2015. 2016.
december | december | december | december | december | december
31 31. 31. 31. 31. 31.
50 000 Ft alatt 23 159 28 606 21739 16914 15 465 17 817
50 000 - 100 000 Ft kézott 12 107 13 238 12 993 9 866 9 588 9177
100 000 - 200 000 Ft kozott 21762 20327 21424 17 600 12 679 11052
200 000 - 300 000 Ft k&zétt 16 149 14 905 14 355 15 837 11 140 7696
300 000 - 500 000 Ft kozott 25579 29 105 21767 27307 18 118 17185
500 000 Ft felett 20 496 37 137 75619 96 868 115474 122 204
Osszesen 119 252 143 318 167 897 | 184392 182 464 185131

A hétralék 6sszegének alakuldsa az 500 ezer Ft alatti és az 500 ezer Ft feletti adésoknal az

elmult négy évben:
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500 ezer forint alatti hatralékok helyzete

A fenti diagrambol is egyértelmiien kitiinik, hogy az 500 ezer Ft alatti tartozas az elmult négy

évben 29 351 ezer forinttal csokkent.

A hatralék behajtését tarsasagunkkal megbizasi jogviszonyban 1év6 koveteléskezeld tarsasagok
veégezték. A kordbbi tapasztalatok egyértelmiien azt mutattak, hogy a kéveteléskezeld cégek a

kisebb 8sszegli tartozasok esetén hatékonyan tudnak eljarni.

Tovabbi elény, hogy — szemben a fizetési meghagyas, végrehajtési eljaras kezdeményezésénél,
ahol a végrehajtasi koltségeket meg kell el6legezniink, és ezek a koltségek jellemzden nem
tériilnek meg — a behajtassal kapcsolatos koltségeket is kozvetleniil az adosté] szedik be. Sajnos,
a hatralék behajtésat évek ota j6 eredménnyel végzé6 Mixton Team Bt. a tevékenységét
megsziintette, ezért masik koveteléskezeld céget kerestiink, de prébaképpen, aprilis 1-jét6l,
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részmunkaidds dijbehajtét is alkalmazunk. A kovetkezd hat hénapban nyomon kévetjitk
munkéjukat, az id6szak végén, az eredményességtél fiiggben, megvélunk egyikéjiiktsl.
Amennyiben a sajat dolgozonk 4ltal elvégzett munka eredményesebb, akkor elképzelhetd, hogy
tovabbi dijbehajtot alkalmazunk.

500 ezer forint feletti hatralékok helyzete

Tarsasagunk szdmdra a legnehezebben kezelhetd csoport az 500 ezer Ft feletti tartozassal
rendelkez6 adésok, az altaluk felhalmozott kintlévéség az elmult négy évben 46 585 ezer
forinttal nott.

500 ezer forint feletti 6sszeggel tartoz6 személyek jellemz6i:

- 69 lakas vagyonkezeldje a Magyar Nemzeti Eszkozkezeld. Zrt, a lakdsban laké bérlok
altal felhalmozott hatralék kozel 32 millié Ft. Az t.n. ,,eszkozkezel6s” lakdsok bérldi
koziil 16-nak van 500 ezer forint feletti tartozésa, 20 milli6 forint 6sszegben. A hétralék
részint korabbi id6szakbdl szarmazik, de t6bbiik a lakdsnak 4llami tulajdonba keriilése
oOta nem fizet a tavhOszolgaltatasért.

- 21 olyan személyt tartunk nyilvan, akiknek ingatlantulajdona megsziint, tehat mar nem
fogyasztonk, azonban a kordbbi idészakbél szarmazé, mintegy 26 millié forint
hatralékukat jelenleg is visszilk tovabb.

- 19 olyan felhasznéalénk van, akik jelenleg is rendelkeznek lakastulajdonnal, azonban a
szolgaltatas dijat évek ota egyaltalan nem fizetik, tartozasuk csaknem 23 millié forint.

Hatralék csokkentési lehetoségek
1. A tartozas értékesitése (faktoraldsa)

A faktordlasra adds lehetdségének a vizsgalata korében 37 tligyfél altal felhalmozott, Gsszesen
46.012.843 Ft hétralékot vizsgaltunk.

- a megjeldlt 37 személy ingatlan tulajdonnal méar nem rendelkezik, korabbi lakdsukat,
mint felhasznélasi helyet, elarverezték, vagy azt a Magyar Allam nevében a Nemzeti
Eszkozkezel6 Zrt vasarolta meg,

- valamennyiiik esetében korabban inditottunk végrehajtési eljarast, azonban a végrehajté
tajékoztatdsa szerint az adésok jovedelemmel, lefoglalhaté vagyontdrgyal nem
rendelkeznek,

- a 37 személybél 21 személy passziv dllomanyban van, tehdt mar nem fogyasztonk,
csupan az dltaluk felhalmozott 25.892 ezer forint tartozést vissziik magunkkal,

- tovabbi 16 személy lakdsat a Magyar Allam vasérolta meg, 6k, bérléként, tovébbra is
fogyasztoink, azonban az altaluk eddig felhalmozott 20.120 ezer forint tartozas
behajtdsara nincs lehetdségiink. Megjegyezziik, hogy a tartozas egy része abban az
idoben keletkezett, amikor a lakds még az adds tulajdonaban volt.

Ezeket a koveteléseket a bruttd szamlaérték toredékéért lehet értékesiteni. A kiilénbozd
faktorcégek igen diszkréten kezelik ezen informaciokat, az elérhetd adatok alapjan az egy éven
tuli tartozasok esetén a brutté szamlaérték 2-3%-4aért lehet értékesiteni az ilyen a koveteléseket.
Tarsasagunk szdméra egyetlen elény lenne, hogy megszabadulunk a passziv behajtasi szakasz
minden terhétdl és kockazatatdl.



Természetesen, egyenként kell vizsgalni, hogy

- az adott szem¢ély tartozdsa mikor keletkezett, passziv ligyfél esetén mikor szlint meg a
fogyasztoi mindsége,

- ahatralek, vagy annak egy része nem éviilt-e el, ebben az esetben annak leirasa és nem
cladasa a lehet6ségiink,

- annak nyilvantartasa ota jott-e be barmilyen 0sszegl befizetés, ez esetben nem érdemes
a hatralékot csekély Gsszegért eladni.

Faktoralasra csak akkor keriilne sor, ha a hdatralékok egyenkénti elemzése utin ez a

megoldas tiinik tarsasdgunk szamara a legjobbnak.

2. Az ingatlanok arvereztetése

Arverezést kezdeményezni 19 adés esetében terveziink. A 19 érintett adés Ssszesen 22.705 ezer
forint hatralékot halmozott fel. A legkisebb tartozas esetiikben 661.541 Ft, a legnagyobb
2.004.285 Ft. Koz06s jellemz6jiik, hogy évek dta egyetlen szamlat sem fizettek ki, a tav{iitést és
hasznalati melegviz szolgaltatast ellenérték nélkiil veszik igénybe. Tulajdonképpen évek 6ta
ugy laknak az ingatlanban, hogy lakhatidsuk koltségeinek zOmét (tavfiités és hasznalati
melegviz biztositasa) tarsasagunk allja. Valamennyiiik ellen inditottunk végrehajtasi eljarast, a
végrehajto tajekoztatasa szerint letilthaté jovedelmiik, ingd vagyonuk nincs.

Tudatdban vagyunk annak, hogy sikeres arverezés esetén sem szamithatunk kiilondsebb
bevételre hiszen az érintett ingatlanok jellemz6en jelzalogjoggal terheltek, amely miatt a
jelzaloggal biztositott kvetelés jogosultja részére jut a teljes vételar. Tarsasagunk eldnye abban
mutatkozna meg, hogy nem képzddik Gjra évenként kb. 8 millié Ft addssig, a nem fizetd
felhasznalé helyébe pedig — vélhet6en —a szolgaltatas dijat megfizeté személy 1ép.

Arra lehetségiink nincs, hogy az addsok anyagi helyzetét vizsgaljuk, igy szdmunkra nem
ismert, hogy az adésok nem tudnak, vagy nem akarnak fizetni. Természetesen, el6zetesen
valamennyitiket tajékoztatni kivanjuk a megtenni tervezett 1épésrél, egyiittmiikodési szandék
esetén nem zarkézunk el részletfizetési megallapodas megkotésétol.

Nyilvanvalo, hogy sikeres arverezés esetén egyes csaladok lakhatési feltételei megsziinnének,
amely a vérosban szocidlis problémat okozhat. Tarsasagunk azonban gazdalkodé szervezet,
gazdilkodasdért, a tulajdonosi vagyonnal valé ésszerli gazdalkodasaért valo feleléssége
megkivanja a tervezett 1épés megtételét.

Adatvédelmi okok miatt tarsasagunk nem kozolhet informaciét a végrehajtdssal érintett
személyekrél, ingatlanokr6l. A végrehajtasi tOrvény értelmében azonban a végrehajto
tajékoztatast kiild a helyi jegyzOnek az ingatlan lefoglalasarol és megkiildi az arverezési
hirdetményt is. Ennek nyomén lehetdsége nyilik az 6nkormanyzatnak, illetbleg a szocislis
szolgalatnak az érintett csaladok szocidlis helyzetének vizsgalatara, a kialakult helyzet esetleges
kezelésére.



Tisztelt Polgarmester ur!

Javasoljuk, hogy a Képviselo-testiilet a hétralék kezelésérdl szélé beszamold elfogadésa
mellett, a hétralék csokkentése érdekében hatalmazza fel Ont arra, hogy a kozgylilésen
szavazataval timogassa az aldbbi intézkedéseket:

- a tarsasag vizsgalja meg az 500 ezer forint feletti hatralékkal rendelkezé, passziv
allomanyban 1évé olyan iigyfelek hatralékénak faktoralasi lehetdségét, akik nem
rendelkeznek sem sajat ingatlan tulajdonnal, sem letilthat6 jovedelemmel,

- a tarsasag kezdeményezze azoknak az ingatlanoknak az &rvereztetését, amelyek
tulajdonosai 500 ezer forint feletti hatralékkal rendelkeznek, és nincs letilthatd
jovedelmik.

Oroszlany, 2017. janius 8.
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