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Tisztelt Szakbizottsag!
Elézmények:

A Képviselo-testiilet 146/2019. (IX.14.) és az azt kiegészité 184/2019. (XI1.19.) Kt. hatarozataiban foglaltaknak
megfeleléen, tovabba a kormanyhivatali joévahagyast kovetéen alairdsra keriilt az adasvétellel vegyes
csereszerz6dés a Vértesi Eromii Zrt.-vel, amely alapjan tobb ingatlan, tobbek kozott oroszlanyi 512/55 helyrajzi
szam alatt felvett, 1 ha 2064 m2 teriiletii, kivett sporttelep (teniszpalya) is az Onkormanyzat tulajdonaba
keriilt.

A teniszpalya koziizemi dijait az Onkormanyzat fizeti, a hasznilatban 1évé (jelenleg 4 darab) salakos palydk
karbantartasat a hasznal6 tenisz szakosztaly — és kiemelten annak tagjai végzik.

A 12.064 m2 teriiletli ingatlan, gyakorlatban nagyrészt sporttelep teriiletéb6l a mintegy 7.000 m2-nyi zold feliilet
kezelését, a parkfenttartasi tevékenysége keretében jelenleg is az OIH Zrt. végzi.

Javaslatok a teriilet hasznositasaval kapcsolatosan:

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt. munkatarsai megvizsgaltak a teriilet hasznositasaval kapcsolatos
lehetdségeket, melyekre az alabbi funkciok onalld vagy kombinalt telepitését javasolja Tarsasagunk:

- Epitési telek (tombhaz részére), vagy telkek kialakitasa és értékesités céljabol torténd hirdetése
- Tobblet szolgaltatast nyujtod, parkolasi szolgaltatas kialakitasa

- Szabadidds, amat6r sportcéli hasznositas

- Park-rekreacids, sportudvar hasznositas

- Egyéb, ipari-szolgaltatasi funkcid bovitése

1. KEpitési telkek kialakitasa

Megfontolasra ajanljuk a teriileten sorhazas beépitésii vagy tombos beépitésre alkalmas épitési telkek kialakitasat. A
teriileten — a megfeleld kozmiivesitést kovetéen — kb. 16-20 darab 600-800 m2 nagysagu telkeket lehetne kialakitani
(magaban 4116, kertes hdzak). Az Onkormanyzat 4ltal elad4sra kinalt kdzmiivesitett telkek — a tervezett Miskorét utcai
fejlesztésen kiviil — nem allnak rendelkezésre.

Az 6nkormanyzati cég tulajdonaban 1év6 telkek irant (pl. Alkotmany uti kertvégek, Topark lakopark) az érdeklédés
valtozo. Negativumként kell megemliteni, hogy a volt buszpalyaudvar teriiletén tervezett magancélu befektetés sem
tiinik eredményesnek, illetve évek o6ta huzodik a tervezett kivitelezés csakiugy, mint a Bokodi 1t elejére tervezett,
hasonlo, lakdingatlan célu fejlesztésnek is.

A szoban forgd teriilet, mely a Banki Donat ¢és Dozsa Gyorgy utcak kozotti varosrészben talalhato, jelenleg Zkp
besorolasu, zoldfeliilet, kdzpark sportpalya funkcioval. Meglévo és kialakult gyalogos és jarmi megkozelitési
lehet6séggel rendelkezik (nem portalanitott szilard burkolat), a teriileten villany és ivoviz, illetve vizelvezetés
talalhato. A szomszédos ingatlanokon csatorna €s tavho, teljes korii telekommunikécios csatlakozasi lehetdségek is
adottak a kornyez6 ingatlanokbol.

Az leirtak koziil azonban az E-Kézmii rendszerben csak a viz és villamos energia (részben) szerepel, de példaul a
jelenlegi mosdd konténernek is van szennyviz elvezetése a teriileten beliil. ..
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2. Parkolasi szolgaltatasi terilet kialakitasa

A teriileten talalhato, és jelenleg is hasznalatban 1év6 négy salakos teniszpalya melletti, 1986-ban létesitett miianyag
palyakat évek 6ta nem hasznaljak, igény sincsen ra, a miianyag burkolat csuszik, balesetveszélyes, kopott, az UV
tonkre tette, tobb helyen toredezett, szétvalt, célszerti lenne ennek felszedése és deponalasa az ingatlanrészen beliil,

vagy ezt kovetd elszallitdsa, artalmatlanitasa, a jobb allapotban 1év6 elemek esetleges értékesitése (pl. kerti
felfujhatos, vagy konnytliszerkezetes medencék ala, kerti zuhanyzok ald, napozé teraszok fedésére még mindig
alkalmas lehet).

A milanyag palya teriiletét az Oroszlanyi Ingatlankezelo és Hasznosité Zrt. zart, 6rzott, szilard burkolatu
fizetds parkoloként tudna hasznositani.

Az OIH éltal miikodtetett, zart, bérelhetd parkoldval kapcsolatos elképzelések:
érzétt, zart, szilard burkolat(, bekeritett parkoloként torténd hasznositas
[ )

Ennek soran mintegy 1500 négyzetméteren szeretnének kialakitani parkolot (elsé korben 40-60
személygépkocsi, tovabba D.2. kategoriaba tartozo és 3,5 tonna alatti Kishaszon-gépjarmi elhelyezésére, elozetes

becslés szerint 2/3, 1/3-ad aranyban), a régi nem hasznalt palya szilard burkolatanak felhasznalasaval.
Ennek megvalosithatosaga érdekében:

e A régi miianyag burkolatot fel kell szedni, azt deponalni és elszallitani, sziikség szerint artalmatlanitani, alatta a
szilard burkolatot megtisztitani, sziikség szerint a feliileti sériiléseket lokalisan javitani, megfelel6 parkold kiosztast

feljelolni, belso tablakat kihelyezni, keritésen bejaratot nyitni, a vizlefolyas kapcsan a régen is kialakitott kétoldali
esést ujra biztositani és az ehhez sziikséges szivargo teriileteket megujitani.
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o A vilagitas kifeszitd kabelek, lampak elavultak, balesetveszélyesek. Ezek bontasa, illetve a tartd oszlopok egy

részének bontasa is sziikséges (0sszese 24 db acél oszlop van, melyek koziil vélhetden csak a 4 sarkon 1évét, illetve
kozépen még kett6t-kettot lenne célszerii meghagyni).
o A kerités javitasa, megerdsitése sziikséges tobb helyen, illetve célszerli annak festése a tovabbi allagromlas

megeldzése érdekében. A palya keritésén 1évo tovabbi személy és lizemeltet6i kapuk felujitasa.
°

Havi fizetéssel lehetne hasznalni, belépteté rendszer (sorompé) Keriilne kialakitasra a palya sarkan a kerités

atalakitasaval, csak az parkolhat ott, aki fizeti a parkolasi dijat, bérletet.
[ )

A vagyonbiztonsag érdekében kamera-rendszer kiépitése, mozgasérzékelGs-idozitds vilagitas kiépitése a
teriileten meglévd villamos energia felhasznalasaval, almérdvel mért modon, vagy napelemes vilagitassal.

o A meglévé megkozelitést hasznalnank a garazsok kozott a murvas ton, ezt az utat a vélhetéen megndvekedd
hasznalat miatt gyakrabban karban tartandk, murvaznank.

A parkolo 1étesitésével kapcsolatos, a fenti beavatkozasok lezarultat 4s a kialakuld 0j hasznalat koltségeinek
megtériilése utan (varhatéan 5 év) a parkolasi dijakbol befolyd Osszeg egy részét a Tarsasag a nevezett ingatlanhoz
tartozé zoldfeliiletek karbantartasara tudna forditani, €s ilyen mdédon csokkenteni az onkormanyzat ezzel kapcsolatos
terheit a parkfenntartason beliil. Egy ilyen jellegii beruhazas, funkcidvalto atalakitas bekeriilési koltsége nettd 5-7 M
Ft-ot tesz ki, melyet részben az OIH Zrt. sajat kivitelezésben, munkavégzésben, részben helyi vallalkozok bevonasa
mellett, sajat finanszirozasban tudna megvaldsitani. Amennyiben a kezdeti felfutasi id6szak utan sikeriil a tertileten

tartosan 50 jarmil parkolasat biztositani, havi dijfizetés ellenében, gy a beruhdzas megtériilése a fenntartasi,
iizemeltetési koltségeket is figyelembe véve, varhatoan 3-4 évre tehetd.

Fenti célu realis hasznositas és sajat er0s beruhazas eléfeltétele, illetve a kozteriileti parkolasi nehézségeknek is
enyhitést nyujto 0j szolgaltatas bevezetésének valds segitése lenne, amennyiben a telepiilés belteriiletén, els6 korben
legalabb a tdmbhazas beépitésii Ovezetek kozteriileti parkoloiban, a kishaszon gépjarmivek és a nem
személygépjarmii (D.1. kategoria), illetve a nem magantulajdonban 1évé gépjarmiivek tarolasanak adminisztrativ
uton torténd megtiltasa megtorténne. Ezen feliil amennyiben az ingatlan ezen részének ilyen célu hasznositasa

tamogatast kap, ugy a teriilet bemutatottak szerinti hasznositasat, legalabb 5 éves id6tartamra célszerii biztositani,
kiiléon megéllapodas keretében.

A javaslatok kidolgozasa soran felmeriilt a teriilet esetleges kdzparkoloként torténd hasznositasa is. Ebben az esetben
is sziikséges a teriilet miiszaki allapotanak rendezése, kezdd beruhazasi 1épések megtétele és forrasok allokalasa
(legalabb a burkolat, felfestések, tablak, megkozelités, régi fliggesztett vilagitas bontasa, vagy atalakitasa), amely
ingyenes parkolas esetén, gazdasagi értelemben nem tériil meg az ingatlan tulajdonos szamara.
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| Teljes tivoisag: 482,63 m (1 583 4514b)

3. Sportcélu hasznositas

A jelenlegi funkcid részleges megtartasa mellett (2 vagy mind a 4 salakos teniszpalya megtartasa) a teriilet tovabbi
sportcél bévitése.

Aszfaltos részre konnyiiszerkezetes tornacsarnok, vagy ideiglenes sator épitése, hogy iddjarastol fiiggetleniil
sportolasi célra hasznalhato legyen — alapozas sziikséges, kozmiivek bevezetése sziikséges, valamiféle fiités, legalabb
temperalds sziikséges akar légbefuvassal.

A sator szerkezetek 10 évnél tobbet normalis hasznalat mellett és elvarhaté szinvonalat fenntartva, téli-nyari
hasznalat esetén nem birnak ki. Amennyiben id6szakosan van fent a sator ugy bontasi, allitasi, tarolasi és adott
esetben szallitasi koltségek is jelentkeznek. Varosfejlesztési, varos arculati szempontbol egy raktar sator/sator fedés,
vagy kifejezetten ipari konnyli szerkezetes csarnok megjelenése kevéssé szerencsés. Amennyiben nem
acélszerkezetes a sator ugy a tulnyomasos/befivasos sator allando lizemeltetési koltségei magasabbak.

Ipari sator kialakitasa alapozassal, telepitéssel, nyilaszarokkal, villannyal cca. brutté 40-45 M Ft-os nagyagrend
bekeriilési koltséget jelent, de ebben akkor még nincsen egyéb kdzmili és nincsen sportpadld sem (1000
négyzetméteres fedéssel és padloval szamolva). Oltozok és vizesblokk szintén sziikséges hozza, vagy kiilsé
kapcsolodassal, vagy az épiileten beliill (elére gyartott konténerekbol kialakithatd, 2 6lt6z6 konténer és egy
vizesblokkos konténer ara cca. brutté6 10 M Ft).

Lehetséges lehet még konnylszerkezetes csarnok, de ahhoz is sziikséges az 0sszes korabban irt kiegészité elem.
Mindent Osszevetve ezek bruttd 60-80 M Ft-os nagysdgrendet jelentenek, ezenfelil szdmolni kell az uj
sportlétesitmény fenntartasanak, iizemeltetésének koltségeivel is, tovabba a megfeleld megkozelités és parkolas
kérdésével is.

A leirtakhoz is, minden esetben kiegészit6 alapozasi, kozmi épitési munkak és rendezési terv modositasa sziikséges.
Amennyiben fedett sportolasi/k6zdsségi célu épiiletre lenne sziikség, akar csak téli/rosszidds fedés igényével, akkor
is ceélszeriibb és az lizemeltetési szempontokat is szem el6tt tartva, hasznosabb lehet a Fekete Istvan Sportcentrumban
a volt zeneiskola rész felujitasa, adott esetben hozzaépitéssel.



Szintén célszerii lehet a meglévo kiizddsport terem kihasznaltsaganak ndvelése azzal, hogy tovabbi hasznalat, mas
tevékenység integralasra keriil oda.

Esetleg ilyen szempontbol hasznos lehet a Chudik Lajos Sporttelepen a régi uszoda rész és mellette 1€v6 iroda részek
ujboli, k6zosségi célu életre keltése, atalakitasa is.

I+ ERCHENBACH Termékek  Szolgdhatdsok  Referencidk  Cégiink O HU~

Bérlés mar
Therm+t 1,20 €
m?-enként
havonta
Megvehetd mar
.o . 85,— €l
Osszefoglalé o enkint

Allvényzat

stabil és tartds aluminiumprofilok

Tetdburkolat

textiltetdzet rendkivil szakadasalld ipari PVC-
ponyvabdl; szigetelt valtozatban is kérhetd

Falburkolat

kivalo hoatadasi értékekkel (0,31 W/m2K) biro
szigetelopanelek

/\
— KEZDOLAP JUYSERIES TISWSERIES REFERENCIAK VALLALAT HIiREK KAPCSOLAT Q =

Innovators In steel bulldings

SPORTCSARNOK EPITESE

RAKTARAK ‘ ‘

Kosdrlabdacsarnokra, beltéri gokartpdlydra vagy fedett teniszpdlydkra van sziiksége? A

LOVARDAK ) . N s
Frisomat minden felhaszndldsi célra épit sportcsarnokokat.

REPULOGEPHANGAROK




2 db multisport, aszfaltos palya kialakitasa

2 db (20 x 30 méteres, kosar, kispalyas foci, kézilabda palya, roplabda palya felfestésekkel, kapu, palank, gytirQ
kombinalt fém sportfelszereléssel). 600 négyzetméter + esési/biztonsagi feliilet.

Tavolsagmeérés

Teljes terulet: 600,73 m? (6 466,17 ft2)
Teljes tavolsag: 100,38 m (329,32 1ab)
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60,00/m Tavolsagmeérés

a terkepre uj

Teljes teriilet: 600,55 m? (6 464,27 fi?)
Teljes tavolsag: 100,60 m (330,05 lab)
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A teriileten tobbfunkcios sportpalya is kialakithato (tobb sportag felfestése, fixen rogzitett, fém kézilabda kapu,
a fels6 kapufanal kialakitott fém kosarpalankkal és gytriivel.

Keresztbe kispalyas focinak, kis méretii fém kapuk, kérben 1,30 m magas mellvéd, palank, vagy fix kerités
(hasonloan Tatan az Epiték Parkjaban kialakitott tSbbfunkcios sportpalyahoz), tovabba roplabda pélya is
felfesthetd, halotartd oszlopokhoz siillyesztett acél hiivelyek a burkolt feliileten kialakithatok.

Egy ilyen tobbfunkciods, szilard burkolatu sport és jaték palyaba, parkba akar integralhat6 lenne a Kosarlabda
Szovetség altal a varos szamara biztositandé B33 mianyag palya és palank is. Akar a teriilet egyik sarkaba
eltolva. Ne felejtsiik, hogy a burkolt, bekeritett feliilet nagysagrendileg 1700 négyzetméter.

vc--un.- y
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© sportszervilag.hu

Ehhez a kialakitashoz is célszerii lenne legalabb egy WC konténer a meglévd kézmiivek felhasznalasaval, a
jelenlegi konténerek kozelébe torténo telepitéssel.



4. Park-rekreacios hasznositas

Hianypotlo fejlesztés lehetne a varos kozepén egy jol karbantartott, a jatszoterek mintajara elkeritett, nyitvatartasi
id6vel rendelkezd rekreacios/jatszo park kialakitasa.

A virushelyzet miatt kialakult karanténos iddszakban a teriilethez tartoz6 zoldteriiletet eldszeretettel hasznaltak mar
most is a kornyéken €16 csaladok pl. piknikezésre, tollaslabdazasra, focizasra, sairkany eregetésre, petanque-ra

A teriilet egy részén (jelenleg is fiives teriilet) kozpark (koztéri butorokkal) kialakitasaval a kornyezet megfeleld
lehetne a pihenni, felt6ltddni vagyok szamara. A jelenleg is egyre gyakrabban hasznalt és a jovében is akar ezzel a
funkcioval fejleszthetd teriilet nagysaga, mintegy 2000 négyzetméter lehet.

Rig6 Jancsi Cukraszda
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Tavolsagmérés
attintson a térképre Z3KasZ N0zZzaadasanoz
Teljes terllet: 2 094,00 m? (22 539,65 ft?)

Oroszlanyi Médiacentrum e 5
Teljes tavolsag: 249,41 m (818,28 1ab)

_‘ Banki Donat!u!

A régi mlianyag burkolatt palya feliiletén a kifejezett sport cél mellett, kozlekedési €s mozgas koordinacids nevelési,
egyszerl kozosségi jatszoterlilet is kialakithatd lenne. A fejlesztéssel kozosségi, rekreacios teriilet és funkcid valhatna
visszaadhatova szélesebb célkozonség részére, a varos kozponti részén oktatasi-nevelési intézmények kozelében.

Ennek keretében 0jbol megvalosulhatna egyfajta KRESZ park a varosban, ami a gyermekek kozlekedési nevelési
képzése miatt kiilondsen fontos lehet! A funkcid azért is lehet életszerii, mivel a Hunyadi Iskola, 6voda, bélcsdde is
kozel van és az iskolaban informacidnk szerint tervezik a kerékparos szakkor kialakitasat.

A teriilet egy masik fennmarado, kisebb részén mintegy 250 négyzetméter teriileten elhelyezheté akar a mosdo
konténer ¢és felfestett ugroiskola, ping-pong asztal is.

A funkcionalis, burkolt feliillet, az elegendonek vehetd kdozmii csatlakozas, a kialakult megkozelités, a teriilet
kialakitasa adott. A korabbi vilagitasi tartd oszlopok elbontasaval és értékesitésével bizonyos 0j elemek
finanszirozhatok is lennének (felfestés, burkolatjavitasa, kapuk, stb...)



10

VSN

>

N
L 3
L]

‘m & p EglTed YGe
! i ! \ ?
| 1| ) ¢ %7 y—

\ \ = N

4

||||||||
|
|
-
|
Y-

—
=
™ —



11

5. Egyéb, ipari-szolgaltatasi funkci6 bdvitése
A teriilettel hataros ipari, szolgaltatasi cégek telephelyének esetleges tovabbi bdvitése. pl. OIH Zrt. telkének

¢s telephelyének bovités az alabbiak szerint:

mintegy 4600-4700 négyzetméter teriiltrésszel torténd bovités és a jelenlegi telekhez torténd

csatolasa
olyan kialakitas, hogy mind a lakdépiiletek, mind az utca és parkold felé maradjon z6ldsav, védo

fasor iiltethetd legyen
Ezzel kapcsolatban fontos hangstlyozni, hogy a napi miikodéséhez jelenleg is mintegy 4500

négyzetméternyi teriiletet bérel az OIH Zrt. az OKO Zrt-tél a raktarak, gépszinek, miihelyek,

kozosségi €s szocialis részek, sotarolo, konténer tarolo, stb. szdmara

Rigé Jancsi Cukraszda
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0Oroszlanyi Médiacentrum & Tévolsagmérés
Teljes terllet: 4 606,40 m? (49 582,87 ft?)
Teljes tavolsag: 285,49 m (936,64 1ab)

o= eneulvizfolygs

A fenti javaslatok egyes, egymassal osszeegyeztethet6é funkcidju elemei akar kombinalhatok is, melyek

tovabbi hasznositasi lehetségeket teremthetnek.

Tisztelt Varosfejlesztési-és Kornyezetvédelmi Bizottsag!

Kérem a munkaanyagban felvazolt javaslatok megvitatasat és mind az azokban foglaltakkal kapcsolatos, mind
az ingatlan egészének hasznositasaval kapcsolatos allaspontjuk kialakitasat!

Oroszlany, 2020. oktober 13. ﬂ Y/ ///é«_

Németh Gabor
vezérigazgatod



