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Tisztelt Képviselő-testület! 

 

 

1. Önkormányzati bérlakások kezelése, üzemeltetése 

 

Az önkormányzati tulajdonban álló lakások bérbeadása a lakások és helyiségek bérletére, valamint 

elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény felhatalmazása, 

illetve a 22/2007 (XI.14.) Ör. rendelet, valamint a Képviselő-testület döntései (pl. Petőfi udvar 6-7. 

lakások bérlőinek kijelölése; lakbér mértékének meghatározása; Petőfi udvar 4-5. kiürítése…) alapján 

történik. 

 

A Képviselő-testület 176/2018. (XI.27.) Kt. határozata alapján a bérlakásokkal kapcsolatos 

üzemeltetési feladatok ellátását a VARIKONT Szolgáltató Kft. általános jogutódjaként az Oroszlányi 

Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. látja el 2019. január 1-től. Az Oroszlányi Ingatlankezelő és 

Hasznosító Zrt. a vele kötött, adott naptári évre szóló ún. üzemeltetési szerződés alapján látja el az 

Önkormányzat tulajdonában lévő bérlakások kezelését. A Képviselő-testület határozatával a 

bérlakások üzemeltetésének fedezetére 2019. évre is a befolyt lakbérből, a lakbértámogatásból és a 

befolyt közüzemi díjakból származó bevételeket határozta meg a bérleti díjak változatlanul hagyása 

mellett. Az üzemeltető társaság javaslatára a 2019. évi feladatellátásra, az üzemeltető társaság 

bevételekből meg nem térülő esetleges kiadásaira önkormányzati kiegészítés tervezésére nem került 

sor. 

 

A lakásállomány üzemeltetésén belül a következő feladatok ellátása történt év közben: 

 

➢ bérleti/lakáshasználati szerződésekkel kapcsolatos ügyintézés, 

➢ közüzemi díjak rendezése, 

➢ a vegyes tulajdonú társasházakban kapcsolattartás a közös képviselőkkel, lakógyűléseken a 

tulajdonos képviselete, 

➢ vegyes tulajdonú társasházakban található ingatlanok állagmegóvó karbantartása,  

➢ egyéb önkormányzati és vegyes tulajdonban lévő lakások hibaelhárítással, állagmegóvással 

kapcsolatos teendőinek folyamatos felmérése, egyeztetése a javítások szervezése, 

➢ a kizárólagos önkormányzati tulajdonú épületekben a kötelező szolgáltatások biztosítása 

(házfelügyelői szolgáltatás, rágcsálóirtás, igazolások kiadása...), 

➢ az üzemeltetés pénzügyi-számviteli és adminisztratív feladatai ellátása (számlázás, könyvelés, 

közös költségutalás, hátralék nyilvántartás és behajtás, ügyfélforgalom bonyolítása…), 

➢ az Oroszlány, Petőfi udvar 4-5. lakóépület kiürítése, 

➢ karbantartási, javítási feladatok ellátása, az Oroszlány, Petőfi udvar 4-5. ürítéséhez kijelölt 

csereingatlanok lakhatóvá tétele. 

 

A 2006-ban elindított bérlakás-rendszer átalakítása eredményeként, a lakbér támogatási forma 

megjelenésével fokozatosan csökkentek a hátralékok, mivel a támogatásnyújtás alapfeltétele az, hogy 

a támogatottnak nem lehet tartozása, vagy ha már volt, akkor arra részletfizetési megállapodást kell 

kötnie. A hátralék kialakulás megakadályozásának másik eszközeként fokozatosan szüntettük meg a 

határozatlan idejű szerződéseket és helyette határozott idejű szerződéseket kötöttünk. A határozott 

idejű szerződéseknél a hosszabbítás feltételeként minden esetben vizsgáljuk, hogy a lakónak ne legyen 

lakbér- és/vagy közüzemi díjtartozása. 

 

Jelenleg már csak azok rendelkeznek határozatlan idejű szerződéssel (6 fő), akik azt több évtizede 

kötötték (általában idősebb korú bérlőkről van szó). 

 

2019. év végén az önkormányzati bérlakások határozott idejű szerződései lejártak, azok felülvizsgálata 

a Képviselő-testület 200/2019. (XII.10.) Kt. határozat 2. pontjának figyelembe vételével megtörtént. 

Az üzemeltető társaság 42 bérleti szerződést és 3 lakáshasználati szerződést hosszabbított meg.  
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A Petőfi udvari épülettömbök közül a Petőfi udvar 6-7. felújítási munkáinak befejezését követően 

tulajdonosi igény alapján a befolyt lakbérekből a beruházás megtérülésére  

 

- 2017. évben 3.592.680 Ft,  

- 2018. évben 8.448.726 Ft,  

- 2019. évben pedig 7.185.360 Ft összeget különítettünk el egy külön bankszámlaszámra.  

 

A tárgyidőszak végén a „Petőfi udvar 6-7. felújítási alap” egyenlege 19.226.950,64 Ft (ebből 

kamatjóváírás: 184,64 Ft) volt.  

 

Az épülettömb általános állapota alapvetően jónak mondható, de az óvárosra jellemző problémák itt is 

jelentkeznek (épülettömb környezetében történő szemetelés, külső rongálások…).  

Problémát jelent, hogy több beépített eszköz (pl. villanytűzhely) a beruházás korai időszakában került 

beszerzésre, ami miatt az 1 éves garanciák hamarabb lejártak és a szükséges javítások nem tervezett 

költségként jelentkeznek. 

 

Az épülettömb közös helyiségeit heti két alkalommal (hétfő és csütörtök) takaríttatja az üzemeltető 

külső vállalkozóval. Ezek mellett eseti jelleggel, több alkalommal kértük a lépcsőházon belül, a 

szennyezettebb oldalfalak lemosását is. Ennek ellenére használatból adódóan, illetve esetenként 

szándékos (idegen személyek által okozott) tevékenység következtében folyamatosan koszolódnak a 

lépcsőház oldalfalai. A tárgyidőszakban többször tájékoztattuk, felszólítottuk a bérlőket a Házirend 

maradéktalan betartására elsősorban a bejárati ajtók zárására, illetve a közlekedő folyosók szabadon 

tartására (pl. babakocsik, kerékpárok tárolása a lépcsőházon belül, illetve a pincefolyosókon). 

 

Vagyon- és állagvédelmi célból árajánlatot kértünk lépcsőházanként 2-2 belső kamera kiépítésére és 

üzemeltetésére. A tulajdonos önkormányzat hozzájárulását követően (150/2018. (IX.18.) Kt. 

határozat) kiépítésre került a belső kamera-rendszer. Az üzemeltető társaság megkereste a Városi 

Rendőrkapitányságot, illetve a Polgármesteri Hivatal Közterület Felügyelői Csoportját, hogy 

járőrözések alkalmával fokozottabb figyelmet fordítsanak a lakóépület és környékének ellenőrzésére. 

A lakók szóbeli tájékoztatása szerint javult a biztonság érzetük a kamera-rendszer kiépítését és az 

esetenkénti közterület felügyelői/rendőrségi intézkedéseket követően. 

 

Az üzemeltető kiemelt figyelmet fordít a bérleti szerződésben is meghatározott időszakos 

bérleményellenőrzésekre. Az időszakos bérlemény ellenőrzések mellett bejelentésekre (pl. takarító, 

bérlő, egyéb környező épületben lakók) illetve az ügyvezetés által elrendelten soron kívül is végeztünk 

ellenőrzéseket elsősorban a Házirend betartása (pl. közös helyiségek és tárolók használata), rendkívüli 

eseményekhez (rágcsálók, rongálás stb.) kapcsolódóan. 2019. évben 168 alkalommal történt helyszíni 

ellenőrzés (hibabejelentésre, közművek leolvasása, rongálás, számlakézbesítés, bérlemény ellenőrzés, 

lakossági bejelentésre ellenőrzés…). 

A bérlemény ellenőrzések során az egyedi lakóingatlanokban kirívó, nem rendeltetésszerű 

lakáshasználatot, rendkívüli, eseményt nem tapasztaltunk. Az ellenőrzések során a lakók többször is 

jeleztek a kivitelezésből, elhasználódásból adódó hibákat (beltéri ajtók, burkolatváltók stb.). Ezek egy 

része garanciális javítás keretében, illetve az üzemeltető által kijavításra került. 

 

Az üzemeltett önkormányzati bérlakások közül – a korábbi komfortfokozat-növelő beruházások 

eredményeként - 2019. évben 3 lakás volt az alkalmazott fűtési technológia miatt komfortos 

besorolású.  

Az érintett komfortos lakások bérlői között is felmérést végeztünk, amely eredményeként újabb 2 

lakás esetében volt igény a távfűtési szolgáltatás igénybevételére. (A bérlők nyilatkozatai az 

üzemeltető irodahelyiségében megtalálhatóak). 

Korábban is voltak hasonló kezdeményezések, amelyek eredményeként 2015. évben 4 lakás, 2016. 

évben 2 lakás, 2017. évben 1 lakás. 2018. évben 3 lakás, 2019. évben 2 lakás (Oroszlány, Népek 
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barátsága 4. fsz.4. és az Oroszlány, Táncsics M. út 20. fsz.4.) komfortfokozat nővelő beruházása 

valósult meg Önkormányzati finanszírozással. 

 

A Képviselő-testület egyetértésével (151/2018.(IX.18.) Kt. határozat alapján tervezett szolgálati 

lakások felújítása (Oroszlány, Kossuth L. u. 2. ) mivel a két lakás a tárgyidőszakban lakott (pedagógus 

szolgálati lakásként hasznosított) volt, ezért a tervezett átalakításokat az iskolai nyári szünet idején 

végezték el. 

 

A bérlemények ellenőrzése során az ellenőrzést végzők különböző szempontok alapján (lakásonként 

fotó dokumentáció és feljegyzés készül) négy - felújított, jó, megfelelő és lelakott/elhanyagolt- 

kategóriába sorolják a lakásokat. 

A fenti besorolás alapján a következő megoszlás figyelhető meg a lakott lakások (53 darab) 

vonatkozásában: 

- felújított lakások: 54,2 % (32 lakás) 

- jó állapotú lakások 15,3 % (15 lakás)   

- megfelelő állapotú lakások: 5,1 % (3 lakás) 

- elhanyagolt lakások: 25,4 % (3 lakás) 

 

Az elhanyagolt lakások bérlőit/használóit az üzemeltető – elsősorban a helyszíni ellenőrzés során - 

rendszeresen tájékoztatja, felszólítja szerződésben vállalt, de elmaradt karbantartási kötelezettségeik 

teljesítésére. 

 

Bérlakást igénylők száma: 

 

2015.04.01-től a nem szociális bérlakások (költségelven/piaci elven működő bérlakásra) iránt 299 fő 

nyújtott be kérelmet. Ebből 2015.04.01-2015.12.31-ig 53 fő, 2016.01.01-2016.12.31-ig 70 fő, 

2017.01.01-2017.12.31-ig 78 fő, 2018.01.01-2018.12.31-ig 30 fő, 2019.01.01.-2019.12.31-ig újabb 68 

fő adott be kérelmet. 

 

A lakásállomány alakulása 2019.12.31. állapot szerint a következő: 

B é r l a k á s o k   t í p u s a i s z á m a 

lakások az önkormányzati tulajdonú épületekben - Petőfi udvar 4-5.,  24 (ebből üres 24) 

lakások az önkormányzati tulajdonú épületekben - Petőfi udvar 6-7., 24 (ebből üres 0) 

lakások vegyes tulajdonú társasházi épületekben  23 (ebből üres 0) 

szolgálati jelleggel bérbe adott lakások  7 (ebből üres 1) 

Összesen 78 

 

Az év végi állapot szerint az üzemeltetett ingatlanok száma 78 db, melyből 53 db hasznosított, 25 db 

üres. (Az induló lakásállomány 76 darab volt, a Képviselőtestület 57/2019. (IV.03.) Kt. határozatával 

az Oroszlány, Petőfi udvar 4-5. lakóépület ürítése érdekében üzemeltetésre átadta az Oroszlányi 

Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. részére az Oroszlány, Fürst S. u. 3. fsz.2. és az Oroszlány, Népek 

barátsága u. 18. fsz.2. ingatlanok üzemeltetését). 

 

A lakott lakások a hasznosításukra megkötött – hatályos önkormányzati rendelet alapján - szerződések 

jellege szerint az alábbiak: 

 

➢ a Petőfi udvar 4-5. szám alatt, szociális bérlakás (fajlagos bérleti díja 300 Ft/m2/hó),  

➢ a Petőfi udvar 6-7. szám alatt, költségelvű (fajlagos bérleti díja 812 Ft/m2/hó), 

➢ a vegyes tulajdonú épületben lévő lakások közül 7 szociális bérlakás (3 db komfortos lakások 

fajlagos bérleti díja 500 Ft/m2/hó, 4 db összkomfortos lakások fajlagos bérleti díja 630 

Ft/m2/hó), illetve 12 un. piaci alapú bérlakás (összkomfortos lakások fajlagos bérleti díja 700 

Ft/m2/hó). A piaci alapon működtetett lakások közül mind összkomfortos.  

➢ 7 lakás szolgálati jellegű bérlakás (bérleti díja 630 Ft/m2/hó), 
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A használati jogviszonyokat vizsgálva a következők állapíthatók meg: 

 

➢ A vegyes tulajdonú épületben lévő 23 db önkormányzati lakásokban lakók között 1 

lakáshasználó, a többi lakó bérlő. A bérlet időtartamát figyelembe véve 15 szerződés 

határozott, 6 határozatlan időtartamú. 2 lakás üres volt a tárgyidőszak elején, amit 2019. július 

első hetében az Oroszlány, Petőfi udvar 4-5. épület ürítésére lett használva. 

➢ A szolgálati jelleggel bérbe adott 7 lakásban lakók közül 4 bérlő és 3 lakás üres volt az év első 

felében. A Képviselő-testület döntése alapján az egyik üres ingatlan a Oroszlány, Petőfi udvar 

4-5. épület ürítésére lett felhasználva. A tárgyidőszak végén a tulajdonos által értékesítésre 

kijelölt szolgálati lakás kivételével valamennyi szolgálati lakás hasznosított. 

➢ A Petőfi udvar 4-5. épületben a 12 lakott lakásban lakók közül 5 lakáshasználó, 5 bérlő és 2 

jogcímnélküli volt.  

➢ A Petőfi udvar 6-7. épületben 23 lakás lakott. 1 lakó esetében – a kilakoltatási moratórium 

lejártát követően – a lakást birtokba vette és vele szemben fizetési meghagyást 

kezdeményezett az üzemeltető. Az érintett ingatlan 2019. július első hetében az Oroszlány, 

Petőfi udvar 4-5. épület ürítésére, a lakó felújítás időtartamára szóló átmeneti elhelyezésére 

lett felhasználva. 

 

Összegezve: A tárgyidőszak végén a kiürített és beruházásra, felújításra átadott Oroszlány, Petőfi 

udvar 4-5. lakóépület 24 lakás, illetve értékesítésre kijelölt 1 lakás kivételével valamennyi, 

üzemeltetőnek átadott önkormányzati bérlakás hasznosított. 

 

A hátralékok vizsgálata (30 napon túli – 2019.12.31. állapot szerint): 

 

➢ A vegyes tulajdonú épületben lakók közül 3 lakónak volt lakbér tartozása. Egyik bérlő 

esetében kezdeményezésünkre adósságkezelési program résztvevője lett 2018. októbertől, 

azonban a bérlő 2019. február 5-én elhalálozott. Örökösei nincsennek, vagyona nem volt így a 

felhalmozott 159.950 Ft tartozás behajthatatlan követelésként leírásra került. 

➢ Másik, határozatlan időtartamú szerződéssel rendelkező bérlőnknek 504.492 Ft hátraléka 

halmozódott fel. Rossz egészségi állapota miatt az ő esetében is kezdeményeztük az 

adósságkezelési programba történő bevonást. Időközben, 2019. március 30-án korábbi bérlőnk 

elhalálozott. Adósságát a vele egy háztartásban élő és a bérleti viszonyt folytatni kívánó 

családtagja átvállalta, melyet megállapodás alapján folyamatosan törleszt. 

➢ A harmadik bérlőnek 86.800 Ft lakbér tartozása (2019. november-december havi bérleti díj) 

halmozódott fel. 

 

Összesen: 751.242 Ft (Megjegyzés: időközben díjrendezett 110.249 Ft, illetve 159.950 Ft 

leírásra került. Részletfizetési megállapodás 394.243 Ft). 

 

➢ A szolgálati jelleggel bérelt lakások közül egy lakónak van 37.670 Ft hátraléka. (Megjegyzés: 

időközben díjrendezett). 

 

➢ A Petőfi udvar 4-5. szám alatti lakásokban lakók, illetve átmenetileg máshová vagy 

véglegesen elhelyezett lakók közül 3 lakónak van tartozása:  

➢ 1 lakónak 50.400 Ft, 1 főnek 340.000 Ft, 1 lakónak pedig 578.384 Ft összegben. A nagyobb 

összegű hátralékkal rendelkezőknél az üzemeltető még júliusban részletfizetési megállapodást 

kötött, azonban annak be nem tartása miatt jelenleg már fizetési meghagyási eljárás van 

folyamatban. 

 

Összesen: 968.784 Ft (Fizetési meghagyással érintett 918.384 Ft).  

 

➢ A Petőfi udvar 6-7. szám alatti lakásokban lakók közül 4 lakónak van lakbér hátraléka (9.468 

Ft, 72.144 Ft, 203.344 Ft, illetve 217.925 Ft).  
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A két nagyobb hátralékkal rendelkező lakóval kérelmükre részletfizetési megállapodás került 

megkötésre, illetve egyikük azóta adósságrendezési eljárás résztvevője is lett. 

Összesen: 502.911 Ft (Részletfizetési megállapodás: 421.269 Ft). 

 

Egy korábbi bérlővel szemben, aki tartozása rendezése nélkül elhagyta a bérleményt fizetési 

meghagyásos eljárást indítottak (felhalmozott lakbér és közüzemi tartozása, illetve a 

kikapcsolt közművek visszakötésének díja összesen 858.968 Ft). 

 

Összes hátralék: 3.119.575 Ft (ebből időközben díjrendezett 147.919 Ft; behajthatatlan 

159.950 Ft; részletfizetési megállapodás 815.512 Ft, fizetési meghagyás 1.777.352 Ft). 

 

A bérlakás üzemeltetéshez kapcsolódóan minden hétfőn 8-12 óra és 13-19 óra között ügyfélszolgálatot 

működtetünk. 2019. évben ügyfélszolgálatunkon 561 fő fordult meg személyesen. 

 

Oroszlány, Petőfi udvar 4-5. lakóépületben lévő lakások kiürítése: 

 

Előzmények: 

A korábbi években az üzemeltető több alkalommal tett ajánlást, javaslatot a tulajdonos irányába az 

ürítési folyamat elősegítése érdekében. Javaslatainkban a lakóépületben élők körében végzett 

egyeztetések tapasztalatai is beépítésre kerültek (pl. térítési díj megemelése; bérleti díj emelés…). 

Az épülettömb folyamatos ürítését csereingatlan felajánlásával, vagy a helyi rendeletben 

meghatározott pénzbeli térítési díj kifizetésével kellett elvégeznie. 

Petőfi udvar 4-5. lakóépület „ürítési folyamata”  

Időállapot Lakott lakások száma Üres lakások száma Változás 

2015.03.31. 22 2  

2015.12.31. 19 5 3 

2016.12.31. 17 7 2 

2017.12.31. 14 10 3 

2018.12.31. 12 12 2 

2019.03.31. 12 12 0 

2019.07.15. 0 24 12 

 

2019. március 31-ig térítési díj ellenében 1 lakást, csereingatlan felajánlásával/átköltöztetéssel pedig 

11 lakást sikerült kiürítenie. Csereingatlanként a vegyes tulajdonú (társasházi) megüresedett 

ingatlanok kerültek felajánlásra azoknak az épületben élő fizetőképes és az egymás mellett élés 

szabályait betartó lakóknak, akik vállalták a magasabb, az önkormányzati rendelet szerinti ún. piaci 

alapú bérleti díjat (700 Ft/m2). 

A Képviselő-testület 2019. április 3-ai rendkívüli, zárt ülésén döntött (52-63/2019. (IV.3.) Kt. 

határozatok) az épülettömb végleges ürítéséről, illetve a még ottélők elhelyezéséről, lakhatásuk 

megoldásának elősegítéséről. 

 

A döntést követően az üzemeltető haladéktalanul megkezdte a lakókkal a személyes egyeztetéseket, 

illetve a csereingatlanként felajánlásra kerülő ingatlanok lakhatóvá tételéhez, felújításához szükséges 

vállalkozók kiválasztását. A személyes egyeztetések ütemezetten, sok esetben több körben történtek, 

amelyek időpontjait a Képviselő-testület által delegált két fő önkormányzati képviselővel is 

egyeztették, amelyre ők is meghívást kaptak, ennek ellenére a delegált képviselők közül csak egy fő 

vett részt az egyeztetéseken. 

 

Az egyeztetések eredményeként 10 bérlő/lakáshasználó és családja részére felajánlott csereingatlant 

végül 7 fő fogadta el, 3 fő pedig a bérlemény végleges leadása után járó, egyszeri emelt összegű 

térítési díjat vette igénybe. A 2 fő jogcím nélküli lakóval – a Képviselő-testület döntése alapján – 

sikerült a térítési díj összegében is megegyezni. 
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A felajánlott lakhatási és egyéb lehetőségek közül végül is 5 fő a bérlemény végleges leadása után járó 

térítési díjat vette igénybe, amit az Önkormányzat 2019. július 22-ig ki is fizetett az érintettek részére. 

Térítési díjként 13 millió Ft került kifizetésre. A Képviselő-testület által meghatározott maximum 4 

millió Ft-os összegnél minden esetben alacsonyabb összegben sikerült megállapodni. 

 

 

A térítési díj zökkenőmentes kifizetése érdekében háromoldalú (Önkormányzat, Üzemeltető, Lakó) 

megállapodások kerültek megkötésre, amelyben rögzítésre került, hogy a térítési díj kifizetésének 

feltétele a birtokbaadási jegyzőkönyvben rögzített mérőóra-állások alapján számított, a Lakó által még 

ki nem egyenlített közüzemi díjak (ideértve az Üzemeltető által megfizetett és a Lakónak 

továbbszámlázott díjakat is) és költségek, illetve az ingatlan leadásának napjáig esedékes bérleti díj 

megfizetése.  

 

A további 7 lakó és családja az alábbi felajánlott csereingatlanokba kerültek átköltöztetésre: 

 

- Oroszlány, Rákóczi F. út 39. II./2. (2018. december 15-ig felújításra került) 

- Oroszlány, Rákóczi F. út 17. III./16. (2018. december 15-ig felújításra került) 

- Oroszlány, Móricz Zs. u. 2-4. 

- Oroszlány, Fürst S. u. 3. fsz.2. 

- Oroszlány, Népek barátsága u. 4. fsz.4. 

- Oroszlány, Népek barátsága u. 18. fsz.2. 

- Oroszlány, Petőfi udvar 2. II./10. 

 

A csereingatlanba átköltöztetett bérlők/lakáshasználók bérleti/lakáshasználati díját az Önkormányzat a 

22/2007. (XI.14.) Ör.rendelet 20.§. 3) pontja szerinti mértékben határozta meg. 

 

Az ingatlanok felújítása, lakhatóvá tétele érdekében 14 helyi és térségi vállalkozótól kértünk 

árajánlatot építő-ipari szakmunkákra (festés, mázolás; villanyszerelés; vízszerelés…). A felújítási 

munkák fedezetére a tulajdonos a bérlakás-rendszer átalakítására tervezett keretösszeget biztosította az 

üzemeltető részére. 

 

Összegezve: a 12 lakót és családját a kitűzött határidőre, 2019. július 15-ig sikerült a 

lakóépületből kiköltöztetni.  

 

A lakóépület kiürítése jelentős szervezési és adminisztrációs terhet jelentett az üzemeltető számára: 

- Személyes tárgyalások, sok esetben többkörös egyeztetések lefolytatása minden érintettel 

külön-külön. 

- A térítési díj kifizetése érdekében megkötött háromoldalú megállapodások elő- és elkészítése. 

- A fogyasztóhelyek át- és kijelentése (Észak-dunántúli Vízmű, E-on, NKM Oroszlányi 

Szolgáltató Zrt.). 

- A távhőszolgáltatás szüneteltetés igénylése is megtörtént. A NKM Oroszlányi Szolgáltató Zrt. 

a lakóépületbe telepített hőközpontot leszerelte és deponálta telephelyén. 

- A leadott lakásokból az „átmeneti távhőszolgáltatás” biztosítása érdekében 2018. januárban 

felszerelt radiátorokat, illetve a folyosói szekrényt és benne található rézszerelvényeket a 

bérlakásrendszer üzemeltetője leszerelte és beszállította a telephelyére. 

- A leadott lakásokból a vízórákat is leszerelte az üzemeltető, a lépcsőházi 2 főóra kivételével. 

Valamennyi lakás ki lett zárva a vízellátásból. 

- Az üzemeltető 2019. július első heteiben folyamatosan végezte az épület lezárását, amely 

során a földszinti ablakok „bedeszkázásra kerültek” (OSB-lapok kerültek felszerelésre), a fém 

lépcsőházi ajtókon zárcsere történt, azokat folyamatosan zárják.  

- A Rendőrséggel és a közterület felügyelőkkel történt egyeztetés alapján járőr szolgálataik alatt 

fokozott figyelmet fordítanak a lakóépületre és környékére. Az Üzemeltető helyi 

vagyonvédelmi cégtől megrendelte 2019. július 16. és november 10. közötti időszakban a 

lakóépület járőrszolgálatos őrzését/figyelését. Felmerült egyéb megoldásokat pl. ideiglenes 

kamera és/vagy riasztórendszer kiépítése a lépcsőházakban; élőerős őrzés-védelem… annak 



8 
 

költségei illetve a felújítás megkezdéséig rövid, átmeneti időtartam miatt nem tartották 

indokoltnak. A lakóépület, mint munkaterület 2019. november 11-én került átadásra a 

felújítást végző kivitelező számára. 

- A térítési díjak kifizetéséhez szükséges alátámasztó dokumentumok, igazolások összegyűjtése, 

elkészítése.  

 

Egyéb tapasztalatok:  

- Július elején a már kiürített lakások közül ismeretlen tettesek többet feltörték, a rongáláson 

(ajtózár felfeszítése) kívül értéket eltulajdonítani nem tudtak. 

- A 2019. július 13-14. hétvégén a közterület felügyelőkhöz érkezett és továbbított lakossági 

bejelentések alapján jelentős hulladék, lom felhalmozása volt tapasztalható a lakóépület 

hulladéktárolói közelébe. Vélelmezhető volt, hogy a kiköltöző lakók halmozták fel a hulladék 

jelentős részét. A jelzett hulladékot az üzemeltető haladéktalanul 2 darab 10 m³-es konténerbe 

összegyűjtötte és elszállította. 

- Az átköltöztetett lakók beilleszkedése nem mindenhol volt zökkenőmentes (beköltözők 

magatartása: pl. hangoskodás, lépcsőház előtti csoportosulás és szóváltások; ott élők 

előítélete…), 3 lakóra érkezett többségében névtelen bejelentés. Az érintett lakókat az 

üzemeltető személyesen is felkereste, illetve írásban figyelmeztette őket az egymás mellett 

élés szabályainak, az adott társasház rendszabályainak betartására, illetve a hozzájuk 

látogatókkal történő betartatására, illetve rendszeresen ellenőrzi őket. 

 

2. A bérlakás-rendszer átalakításával összefüggő feladatok ellátása 

 

Az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt. a bérlakás-rendszer átalakításával kapcsolatban 

felmerülő feladatokat az önkormányzattal kötött külön megállapodás alapján látja el. A Képviselő-

testület 58/2019. (IV.3.) Kt. határozatával döntött, hogy az Oroszlány, Petőfi udvar 4-5. lakóépület 

ürítéséhez felhasznált csereingatlanok javítási, átalakítási munkáihoz külön forrást nem biztosít, a 

munkálatok fedezetére a bérlakás-rendszer átalakítása címen az önkormányzat 2019. évi 

költségvetésében mint elkülönített forrást biztosította az üzemeltető részére. 

 

Az Önkormányzat a 2019. évre bruttó 6.685.000 Ft-ot biztosított a fenti célokra. 

 

Az ingatlanok felújítása, lakhatóvá tétele érdekében 14 helyi és térségi vállalkozótól kértünk 

árajánlatot építő-ipari szakmunkákra (festés, mázolás; villanyszerelés; vízszerelés…). 2019. május-

június hónapban elkezdődtek az  

- Oroszlány, Móricz Zs. u. 2-4.,  

- Oroszlány, Fürst S. u. 3. fsz.2.,  

- Oroszlány, Népek barátsága u. 4. fsz.4.  

- Oroszlány, Népek barátsága u. 18. fsz.2.  

lakások felújítási, karbantartási munkái. 

Az üzemeltető társaság a javítási, karbantartási és átalakítási munkák költségeivel – 2019. évben 

összesen nettó 5.263.780 Ft + ÁFA (bruttó 6.685.000 Ft) – a megállapodás szerint tételesen 

elszámolt az önkormányzat felé. 

Összegzés: 

Az üzemeltető társaság 2019. évben -335.283 Ft negatív eredménnyel látta el az önkormányzati 

bérlakásrendszer üzemeltetési feladatait, hasonlóan a 2018-as évhez amikor is a negatív 

eredmény -453.229 Ft volt. A negatív eredményre több tényező ad magyarázatot: 

 

1. Az Oroszlány, Petőfi udvar 4-5. lakóépület kiürítéséhez - átmeneti elhelyezés biztosítása 

érdekében - felhasznált ingatlanok és az elhelyezésig nem hasznosított ingatlanok, illetve az 

elhelyezést követően a tervezetthez képes alacsonyabb bérleti díj fizetése bevétel kiesést, 
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illetve többletköltséget eredményeztek (pl. új közös költségek a Fürst S. u. 3. fsz.2. vagy a 

Népek barátsága u.18. fsz.2. üzemeltetésre átvett ingatlanoknál). 

2. A tulajdonos által értékesítésre kijelölt szolgálati lakás (Oroszlány, Dózsa Gy. út 25. 2/2.) nem 

került hasznosításra így csak kiadást eredményezett, bevételt nem. 

 

3. 2019. évben is emelkedtek az építőipari szakmunkák költségei, az építőanyagok árai, amelyek 

a kiadásokat emelték. 

 

Tekintettel arra a tényre, hogy az üzemeltető társaság sem a 2018. évi, sem a 2019. évi 

lakásüzemeltetési tevékenység tervezésekor, előkalkulációk alapján nem látta szükségesnek 

önkormányzati kiegészítés tervezését, ezért tárgyévre vonatkozóan többlet finanszírozási igényt a 

társaság nem kíván benyújtani a tulajdonos felé.  

 

A bérlakásüzemeltetés során keletkező 335.283 Ft-os veszteséget a társaság összevont eredményéből 

tervezi finanszírozni. 

 

Az önkormányzati bérlakásokkal kapcsolatos feladatok 2019. évi terv/tény adatait az 1. számú 

melléklet tartalmazza. 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Kérem az előterjesztés megvitatását és a határozati javaslat elfogadását! 

 

Oroszlány, 2020. február 17. 

 

 

 

 Lazók Zoltán 

 

 

 

 

Oroszlány Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

…/2020. (...) Kt. határozata 

az önkormányzati bérlakások 2019. évi üzemeltetésével kapcsolatos feladatellátásról szóló 

beszámolóról 

 

Oroszlány Város Önkormányzatának Képviselő-testülete jóváhagyja az önkormányzati bérlakások 

2019. évi üzemeltetésével kapcsolatos feladatellátásról szóló beszámolót. 

 

Határidő:  a határozat kihirdetésére: 2020. február 27. 

Felelős:  a határozat kihirdetéséért:  Dr. File Beáta jegyző 


