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Tisztelt Képviselo-testiilet!

1.  Onkormanyzati bérlakasok kezelése, iizemeltetése

Az dnkormanyzati tulajdonban allo lakdsok bérbeadasa a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény felhatalmazasa,
illetve a 22/2007 (X1.14.) Or. rendelet, valamint a Képviselo-testiilet dontései (pl. Petéfi udvar 6-7.
lakasok bérléinek kijelolése; lakbér mértékének meghatarozasa; Pet6fi udvar 4-5. kiiiritése...) alapjan
torténik.

A Képvisel6-testiilet 176/2018. (XI1.27.) Kt. hatirozata alapjan a bérlakasokkal kapcsolatos
tizemeltetési feladatok ellatasat a VARIKONT Szolgaltaté Kft. altalanos jogutodjaként az Oroszlanyi
Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt. latja el 2019. januar 1-t6l. Az Oroszlanyi Ingatlankezeld ¢€s
Hasznositd Zrt. a vele kotott, adott naptari évre szolo un. tizemeltetési szerzddés alapjan latja el az
Onkorményzat tulajdonaban 1évé bérlakasok kezelését. A Képviseld-testiilet hatarozataval a
bérlakasok tizemeltetésének fedezetére 2019. évre is a befolyt lakbérbdl, a lakbértamogatasbol és a
befolyt koziizemi dijakbol szdrmaz6 bevételeket hatdrozta meg a bérleti dijak valtozatlanul hagyésa
mellett. Az iizemeltetd tarsasag javaslatara a 2019. évi feladatellatasra, az lizemeltetd tarsasag
bevételekb6l meg nem tériild esetleges kiadasaira onkormanyzati kiegészités tervezésére nem keriilt
Sor.

A lakasallomany tlizemeltetésén beliil a kdvetkezo feladatok ellatasa tortént év kozben:

» Dbérleti/lakashasznalati szerz6désekkel kapcsolatos tigyintézés,

» koziizemi dijak rendezése,

» a vegyes tulajdonu tarsashazakban kapcsolattartas a kozos képviselokkel, lakogyiiléseken a
tulajdonos képviselete,

» vegyes tulajdont tarsashazakban talalhaté ingatlanok allagmegdvo karbantartasa,

» egyéb onkormanyzati és vegyes tulajdonban 1évé lakasok hibaelharitassal, allagmegdvassal
kapcsolatos teenddinek folyamatos felmérése, egyeztetése a javitasok szervezése,

> a kizardlagos Onkormanyzati tulajdont épiiletekben a koételezd szolgaltatasok biztositasa
(hazfeligyel6i szolgaltatas, ragesaloirtas, igazolasok kiadasa...),

» az lizemeltetés pénziigyi-szamviteli és adminisztrativ feladatai ellatasa (szamlazas, konyvelés,
k6z0s koltségutalas, hatralék nyilvantartas és behajtas, tigyfélforgalom bonyolitasa...),

» az Oroszlany, Pet6fi udvar 4-5. lakoépiilet kitiritése,

» karbantartasi, javitasi feladatok ellatasa, az Oroszlany, Petéfi udvar 4-5. iritéséhez kijeldlt

csereingatlanok lakhatdva tétele.

A 2006-ban elinditott bérlakas-rendszer atalakitisa eredményeként, a lakbér tamogatasi forma
megjelenésével fokozatosan csokkentek a hatralékok, mivel a tamogatasnyujtas alapfeltétele az, hogy
a timogatottnak nem lehet tartozasa, vagy ha mar volt, akkor arra részletfizetési megallapodast kell
kotnie. A hatralék kialakulds megakadalyozasanak masik eszkdzeként fokozatosan sziintettilk meg a
hatarozatlan idejii szerzodéseket és helyette hatarozott idejii szerz6déseket kotdttiink. A hatarozott
idejli szerz6déseknél a hosszabbitas feltételeként minden esetben vizsgaljuk, hogy a lakénak ne legyen
lakbér- és/vagy koziizemi dijtartozasa.

Jelenleg mar csak azok rendelkeznek hatarozatlan idejii szerzédéssel (6 f0), akik azt tobb évtizede
kotottek (altalaban idésebb kort bérlokrdl van szo).

2019. év végén az dnkormanyzati bérlakasok hatarozott idejii szerzédései lejartak, azok feliilvizsgalata
a Képvisel6-testiilet 200/2019. (XI1.10.) Kt. hatarozat 2. pontjanak figyelembe vételével megtortént.
Az lizemeltetd tarsasag 42 bérleti szerz6dést és 3 lakashasznalati szerzddést hosszabbitott meg.



A Pet6fi udvari épllettombok koziil a Petéfi udvar 6-7. feltjitasi munkainak befejezését kovetden
tulajdonosi igény alapjan a befolyt lakbérekbdl a beruhazas megtériilésére

- 2017. évben 3.592.680 Ft,
- 2018. évben 8.448.726 Ft,
- 2019. évben pedig 7.185.360 Ft 6sszeget kiilonitettiink el egy kiilon bankszamlaszamra.

A targyiddészak végén a ,,Petofi udvar 6-7. felujitasi alap” egyenlege 19.226.950,64 Ft (ebbdl
kamatjovairas: 184,64 Ft) volt.

Az épiilettomb altalanos allapota alapvetden jonak mondhato, de az dvarosra jellemzd problémak itt is
jelentkeznek (épiilettdomb kdrnyezetében térténd szemetelés, kiilsé rongalasok...).

Problémat jelent, hogy tobb beépitett eszkdz (pl. villanytiizhely) a beruhazas korai idészakaban kertilt
beszerzésre, ami miatt az 1 éves garanciak hamarabb lejartak és a sziikséges javitdsok nem tervezett
koltségkeént jelentkeznek.

Az épiilettomb kozos helyiségeit heti két alkalommal (hétfo és csiitortok) takarittatja az tizemeltetd
kiilsé vallalkozoval. Ezek mellett eseti jelleggel, tobb alkalommal kértiik a lépcséhazon beliil, a
szennyezettebb oldalfalak lemosasat is. Ennek ellenére hasznalatbol adododan, illetve esetenként
szandékos (idegen személyek altal okozott) tevékenység kovetkeztében folyamatosan koszolddnak a
Iépcsdhaz oldalfalai. A targyidoszakban tobbszor tajékoztattuk, felszolitottuk a bérldket a Hazirend
maradéktalan betartasara elsdsorban a bejarati ajtok zarasara, illetve a kozlekedd folyosok szabadon
tartasara (pl. babakocsik, kerékparok tarolasa a 1épcséhazon beliil, illetve a pincefolyosdkon).

Vagyon- és allagvédelmi célbol arajanlatot kértiink 1épcséhazanként 2-2 belsé kamera kiépitésére és
lizemeltetésére. A tulajdonos oOnkormanyzat hozzajarulasat kovetéen (150/2018. (IX.18.) Kt.
hatarozat) kiépitésre keriilt a belsé kamera-rendszer. Az iizemeltet tarsasag megkereste a Varosi
Renddrkapitanysagot, illetve a Polgarmesteri Hivatal Kozteriilet Feliigyel6i Csoportjat, hogy
jarérozések alkalmaval fokozottabb figyelmet forditsanak a lakdépiilet és kornyékének ellendrzésére.
A lakok szobeli tajékoztatasa szerint javult a biztonsag érzetilk a kamera-rendszer kiépitését és az
esetenkénti kozteriilet feliigyel6i/renddrségi intézkedéseket kovetden.

Az iizemeltetd kiemelt figyelmet fordit a bérleti szerzddésben is meghatarozott idészakos
bérleményellendrzésekre. Az idGszakos bérlemény ellendrzések mellett bejelentésekre (pl. takarito,
bérl6, egyéb kornyez6 épiiletben lakok) illetve az ligyvezetés altal elrendelten soron kiviil is végeztiink
ellendrzéseket elsdsorban a Hazirend betartasa (pl. kozos helyiségek és tarolok hasznalata), rendkiviili
eseményekhez (ragcsalok, rongalas stb.) kapcsolddoan. 2019. évben 168 alkalommal tortént helyszini
ellendrzés (hibabejelentésre, kozmiivek leolvasésa, rongalas, szdmlakézbesités, bérlemény ellendrzés,
lakossagi bejelentésre ellendrzés...).

A bérlemény ellenorzések sordn az egyedi lakoingatlanokban kirivd, nem rendeltetésszerii
lakashasznalatot, rendkiviili, eseményt nem tapasztaltunk. Az ellenérzések soran a lakok tobbszor is
jeleztek a kivitelezésbol, elhasznalodasbol adddod hibakat (beltéri ajtok, burkolatvaltok stb.). Ezek egy
része garancialis javitas keretében, illetve az iizemelteto altal kijavitasra kertilt.

Az iizemeltett onkormanyzati bérlakasok koziil — a korabbi komfortfokozat-néveld beruhazasok
eredményeként - 2019. évben 3 lakas volt az alkalmazott fiitési technologia miatt komfortos
besorolasu.

Az érintett komfortos lakasok bérl6i kozott is felmérést végeztiink, amely eredményeként Gjabb 2
lakas esetében volt igény a tavflitési szolgaltatas igénybevételére. (A bérlék nyilatkozatai az
iizemeltetd irodahelyiségében megtalalhatoak).

Korabban is voltak hasonld kezdeményezések, amelyek eredményeként 2015. évben 4 lakas, 2016.
évben 2 lakas, 2017. évben 1 lakas. 2018. évben 3 lakés, 2019. évben 2 lakas (Oroszlany, Népek



baratsaga 4. fsz.4. és az Oroszlany, Tancsics M. 1t 20. fsz.4.) komfortfokozat névelé beruhazasa
valésult meg Onkormanyzati finanszirozassal.

A Képvisel6-testiilet egyetértésével (151/2018.(IX.18.) Kt. hatarozat alapjan tervezett szolgalati
lakéasok felujitasa (Oroszlany, Kossuth L. u. 2. ) mivel a két lakas a targyid6szakban lakott (pedagdgus
szolgalati lakasként hasznositott) volt, ezért a tervezett atalakitdsokat az iskolai nyari sziinet idején
végezték el.

A bérlemények ellendrzése soran az ellendrzést végzok kiilonb6z6 szempontok alapjan (lakasonként
fotd dokumentacio és feljegyzés késziil) négy - feljitott, jo, megfeleld és lelakott/elhanyagolt-
kategoriaba soroljak a lakasokat.

A fenti besorolas alapjan a kovetkezd megoszlas figyelhetd meg a lakott lakasok (53 darab)
vonatkozasaban:

- felyjitott lakasok: 54,2 % (32 lakas)
- jo allapotu lakésok 15,3 % (15 lakas)
- megfeleld allapot lakasok: 5,1 % (3 lakas)

- elhanyagolt lakasok: 25,4 % (3 lakas)

Az elhanyagolt lakasok bérldit/haszndloit az lizemeltetd — elsGsorban a helyszini ellenérzés soran -
rendszeresen tajékoztatja, felszolitja szerz6désben vallalt, de elmaradt karbantartasi kotelezettségeik
teljesitésére.

Bérlakast igénylok szama:

2015.04.01-t61 a nem szocialis bérlakasok (koltségelven/piaci elven mitkddd bérlakasra) irant 299 6
nyujtott be kérelmet. Ebbdl 2015.04.01-2015.12.31-ig 53 f6, 2016.01.01-2016.12.31-ig 70 {6,
2017.01.01-2017.12.31-ig 78 £6, 2018.01.01-2018.12.31-ig 30 f6, 2019.01.01.-2019.12.31-ig ujabb 68

f6 adott be kérelmet.

A lakasallomany alakulasa 2019.12.31. 4llapot szerint a kdvetkezd:

Bérlakasok tipusai szama
lakasok az dnkormanyzati tulajdonu épiiletekben - Pet6fi udvar 4-5., 24 (ebbdl iires 24)
lakéasok az dnkormanyzati tulajdonu épiiletekben - Pet6fi udvar 6-7., 24 (ebbdl tires 0)
lak4sok vegyes tulajdont tarsashazi épiiletekben 23 (ebbdl iires 0)
szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok 7 (ebbdl iires 1)
Osszesen 78

Az év végi allapot szerint az lizemeltetett ingatlanok szama 78 db, melybdl 53 db hasznositott, 25 db
iires. (Az indul6 lakasallomany 76 darab volt, a Képviseldtestiilet 57/2019. (IV.03.) Kt. hatarozataval
az Oroszlany, Pet6fi udvar 4-5. lakoépiilet iiritése érdekében lizemeltetésre atadta az Oroszlanyi
Ingatlankezelb és Hasznositd Zrt. részére az Oroszlany, Fiirst S. u. 3. fsz.2. és az Oroszlany, Népek
baratsaga u. 18. fsz.2. ingatlanok {izemeltetését).

A lakott lakasok a hasznositasukra megkotott — hatalyos onkormanyzati rendelet alapjan - szerzédések
jellege szerint az alabbiak:

> aPet6fi udvar 4-5. szam alatt, szocialis bérlakas (fajlagos bérleti dija 300 Ft/m?/ho),

> a Pet6fi udvar 6-7. szam alatt, koltségelvi (fajlagos bérleti dija 812 Ft/m?/ho),

» avegyes tulajdonu épiiletben 1évo lakasok koziil 7 szocialis bérlakas (3 db komfortos lakasok
fajlagos bérleti dija 500 Ft/m?ho, 4 db osszkomfortos lakasok fajlagos bérleti dija 630
Ft/m?/ho), illetve 12 un. piaci alapi bérlakas (6sszkomfortos lakasok fajlagos bérleti dija 700
Ft/m?/ho). A piaci alapon miikddtetett lakasok koziil mind 8sszkomfortos.

> 7 lakas szolgalati jellegli bérlakas (bérleti dija 630 Ft/m?/ho),



A hasznalati jogviszonyokat vizsgalva a kovetkezok allapithatok meg:

» A vegyes tulajdont épiiletben 1évé 23 db Onkormanyzati lakasokban lakok kozott 1
lak4shasznald, a tobbi lako bérld. A bérlet id6tartamat figyelembe véve 15 szerzédés
hatarozott, 6 hatarozatlan id6tartamu. 2 lakas iires volt a targyidészak elején, amit 2019. julius
els6 hetében az Oroszlany, Pet6fi udvar 4-5. épiilet tiritésére lett hasznalva.

» A szolgalati jelleggel bérbe adott 7 lakasban lakok koziil 4 bérld és 3 lakas iires volt az év els
felében. A Képviseld-testiilet dontése alapjan az egyik iires ingatlan a Oroszlany, Pet6fi udvar
4-5. épiilet iiritésére lett felhasznalva. A targyidészak végén a tulajdonos altal értékesitésre
kijelolt szolgalati lakas kivételével valamennyi szolgalati lakas hasznositott.

» A Pet6fi udvar 4-5. épiiletben a 12 lakott lakasban lakok koziil 5 lakashasznalo, 5 bérlo és 2
jogcimnélkiili volt.

» A Pet6fi udvar 6-7. épiiletben 23 lakas lakott. 1 lako esetében — a kilakoltatasi moratorium
lejartat kovetden — a lakast birtokba vette és vele szemben fizetési meghagyast
kezdeményezett az iizemeltetd. Az érintett ingatlan 2019. jalius elsé hetében az Oroszlany,
Petofi udvar 4-5. épiilet iiritésére, a lako felujitas idétartamara szold atmeneti elhelyezésére
lett felhasznalva.

Osszegezve: A targyidészak végén a kiiiritett és beruhazasra, feljitasra atadott Oroszlany, Pet6fi
udvar 4-5. lakéépiilet 24 lakas, illetve értékesitésre kijelolt 1 lakas kivételével valamennyi,
tizemeltetdnek atadott onkormanyzati bérlakas hasznositott.

A hatralékok vizsgalata (30 napon tali — 2019.12.31. allapot szerint):

> A vegyes tulajdonu épiiletben lakok koziil 3 lakonak volt lakbér tartozasa. Egyik bérld
esetében kezdeményezésiinkre adossagkezelési program résztvevdje lett 2018. oktdbertdl,
azonban a bérld 2019. februar 5-én elhalalozott. Orokdsei nincsennek, vagyona nem volt igy a
felhalmozott 159.950 Ft tartozas behajthatatlan kdvetelésként leirdsra keriilt.

» Masik, hatarozatlan id6étartamt szerzddéssel rendelkezé bérlénknek 504.492 Ft hatraléka
halmozddott fel. Rossz egészségi allapota miatt az & esetében is kezdeményeztilk az
adossagkezelési programba torténd bevonast. Idékdzben, 2019. marcius 30-an korabbi bérlonk
elhalalozott. Adossagat a vele egy haztartasban é16 és a bérleti viszonyt folytatni kivanod
csaladtagja atvallalta, melyet megallapodas alapjan folyamatosan torleszt.

» A harmadik bérlének 86.800 Ft lakbér tartozasa (2019. november-december havi bérleti dij)
halmozoédott fel.

Osszesen: 751.242 Ft (Megjegyzés: id6kozben dijrendezett 110.249 Ft, illetve 159.950 Ft
leirasra keriilt. Részletfizetési megallapodas 394.243 Ft).

» A szolgalati jelleggel bérelt lakasok koziil egy lakonak van 37.670 Ft hatraléka. (Megjegyzés:
idékdzben dijrendezett).

» A Pet6fi udvar 4-5. szam alatti lakasokban lakok, illetve atmenetileg mashova vagy
véglegesen elhelyezett lakok koziil 3 lakonak van tartozasa:

» 1 lakonak 50.400 Ft, 1 fének 340.000 Ft, 1 lakonak pedig 578.384 Ft Gsszegben. A nagyobb
Osszegli hatralékkal rendelkezoknél az lizemelteté még juliusban részletfizetési megallapodast
kotott, azonban annak be nem tartdsa miatt jelenleg mar fizetési meghagyasi eljaras van
folyamatban.

Osszesen: 968.784 Ft (Fizetési meghagyassal érintett 918.384 Ft).

» A Pet6fi udvar 6-7. szam alatti lakasokban lakok koziil 4 lakonak van lakbér hatraléka (9.468
Ft, 72.144 Ft, 203.344 Ft, illetve 217.925 Ft).



A két nagyobb hatralékkal rendelkez6 lakoval kérelmiikre részletfizetési megallapodas keriilt
megkétésre, illetve egyikiik azota addssagrendezesi eljards résztvevdje is lett.
Osszesen: 502.911 Ft (Részletfizetési megallapodas: 421.269 Ft).

Egy korabbi bérldvel szemben, aki tartozasa rendezése nélkiil elhagyta a bérleményt fizetési
meghagyasos eljarast inditottak (felhalmozott lakbér és kozlizemi tartozasa, illetve a
kikapcsolt kozmiivek visszakotésének dija dsszesen 858.968 Ft).

Osszes hatralék: 3.119.575 Ft (ebbél idékézben dijrendezett 147.919 Ft; behajthatatlan
159.950 Ft; részletfizetési megallapodas 815.512 Ft, fizetési meghagyas 1.777.352 Ft).

A bérlakas lizemeltetéshez kapcsoloddan minden hétfén 8-12 éra és 13-19 ora kozott tigyfélszolgalatot
mikodtetiink. 2019. évben tigyfélszolgalatunkon 561 6 fordult meg személyesen.

Oroszlany, Pet6fi udvar 4-5. lakéépiiletben 1évo lakasok kiiiritése:

El6zmények:

A korabbi években az iizemeltetd tobb alkalommal tett ajanlast, javaslatot a tulajdonos irdnydba az
iiritési folyamat eldsegitése érdekében. Javaslatainkban a lakoépiiletben €16k korében végzett
egyeztetések tapasztalatai is beépitésre keriiltek (pl. téritési dij megemelése; bérleti dij emelés...).

Az épilettomb folyamatos {iiritését csereingatlan felajanldsaval, vagy a helyi rendeletben
meghatarozott pénzbeli téritési dij kifizetésével kellett elvégeznie.

Pet6fi udvar 4-5. lakéépiilet ,,liritési folyamata”
Idoallapot Lakott lakdsok szama Ures lakdsok szama Valtozas

2015.03.31. 22 2

2015.12.31. 19 5 3
2016.12.31. 17 7 2
2017.12.31. 14 10 3
2018.12.31. 12 12 2
2019.03.31. 12 12 0
2019.07.15. 0 24 12

2019. marcius 31-ig téritési dij ellenében 1 lakést, csereingatlan felajanldsaval/atkoltoztetéssel pedig
11 Ilakast sikeriilt kitiritenie. Csereingatlanként a vegyes tulajdont (tarsashdzi) megiiresedett
ingatlanok kertiltek felajanlasra azoknak az épiiletben €16 fizet6képes €s az egymas mellett élés
szabalyait betartd lakoknak, akik vallaltak a magasabb, az 6nkormanyzati rendelet szerinti un. piaci
alapu bérleti dijat (700 Ft/m?).

A Képviselo-testiilet 2019. aprilis 3-ai rendkiviili, zart iilésén dontott (52-63/2019. (1V.3.) Kt.
hatarozatok) az épiilettomb végleges iiritésérol, illetve a még ottélok elhelyezésérdl, lakhatasuk
megoldasanak elésegitésérdol.

A dontést kdvetden az lizemelteté haladéktalanul megkezdte a lakokkal a személyes egyeztetéseket,
illetve a csereingatlanként felajanlasra keriilé ingatlanok lakhatova tételéhez, felqjitasahoz sziikséges
vallalkozok kivalasztasat. A személyes egyeztetések iitemezetten, sok esetben tobb korben torténtek,
amelyek idépontjait a Képviseld-testiilet altal delegalt két f6 Onkormanyzati képviselovel is
egyeztették, amelyre 6k is meghivast kaptak, ennek ellenére a delegalt képviseldk koziil csak egy f6
vett részt az egyeztetéseken.

Az egyeztetések eredményeként 10 bérld/lakashasznald és csaladja részére felajanlott csereingatlant
végiil 7 6 fogadta el, 3 f6 pedig a bérlemény végleges leadasa utan jard, egyszeri emelt Gsszegll
téritési dijat vette igénybe. A 2 f6 jogcim nélkiili lakéval — a Képvisel6-testiilet dontése alapjan —
sikertilt a téritési dij 6sszegében is megegyezni.



A felajanlott lakhatasi és egyéb lehetdségek kozil végiil is 5 f6 a bérlemény végleges leadasa utan jaro
téritési dijat vette igénybe, amit az Onkormanyzat 2019. julius 22-ig ki is fizetett az érintettek részére.
Téritési dijként 13 millio Ft keriilt kifizetésre. A Képviseld-testiilet altal meghatarozott maximum 4
millio Ft-os 6sszegnél minden esetben alacsonyabb 6sszegben sikeriilt megallapodni.

A téritési dij zokkendmentes kifizetése érdekében haromoldali (Onkorményzat, Uzemeltetd, Lako)
megallapodasok keriiltek megkdtésre, amelyben rogzitésre keriilt, hogy a téritési dij kifizetésének
feltétele a birtokbaadasi jegyzOkonyvben rogzitett mérdora-allasok alapjan szamitott, a Lako altal még
ki nem egyenlitett koziizemi dijak (ideértve az Uzemeltetd 4ltal megfizetett és a Lakonak
tovabbszamlazott dijakat is) és koltségek, illetve az ingatlan lead4sanak napjaig esedékes bérleti dij
megfizetése.

A tovabbi 7 lako és csaladja az alabbi felajanlott csereingatlanokba keriiltek atkoltoztetésre:

- Oroszlany, Rakoczi F. ut 39. 11./2. (2018. december 15-ig felujitasra keriilt)

- Oroszlany, Rakéczi F. at 17. 1I1./16. (2018. december 15-ig felajitasra kertilt)
- Oroszlany, Méricz Zs. u. 2-4.

- Oroszlany, Fiirst S. u. 3. fsz.2.

- Oroszlany, Népek baratsaga u. 4. fsz.4.

- Oroszlany, Népek baratsaga u. 18. fsz.2.

- Oroszlany, Pet6fi udvar 2. 11./10.

A csereingatlanba atkoltoztetett bérlék/lakashasznalok berleti/lakashasznalati dijat az Onkorméanyzat a
22/2007. (XI.14.) Or.rendelet 20.§. 3) pontja szerinti mértékben hatdrozta meg.

Az ingatlanok felujitasa, lakhatova tétele érdekében 14 helyi és térségi vallalkozotol kértiink
arajanlatot épité-ipari szakmunkakra (festés, mazolés; villanyszerelés; vizszerelés...). A felqjitasi
munkék fedezetére a tulajdonos a bérlakas-rendszer atalakitasara tervezett keretosszeget biztositotta az
tizemeltetd részére.

Osszegezve: a 12 lakét és csaladjat a Kitiizott hatiridére, 2019. jilius 15-ig sikeriilt a
lakéépiiletbdl kikoltoztetni.

A lakoépiilet kitiritése jelentds szervezési €s adminisztracios terhet jelentett az lizemeltet6 szamara:

- Személyes targyalasok, sok esetben tobbkords egyeztetések lefolytatdsa minden érintettel
kiilon-kiilon.

- A téritési dij kifizetése érdekében megkotott haromoldali megéllapodasok eld- és elkészitése.

- A fogyasztohelyek at- és kijelentése (Eszak-dunantili Vizmi, E-on, NKM Oroszlanyi
Szolgaltato Zrt.).

- A tavhoszolgaltatas sziineteltetés igénylése is megtortént. A NKM Oroszlanyi Szolgaltato Zrt.
a lakoépiiletbe telepitett hokdzpontot leszerelte és deponalta telephelyén.

- A leadott lakasokbdl az ,,atmeneti tavhészolgaltatas” biztositasa érdekében 2018. januarban
felszerelt radiatorokat, illetve a folyosoi szekrényt és benne talalhatd rézszerelvényeket a
bérlakasrendszer lizemeltetdje leszerelte és beszallitotta a telephelyére.

- A leadott lakasokbol a vizorakat is leszerelte az lizemeltetd, a 1épcsdhazi 2 féora kivételével.
Valamennyi lakas ki lett zarva a vizellatasbol.

- Az lizemelteté 2019. julius elsé heteiben folyamatosan végezte az épiilet lezarasat, amely
soran a foldszinti ablakok ,,bedeszkazasra keriiltek” (OSB-lapok keriiltek felszerelésre), a fém
1épcsbhazi ajtokon zarcsere tortént, azokat folyamatosan zarjak.

- A Rendoérséggel és a kozteriilet feliigyelokkel tortént egyeztetés alapjan jarér szolgalataik alatt
fokozott figyelmet forditanak a lakoépiiletre és kornyékére. Az Uzemeltetd helyi
vagyonvédelmi cégtél megrendelte 2019. jalius 16. és november 10. k6zotti idészakban a
lakdépiilet jarérszolgalatos Orzését/figyelését. Felmerilt egyéb megoldasokat pl. ideiglenes
kamera és/vagy riasztorendszer kiépitése a lépcs6hazakban; €lderds Orzés-védelem... annak
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koltségei illetve a feltjitas megkezdéséig rovid, atmeneti idStartam miatt nem tartottak
indokoltnak. A lakéépiilet, mint munkatertilet 2019. november 11-én Kkeriilt atadasra a
felujitast végzo kivitelez6 szamara.

- Atéritési dijak kifizetéséhez sziikséges alatamaszté dokumentumok, igazolasok dsszegytijtése,
elkészitése.

Egyéb tapasztalatok:

- Julius elején a mar kitiritett lakasok kozil ismeretlen tettesek tobbet feltorték, a rongalason
(ajtozar felfeszitése) kiviil értéket eltulajdonitani nem tudtak.

- A 2019. julius 13-14. hétvégén a kozteriilet feliigyelokhoz érkezett és tovabbitott lakossagi
bejelentések alapjan jelentés hulladék, lom felhalmozasa volt tapasztalhato a lakdépiilet
hulladéktaroloi kozelébe. Vélelmezhetd volt, hogy a kikoltozoé lakok halmoztak fel a hulladék
jelentds részét. A jelzett hulladékot az tizemelteté haladéktalanul 2 darab 10 m3-es konténerbe
Osszegyljtotte és elszallitotta.

- Az atkoltoztetett lakok beilleszkedése nem mindenhol volt zékkenémentes (bekdltozok
magatartasa: pl. hangoskodas, 1épcs6hdz el6tti csoportosulds és szovaltdsok; ott élok
elditélete...), 3 lakora érkezett tobbségében névtelen bejelentés. Az érintett lakokat az
lizemeltetd személyesen is felkereste, illetve irasban figyelmeztette dket az egymas mellett
¢lés szabalyainak, az adott tarsashaz rendszabalyainak betartasara, illetve a hozzajuk
latogatokkal torténd betartatasara, illetve rendszeresen ellendrzi Oket.

2. A bérlakas-rendszer atalakitasaval osszefiiggo feladatok ellatasa

Az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznositd Zrt. a bérlakas-rendszer atalakitdsaval kapcsolatban
felmeriilé feladatokat az 6nkormanyzattal kotott Kiilon megallapodas alapjan latja el. A Képvisel6-
testiilet 58/2019. (IV.3.) Kt. hatarozatdval dontdtt, hogy az Oroszlany, Petofi udvar 4-5. lakdépiilet
iiritéséhez felhasznalt csereingatlanok javitasi, atalakitdsi munkaihoz kiilon forrdst nem biztosit, a
munkalatok fedezetére a bérlakas-rendszer 4talakitdsa cimen az Onkormanyzat 2019. évi
koltségvetésében mint elkiilonitett forrast biztositotta az tizemeltet6 részére.

Az Onkorminyzat a 2019. évre brutté 6.685.000 Ft-ot biztositott a fenti célokra.

Az ingatlanok felujitasa, lakhatova tétele érdekében 14 helyi és térségi vallalkozotol kértiink
arajanlatot épité-ipari szakmunkakra (festés, mazolas; villanyszerelés; vizszerelés...). 2019. méjus-
junius honapban elkezdddtek az

- Oroszlany, Moricz Zs. u. 2-4.,

- Oroszlany, Fiirst S. u. 3. fsz.2.,

- Oroszlany, Népek baratsaga u. 4. fsz.4.
- Oroszlany, Népek baratsaga u. 18. fsz.2.

lakasok feltjitasi, karbantartasi munkai.

Az iizemeltetd tarsasag a javitasi, karbantartasi és atalakitasi munkak koéltségeivel — 2019. évben
Osszesen netté 5.263.780 Ft + AFA (brutté 6.685.000 Ft) — a megallapodas szerint tételesen
elszamolt az 6nkormanyzat felé.

Osszegzés:

Az iizemelteté tarsasag 2019. évben -335.283 Ft negativ eredménnyel litta el az 6nkormanyzati
bérlakasrendszer iizemeltetési feladatait, hasonléan a 2018-as évhez amikor is a negativ
eredmény -453.229 Ft volt. A negativ eredményre tobb tényez6 ad magyarazatot:

1. Az Oroszlany, Pet6éfi udvar 4-5. lakoépiilet kiliritéséhez - atmeneti elhelyezés biztositasa
érdekében - felhasznalt ingatlanok és az elhelyezésig nem hasznositott ingatlanok, illetve az
elhelyezést kovetden a tervezetthez képes alacsonyabb bérleti dij fizetése bevétel kiesést,



illetve tobbletkoltséget eredményeztek (pl. 0j kozos koltségek a Fiirst S. u. 3. fsz.2. vagy a
Népek baratsaga u.18. fsz.2. lizemeltetésre atvett ingatlanoknal).

2. A tulajdonos altal értékesitésre kijelolt szolgalati lakas (Oroszlany, Dozsa Gy. ut 25. 2/2.) nem
kertilt hasznositasra igy csak kiadast eredményezett, bevételt nem.

3. 2019. évben is emelkedtek az épitdipari szakmunkak koltségei, az épitdanyagok arai, amelyek
a kiadasokat emelték.

Tekintettel arra a tényre, hogy az iizemeltetd tarsasdg sem a 2018. évi, sem a 2019. évi
lakasiizemeltetési tevékenység tervezésekor, eldkalkulaciok alapjan nem latta sziikségesnek
Oonkorményzati kiegészités tervezését, ezért targyévre vonatkozodan tobblet finanszirozasi igényt a
tarsasdg nem kivan benyujtani a tulajdonos felé.

A bérlakasiizemeltetés soran keletkez 335.283 Ft-os veszteséget a tarsasag dsszevont eredményébol
tervezi finanszirozni.

Az onkormanyzati bérlakasokkal kapcsolatos feladatok 2019. évi terv/tény adatait az 1. szamu
melléklet tartalmazza.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem az elGterjesztés megvitatasat és a hatarozati javaslat elfogadasat!

Oroszlany, 2020. februar 17.

Lazdék Zoltan

Oroszlany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2020. (...) Kt. hatarozata
az dnkormanyzati bérlakasok 2019. évi iizemeltetésével kapcsolatos feladatellatasrol sz6l6
beszamolorol

Oroszlany Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete jovahagyja az onkormanyzati bérlakasok
2019. évi tizemeltetésével kapcsolatos feladatellatasrol sz616 beszamolot.

Hatarido: a hatarozat kihirdetésére: 2020. februar 27.
Felelos: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6



