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Cim: | 2840 OROSZLANY kiilteriilet
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Bejegyzett mdv. ag: kivett t6
Valés miv. ag: horgaszté

Készitette:  FHB Ingatlan Zrt.
Cim: 1082 Budapest, Ullgi Gt 48.
Nyilvantartasi sorszam:  C00108/2010.
Telefonszam:  06-1-452-9100
Ertékeld:| Rézsa Laszl6 1/273.

Az értékelés kelte: 2018.01.03 |
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@ F H B’RTEKELES SZAKVELEMENYFHB Ingatlan Zrt.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Ertékelés targya

Helyrajzi széam:

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:
Az ingatlan természetbeni cime:

Az ingatlan természetbeni hasznositdsa:
Ertékelt tulajdoni hanyad:

Osszes netto felépitmény teriilet:
Osszes redukalt felépitmény:

Telek teriilet:

Felépitmények darabszama:

Komfortfokozat:

Megbizé adatai
Megrendel6 megnevezése:
Cim:

Telefon:

E-mail cim:

Ertékelés adatai
Helyszini szemle idGpontja:
Ertékelés kelte:

Szakvélemény érvényessége:

Ertékelésnél alkalmazott médszerek:

Ertékelés célja:

Kiindul6 adatok és informacidk:

Korlatozasok:

0739/1
2840 OROSZLANY kiilteriilet
2840 OROSZLANY kiilteriilet Bokodi ut

I horgaszto

T T

| Jm?

I |m?

R h

[0 Jdo

| Komfort nélkili |

Oroszlany Varos Onkormanyzata I

| 2840 Oroszlény, Réakoczi Ferenc Gt 78.
34/795-700

hivatal.oroszlany@komarom.gov.hu

20171232
2018.01.03

| 90|nap

Piaci alapi moédszer

Hozam alapi moédszer

Koltség alapu modszer

LCICIE]

Kombinalt értékelés

Forgalmi érték meghatdrozdsa. A megbizas aktualis
érték meghatdrozasara szélt. Varhaté érték
meghatarozasra és a projekt vizsgadlatara a
megbizas nem terjedt ki.

A kiindulé adatokat és informaciokat a helyszini
bejards soran végzett felmérés és adatgy(jtés
képezte, valamint a megbizd altal
rendelkezéslinkre bocsatott dokumentacio.

A szakvélemény a megbiz6 tdjékoztatasara késziilt,
harmadik személyek részére sem egészben, sem
részben nem adhaté ki, csak az értékels el6zetes
hozzajarulasaval.
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@ F H B’RTEKELES SZAKVELEMENYFHB Ingatlan Zrt.

Teherlap bejegyzés:

van
Széljegy:

Fontos ténykozlés az értékeléssel kapcsolatosan

Az értékelt ingatlan, bar 6nallé helyrajzi szdmmal rendelkezik, azonban a természetben egy
nagyobb, eredetileg er6miivi hiit6téva duzzasztott vizfeliilet részét képezi, a toba délrél benyulé
félszigetet félkorben odlelve. Az északi és keleti, vizoldali telekhatarok sarokpontjai nem teljesen
egyértelmiiek de a vizmederbél kidllé kardkkal feltételezhetéen azok lettek kijeldlve. A vizsgélt
ingatlant érint6, jogilag nem tisztazottan létesiilt célopokon allé bungallésort értékcsokkentd
tényezbként vettiik figyelembe. Az értékelés soran alkalmazott korrekciok dsszértéke az egyik adat

esetében meghaladta a 30%-ot, melynek oka a jelent&sebb alapteriileti eltérés volt.

Szamitott forgalmi érték

| 25 273 000 [Ft

A 2840 OROSZLANY kiilteriilet szdm alatti, 0739/1 helyrajzi szdmu ingatlan megtekintett

dllapotanak szamitott forgalmi értéke kerekitve:

| 25 300 000 |t

azaz huszondtmillié-haromszézezer Forint
Likvidaciés érték javasolt korrekeié: [20 %

Likvidacids érték kereken [ 20 200 000 ]Ft
azaz haszmillié-kett6szazezer Forint

A megillapitott forgalmi értéknek nincs AFA vonzata.

Ertékesithet6ség: 180-360 nap

Ertékelés datuma: 2018.01.03
Név: [ Rozsa Ldszl6 1/273. | | Csizmazia Zsolt
FHB Ingatlan Zrt. FHB Ingatlan Zrt.
értékbecsld ellendr
Névjegyzék: 02709/2001
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@ F H B’RTEKELESl SZAKVELEMENYFHB Ingatlan Zrt

SZAKERTOI MODSZEREK ISMERTETESE

Piaci §sszehasonlitds

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelést a mar megtortént és ismert, konkrét (illetékhivatali
adatok) adas-vételek soran kialakult (piaci) draknak a vizsgalt ingatlanra valo kiterjesztésével és dsszehasonlitasaval
végezzik.

- A médszer alapja, hogy megtértént, konkrét és ismert adasvételi igyletek araibal indulunk ki.

- A médszer lényege, hogy az értékelendd ingatlanhoz hasonld ingatlanok és az értékelendd ingatlan jogi, fizikai,
fekvésbeli, gazdasagi stb. jellemz8iben mutatkozé hasonlosagok és kildnbozéségek elemzése utan becsili meg az
adott ingatlan forgalmi értékét.

- A médszer f6bb lépései:

1. Az alaphalmaz kivélasztdsa (foldrajzi elhelyezkedés, és azonos tipusu ingatlanok kivalasztasa)

2. Az bsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, az adatok elemzése

3. A fajlagos alapérték meghatdrozasa altaldban teriiletre, négyzetméterre vetitve.

4. Ertékmodosité tényezék elemzése. Ennek szempontjai: miszaki szempontok (kdrosodds, avulds, épitési
megoldésok, stb.}

5. A fajlagos alapérték moédositasa, szamitdsa.

6. Végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

A médszer alkalmazhatésaga minden esetben széba johet, amennyiben megfelelé mennyiség( és
~mindségli” dsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az igy becsiilt forgalmi érték
megbizhato és realis legyen.

EVS - 2016
Ha a jogszabalyok masképp nem rendelkeznek, a , piaci érték” a kovetkezét jelenti:

»Az a becsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkéz gazdat cserélhet egy hajlandésdgot mutaté vevd és
egy hajlandésagot mutaté eladé kézétt megfelelé marketingtevékenységet kévetd fiiggetien tranzakcid
keretében, ahol a felek tdjékozottan, kériiltekintGen, és kényszer nélkiil jartak el.”
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@ F H B’RTE’KELF:5| SZAKVELEMENYFHB Ingatlan Zrt

Hozamszamitds

Hozamszamitdason alapulé médszer
A médszer lényege, hogy az ingatlant, mint jévedelemtermeld eszkozt veszi figyelembe. A médszer elvi alapja, hogy
minden eszkéz értéke annyi, mint a bel6le nyerhetd jévedelmek jelenértéke.

- Ez a modszer az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezekkel osszefiiggd kiadasoknak a kiilénbségébél vezeti le az
értéket.

- A médszer fébb [épései:

1. Az ingatlan lehetséges hasznalati modjanak elemzése

2. A jdv6beni bevételek és kiadasok becslése

3. A jovSbeni pénzfolyamok (cash flow) elkészitése

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatérozasa (diszkontalas)
6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa

A hozamszamitason alapuld modszer alkalmazasa sordn altalaban az alabbi kiilénleges megkétésekre is figyelemmel
kell lenni:

- Nem lehet az adott ingatlannal szerzédéssel lekétott bérleti dijnal magasabbat figyelembe venni.

- A piaci szintnél magasabb bérleti dijat csak a szerz6désben meghatérozott idészakra lehet figyelembe venni.

- Csak a redl (infliciémentes) kamatlab alkalmazhato.

A modszer alkalmazhatdsaga elsGsorban jévedelemtermeld ingatlanoknal johet széba, de jévedelemtermeld
ingatlanként tekintheté akar egy lakasingatlan is, amennyiben pl. bérbeadas utjan
jovedelmet termel.

A hozamelvii értékelésnek a gyakorlatban két médszere alkalmazott
- a direkt tokésités
- Diszkontalt Cash Fiow (DCF) médszer

EVS-2012

Ennek kdvetkezményeként és a piaci érték definicidjanak a bérleti érdekeltségre térténd alkalmazasaval, a TEGoVA
altal a “piaci bérleti dij” elfogadott definici6ja, amelyet rendszerint éves szamadatként fejeznek ki, a kévetkezs:

»Az o becsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjén az ingatlant bérbeadhatjok egy hajlanddsdgot mutatd
bérbeadd és egy hajlanddsdgot mutaté bérlé kézétt megfeleld marketingtevékenységet kévetd fiiggetlen
tranzakcid keretében, ahol a felek tdjékozottan, kériiltekintSen, és kényszer nélkiil jértak el.”
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Kéltségmodszer

A kdltségalapl értékelés megkozelitésének Iényege, hogy a koriltekinté vasarlo nem fizet tobbet a vagyontargyért, mint
egy olyan helyettesit§ vagyontargy el&allitdsi kdltsége, melynek hasznossdga megegyezik a kérdéses vagyontargy
hasznossagaval.

Két f6 mddszere alkalmazott a gyakorlatban
- a nettd Ujraeléallitasi értékmeghatarozason alapulo értékelés
- a nettd potlasi (helyettesitési) koltségen alapuld értékelés

A nettd potlasi koltségen alapuld értékelésnél az értékelés sordn az eszkdz nettd pdtlasi (helyettesitési) koltségébsl
levonjuk a fizikai-, funkciondlis- és gazdasagi-, kdrnyezeti avuldsbol szairmazo értékcsdkkenést, majd ingatlan esetében
ehhez hozzaadjuk a féldteriilet forgalmi értékelésen alapulé értékét.

Az tjrael&allitasi koltség a hasonlé vagyontérgy el8allitdsanak, vagy felépitésének koltsége, folyd aron szamitva, ugyanolyan
anyagok, épitési és gyartasi szabvanyok, tervek, elrendezés, valamint munkaerd alkalmazasaval. A nettd djrael6allitasi
értéken torténd értékelésnél az GjraelBallitasi koltségbdl vonjuk le az avulast, és ehhez adjuk hozza a foldteriilet forgalmi
értékelésen alapuld értékét.

A Koltség alapi modszer dltaldban a kévetkezd esetekben szolgéltatja a legmegbizhatdbb értéket:

Uj épitésii, vagy viszonylag 4j ingatlanok értékelése, amikor még a piaci érték és a koltség rendszerint szoros
kapcsolatban van egymassal.

Kiilonleges céli eszkdzék értékbecslése, amikor a vasarlé a fizetni kivant drat gyakran egy helyettesitd eszkdz
koltségeihez méri.

Olyan eszkdzdk értékelése, melyek nem cserélnek siiriin gazdat a piacon, és megfelel6 adatok alinak a rendelkezésre
a halmozott értékcsokkenés szambavételéhez.

A koltségalapl értékelés lényeges szerepet kaphat a megvaldsithatdsagi tanulmanyoknal, ahol annak
meghatéarozasara szolgal, hogy a piaci érték feliilmiilja-e a fejlesztési kéltségeket, és létrejon-e a vallalkozéi profit
szamara megfelel§ kiilénbség.

Médszervalasztasnal figyelembe vett szempontok

Az értékelést azoknak a kérilményeknek a figyelembevételével végeztiik, amelyek az értékelés hatarnapjan
érvényesek voltak. Figyelembe vettiink minden olyan nyilvanos és bizalmas informaciot, amely
rendelkezésiinkre éllt ebben az id6pontban.

'A helyszin bejarasa alkalmaval fényképfelvételek késziiltek, amelyek az értékelés szerves részét képezik. A helyszini
szemlén bejartuk az ingatlant, szemrevételeztiik az épiiletek szerkezeteit, szébeli felvildgositast kaptunk az ingatlan
jelenlegi allapotaral.

Az értékbecslést a vonatkozo jogszabalyok, a vagyonértékeléssel foglalkozd hazai- és nemzetkozi szakmai szervezetek
ajanlasai szerint végeztiik. Ennek sordn figyelembe vettiik a Megbiz6tdl kapott tdjékoztatast, valamint a helyszini
bejdras soran tapasztaltakat is.

A fentieken tudl az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa sordn figyelembe vettik:

e az adott telepiilésrészre és hasznositasi madra jellemzé ingatlanértéket,

« az alternativ hasznositdsi médok lehet&ségét illetve hianyat,

+ az ingatlanhoz tartoz6 féldterilet illetve épiletek, épitmények értékét és értékbefolydsold szerepét,
» az értékelt ingatlan ingatlan-nyilvantartds szerinti besorolasat.
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Az értékelésnél figyelembe vett legfontosabb szempontok

A foldteriilet értéke a fekvésétdl, kozmiivesitésétdl, beépithet8ségétdl, infrastrukturalis ellatottsigatol (iparvagany,
uthalézat, vizi széllitas, a nyersanyag, a munkaerd kézelsége), kérnyezetvédelmi szempontoktdlstb. fugg, A belvarosi
és kiilvarosi, a nagy- és kisvérosi telek értéke, a kdrnyezet, fekvés, idegenforgalom lehetésége stb. miatt is jelentésen
eltérhet egymdstal.

Az épiiletek esetén abbdl indultam ki, hogy minden épitett ingatlannak a technikai és kérnyezeti véltozdsok miatt
korldtozott az élettartama. Ezeket az ingatlanokat a még hdtralévs, hasznos élettartam alapjan kell értékelni. A
jovBbeni gazdasagilag hasznos élettartam megallapitaséhoz az aldbbiakat vettem figyelembe:

Fizikai elhasznalédas : kor, allapot, jévébeni fenntartas valdszind koltségei

Funkcionalis elavulas : a jelenlegi hasznositésra valo alkalmassag és jovébeli kilatasok ennek folytatdsara, illetve mas,
alternativ célra valo felhaszndlasra

Kornyezeti tényez6k : a kdrnyezd teriletek megitélésének, a hatdsagi eldirasoknak, a piaci kildtasoknak az alakuldsa.
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Ingatlan nyilvantartdsi adatok

Tulajdoni lap masolat kiallitasanak idépontja: [2017.12.01. |

Miivelési ag/megnevezés: kivett t6 I
Tulajdoni lap szerinti méret: 91122 |m2

Eszmei hanyad: I I / l I

II/6, Oroszlany Varos Onkormanyzata |1/1

Bejegyzett tulajdonos(ok)
tulajdoni hanyad(uk):

Teherlap bejegyzés: van .
Széljegy: Nincs
Helyszinrajznak megfelel: Igen

Ingatlan jogi helyzetének felmérése és értékelése

Ertékelt jog: Tulajdonjog i |

Ingatlan értékét vagy hasznalatat befolyasold jogok B giealin - N «

és kotelezettségek: A“ pzirt[nentu ’wz’ eliilet savjaban, evtnzeﬂde ’ ot‘j
colopokon allo, stégekkel megkdzelithetd

konnyliszerkezetes, eltér6 midszaki igényességl
bungalldk éllnak, a vizsgalt ingatlant kb. 20 db érinti.
Ezek tulajdonviszonyai nem ismertek, nyilvantartas
nincs réluk, igy a jogi rendezetlenség tisztazasa, vagyis
az ingatlan hasznai és terhei viselésének jelenlegi
allapota jogilag aggalyos lehet.

Az épitmények és birtokléinak nyilvéantartasba vétele.
Javaslat jogi helyzet rendezésére, modositasara: Teriilethasznalati megallapodasok, miiszaki, beépitési

szabalyozas és/vagy a hatalyos rendeletek betartatasa
ill. médositdsa sziikséges!
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@ F H B ERTEKELESI SZAKVELEMENY FHB Ingatlan Zrt.

Kdornyezet

Telepiilés teriileti elhelyezkedése: kiilteriilet

Telepiilés jellemzése:

Oroszlany 18 ezer lakosu véros, az Oroszlanyi jards székhelye Komarom-Esztergom megyében, a Vértes hegység
északnyugati labandl. A megyeszékhelytél, Tatabanyatél 15 km-re déinyugatra, Budapesttél 77 km-re fekszik. A
févaros innen kéziton az Ml-es autépalydn vagy az l-es féuton kozelithet6 meg legegyszeriibben. Vasuti
dsszekottetése csak Tatabanyaval van. Témegkézlekedése leginkabb autébuszos viszonylatokra korlatozédik, Gyér,
Budapest, Kisbér és a megyeszékhely irdnyaba.

Telepiilésen beliili elhelyezkedés, ingatlan kérnyezetének révid jellemzése:

A vizsgalt ingatlan a varos észak-nyugati kiilteriileti részén, a Bokod kdzséggel hataros erémiivi hiitété déli végében
kialakult félszigetet mentén taldlhaté. Ez a vizfeliilet az Altal ér felduzzasztasaval az 1960-as években létesitett to,
amely tdbb hrsz-on nyilvéntartott. A kérnyék - de leginkabb a t6 keleti partja - az elmlt évtizedek folyaman
lidiilédvezetté, horgaszparadicsomma fejléddtt. A t6 értékelt hanyada, valéjaban patké szerien kb. 100 m-es
savban oleli koriil a jelenleg mar Gizemen kiviil 4116 volt varosi vizmii 5,5 hektaros teriiletét. Megkozelithetd délrél az
Oroszlany-Bokod kdzotti kdzat felél, és nyugati irdnyb6l Bokod kézség feldl az Erémoii téparti Gtrél.

Megkozelithetdség: |délkeiet fel&l egyszeriien, egyébként szolgalmi Gton kdzelithetd |
Ut, utca burkolata: Ifzfaitos, murvazott és foldutakon —l
Kérnyezet jellege: lhorga’ szterilet |

Ipari / kereskedelmi frekventaltsag: Ijelenleg nincs I

Kérnyezet mingsége: |Atlagos —l

Kérnyezet ellatottsaga: Rossz |

Kérnyezeti terhelések (zaj, légszennyezés): Iﬂem jellemzé |

Ingatlanon tevékenység miikodik / igen

ingatlan hasznalatban van

Bérbeadott: nem

Telek bemutatésa

Telek teriilete: 91122 m?

Telek alakja, formédja:

szabdlytalan

Telek hatérai, keritettsége: vizfeliileti és vizparti hatarok, részben keritett

|
|
nincs kdzm _|
|
|
|

Telken belili kézmiivek:

|
I
l
Ovezeti besorolas: I "V" jell vizgazdalkodasi teriilet
l
l

BeépithetGség: korlatozott

Kialakithato legkisebb telekteriilet: nem szabalyozott
Beépitési mod: nem szabalyozott
Legnagyobb beépithetGség: nem szabdlyozott
Epitménymagassag: nem szabélyozott
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: nem szabalyozott
Terepszint alatti legnagyobb beépithetGség: nem szabalyozott
Szintterileti mutatoé: nem szabalyozott
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Megnevezés:

Epitési méd:

Kivitelezés mindsége:

Epités éve:

Fizikai dllapot:

Feldjitas / korszerdisités éve:

Felujitas / korszer(sités targya:

ERTEKELESI SZAKVELEMENY FHB Ingatlan Zrt.

i

%

1l

e

Felépitmény szerkezetei (Foépiilet

Megnevezés

Alapozas:

Fuggoleges teherhordé szerkezetek:

Vizszintes teherhord6 szerkezetek:
Valaszfalak:

Vazszerkezet kitolto falazat:
Homlokzatburkolat:

Teto kialakitasa, tipusa:
Tetdszerkezet:

Tetéfedés /szigetelés:
Ablakok szerkezete:
Ablakok iivegezése:
Ajtoszerkezetek:
Padléburkolatok:
Falburkolatok:

Megjegyzés:

Anyaga, tipusa
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Felépitmény kdzmiivei

Elektromos ellatas:

Vizellatas:

Melegvizellatas:

Szennyvizelvezetés:

Flitési méd:

Holeaddk:

Szellézés, klima:

Gézellatas:

Egyéb ellatottsag:

Felvono az épiiletben:

L 4L JL___JL ___Jt e

Epiilet koriili vizelvezetés, jarda:

Roévid szbveges ismertetd

A vizsgalt ingatlant, forgalmi értékelemzése szempontjabdl kettGsség jellemzi. A té ingatlan altalaban is
kiilonleges természeti adottsag, horgaszati, sportolasi esetleg fiirdési lehetGséggel, azonban az értékelt t6
létesitésének és kordbbi hasznalati - azaz ipari technoldgiai - célja miatt kérnyezeti szempontbdl nem
tekinthetd azonos értéklinek a természetes vizekkel. Tovabba az ingatlanon nem a tulajdonos altal,
szabdlyozatlan mddon, esetenként szakszertitlentl Iétesitett (quasi illegélis) épitmények alinak, melyek
hasznalatabodl ered6 hatasok nem kontrollalhatdéak. A hidnyos infrastruktira (megfelel6 ut,
szennyvizcsatorna, szabalyos ivovizellatds) szintén az ingatlan jelenlegi gyengeségét mutatja. A teriilet
szigoribb szabalyozdasaval, infrastrukturalis fejlesztéssel, rendszeres kdrnyezeti monitoringgal és mindenek
el6tt a jelenlegi beépités jogi helyzetének tisztazasaval a magasabb forgalmi érték is garantalt lehet.
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@ F H BERTEKELESI SZAKVELEMENYFHB Ingatlan Zrt.

VEGKOVETKEZTETES

Eredmények

Erték Suly Salyozott érték

Modszer (Ft) (%)

|Piaci alapu J | 25273 ooo| | 100| | 25273 ooo| Ft
|Hozam alapu (direkt tokésités) || 0“ 0]| 0] Ft
IKbltség alapu ” 0” o” 0] Ft
Osszesen: l 25273 ooﬂ Ft

Megallapitott érték (kerekitve):

Indoklas:

| 25300 000| Ft

Az ingatlan végsé piaci értékét a piaci 6sszehasonlité adatokon
alapuld médszerrel meghatdrozott értéken allapitjuk meg, mivel:
- elegendé dsszehasonlité adat all rendelkezésre a vizsgalt
ingatlan szlken vett féldrajzi kérnyezetében az azonos
ingatlantipusokat tekintve,

- valamint az ingatlan bérbeadasa nem jellemzé az értékelt
ingatlan makrokérnyezetében.

s rur

Likvidacios érték javasolt korrekciojanak meghatarozasa

Ingatlan menekulési, likvidaciés (likvidalasi) értéke, az az érték, amelyhez a Bank akkor jut, ha az Ugyféllel szembeni
kovetelését végrehajtasi vagy felszamolasi eljards keretében kell érvényesitenie a jogszabalyban eldirt értékesitési
kéltseégek figyelembe vételével, rovid id6intervallumon belill (2 marketing idétartama a nyilt piacon térténé megfeleid
bemutatasra meglehetésen révid ahhoz az idétartamhoz képest, amely a legjobb (legmagasabb) piaci ar eléréséhez
szilkséges lenne. Tovabba, az eladé ilyenkor a legtébbszdr valamilyen kényszer és nyomas alatt van). Az érték azt mutatja,
hogy végelszamolas, likvidaciéo soran mennyiért lehetne értékesiteni az adott ingatlant vagy eszkozt, és az értékesités
koltségeit is figyelembe véve mi az értékesitésbdl szarmazo netto jovedelem. A fentieket figyelembe véve ebbdl kovetkezik,
hogy ez az érték rendszerint a legalacsonyabb a felsorolt az értékfogalmak koézétt.

Figyelembe véve a piaci helyzetelemzést, és kockazatok egyittesét (180 napon belili kényszerérté-kesitési idét) a
kovetkezo levonast (korrekciot) javasolunk a likvidacios erték képzésekor:

Hosszu tavua értékallandésag kockazata: 0]%
Piaci adatok megbizhatatlansaganak kockazata: 5%
Egyéb adat meg-bizhatatlanségénak kockazata: [ 5%
|Kév.-kényszerbef. érvényesitésének kockazata: '_10|%
[Osszesen 20]%

Likvidacios érték javasolt korrekcié:

Likvidacios erték kereken

20| %

20200 000] Ft
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lap

ERTEKELESI SZAKVELEMENYFHB Ingatlan Zrt.

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Tatab dnya Jarizi Hivaral
Tamabanya Bardos Laszlo vica 2 2801 P1:1870
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendelés szam:30005/52424/2017
2017.12.01
OROSZLANY Szektor
Xulterulet 0739/1 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

Owdal: 172 @

1LRESZ h’

Foldrezzlet terulete valtozae eldtt: 91504 (m2) torlé hatarozat:3U0265/2006.
1. Az ingatlan adatai: y

alrészlet acdatok terulet kat._t.jov, aly adatok
mivelémi dg/kivett magneverén/ min.e ha m2 k. Eill Nu, kat . jev

s ha m2 k.fill

. Hivett té 0 9.1122 p o)
1. bejegyzé hatirozat: 30265/2006.01.09 ‘\

Ingatlan-nyilvintartasz atalakitisa a DAT forgalombahelyezézével .

OD.RESZ
¥ tulajdony hanyad: 1/1 torlé hatarozat: 42910/2002.2000.
bejeqyzd hatarozat, érkezémi idé: 30875/2001.1997.12.19

orlé
eredeti hatarozat: 30U410/199%8/19%7.11.05% @

jJegcim: telekalakitas
jogallae: tulajdonoes
név: ESTAKDUWANTOLI VIzMi ZARTHOROEN MOKODO RESIVENYTAREASAG

cim: TATABANYA Sarberek 100.
torzsszam: 1118674€

atarozat: 42910/2002.2000.02.09.

™ tulajdoni hanyad: 1/1 torlé hatarozat: 2012.03.09
bejegyzd hatarozat, érkezémi 1dé&: 429%0/@\]00_02.09.
torld hatarozat:
jogcim: elveonas 10/1997 (XII.31) ez ( . 31729/2000.02.09
jegallaz: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM g

cim: -

35721/2/2012 .03 .09

tulajdonos: jogokat gyakorle l%!jﬂ a Kincstari Vagyoni Igazgatésag.
# " hanyad: 1/1 torlé hatagozat: 35721/2/2012.03.09

bejegyzd hatarozat, drk-z%: 42910/2002.2000 .02.09.

torlé hatareozat:

jogcim: vagyonkezelé rze = 31729/2000.02 .09

jogallas: v.qyoﬂktnm

név: ESZAKDUNANTOLI V. RTRORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG

100,

cim: TATABANYA Sirber
torzeszam: 1118674

35921/2/2012 .03 .09

Q é Folvtatic 2 kbvetkezd lapon

(N
.‘;\v

3

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni
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@ F H B ERTEKELESI SZAKVELEMENYFHB Ingatlan Zrt.

Nem hiteles tuhjdoni lap

Nem hiteles tulajdoni

idoni lnp

Nem hiteles

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Tatab sy Jaras: Hivatal
Tatabinya Birdos Lizzld utca 2 2801 P1:1870 Oldak: 272 @
Nem hiteles tulajdooi lap - Teljes masolat \
Megrendelés s24m:30005/52424/2017 )
2017.12.01 @
OROSZLANY Szektor
Kalterulet 0735/1 helyrajzi szém \
Folviatas az €30z6 kprol
O.RESZ &“L -
tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezesmi idd: 35721/2/2012.03 .09
Jogcim: adasvétel

jogallas: tulajdonoe

név: OROSZLANY VAROS OWNKORMANYZATA

cim: 2840 OROSZLENY Rakéczi Ferenc utca 78
torzezzam: 15729631

3 III/S morszam alatti 32105/2/2012 .01 .20. =zzammal fel jegyzett tu g fenntartazzal
torténd eladas rangsoraban.

’]d

OLRESZ

bejegyzé hatareozat, érkezé=i idé: 30875/2001.1997.12.19

Onalle szoveges be jegyzées kialakitva a 0739 &z 0742 helyrEE zamokbol .

- bejegyzd hatarozat, érkezésmi idd: 39569/2006.0%.25

Vezeték jog

elektromoz légvezeték vezetésmére az okiratban foglalt rtalommal éz a valtozasi vazrajzon
faltuntetett nyamvonalon.
jogosul t:

Aév: E.ON BEZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI :at.%nn‘m 10741980

cim ¢ 9027 GYOR Kandé Kalman utca 11—11\

. bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 35#-2%.04.06

Vizvezetési zzolgalm jog

A megallapodasban eszereplé valtozas jz ezerinti 184 m2 teruletre.
jogomualt;
név: ESTAKDUNANTULI VIZMU ZARTK MOKODD RESIVENYTARSASAC torzeszam: 11186748

cim . TATABANYA Sarberek lo‘w
. bejegyz& hatarozat, 1 adé: 351/2/2012 .01 .04

irktar
Vezeték jog
20 kV-os kocélo vezeték a 3z szerinti 997 m2 teruletre.
Jegesult:
név: E.ON ESTAK- HALOZATI TRT. torzsszam: 10741980
cim . 9027 GYOR Ks an utca 11-13

*bejeayzé hltizoza&:é-i idé: 32105/2/2012.01.20

torld hatarozat: 35721/2/2012.03 .09
Tulajdonjog fe a Id tortént eladas
jogosul t:
nev: OROS
cim

S ONKORMANYZATA torzsezam: 15729631
SZLANY Rakoczi Ferenc utca 78

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lip Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulaidoni
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ERTEKELESI SZAKVELEMENYFHB Ingatlan Zrt.

© FHB

Térképmasolat

Tatabanyai Jarasi Hivatal
Tatabanya Bardos Laszio utca 2 2801 Pf:1870

E-hiteles té1képmasolat

2017.12.01 17:47:01

Helyrajzi szam  OROSZLANY kitkertiler 739/1 Megrendelés szinx  7/1786/2017
Meéretarany: 1 : 4000 Témajzs zanx 18993030002017
12811

12810

A téiképnrisolat a kiadast megeldzd napig negegyezd az ingatlan-nyilvantaitasi térképi adarbazis tartalxival
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@ F H B ERTEKELESI SZAKVELEMENYFHB Ingatlan Zrt.

Az ingatlan turisztikai térképen jelélve

rloAiti és p\p

M
-hegy N,

vizfeliileti hatarvonal
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ERTEKELESI SZAKVELEMENYFHB Ingatlan Zrt.

@ FHB

Telepiiléstérkép

forrs: maps.google.hu Megyén beliili elhelyezkedés

Telepiilésen beliili elhelyezkedés

Kecskedi
Repiilotér

. N

0 Bokodi Lebegd Falu

Kamalduh Remeteseg
Oroszlény-Majk

Bokogy, .
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ERTEKELESI SZAKVELEMENYFHB Ingatlan Zrt.

@FHB

Telepiilésen beliili sziikebb elhelyezkedés

: :
-4
F y
S ;
i .
L
F‘
€ o G
—e

Miiholdkép (kozeli)

/ "‘

b 4 s
YEokodi VZmu®
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@ F H B ERTEKELESI SZAKVELEMENYFHB Ingatlan Zrt.

HESZ és Rendezési terv kivonat

Oroszlany Viros Onkormanyzatinak
20/2006.(X.11.) OR rendclete

a helyi épitési szabalyzatrol

Vizgazdalkodasi teriilet

31.§'2 (1) Vizgazdalkodasi terillet az SZ-J1. SZ-JI/M @Z—JE. SZ-J2/M terven V jellel jelolt
terillet. A vizgazdalkodasi teriilleten épiilet - kivé¥e a kiilon dvezeti eloirasok szerinti
eseteket - nem épithetd.

(2) A Vygjelu dvezetekben a torténeti kutatasokkal 1gazolhatoan valaha 1étezo vizhasznositasi
épitmeénvek (vizimalom. halaszhaz stb.) eredeti helyiikon és formajukban visszaépitherok.”

0739/1 Hrsz
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@ F H BE’RTEKELESl SZAKVELEMENYFHB Ingatlan Zrt.

FENYKEPEK

I Drénfelvétel az ingatlanrdl | [ Latkép a 0743/3 hrsz fel§| dél-keletre I

| Latkép a 0743/3 hrsz fel6| keletre [ Latkép a 0743/3 hrsz fel6l északra |

Latkép déli irdnyba Létkép észak-keleti iranyba
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@ F H BE'RTEKELI?SI SZAKVELEMENYFHB Ingatlan Zrt.

Colophazak kozotti kilatas I Kép a 0742/2 hrsz feldl

Eszaki partvonal menti c6l6phazak Latkép északi iranyba

I Nyugati elldposodott teriilet l Nyugati ellaposodott terilet
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