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Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt.
2018. évi tevékenységérol sz616 beszamolo

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositdé Zrt. (a tovabbiakban OIH Zrt.) 2018. évi
tevékenységei eredményének alakulasarol szold kimutatas alapjan a 2018. évi adézas el6tti
eredmény 1 993 ezer Ft.

A beszamoloban a tevékenységeknél kimutatjuk a tevékenységeket kiszolgld igazgatasi
egységek (4ltalanos) koltségeinek felosztasa utani eredményét is. Az altalanos koltségek - a
kozvetitett szolgaltatasokkal és értékesitett ingatlanokkal kapcsolatos arbevételek kisziirése
utan - arbevétel aranyosan keriilnek felosztasra.

Az OIH Zrt. feladatellatasa foként az alabbi tevékenységekkel jellemezhetd:
[. Létesitmények lizemeltetése
II. Ingatlankezelés
III. Vallalkozasi tevékenység
IV. Tevékenységeket kiszolgalé igazgatasi egységek

Fenti tevékenységeket az alabbiak szerint mutatjuk be:
I. Létesitmények iizemeltetése

Jogelddiink, az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt. elnyerte a varos sportlétesitményei lizemeltetési
feladatai ellatasara kiirt nyilt kzbeszerzési palyazatot. Az OIH Zrt. 1étrejéttével 2017. januar
1-t6] 2018. december 31-ig terjedd, hatarozott idotartamu szerzédés keretében a Csobbané
Oroszlany Varos Uszodajat és Strandot, a Chudik Lajos Sportlétesitményt, a Krajnyik
»Akac” Andras Sportcsarnokot és ehhez kapcsolédéan a Haraszt-hegyen talalhato
Streetball palyat, a Gardonyi Sportcentrumot, valamint a Gimnaziumnal talalhatoé Kis
miifiives palyat iizemeltettiik.

Az OIH Zrt a szerz6dés keretében koteles a kozosségi célu igénybevétel biztositasa korében -
a létesitményekre vonatkozé jogszabalyi eldirasok betartasa mellett- a jo gazda gondossagaval
rendeltetés szerlien iizemeltetni a létesitményeket, melynek keretében folyamatosan elvégzi a
sziikséges épiilet- €s eszkozkarbantartdsi feladatokat, biztositja azok megfelelé hasznalatat,
feliigyeletét, allagmegoOvasat, javaslatokat tesz a tulajdonos felé a kihasznaltsiagot javito és
lehetdség szerint allandé miikodési koltségeket hosszabb tavon csokkentd, ésszerti fejlesztések
megvalositasara.

A varos sportlétesitményei onkormanyzati és palyazati (elsdsorban Tao-s) forrasokbdl az
elmult években folyamatos fejlesztéseken, bévitéseken mentek keresztiil, emellett uj
létesitményekkel is gazdagodott varosunk. Ezen folyamatoknak k$szdnhetden a 1étesitmények
kihasznaltsiaga évrol-évre -igaz valtozéd mértékben, de- allanddan névekszik. A sportélet
érezhetd moddon ismét €s egyre inkabb fejlodik, tobb teriileten viragzik a vérosban. A
sportlétesitmények a varos legfontosabb, legtobb lako altal igénybe vett k6zosségi, szabadidos
¢és rekredcios szinterei lettek.

A varosi intézmények €s sportegyesiiletek, civil szervezetek szervezésében vagy
kozremiikddésével a didkok, egyesiileti tagok évente t6bb tizezer alkalommal veszik igénybe
rendszeresen - ingyenesen vagy kedvezményesen - az altalunk i{izemeltett létesitményeket (pl.
mindennapos testnevelésnek megfeleld szintér biztositisa az 4ltalanos iskolaknak,
Uszasoktatas, de iskolai kozosségi-, kulturalis- és sportrendezvények soran is).



A varos lakossaga elsdsorban az uszodat és strandot, illetve a Gardonyi Sportcentrumot, de a
sportesemények €s egyéb kulturdlis-miivészeti rendezvények, kiilondsen a kosarlabda
mérkozések soran az U1j sportcsarnokot veszi rendszeresen igénybe.

Az uszoda hasznalatara szinte valamennyi nagyobb céggel van rendszeres bérleti szerzodésiink,
tovdbba a GDF-SUEZ és a BorgWarner TS Kft. évek 6ta a Chudik Lajos Sportlétesitményben
tartja nyari nagy. tobbezres 1étszamu csaladi napjait. Igyeksziink ezeket a szolgaltatasokat a
varoson kiviili cégek felé is ért€kesiteni. A BorgWarner Kft. az évvégi céges rendezvényét is
mar visszatéré mddon a sportcsarnokban rendezi.

A létesitmények koziil a Krajnyik ,.,Akac™ Andrés Sportcsarnok, illetve a Csobband Oroszlany
Varos Uszoddja a varos legnagyobb, leginkabb kihasznalt kozosségi Iétesitményei. A
létesitmények gyakorlatilag egész évben, a hét minden napjén, kora reggeltdl estig tizemelnek.

Az elmult idészakban a jogszabalyi valtozasok (kiilondsen a kotelez6 bérminimum jelentds
emelkedése, ©nalld ADR tanacsado, illetve tlazvédelmi szakmémdk alkalmazasanak
kotelezettsége, stb.), illetve a létesitmények boviilése miatt az iizemeltetés koltségei jelentésen
megemelkedtek.

Az Onkorményzat altal a redlis koltségekhez igazitott szerzddésmddositas eredményeként
2018. januarjatol biztositott, emelt Osszegli izemeltetési dijakon feliil minden Iétesitményben a
tapasztalati szolgaltatasi adatok alapjan allapitjuk meg, és szedjiik be az egyedi téritési dijakat
(belépok ellenértékét), illetve tovabbi egyéb bevételeket is.

Az egyéb bevételek aranya az uszoda és strand esetében a legmagasabb (megkézeliti az 50%-
ot), de a tobbi létesitmény esetében is novekedést mutat. A t5bbi létesitmény esetében is elértiik
fokozatosan, hogy a rendszeres hasznalok egyesiileti keretek kézott is jaruljanak hozza az
lizemeltetési koltségekhez anyagilag is. 2018. februar 1-jét6l az altalunk {izemeltetett
sportlétesitményekben atlagosan 10%-kal megemeltiik a haszndlok altal fizetendo dijakat is.

Az el6z6 évekhez hasonldan a sportlétesitményekkel kapcsolatos tizemeltetési feladatok egy
részét a Létesitményeket Uzemelteté Nonprofit Kft. latta el. A Kft. 2018-ban is az uszoda, a
sportcsarnok, €s a sporttelep lizemeltetésében vallalt résziizemeltetési és részkarbantartasi
feladatokat (uszoda €s sportcsarnok napi lizemeltetési feladatainak ellatasa, tovabba a
sporttelepi épiilet takaritdsa €s a két fiives futballpalydja karbantartisa, kivéve az évi
nagykarbantartast). A Kft. a rabizott lizemeltetési részfeladatokat sajat munkavallaldkkal,
részben az OIH Zrt. tulajdondban all6 eszkdzokkel végezte.

A sportlétesitményekre vonatkozo lizemeltetési szerzddés szerint a tavho dijakat az OSZ Zrt.
kozvetleniil az Onkormanyzatnak szamlazta, igy a sportlétesitmények {izemeltetési tervében
ezeket sem a bevételi, sem a kiadasi oldalon nem szerepeltettiik.

Sajnos 2018-ban tobb eldre nem vart eset is tortént, elsdésorban a vizvezeték halozatokon
keletkeztek komolyabb meghibasodasok, melyek jelentds tobbletkdltséget, dsszetett miiszaki
megoldas igényét kovetelték. Ilyen voltak példaul:
- strand uszémedence t6ltéviz nyomovezeték ismételt meghibasodasa miatt a teljes 33 m
hossz vezetékszakasz feltarasa, a gerincek €s a nyolc csatlakozas cseréje,
- sportcsarnok viz bekotovezeték lyukadas miatti vezetékszakasz cseréje.

Ezekben az esetekben nem csak a feltarasok és a vezetékek cseréje jelent koltséget, hanem a
jelentés elfolyt vizmennyiség, illetve a kapcsolodo tereprendezési feladatok is. A koltségek
sajnos csak részben (jellemzden a koltségek 30-40%-a) tériilnek meg a biztositasainkbol.



Fenti két, nem vart eseményen tul jelentés er6forrasokat biztositottunk az uszoda
hokodzpontjanak korszertsitésére, az uszoda medencék egyes gépészeti elemeinek feldjitasara
is. Emellett az augusztus végi leallaskor az uszodaban jelentds épiilet karbantartasi munkakat
is elvégeztiink (pl. uszoda eldtetd feldjitasa, vizszigetelése, festés-mazolasi és tobb helyen
hidegburkolat feltjitasi munkak bel- és kiiltéren egyarant).

Az OIH Zrt. iizemelteti az Onkormanyzat tulajdonat képezd Szolgaltaté Varoskozpontban (volt
Arany Janos Iskola) a Jarasi Hivatal irodahelyiségeit is. A folyamatosan béviilé hivatal
kozilizemi dijait -a tobbi létesitmény miikddtetési konstrukcioktol eltérden- itt nem az OIH Zrt,
hanem az Onkormanyzat kézvetleniil fizeti meg a szolgaltatoknak, valamint az épiilet takaritasa
sem része az lizemeltetési feladatainknak. A Szolgaltatd Varoskézpontban az épiilet
lzemeltetése, kiilonosen a gépészeti (légtechnikai-, flitési-, hiitési-, villamos-, viz-)
tavfelligyeleti-, és a tlizjelzo rendszer, valamint a személyfelvono lizemeltetése és karbantartasa
a feladatunk.

Fentiecken tul a létesitménylizemeltetés teriiletén jelentds probléma nem meriilt fel, a
létesitményeket igyekeztlink magas szinvonalon, szolgaltatdsi szemlélettel tizemeltetni.
Vélhetden ez is kdzrejatszott abban, hogy a sziikséges dijemelések sem okoztak a létesitmények
kihasznéltsdgaban visszaesést. A strandot a tervezett idopontban sikeriilt megnyitni, komoly
miiszaki probléma a nyitas el6tti idészakban nem meriilt fel.

A bevételek és a koltségek az alabbi kivételekkel a terv szerint alakultak:

- a sportcsarnok és az uszoda esetében a sajat bevételek 31,5%-kal, illetve 10%-kal
haladtak meg a tervezett mértéket,

- koltségoldalon a karbantartasi munkaknal tapasztalhat6 névekedés, mely részben az
OIH Zrt altal kozvetleniil, illetve részben a LUN Kft 4ltal keriilt elvégzésre, aminek
okait fentebb taglaltuk,

- a kozlizemi koltségek esetében a tervezetthez képest jelentds eltérés a vizvezeték
meghibasodasok ellenére sem tapasztalhatd, kdszonhetden annak, hogy a koziizemi
fogyasztasokat folyamatosan, napi szinten monitoroztuk, a villamos energia koltségek
az uszoda és strand esetében azonban a tervezettnél mintegy 20%-kal lettek
magasabbak, melyre vonatkozoéan mar elkezdtiik a lehetséges hasznalati €s miiszaki
megoldasok feltarasat.

A létesitményiizemeltetés bevételei a tervezettnél mintegy 9%-kal magasabbak lettek,
amik az uszoda és sportcsarnok tervezettnél magasabb sajat bevételeinek, és kisebb
részben az év kizbeni feladatbdviilésnek (Szolgaltatéo Varoskozpont teriiletbovités miatti
iizemeltetési dij novekmény, streetball palya iizemeltetés) tudhatok be.

A raforditasok a tervezetthez képest mintegy 6,6%-kal lettek magasabbak, elsésorban a
tervezettnél magasabb karbantartisi koltségek, illetve a feladatnovekedéssel jaro
koltségnivekmények miatt.
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Létesitmények iizemeltetésének tervezett és tényleges kizvetlen eredménye

(adatok ezer Ft-ban)

Osszes bevétel Osszes raforditis Eredmény
Terv Tény Terv Tény Tery Tény
215 197 234 647 204 485 217 925 10712 16 722

Létesitményiizemeltetés eredménye
az altalanos koltségek felosztasa utan

(adatok ezer Ft-ban)

Osszes bevétel Osszes raforditis Eredmény
Terv Tény Terv Tény Terv Tény
215197 234 647 236 607 251 264 -21 410 -16 617

Az altalanos koltségek arbevétel aranyosan kertiltek felosztasra. Ennek megfeleléen a koltségek
mintegy 66%-a a létesitményiizemeltetést terheli. Szamszeriien az 50 520 ezer Ft altalanos
koltségbdl 33 339 ezer Ft jut a 1étesitménylizemeltetésre.

Lathato, hogy Tarsasagunk a legnagyobb odafigyelés mellett is -lizemi szinten- csak akkora
mértékl eredményt tudott elérni, ami a ra jutd altalanos koltségeket csak részben fedezi, igy
sziikség volt a realis bevételnovelést célzo 1épések (6nkormanyzati lizemeltetési dij emelése,
hasznalati dijak emelése) megtételére, melyek eredménye 2018. januarjatol realizalodott.

I1. Ingatlankezelés

Az ingatlankezelési tevékenység részei:

1. sajat tulajdonu lakasok hasznositasa,

2. sajat tulajdonu, nem lakas c€lu ingatlanok hasznositésa,
3. Beatrix Vendéghaz hasznositéasa.

A tevékenységek kiozvetlen bevételeit és raforditasait az alibbi tdblizatok tartalmazzak.

(adatok ezer forintban)

Megnevezés Bevetel
Terv Tény
Sajat tulajdoni lakasok hasznositasa 26 139 26 066
Sajat tulajdont, nem lakds céla ingatlanok hasznositasa 7953 8231
- hidegraktar bérleti dija 1 986 2114
- LUN Kfi. felé érvényesitett bérleti dij (Média helyiségbérlet) 5434 5434
-gardzs- és pincebérlet 333 683
Beatrix Vendéghaz bérbeadasa 10 445 10 558
Banki 31. alatti alagsori helyiség értékesitése 0 2350
Osszesen 44 537 47 205




(adatok ezer forintban)

Megnevezés Raforditas
Terv Tény
Sajat tulajdonu lakasok hasznositasa 11 764 11 980
Sajat tulajdonu, nem lakas céli ingatlanok hasznositasa 1251 1 885
- hidegraktdr rdforditdasai 236 394
- LUN Kfi. felé érvényesitett bérleti dij (Média helyiséghérlet) 15 125
- gardzs- és pince koliségek és bérbe nem adott iizlethelyiségek 1000 1366
Beatrix Vendéghaz raforditasai (karbantartas, amortizacio) 2 331 3 333
Osszesen 15 346 17 198

1. Sajat tulajdonu lakasok hasznositisa

Az OIH Zrt. 35 db sajat tulajdonu lakassal rendelkezik, melyek koziil 24 db a Pet6fi udvar 1-2.
szamu épiiletben, varosszerte pedig tovabbi 11 db helyezkedik el. Az ingatlanok hasznositasa
bérbeadas utjan torténik.

A bérlokkel napi szintli kapcsolatot igyeksziink kiépiteni, hogy az ingatlanban észlelt hibakat
minden munkanap telefonon, illetve a hétfonként tartott személyes tligyfélszolgalatunkon is
jelezhessék Itt fogadjuk a lakasigénylésre iranyuld kérelmeket is, melyeket figyelembe vesziink
az esetlegesen megiiresedett lakasok bérletére kiirt palyazatok sordan. Ezen kérelmek
nyilvantartasa tette lehetové, hogy az idei évben megiiresedett ingatlanokat rovid id6n beliil
ujra bérbe tudtuk adni.

Az ingatlanokban sziikség szerint elvégezzilk a bérldink 4ltal bejelentett karbantartasi
feladatokat (pl. dugulés-elharitas, kisebb javitasok, 1épcsohazi izzok cseréje stb.).

Toreksziink arra, hogy a hiba észlelése vagy jelzése és a hibaelharitas kozotti id6 minél
révidebb legyen, ezért a Iépcsdhazakban minden héten bejarast tartunk, a feltart hianyossagokat
azonnal orvosoljuk.

A lakédsainkkal érintett tarsashdzak kozgyiilésein rendszeresen képviseltetjik magunkat,
figyelemmel kisérjiik a lakokozosségek fejlesztési terveit, tartjuk a kapcsolatot a kozos
képviselokkel.

A lakbérhatralékokat folyamatosan figyelemmel kisérjiik. Mar egy havi tartozds esetén
felvessziik a kapcsolatot az érintett bérldvel telefonon, illetve fizetési felszolitd levelet is
kiildiink, igy bérldink tobbsége ennek hatasara révid idon beliil rendezi elmaradasat.

Egyetlen ados van, akinél (a jogeldd idejében is) felhalmozddott a hatralék.

Egy bérlénkkel kotottiink kérelme alapjan a januari targyhonapra esoé bérleti dij megfizetésére
részletfizetési megallapodast, mely sikeresen teljesiilt is.

Az év folyaman harom panaszbejelentés érkezett az OIH Zrt-hez. Egyik esetben bérlénk egyes
butorait a 1épcséhazban tarolta, ezért felszolitottuk azok haladéktalan eltavolitasara, melynek
eleget is tett. Masik bérlénk az ingatlant nem rendeltetésszertien, illetve nem a lakéhaz
hazirendje, az egyiittélés normai szerint hasznalta (a lakasban tartott haziallata tiriilékét a



lépcséhazban nem takaritotta fel). A bérlot levélben és szoban is felszolitottuk a bérleti
szerzO0désben foglaltak maradéktalan betartdsara. A harmadik esetben a bérld a kozdsen
hasznalt tarolohelyiséget tele pakolta tizveszélyes anyagokkal, munkatarsaink azonnali
reagalasanak koszonhetden a helyiséget 48 6ran beliil kiliritettek.

A Petofi udvar 1-2. 1épcséhazban jelezték az ott lakd bérlok, hogy egyre t6bb illetéktelen
személy jut be, mert a kornyéken €16k az épiilet el6tt csoportosulnak és kilesik a bérléink
belépési kddjait. Az esetleges rongalas elkeriilése végett megsziintettik a lakasonkénti
kddkiosztast a kaputelefon belépteté rendszeren, helyette proxy tipusu kulcstartokat kaptak a
lakok. Igy a késbbiekben nem lesz sziikség a kodok hasznélatara.

A tovabbi 11 varosszerte elhelyezked6 lakasainkat november hdnap elso felében végigjartuk, a
lakasok allapotat felmértiik, és ezek alapjan alakitottuk ki ezen lakasok 2019. évi bérleti dijat,
melyek még nem minden esetben tiikrozték az elmult 2 év bérlakaspiaci valtozasait.

A bérlakas-iizemeltetés bevétele 26 066 ezer Ft volt.

A sajat tulajdonu lakasok hasznositasaval dsszefiiggé raforditasok részletezése

(adatok ezer forintban)

Memeveiks Raforditas
Terv Tény
Fenntartasi anyag 678 224
Tizvédelem, munkavédelem, kartevdirtas 93 176
Karbantartas 1045 714
Hulladékelbanas, vagyonvédelem, hirdetés, értékbecslés, egyéb 1021 950
Gondnoki és szamlazasi szolgaltatas 1913 1 767
Tovabb szamlazott k6zos koltség, viz 2908 2 257
Ertékcsokkenés, épitményado, ipariizési ado 4106 5892
Minddosszesen 11 764 11 980

2. Sajat tulajdoni, nem lakas céli ingatlanok hasznositasa

Az OIH Zrt. tulajdondban az aldbbi nem lakas célu ingatlanok allnak:
- Iskola uti és Fiirst Sandor uti 3 db tarolo (pince)helyiség
- Topart Lakoparkban 3 db iizlethelyiség,
- Iskola utcaban 1 db garazs,
- Banki Donat 1ti alagsori helyiség,
- hidegraktar
- beépitetlen tertiiletek (Alkotmany uti épitési telkek, 2018/18, 2018/19 és 2277/3 hrsz-u
ingatlanok, ipari parki teriilet)

A fent felsorolt ingatlanok koziil jelenleg 2 db Topart Lakdparkban talalhato {izlethelyiség, 2
db Iskola utcai pincehelyiség és 1 db garazs bérlet utjan hasznosul. Hidegraktarunk egy részét
Oroszlany Véaros Onkormanyzata, masik részét az NKM Oroszlanyi Szolgéltatd Zrt. bérli. Az
irodaépiiletben az Oroszlanyi Médiacentrum részére kialakitott helyiségeket a LUN Kft bérli.

Az OIH Zrt. megkezdte a miszakilag és gazdasagilag is felvallalhato alternativak kidolgozasat
a Topart utcai lakopark melletti parkold hasznositasi lehetoségeir6l.



3. Beatrix Vendéghaz hasznositasa
A Beatrix Vendéghazat bérbeadés utjan hasznositjuk.

Ingatlankezelés tervezett és varhat6 kozvetlen eredménye

(adatok ezer forintban)

Osszes bevétel Osszes riforditas Kozvetlen eredmény
Terv Tény Terv Tény Terv Tény
44 537 47205 15 346 17198 29 191 30 007

Ingatlankezelés eredménye
az altalanos koltségek felosztasa utan

(adatok ezer Ft-ban)

Osszes bevétel Osszes raforditas Eredmény
Terv Tény Terv Tény Terv Tény
44 537 47 205 30 224 31 558 14 313 15 647

I11. Villalkozasi tevékenység

Vallalkozasi tevékenység keretében két jelentds Onkormdnyzati TOP-os pélyazati projekt
(Banyaszati Muzeum fejlesztése, Kerékparut épitése) szakmai vezetését végzi. A két projekt a
tervezetthez képest késobb indult, igy a bevételek is csak iddéaranyosan folytak be.

Fentieken tul parkolési szolgéltatast nyujtunk tavasztol a BorgWarner Oroszlany TS Kft-nek az
Ipari Parkban, illetve oktobert6l az NKM OSZ Zrt-nek székhelyiinkon.

A fenti tervezett vallalkozasi tevékenységeken tul a nyar masodik felében 6nkormanyzati
megbizasbol két kisebb épitdipari tevékenységeket is elvégeztink (az OKSZIK
mozgaskorlatozott rampajanak épitése, illetve a Gardonyi Sportcentrum teriiletén 1étesitendd
kerékparkolesonzoé épitész szakipari kialakitdsa). Szeptember elején elvallaltuk az NKM OSZ
Zrt. irattarainak atkosltoztetését is.

Villalkozasi tevékenység kizvetlen eredménye
(adatok ezer forintban.)

Osszes bevétel Osszes raforditis Kozvetlen eredmény
Terv Tény Terv Tény Terv Tény
11 881 10 438 1598 4 654 10 283 5784

Villalkozasi eredménye
az altalianos koltségek felosztasa utan

(adatok ezer Ft-ban)

Osszes bevétel Osszes raforditas Eredmény
Terv Tény Terv Tény Terv Tény
11 881 10 438 3 836 7475 8 045 2963
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IV. Tevékenységeket Kiszolgalo igazgatasi egységek

Az igazgatasi és altalanos pénziigyi, szamviteli feladatok nagy részét vallalkozasi szerzodés
szerint az NKM OSZ Zrt. latta el, melynek koltségvonzata az atmeneti idoszakban alacsonyabb
volt, mintha 6nallé pénziigyi szervezeti egység miikddott volna az OIH Zrt-nél.

A tevékenységeket kiszolgald igazgatasi egységek koltségei az egyes szervezeti egységek
eredmény-kimutatdsaban bemutatott nettd arbevétel aranyaban keriilnek felosztisra a
tevékenységek kozott.

A tevékenységeket kiszolgalo igazgatasi egységek bevétele 11.175 ezer Ft. melynek 90%-a
személygépjarmui-bérbeadasbdl, illetve személygépjarmii értékesitésbol szarmazik, valamint a
2017. évben a VARIKONT Kft. beolvadasaval kapcsolatos koltségekre elkiilonitett és az év
folyaman feloldasra kertilt céltartalékbodl, tovabba az NKM OSZ Zrt. részére tovabbszamlazott
koltségekbol adodik.

Raforditasok részletezése

(adatok ezer forintban)

Raiforditas
Megnevezés
Terv Tény

Fités hédij, alapdij, viz.- és csatornadij 1720 2117
Nyomtatvany, irodaszer 1070 150
Egyéb anyagktg, karbantartas 354 2258
Hirdetés 225 0
Postakoltség 220 327
Jogi képviselet 2 340 2 840
Egyéb koltségek (klima, villany, gépészet, tiiz- és 3751 7318
munkavédelem, hulladékelbéanas, adok, stb.)

Konyvelési és adminisztracids, takaritoi szolgaltatas 4 650 4601
Bankkéltség 780 894
Vagyon- és feleldsség biztositasi dijak 1235 1261
Személyi jellegii kéltségek 29 831 32949
Ertékcsokkenési leiras 3892 3758
Ertékesitett gépjarmii kivezetése 3222
Osszesen 50 068 61 695
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V. Fejlesztések

A sajat tulajdonu ingatlanok fenntartasaval, iizemeltetésével osszefiiggésben a tervezetthez
képest minimalis beruhdzasok valdsultak meg, ugyanis az Alkotmany uti ivoviz-ellatas
befejezése a jovo évre tolodik at, tovabba, miutan a Topart utcai {izlethelyiségek értékesitésére
vonatkozo torekvéseink kezdetben nem jartak sikerrel, probaltunk a piaci igényeknek
megfelelni, és ennek megfelelden, az eladhatosagot elosegitve, a belsé udvarra nézd
iizlethelyiséget lakdssa atalakitani. Miutan elkésziiltek az erre vonatkozd tervek tobb érdekl6do
is arrél a szandékardl biztositott, hogy megvasarolna az érintett és a masik két Topart uti
tizlethelyiséget is. Ennek tiikrében ezen beruhdzast egyelore, a késobbi értékesitések
reményében elhalasztjuk.

A szétvalasziassal és beolvadassal kapcsolatban az iroddk kialakitdsa megvalosult. Az NKM
OSZ Zrt-161 torténd kiilonvalas informatikai és villamos energia szempontjabol megtorténtek,
ugyanakkor a virtualis kdrnyezet kialakitasaig, mely a jovo €v elején realizalodhat, egyelore az
NKM OSZ Zrt héalozatat hasznaljuk. Emellett ugyanakkor beszereztiink tobb informatikai és
egyéb eszkozt is a szétvalds miatt (pl. projektor, szamitogép, hiitogép stb.).

A [étesitmények iizemeltetésével osszefiiggésben tervezett fejlesztések esetén a tekecsarnokba
végill nem az OIH Zrt. fejlesztési forrasabol keriilt beszerzésre 50 db szék. A sportcsarnok
esetében a régi részben torténd kamerak kiépitésehez az 1j streetball palya riasztorendszerének
kialakitasa is tarsult. Az elore nem tervezett fejlesztések soran szerepeltetiink tobbek kdzott
paramentesitdé gépet, a sportcsarnokban regenericid felgyorsitasat segitd jéggépet, az egyes
létesitményeknél hasznalatos flinyiré gépet, az uszodaban dézsat, eszkoztarolot, pénztargépet
stb.

Az igazgatdssal és informatikaval osszefiiggd fejlesztések esetében a vezérigazgatd és a
titkarsag munkdjahoz sziikséges informatika és telekommunikacios eszkozok (pl. asztali
nyomtatd, laptop, mobiltelefon sth.) keriiltek beszerzésre. Emellett az NKM OSZ Zrt-t6l
vasdroltunk egy darab hasznalt Ford Fiesta tipust gépjarmiivet.

Az eldre nem lathato fejlesztések kozott szerepel 1 db Skoda Superb tipusu gépjarmii Oroszlany
Viros Onkormanyzatatol torténd beszerzése, valamint az év kdzben felvett munkavallalok
informatikai eszkozeinek beszerzése. A tavaly év végén tortént Onkormanyzattal kotott
adasvétellel vegyes csereszerzddése kapcesan, az altalunk megszerzett oroszlanyi 2117/65 hrsz-
u ingatlan illetékfizetési kotelezettségét aktivaltuk, melyet szintén a nem tervezett fejlesztések
soran szerepeltetiink.

Az alabbi tablazat a 2018. évi fejlesztések megvaldsulasat tartalmazza:

, Eves i oo

Megnevezés fejlesztés terv 2018. évi Tény
I.  Sajat  tulajdonti  ingatlanok  fenntartdsaval,
i e G ; 6 085 255
iizemeltetésével Gsszefliggd fejlesztések
II. Irodahdz szétvalasztissal és a VARIKONT Kft
beolvadasaval dsszefliggd fejlesztések 137N 002
II{. Lete'snmenyek lizemeltetésével 6sszefiiggd 1500 1 873
fejlesztések
IY. Igaz'gatassal ¢s informatikaval osszefliggd 1050 1020
fejlesztések
V. Tartalékkeret terhére megvalositott fejlesztések 2 000 4131
Osszesen 26 335 20 331
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Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt. 2018. évi eredménye

Bevételek Réiforditasok Eredmény
Tevékenység
Terv Tény Terv Tény Terv Tény
Létesitményiizemeltetés 215197 234 647 204 485 217 925 10712 16 722
Ingatlankezelés 44 537 47 205 15 346 17 198 29 191 30 007
Villalkozasi tevékenység 11881 10 438 1598 4654 10 283 5784
Altaldnos koltségek 830 LL175 50 068 61 695 -49 238 -50 520
Osszesen 272 445 303 465 271 497 301 472 948 11993

Oroszlany, 2019. marcius 29.
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Németh Gabor vezérigazgato

gazdalkodoé képviseloje
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OROSZLANYI INGATLANKEZEL® ES HASZNOSITO ZRT

MERLEG "A" valtozat
Eszkdzok (aktivak)

Az Gzleti év mérlegforduldja
(adatok ezer Ft-ban)

S. Lezart iizleti
sz. A tétel megnevezése 2017.12.31. év(ekre vonatkozé 2018.12.31
modositasok
01. | A. |Befektetett eszkdzdk (02.+10.+18. sor) 560 875 0 555174
02.| 1. |IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 780 0 492
03. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0
04. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
05. Vagyoni értékii jogok 0 780 492
06. Szellemi termékek 780 -780 0
07. Uzleti vagy cégértékek 0 0
8. Immaterialis javakra adott elélegek 0 0
9. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0
10. | Il. |TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 505 575 0 554 682
11. Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értékii jogok 484 905 489 179
12. Miszaki berendezések, gépek, jarmivek 0 42 832
13. Egyéb berendezések felszerelések, jarmiivek 20 540 20 446
14. Tenyészéllatok 0 0
15. Beruhazasok, felljitasok 130 475
16. Beruhazasokra adott elélegek 0 1750
17. Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
18. | lll. |BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sorok) 54 520 0 0
19. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 54 520 0
20. Tartésan adott kélcson kapcsolt véllalkozasban 0 0
21. Tartos jelentds tulajdoni részesedés 0 0
22, T_artésan_adott kélcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban allé 0 0
vallalkozasban

23. Egyéb tartds részesedés 0 0
24. Tartésan adott kblcson egyéb részesedési viszonyban all6 vallalkozasban 0 0
25. Egyéb tartésan adott kélcsén 0 0
26. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0
27. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
28. Befektetett pénzlgyi eszkozok értékelési killonbozete 0 0




OROSZLANYI INGATLANKEZELO ES HASZNOSITO ZRT

MERLEG "A" valtozat
Eszkozok (aktivak)

Az Uzleti év mérlegforduldja
(adatok ezer Ft-ban)

s. Lezart iizleti
A tétel megnevezése 2017.12.31. | év(ek)re vonatkozé | 2018.12.31

sz. modositasok

29 | B. |Forg6eszkdzok (30.+37.+46.+53. sor) 282 421 0 374 225
30 | I. |KESZLETEK (31.-36. sorok) 66 815 0 71 888
31 Anyagok 0 4 068
32 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
33 Novendék-, hizé- és egyéb allatok 0 0
34 Késztermékek 0 48
35 Aruk 66 815 67 772
36 Készletre adott elélegek 0 0
37 | Il. |KOVETELESEK (38.-45. sorok) 154 573 0 170 069
38 Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbél (vevik) 40 028 -22 383 29 293
39 Koévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 0 126 409 123 065
40 Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban |évé vallalkozassal 0 0

szemben

41 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévo vallalkozassal szemben 0 0
42 Valtékovetelések 0 0
43 Egyéb kévetelések 114 545 -104 026 17 711
44 Kévetelések értékelési killonbozete 0 0
45 Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0
46 | lll. [ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 0 0 0
47 Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
48 Jelentés tulajdoni részesedés 0 0
49 Egyéb részesedés 0 0
50 Sajat részvények, sajat lizletrészek 0 0
51 Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0
52 Ertékpapirok értékelési kulonbozete 0 0
53 | IV |PENZESZKOZOK (54.-55. Sorok) 61033 0 132 268
54 Pénztar, csekkek 1025 1334
55 Bankbetétek 60 008 130 934
56 | C. [Aktiv idébeli elhatarolasok (57.-59. Sorok) 322 0 663
57 Bevételek aktiv idGbeli elhatarolasa 236 472
58 Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 86 191
59 Halasztott raforditasok 0 0
60 ESZKOZOK OSSZESEN (01.+29.+56. sor) 843 618 0 930 062

Oroszlany, 2019. marcius 29.

Németh Gabor vezérigazgatéd
gazdalkodo képviseléje




OROSZLANYI INGATLANKEZELO ES HASZNOSITO ZRT
MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

Az Gzleti év mérlegforduldja
(adatok ezer Ft-ban)

Lezart iizleti

:‘z" A tétel megnevezése 20171231 | 2O | 20181231
médositisok
61 |D. |Sajat toke (62.+64.+65.+66.+67.+68.+71.s0r) 774 166 0 721944
62 | I. |[JEGYZETT TOKE 471 000 0 420 000
63 54. Sorbél : visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0
64 | Il. |JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
65 | Ill. |TOKETARTALEK 0 0 0
66 | IV. |EREDMENYTARTALEK 302734 0 296 724
67 | V. [LEKOTOTT TARTALEK 0 0 3450
68 | VI. |ERTEKELESI TARTALEK (69.+70. sor) 0 0 0
69 Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
70 Valds értékelés értékelési tartaléka 0 0
71 | VIl [ADOZOTT EREDMENY 432 0 1770
72 | E. [Céltartalékok (73.-75. Sorok) 22 446 0 29 473
73 Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0 0
74 Céltartalék a jévdbeni kdltségekre 22 446 29473
75 Egyéb céltartalék 0 0
76 | F. |Kételezettségek (77.+82.+92. sor) 46 705 0 160 261
77 | 1. |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sorok) 0 0 0
78 Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
79 H :’:’ltrascrc?it kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé 0 0
vallalkozassal szemben
80 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal 0 0
szemben

81 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben 0 0




OROSZLANY!I INGATLANKEZELO ES HASZNOSITO ZRT

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

Az Gzleti év mérlegfordulodja
(adatok ezer Ft-ban)

§ Lezart uzleti
5 z éviek)re
% A tétel megnevezése 2017.12.31 vonatkcEs 2018.12.31
modositisok
82 | Il. |HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83-91. sorok) 0 0 0
83 Hosszl lejaratra kapott kélcsénok 0 0
84 Atvaltoztathatd és atvaltozo kotvények 0 0
85 Tartozasok kétvénykibocsatasbol 0 0
86 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
87 Egyéb hosszu lejératd hitelek 0 0
88 Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
89 Tartds kotelezettségek jelentos tulajdoni részesedési viszonylatban 1évo 0 0
vallalkozassal szemben
90 Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonylatban lévé vallalkozassal 0 0
szemben
91 Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
92 | ll. |ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sorok) 46 705 0 160 261
93 Rovid lejaratl kéleséndk 0 0
94 81. Sorbdl: az atvaltoztathatd és atvaltozd kétvények 0 0
95 Révid lejarata hitelek 0 0
96 Vevéktdl kapott elélegek 0 0
97 Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbdl (szallitok) 31358 24 560
98 Valtétartozasok 0 0
99 Révid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 25182
100 Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévd 0 0
vallalkozassal szemben
101 Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévo 0 0
vallalkozassal szemben
102 Egyéb révid lejaratu kételezettségek 15 347 110519
103 Kotelezettségek értékelési kulonbozete 0 0
104 Szarmazékos gyletek negativ értékelési kilénbozete 0 0
105(G. |Passziv idGbeli elhatarolasok (106.-108. sorok) 301 0 18 384
1086 Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0 12 801
107 Koltségek, raforditasok passziv iddbeli elhatarolasa 301 5583
108 Halasztott bevételek 0 0
109 FORRASOK OSSZESEN (61.+72.+76.+105. sor) 843618 0 930 062

Oroszlany, 2019. marcius 29.

Németh Gabbr Vezérigazgato
gazdalkodo képviselbje
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Eves beszamolé eredménykimutatasa
(6sszkoltség eljarassal)

A mérleg fordulénapja: 2018. 12.31
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Oroszlany, 2019. marcius 29.

Németh Gabor vezérigazgato
gazdalkodo képviselbje



OROSZLANYI INGATLANKEZELO ES HASZNOSITO ZRT.

Osszkéltség eljarassal készitett eredménykimutatasa

Az Uzleti év mérlegforduléja
(adatok ezer Ft-ban)

Lezart Gizleti
ssz‘_ A tétel megnevezése 20171231 | 2K 1 50184231
médositasok

a b c d e

1 | 01. |Belfoldi értékesités nettd arbevétele 392 098 274 282
2 | 02. |Exportértékesités nettd arbevétele 0 0
3 I. |Ertékesités nett6 arbevétele (01.+02.) 392 098 0 274 282
4 | 03. |Sajat termelésl készletek allomanyvaltozasa 0 0
5 | 04. |Sajat eldallitast eszkozok aktivalt értéke 0 0
6 Il. |Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03.+04.) 0 0 0
7 | 1. [Egyéb bevételek 59 382 0 29 175
8 [1l: sorbdl: visszairt értékvesztés 0 0
9 | 05. |Anyagkoltseg 34 592 31809
10 | 06. |lgénybe vett szolgaltatasok értéke 161 416 167 000
11 | 07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 2080 2 958
12 | 08. |Eladott aruk beszerzési értéke 119 800 0
13 | 09. |Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 29 004 5541
14 | IV. |Anyagjellegi raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 346 892 0 207 308
15 | 10. |Bérkoltség 21018 40 822
16 | 11. |Személyi jellegli egyéb kifizetések 3 854 5 401
17 | 12. |Bérjarulékok 5379 9087
18 | V. |Személyi jellegi raforditasok (10.+11.+12)) 30 251 0 55 310
19 | VI. |Ertékcsokkenési leiras 12 567 0 10 554
20 | VII. |[Egyéb raforditasok 61 241 0 28 300
21 VII: sorbol: értékvesztés 0 0
22 | A UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 529 0 1985

(L+-1L+11.-1V:-V.-VIL-VIL)




OROSZLANYI INGATLANKEZELO ES HASZNOSITO ZRT.

Osszkéltség eljarassal készitett eredménykimutatasa

Az uzleti év mérlegforduléja
(adatok ezer Ft-ban)

Sor- Lezért iizleti
szé A tétel megnevezése 2017.12.31 éviekie 1 5018.12.31
vonatkozo
m modositasok
a b c d e
23 | 13. |Kapott (jaro) osztalék és részesedés 0 0
24 13. Sorbél: kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0
25 | 14. |Részesedésekbsl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 0
26 14. Sorbél: kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0
27 | 15 Befektetett pénzlgyi eszk6z6kbdl (értékpapirokbdl, 0 0
~_|kolcsénokbdl) szarmazoé bevételek, arfolyamnyereségek
28 15. Sorbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0
29 | 16. |Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek 13 8
30 16. Sorbol: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
31 | 17. |Pénzigyi miveletek egyéb bevételei 0 0
32 17. Sorbdl: értékelési kulonbozet 0 0
33 | VIIl. |Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+.15.+16.+17.) 13 0 8
34 | 18. |[Részesedésekbdl szarmazd raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0
35 18. Sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
3 | 19 Befektetett pénzigyi eszkézokbdl (értékpapirokbol, 0 0
" |kélcsénokbdl) szarmazé raforditasok, arfolyamveszteségek
37 19. Sorbél: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
38 | 20. | 20. Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegti raforditasok 0 0
39 20. Sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
40 21. Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kdlcsonok, c 0
bankbetétek értékvesztése
41 22. Pénzugyi mdveletek egyéb raforditasai 0 0
42 22. Sorbdl: értékelési kulonbozet 0 0
43 | IX. |Pénziigyi miveletek raforditasai (18.+19.+-20.+21.+22) 0 0 0
44 | B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-1X.) 13 0 8
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY
45 | C. ( +AB) 542 0 1993
46 | X. |Adofizetési kotelezettség 110 223
47 | F. |ADOZOTT EREDMENY (+-E.-XIl.) 432 0 1770

Oroszlany, 2019. méarcius 29.

Németh Gabor vezérigazgatd
gazdalkodo képviseléje
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Kiegészito melléklet
A. ALTALANOS OSSZEFOGLALAS

A kiegészité melléklet az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt. 2018. januar 1-t61 2018.
december 31-ig terjedd idoszak lizleti tevékenységérol késziilt.

Jogszabalyi hattérként a beszamold, ezen beliil is a kiegészitd melléklet dsszeallitisaban a
szamvitelrél szol6 2000. évi C. térvény, valamint az érvényben levé adotoérvények szolgaltak. A
torvényi el6irasoktol valé eltérésre okot add koriilmény nem meriilt fel.

Oroszlany Varos Képvisel6-testiilete, mint tobbségi tulajdonos, profiltisztitasi céllal hozta létre
az Oroszlanyi Ingatlankezeldé és Hasznositdo Zrt-t, melynek feladata a tulajdondban 1évé
bérlakasok és egyéb ingatlanok fenntartdsa és lizemeltetése, valamint az Onkormanyzati
tulajdonu sportlétesitmények és egyéb célu nkormanyzati ingatlanok tizemeltetése.

A profiltisztitdson tilmenden az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznositd Zrt, valamint a
VARIKONT Kft tevékenységi kore hasonlosigara tekintettel, a tobbségi tulajdonos
Oonkormanyzat nem titkolt szdndéka volt a két tarsasag egy szervezetbe vald dsszevondsa. A
szervezeti Osszevonas elsé lépéseként az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt 2017.
szeptember 25. napjan megvasarolta a VARIKONT Kft teljes iizletrészét annak névértékének
megfelelé 54.520 ezer forint vételarért. Az egy szervezetbe vald sszevonas a feladatok
racionalis ellatdsan tul a miikodésben szamottevé megtakaritast eredményezhet.

A beolvadassal kapcsolatban megallapitott legfontosabb dontés, hogy a Vértesi Erémi Zrt. nem
kivant tagja lenni a beolvadassal 1étrejovo, atalakult Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd
Zrt-nek, igy vele a jogszabalyi eléirdsoknak megfeleléen az elszamolast meg kell tenni.

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt. kozgytlése 2018. szeptember 28-i déntése
alapjan elfogadasra keriilt a vagyonmérleg és vagyonleltar tervezet, tovabba az egyesiilési
szerzOdés €s a Vértesi Erémi Zrt-vel a vagyonhdnyada megfizetésére vonatkozé megallapodas.

A tulajdonosi dontéseknek megfeleléen a VARIKONT Kft. Oroszlanyi Ingatlankezeld és
Hasznosité Zrt-be torténd beolvadéasa idépontjaként 2018. december 31. napjat jelolték meg, a
végleges vagyonmeérlegek is erre az iddpontra késziiltek.

A vagyonmérleg €s vagyonleltar tervezeteket fliggetlen kdnyvvizsgalo és az Oroszlanyi
Ingatlankezeld és Hasznosit6 Zrt. feliigyeld bizottsaga is véleményezte.

A beolvadas sorén a tarsasagok vagyona atértékelésére nem Kkeriilt sor.

A szamvitelr6l sz616 2000. évi C. térvény 141. § (1) bekezdése értelmében az atalakulds napjaval,
az atalakulas napjat kovetd 90 napon beliil végleges vagyonmérleget és végleges vagyonleltart
kell késziteni €s a cégbirdsagnal letétbe helyezni mind az atalakulé gazdaségi tarsasagra, mind
az atalakulassal létrejovo gazdasagi tarsasagra vonatkozoan.

A végleges vagyonmérleg és az atalakuldsi vagyonmérleg tervezet szerint megéllapitott sajat
toke kozotti pozitiv killonbozetet a jegyzett tokén feliili vagyonként kell figyelembe venni,
negativ kiilonbozet esetén pedig azzal a jegyzett tokén feliili vagyont kell csokkenteni.
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A beolvadassal érintett VARIKONT Kft. és Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt. 2018.
december 31-i fordulonapra elkészitett végleges vagyonmérlegeit és végleges vagyonleltarait a
Feliigyel6 Bizottsag a Kontorg Audit Konyvvizsgald Kft. megbizasabol eljaré Varga Magdolna
konyvvizsgalo altal készitett fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést is figyelembe véve
megvizsgalta, mely szerint

- az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt, mint az egyesiilés (beolvadas) utan
valtozatlan formaban tovabbmukodo atvevd tarsasag, az egyesiilés (beolvadas) elétti
allapotra vonatkozo végleges vagyonmérlegét, amelyben az eszkozik és forrasok
egyez6 végosszege 862.010 ezer Ft, a jegyzett toke dsszege 471.000 ezer Ft, a sajat
toke dsszege 775.936 ezer Ft.

- a VARIKONT Kft, mint az egyesiilés (beolvadéas) soran az atvev( tarsasaga torténd
beolvadas miatt megsziiné tarsasag végleges vagyonmérlegét, amelyben az eszkoziok
és forrasok egyezd végosszege 122.572 ezer Ft, a jegyzett toke 54.520 ezer forint, a
sajat toke 85.076 ezer forint,

- az Oroszlanyi Ingatlankezel6é és Hasznosité Zrt, mint az egyesiilés (beolvadas) utan
tovabbmuko6doé tarsasag (jogutdd tarsasidg) beolvadds utani tényleges vagyoni helyzetét
bemutatd végleges vagyonmérlegét, amelyben az eszkozok és forrasok egyezéd
végosszege 930.062 ezer Ft, a jegyzett toke 420.000 ezer Ft, a sajat toke dsszege
721.944 ezer Ft.

Tekintettel arra, hogy a Vértesi Eromi Zrt. nem kivant tagja lenni a beolvadéssal 1étrejové
tarsasagnak, a végleges vagyonmérleg kiilonbozetek oszlopaban a Vértesi Eromi Zrt-vel valo
elszamolas rendezésre kertilt.

A Vértesi Erdmi Zrt. részvényének a névértéken feliil (51.000 ezer Ft), az eredménytartalékbol
33.548 ezer Ft keriilt elszamolasra, ami Osszesen 84.548 ezer Ft kotelezettségként Keriilt
kimutatasra az atalakulassal létrejové Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznositd Zrt. végleges
vagyonmérlegében.

Az Oroszlanyi Ingatlankezelé' és Hasznosito Zrt. a Vértesi Eromii Zrt. felé fenndlld, a
vagyonhdnyad kifizetésére vonatkozo 84.548 ezer Ft osszegii kitelezettségét 25.548 ezer Ft
részben sajdt forrdsbol, tovibbi 59.000 ezer Ft részben Oroszliny Viros Onkormdnyzata a
Tarsasagnal idokozben végrehajtott alap(torzs)toke emelésére tekintettel a hatdridd lejdrta
elott, 2019. februdr 27. napjdn teljesitette.

A VARIKONT Kft. tulajdonosa az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt. volt. A
kiilonbozetek oszlopaban kivezetésre keriilt az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt.
befektetései koziil, valamint a jegyzett toke elemei koziil, 54.520 ezer Ft értékben. A végleges
vagyonmérleg rendezések oszlopdban kerillt &atvezetésre az adozott eredmény az
eredménytartalékba 7.760 ezer Ft 6sszegben.

A konyvvizsgalo jelentése értelmében a 2018. december 31. napra elkészitett végleges
vagyonmérleg €s vagyonleltir minden lényeges szempontbdl megfelel a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvény 136-141.§-aiban foglalt rendelkezéseknek.

A Tatabanyai Torvényszék Cégbirdsaga a 11-09-001726/27, illetve 11-09-022244/43. szim
alatti, 2018. december 11. napjan kelt végzéseivel a cégvaltozasokat (2018. december 31-i
hatillyal) dtvezette a cégnyilvantartason, igy a VARIKONT Szolgiltaté Korlatolt
Felelosségii Tarsasag beolvadasa tarsasagi jogi és szervezeti értelemben is véglegessé valt.
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A Kiegészitd melléklet az eredménykimutatassal kapcsolatos adatok tekintetében csak a
Tarsasag 2018. évi - beolvadas el6tti - adatait tartalmazza.

A vagyonnal kapcsolatos tételeket esetében bemutatisra keriilnek a beolvadds miatt
bekdvetkezett valtozasok is.

A tarsasag legjellemz6bb adatai

Cégjegyzékszama: 11-10-001726
Adoészama: 25804478-2-11
Székhelye: 2840 Oroszlany, Banki Donét utca 2/J.

Telephelyei a VARIKONT Kft. beolvadasa el6tt:
2840 Oroszlany, Matyas kiraly u. 3-5. Beatrix Vendéghaz
2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 3. Varosi Uszoda
2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 2. Sportcsarnok
2840 Oroszlany, Tancsics u. 66. Sporttelep
2840 Oroszlany, Takécs Imre ut 1/A. volt Gardonyi Iskola
Telephelyei a VARIKONT Kft. beolvaddsa utan:
2840 Oroszlany, Matyas kiraly u. 3-5. Beatrix Vendéghaz
2840 Oroszldany, Szent Borbdla tér 3. Varosi Uszoda
2840 Oroszlany, Szent Borbdla tér 2. Sportcsarnok
2840 Oroszlany, Tancsics u. 66. Sporttelep
2840 Oroszlany, Takacs Imre 1t 1/A. volt Gardonyi Iskola
2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly ut 59.

E-mail elérhetésége: info@oihzrt.hu
Elektronikus kézbesitési cime: info@oihzrt.hu
Hivatalos elektronikus elérhetosége: 258044 78#cegkapu
Honlap cime: www.oihzrt.hu

A tarsasag jegyzett tOkéje a VARIKONT Kft beolvadasa elott: 471 000 ezer Ft
A tdarsasdg jegyzett tokéje a VARIKONT Kft beolvaddasa utan: 420 000 ezer Ft

A tarsasag tulajdonosai a VARIKONT Kft. beolvadasa elétt:

Oroszlany Varos Onkormanyzata 89.13%

Vértesi Eromi Zrt. 10,87%
A tarsasdg tulajdonosa a VARIKONT Kft. beolvaddsa utan:

Oroszlany Vdros Onkormdnyzata 100%

Kibocsatott részvények szima, névértéke, értéke részvényfajtanként a VARIKONT Kft.
beolvadasa elétt:

Tulajdonos Részvények fajtija Reszven'y ek Névértéke Erték
darabszdma
Qroszlan’y Viros o“sszex:ont f:lm]etu névre szo6ld 420 1 000 000 Ft 420 000 000 Ft
Onkorményzata torzsrészvény
Vértesi Eromi zrt, | Osszevont cimletd névre sz016 51| 1000000Ft| 51000000 Ft
tdrzsreszveny

Kibocsdtott részvények szama, néveértéke, értéke részvényfajtanként a VARIKONT Kft.
beolvaddsa utdn:

: S L Részvények I 2
Tulajdonos Részvenyek fajtdja PR S Névértéke Erték
Qros:fan:v V- aros OfSZEVf’)Hi' ?rm[eru névre szolo 420 1 000 000 Fr 420 000 000 Frt
Onkormanyzata torzsrészvény
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Altalanos jellegii kiegészitések

I. Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt. tevékenységi korei

a)

b)

A VARIKONT Kft. beolvadisa elétt

6820°08 Sajat tulajdonu ingatlanok bérbeadasa, lizemeltetése (fotevékenység)
4120°08 Lako- és nem lakoépiilet épitése

5520°08 Udiilési, egyéb atmeneti szallashely szolgaltatas

5590708 Egyéb szallashely szolgaltatas

6810°08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

6831708 Ingatlaniigyndki tevékenység

6832°08 Ingatlankezelés

9311708 Sportlétesitmény miikddtetése

9329°08 Mashova nem sorolt egyéb szorakoztatéas, szabadidos tevékenység
9604’08 Fizikai kozérzetet javito szolgaltatasa

5221708 Szarazfoldi szallitast kiegészito szolgaltatas

A VARIKONT Kft. beolvaddsa utdn

6820°08 Sajat tulajdonii ingatlanok bérbeadasa, iizemeltetése (fotevékenység)
4120°08 Lako- és nem lakoépiilet épitése

5520°08 Udiilési, egyéb dtmeneti szdlldshely szolgaltatds
3590°08 Egyéb szallashely szolgdltatas

6810°08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

6831 °08 Ingatlaniigynoki tevékenység

6832°08 Ingatlankezelés

9311°08 Sportlétesitmény miikodtetése

9329°08 Mashova nem sorolt egyéb szorakoztatdas, szabadidds tevékenység
9604 °08 Fizikai kozérzetet javito szolgaltatdasa

5221°08 Szarazfoldi szallitast kiegésziti szolgaltatas

360008 Viztermelés-, kezelés-, ellatds

3811°08 Nem veszélyes hulladék gyiijtése

3821°08 Nem veszélyes hulladék kezelése, artalmatlanitasa
3832°08 Hulladék ujrahasznositasa

4211°08 Ut, autépdlya épitése

4299°08 Egyéb m.n.s. épités

4311°08 Bontas

4312°08 Epitési teriilet el6készitése

4677°08 Hulladék nagykereskedelem

4941°08 Kozuti druszallitas

6920°08 Szamviteli, konyvvizsgaloi, adoszakeértdi tevékenység
7022°08 Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadds

7112°08 Mérnoki tevékenység, miiszaki tandcsadds

7490°08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
7712°08 Gépjarmiikélcsonzés (3.5 tonna felett)

773908 Egyéb gép, targyi eszkiz kolcsonzés

8129°08 Egyéb takaritds

8130°08 Zoldteriilet-kezelés

8211°08 Osszetett adminisztrativ szolgdltatds

8219°08 Fénymadsolas, egyéb irodai szolgaltatas

8559°08 M.n.s. egyéb oktatds
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II. Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt. szamviteli politikajanak fé6bb vonasai
2018. évben

A tarsasag Uzleti konyveit magyar nyelven, a kettds konyvvitel elvei és szabalyai alapjan vezeti.

A konyvvezetés a szamviteli politika keretében elkészitett és betartott alabbi szabdlyzatok
alapjan tortént:

- Eszkozok és forrasok leltarkészitési és leltarozasi szabalyzata,

- Eszkdzok és forrasok értékelési szabalyzata.

A tarsasag a mikodése soran el6forduld vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetére kihatod
eseményekrol, a tulajdondban 1év6 eszkozokrodl és azok forrasairdl, valamint a sajat tokéjében
bekovetkezett valtozasokrol folyamatos nyilvantartast vezet, melyet a naptari év végén lezar.

A Tarsasag a beszamoloban mind a mérleget, mind az eredmény-kimutatast ,.,A™ valtozatban,
Osszkoltség eljarassal allitotta dssze.

A szamviteli politikdban szabalyozasra keriiltek azok a kivételes nagysagi vagy el6fordulasu
események, amelyek nem hozhatok kozvetleniil kapcsolatba a vallalkozas altal végzett
tevékenységekkel, rendszerteleniil meriilnek fel és a rendes iizletmeneten kiviil esnek (pl.
elengedett kovetelés, nyujtott tdmogatds, térités nélkiili atadas-atvétel). Az olyan mértéki
bevételeket, raforditdsokat tekinti kivételes nagysagu vagy el6fordulasu tételnek, amelyek az 50
millié forintot meghaladjéak.

A beszamolo a 2018. januar 1-jét6l 2018. december 31-ig terjedd idészakot dleli fel. A mérleg
fordulonapja december 31. A mérlegkészités idépontja 2019. januar 31. Az ezen idépontig
ismertté valt, a targyévet vagy az el6zo éveket érintd gazdasagi események, koriilmények hatasait
a beszamol¢ tartalmazza.

Valos értékelés elvét a tarsasag nem alkalmazza.

A VARIKONT Kft. szamviteli politikdjanak fo6bb vondsait a VARIKONT Kft. beszamoldja
részletesen tartalmazza.

Mérlegtételek értékelése

Immateridlis javak, targyi eszk6zok netto értéken keriilnek a mérlegbe.

Az eszkozok beszerzési aron keriiltek nyilvantartasba vételre, csokkentve az értékesitések. a
selejtezések, valamint a terv szerinti és terven feliili értékcsokkenés dsszegével.

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt. beolvadas eldtti befektetett eszkdzeinek
Osszetételét az 1-2. sz. melléklet tartalmazza. Terven feliili értékesskkenés nem volt.

Az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznosito Zrt. beolvadas utdni befektetett eszkozeinek
osszetételét a 3-4. sz. melléklet tartalmazza

A befektetett pénziigyi eszk6zok konyv szerinti (bekeriilési) értéken keriilnek az eszkozok kozé.

A készletek tényleges beszerzési dron keriiltek kimutatasra.
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Az aruk tényleges beszerzési aron, ha a nyilvantartasi ar tartdsan magasabb, mint a piaci 4r, akkor
piaci aron, egyedi nyilvantartas alapjan keriiltek meghatarozasra.

A kovetelések értékvesztéssel korrigalt bekeriilési értéken keriiltek kimutatasra a ténylegesen
elismert mértékben.

A pénzeszkdzdk konyv szerinti értéken szerepelnek a mérlegben.

A beszamolodban levd pénzeszkozok értéke a bankszamlak év utols6 napjanak banki kivonatain
szereplo Osszegekkel, a pénztar a tényleges pénzkészlettel egyez6 Gsszeggel keriilt a mérlegbe.

Forgatasi célu értékpapirral év végén a vallalkozas nem rendelkezett.

Az aktiv idobeli elhatarolasok kozott a 2018-ban szamlazott, 2019-re vonatkozd koltségek,
valamint a 2019-ben szadmlazott, de a targyévre vonatkozd bevételek keriilnek kimutatdsra a
torvényi eldirasoknak megfelelGen.

A jegyzett toke a cégbirdsagi bejegyzéssel azonos mértékben Keriilt kimutatasra.

Az eredménytartalék mérlegsoron mutatjuk ki a tarsasagnak a VARIKONT Kft. beolvadasa utan
rendelkezésére allo eredménytartalékot, mely tartalmazza az Oroszlanyi Ingatlankezeld és

Hasznosito Zrt. 2017. évben keletkezett adézott eredményét is.

A lekotott tartalék mérlegsoron szerepel a VARIKONT Kft. beolvadasaval dsszefiiggden 3450
ezer Ft, mely sajat elhatarozas alapjan fejlesztési célra keriilt elkiilonitésre.

Az adozott eredmény az eredmény-kimutatasban kiszamitott addzott eredmény osszegével
azonos mértékben keriilt kimutatasra a mérlegben.

A céltartalék mérlegsoron a garancialis kotelezettségeket mutatjuk ki.

A kotelezettségek kozott kimutatott értékek a fizetési kotelezettség dsszegével megegyezdek.

A passziv idobeli elhatdrolasok a véllalkozas 2019-ben szamlazott, de a targyévet érintd
raforditdsait, valamint a kovetkezo évet, éveket érintd arbevételeit és halasztott, fejlesztési célu
bevételeit tartalmazza.

Az eldéz6ekben ki nem emelt tételek az altalanos szabalyok szerint keriiltek értékelésre.

A VARIKONT Kft. mérlegtételeinek értékelését a VARIKONT Kft. beszamoldja részletesen
tartalmazza.

Amortizacios politika, az értékcsokkenés elszamoldasianak modszere 2018. évben

Az értékesokkenési leirds elszamoldsa az egyedi eszkdz varhatdé hasznalata, ebbdl adddo
€lettartama, fizikai-erkolesi avuldsa, az egyéb koriilmények és a tervezett hasznalati idd
figyelembevételével egyedileg, az eszk6z avulasat leginkabb kdvetd modszerrel torténik.

A maradvéanyérték nulla, ha a hasznos élettartam végén a varhat6 piaci érték nem éri el a
bekeriilési érték 20%-at.

A 100 ezer Ft alatti bekeriilési értékii vagyoni értékii jogok, szellemi termékek, targyi eszkozok
egy Osszegben keriilnek leirasra.
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A terv szerinti értékcsokkenés elszdmoldsanak alapja a bruttd érték, modszere linedris,
elszamolasa havonta torténik.

A terven feliili értékcsokkenés elszamolasara feleslegessé valas, megsemmisiilés,
megrongalodas, valamint tartos értékvesztés esetén kertil sor.

A tarsasag nem él az értékhelyesbités lehetoségével.

A megbizhato és valds képet jelentosen és 1ényegesen befolyasold események értékelése a Sztv.
értelmezése szerint torténik.

Az eszkozok és forrasok leltdrozésa az altalanos szabalyok és a tarsasagunk altal készitett
leltarozasi szabalyzat szerint megy végbe.

A pénzkezelés a pénzkezelési szabalyzatban foglaltak szerint valdsul meg.

A kiegészité melléklet pénziigyi mutatészamai, illetve a tablazataiban szereplé értékek ezer
Ft-ban értendoek.

A VARIKONT Kft. amortizdcios politikdjat, az értékcsokkenés elszamoldsanak modszerét a
VARIKONT Kft. beszamoldja részletesen tartalmazza.

Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt. vagyoni, pénziigyi,
jovedelmezoségi viszonyai mutatészamokon keresztiil

Vagyoni helyzet elemzése mutatészamokon keresztiil
Célja: a vagyon szerkezetének és valtozasanak bemutatasa.
Eszkoz oldal

1. Legfontosabb eszkdzcsoportok aranymutatoja

2017.12.31. 2018.12.31. Beolvadas utan
Forgéeszkozik 282421 _ 0 296112 y 374225 i
Targyi eszkozok 505575 55,86% 510628 57,99% 554 682 64,47%

A mutatok jelzik, hogy tulstilyban van a targyi eszk6zok allomanya.
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Forras oldal

1. Tokefesziiltség mutato

2017.12.31. 2018.12.31. 2018.12.31.
Beolvadas elott Beolvadas utan
Kﬁtelelzettflségek 46 705 = 0,06 62202 — 0,08 160 261 = 0,22
Sajat toke 774 166 775936 721 944
2. Eladésodasi fok
2017.12.31. 2018.12.31. 2018.12.31.
Beolvadas elott Beolvadas utan
_ Kﬂﬁtelez.t.ettségek ' 46 705 = 0,06 62 202 — 0,075 160 261 — 0,182
Sajat toketkotelezettségek 820871 838 138 882 205

A fizetési hatarid6 el6tt beérkezett szallitoi szamlak kifizetése hatarido elott megtortént.
A tarsasag hitellel nem rendelkezik.

Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt. szamviteli torvény szerinti cash-flow

szamitasa
2018.12.31
Megnevezés 2017.12.31. | beolvadas
elott
Szokisos tevékenységbol szirmazé pénzeszkoz-valtozas
L (Miikddési cash flow 1-13.sorok) Wi ok o
1 | Adodzas elétti eredmény (+-) 542 1993
2 | Elszamolt amortizacio (+) 12 567 10 554
3 | Elszamolt értékvesztés és visszairas (+-) 0 0
4 | Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete (+-) -2 065 -5013
5 Befekte}ett eszkdzok értékesitésének eredménye (nyereség -, 1915 2795
veszteség +)
6 | Szallitoi kotelezettség valtozasa (+-) 31 358 12 064
7 |Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa (+-) 11 480 3432
8 |[Passziv idébeli elhatarolas valtozasa (+-) 301 6 139
9 | Vevokovetelés valtozasa (+-) -40 028 4 431
10 Ff_r)goeszkdzﬁk (vevokov. és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa 95 678 5784
11 | Aktiv id6beli elhatarolés valtozasa (+-) -322 65
12 | Fizetett, fizetend6 ado (nyereség utan) (-) -110 -223
13 |Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés (-) 0 0
Befektetési tevékenységbdl szirmazé pénzeszkoz-valtozas
= (Befektetési cash flow 14-16. sor) et =H1 3%
14 | Befektetett eszk$z6k beszerzése (-) -82 417 -20 202
15 | Befektetett eszk6zok eladasa (+) 32096 5677
16 | Kapott osztalék, részesedés (+) 0 0
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1L Pé'nziigyi, mﬁye-letekbﬁl szirmazo pénzeszkoz-valtozis 0 0
(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sor)
17 | Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele (+) 0 0
18 Kfitvény, hitelviszonyt megtestesito értékpapir 0 0
kibocsatédsdnak bevétele (+)
19 | Hitel és koleson felvétele (+) 0 0
20 Hosszu lejaratra nyujtott kdlesonok és elh. bankbetétek 0 0
torlesztése, megszint., bevalt.(+)
21 | Véglegesen kapott pénzeszkoz (+) 0 0
22 |Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszallitas) (-) 0 0
23 K.étvény és hitelviszonyt megtestesito értékpapir 0 0
visszafizetése (-)
24 | Hitel és koleson torlesztése és visszafizetése (-) 0 0
25 Hosszu l’ejératra nyujtott kdlesonok és elhelyezett 0 0
bankbetétek (-)
26 | Véglegesen atadott pénzeszkoz (-) 0 0
7 Alapit()kka! szembeni, illetve egyéb hosszu lejaratu 0 0
kotelezettségek valtozasa (+-)
IV | Pénzeszkozok valtozasa (I+1I+111. sorok) 57 165 20 906
A VARIKONT Kft. szamviteli torvény szerinti cash-flow szamitisa
Megnevezés (1000HUF) Targyidoszak
I. | Szokasos tevékenységhbdl szirmazé pénzeszkoz-valtozas (Miikodési
cash flow 1-13.sorok) 13100
1 | Adozas elbtti eredmény (+-) 7 029
2 | Elszamolt amortizacio (+) 14 399
3 | Elszamolt értékvesztés és visszairas (+-) 363
4 | Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete (+-) 8 448
5 | Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye (nyereség -, veszteség "
+)
6 | Szallitdi kotelezettség valtozasa (+-) -2 371
7 | Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa (+-) -11 812
8 | Passziv iddbeli elhatarolas valtozasa (+-) - 499
9 | Vevokovetelés valtozasa (+-) - 164
10 | Forgéeszkozok (vevokov. és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa (+-) -1 080
11 | Aktiv id6beli elhatarolas valtozasa (+-) -287
12 | Fizetett, fizetendd adé (nyereség utan) (-) - 926
13 | Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés (-) 0
II. | Befektetési tevékenységhdl szirmazo pénzeszkoz-valtozas
(Befektetési cash flow 14-16. sor) - 907
14 | Befektetett eszkdzok beszerzése (-) -907
15 | Befektetett eszkdzok eladasa (+) 0
16 | Kapott osztalék, részesedés (+) 0
1L | Pénziigyi miiveletekbdl szirmazo pénzeszkoz-valtozas
(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sor) 0
17 | Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele (+) 0
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Megnevezés (1000HUF) Targyidészak

18 | Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele

) 0
19 | Hitel és kolcson felvétele (+) 0
20 | Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsondk és elh. bankbetétek torlesztése,

megszint., bevalt.(+) 0
21 | Véglegesen kapott pénzeszkoz (+) 0
22 | Részvénybevonas, tdkekivonas (tokeleszallitas) (-) 0
23 | Kétvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése (-) 0
24 | Hitel és koleson torlesztése és visszafizetése (-) 0
25 | Hosszi lejaratra nyujtott kdleséndk és elhelyezett bankbetétek (-) 0
26 | Véglegesen atadott pénzeszkoz (-) 0
27 | Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejarati kotelezettségek

valtozésa (+-) 0
IV | Pénzeszkozik viltozasa (I+11+11L sorok) 12 193

A cash-flow kimutatds a 2018. gazdalkodasi év pénzforgalméanak tevékenységfajtak szerinti

Osszetételét mutatja be.

Az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznosito Zrt. 2018.12.31. beolvadas utani cash-flow
kimutatasat az 5. szamu melléklet tartalmazza.

Pénziigyi helyzet elemzése mutatoszamok segitségével

1. Likviditasi mutatok

I. foku likviditasi mutato

2017.12.31. 2018.12.31.
Beolvadas elott
_ fénzz}sszfa‘izﬁk : 61033 1’31 81939 _ 1,32
Rovid lejaratu kotelezettségek 46 705 62 202
II. foku likviditasi mutato
T2 31, 2018.12.31.
Beolvadas el6tt
Pénz.?sz-k.ﬂc-i'jvete?léfek+érték;'papirok 215606 — 4,62 229298 =3.69
Rovid lejaratu kotelezettségek 46 705 62 202
I11. foku likviditasi mutatd
2017.12.31. 2018.12.31.
Beolvadas elott
- f-jf)rgé’ekaﬁzﬁk : 282 421 = 6,05 296113 = 4.76
Rovid lejarati kotelezettségek 46 705 62 202

2018.12.31.
Beolvadas utan

132 268 :0,83
160 261
2018.12.31.
Beolvadas utan
302 337 ~1.89
160 261
2018.12.31.

Beolvadas utan

374225

= 2,34
160 261

A mutatok jelzik a tarsasag pénziigyi stabilitdsat. A tarsasag a vallalt kitelezettségeinek eleget

tett.
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Jovedelmi helyzet elemzése az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt.

beolvadas elétti adatai alapjan

2018.12.31.
Megnevezés 2017.12.31. | beolvadas
elott
Ertékesités netto arbevétele + sajat
eloallitasu eszkozok aktivalt értéke 2008 i
+ Egyéb bevételek 59 382 29'175
- Egyéb raforditasok 61241 28 300
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye 529 1985
Addzas elotti eredmény 542 1993
Személyi jellegli raforditasok 30251 55310
Immateridlis javak netto6 értéke 780 492
Targyi eszkdzok nettd értéke 505 575 510 628
Készletek 66 815 66 815
Sajat toke 774 166 775 936
Mutatok
Arbevétel aranyos iizemi eredmény
2017.12.31. 2018.12.31.
— l'lJzemi e’r‘edméfty ‘ 529 = 0,14% 1985 _ 0,7%
Ertékesités netté arbevétele+SEAE 392 098 274 282
Arbevétel aranyos adozas elotti eredmény
2017.12.31. 2018.12.31.
Adobzas elotti eredmény 542 0 1993 0
Ertékesités netto arbevétele+SEAE 392098 01556 274282 0,73%
Sajit téke aranyos iizemi eredmény
2017.12.31, 2018.12.31.
Uzemi eredmény 529 o 1985 0
Sajit téke T7a16s ~ 007% o5 536 — 0,26%
Sajat toke aranyos adozas elétti eredmény
2017.12.31. 2018.12.31.
Adozas elbtti eredmény 542 o 1993
Sajét téke 774166 0,07% 775936 0,26%
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Elémunka raforditasok aranya

2017.12.31. 2018.12.31.
Uzemi tevékenység eredménye 529 g 1985 0
Személyi jellegii raforditas 30251 L75% 55310 3,59%

Eszkozok aranyos jovedelmezosége

2017.12.31. 2018.12.31.
Uzemi eredmén 529 1985
7 Y __ =0,09% = 0,34%
Immaterialis javak+t.eszk.+készletek 573170 577 935

B. SPECIFIKUS RESZ

I. Mérleghez tartozé kiegészitések

1. Altalinos elbirasok
Az egyes mérlegtételek értékelésének modjat az altalanos részben ismertettiik.

2. Tételes eléirasok

A. Befektetetett eszkozok részletezése

- Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt. beolvadas el6tti befektetett eszkozeinek
Osszetételét az 1-2. sz. melléklet tartalmazza. Terven feliili értékcsokkenés nem volt.

- Az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznositd Zrt. beolvadas utani befektetett eszkdzeinek
Osszetételét a 3-4. sz. melléklet tartalmazza.

A 2017. évben tévesen a szellemi termékek soron jelenitettiink meg 780 ezer Ft értékii vagyoni

érteki jogot, mely a 2018. évben (haromoszlopos mérlegben) atsorolasra keriilt a vagyoni értéki

jogok kozé.

Valamennyi terv szerinti leiras linearis modon tortént.

B. Forgéeszkiozok
Készletek

A tarsasag készletei kozott aruként az értékesitésre szant ingatlanokat tartja nyilvan.
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Vevokovetelések részletezése

Megnevezés 2017.0231. | 2HSI2SL VAi:lllg.(izl\'l-il].("ft., 23:21'112;?.1
OIH Zrt. beolvadis et valamint re‘ndezo és | beolvadas
kiilonbozeti tételek utin

Osszesen 40 028 35597 20 128 55 725
0-90 nap kozott 39 498 34 877 18618 53 495
91-180 nap kozott 200 88 261 349
181-360 nap kdzitt 330 208 350 558

361 napon tali 0 424 899 1323
ebbdl kapcsolt vevik 0 25729 0 25729

Jelentds koziileti vevék

Oroszlany Varos Onkorméanyzata 22 383 25729 14 667 40 396

NKM Oroszlanyi Szolgaltato Zrt. 13128 1218 0 1218
Silhoutte Consulting Kft. 1206 1206 0 1206
Tatabanyai Tankeriileti Kézpont 754 1 448 0 1 448

OSE 0 3065 0 3065

Ertékvesztés

Ertékvesztés elszamolasara az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt-ben 2018. évben nem

keriilt sor.

Kovetelésekkel kapcsolatos részletezé adatok

2018.12.31. 2018.12.31.
, 20171231, | 20181231 | o RIKONTKft. | OIH Zrt.
Megnevezés OIH Zrt. . i .
OIH Zrt. beolvaidis albitt valamint rendezd és | beolvadas
kiilonbozeti tételek utan
Osszesen 154 573 147 359 22 710 170 069
Vevok 40 028 9 868 19 425 29293
vevdi értékvesziés 0 0 703 703
ebbdl kapesolt vallalkozdassal szemben 22 383 25729 0 25729

fzgey;zze!;ovetelesek kapcsolt vallalkozassal 104 026 97 336 0 97 336

Ebbdél

-rffagatl:af:jéiuﬁtasok Joteljesitési 30 396 23 706 o 23 706

biztositéka

-LUN Kft. vételar elslege 73 630 73 630 7363
Egyéb kdovetelések 10 519, 14 426 3285 17711

Ebbdl

-Ipariizési ado, gépjarmii ado 12§ 700 0 70

- munkavdllalokkal szemben 133 50 6l 56

- NAV-val szembeni addkivetelés 8 885 11 484 2059 13 543

- Szallitoval szemben révid lejaratu - -

kovetelés tulfizetés miatt ’ 1 9 A )

- adott eldleg 963 963 0 963

- Kaucio TM. u. 59 0) 762 0 762

- Egyéb 399 467 143| 610

-Jaré tamogatds kp-i alapbdl 0 0 800| 806
- Egyéb ado tilfizetések 0 0 220 220
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A 2017. évi beszamoloban nem keriiltek kiilon kimutatasra a kapcsolt véllalkozassal szembeni
kovetelések, ezért a 2018. évi beszamold készitésekor azokat az el6zo tizleti év modosito
oszlopaban helyesbitettiik.

C. Aktiv idobeli elhatarolasok

2018.12.31. 2018.12.31.
; 2017.12.31. oy VARIKONT Kft. OIH Zrt.
Megnevezés OIH Zrt. " . i c
OIH Zrt. beolvadis elétt valamint rendez6 és | beolvadds
kiilonbdzeti tételek utin
Osszesen 322 257 406 663
Ebbél
Bevételek 236 165 307 472
Koltségek 86 92 99 191
Halasztott raforditasok 0 0 0 0
Addalap modosito tételek
Novel6 jogcimek 33 296
e Virhato kotelezettségekre képzett céltartalék 17 432
e Szamviteli tv szerint elszamolt targyévi terv szerinti és terven feliili
értékcesokkenési leirdsa €s az eszkozkivezetések nyilvantartasi értéke 15436
e Nem a vallalkozasi tevékenységgel kapcsolatos koltségek, raforditasok 428
Csokkent6 jogcimek 40 682
e Adotorvény szerint figyelembe vett targy évi terv szerinti és
terven feliil értékcsokkenés Gsszege és eszkdzkivezetések nettd értéke 18 237
e Varhato kotelezettségekre képzett céltartalék feloldasa 22 445
Addéalap szamitasa
Adozas elotti eredmeény 1993
Adodalapot noveld Gsszeg 33296
Addalapot csokkentd Gsszeg -40 682
Tarsasagi adé torvény szerinti adéalap -5393
Tarsasagi ado (9%) (2017. évet érintd dnrevizid raforditasa) 223
D. Sajat toke valtozasa egyiitt beolvadas utan
Jegyzett Jegyzxts, de Eredmény- Lekotott Adézott -
Megnevezés gy még be nem | Téketartalék il 2 7 Osszesen
toke - tartalék tartalék eredmény
fizetett toke
L 471 000 0 0 302 734 0 432 774 166
mérlegérték
Novekedés 54 520 0 0 27538 3450 1770 87278
Csdkkenés 105 520 0 0 33548 0 432 139 500
Zaré mérlegérték 420 000 0 0 296 724 3450 1770 721 944
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E. Céltartalékok

2018.12.31. 2018.12.31 2018.12.31.
Me . 2017.12.31. OIH Zrt VARIKONT Kft. OIH Zrt.
gnevezés : : s ,
OIH Zrt. beolvadis et valamint rendezé és beolvadas
kiilsnbozeti tételek utan
Osszesen 22 446 17 432 12 041 29473
Jovébeni kiltségekre 22 446 17432 12 041 29473
ebbdl: - garancidlis kotelezeltségek 19 446 17 432 0 17 432
-a 2018. évi atalakulds vdrhato
koltségeinek fedezetére 3000 0 ¢ 0
ebbo{: ) ’Peroﬁ udvari  beruhdzds 0 0 12 041 12 041
megtériilése
F. Kotelezettségek
Kotelezettségekkel kapcsolatos részletezé adatok
2018.12.31. 2018.12.31.
— 2017.12.31. ong,:f.':iﬁ:a 4ss| VARIKONTKIt. | OIH Zrt.
OIH Zrt. elétt valamint rendezé és | beolvadas
kiilonbdzeti tételek utan
Rovid lejarata kotelezettségek 46 705 62 202 98 059 160 261
Szallitok 31358 18 241 6319 24 560
Révid lejarati kotelezettségek 0 25 182 0
kapcsolt vallalkozassal szemben 25182
Egyéb rovid lejarati 91 740 110 519
kotelezettségek 15 347 18 779
Ebbal
Munkavdllalékkal szemben 1019 2439 0 2439
Onkéntes  és  magdnnyugdij- 0 0
pénztdri kitelezettség 56 0
Bérlakdssal kapesolatos kaucié 5015 5415 335 3750
NAV felé fenndllé tartozds* 1751 10 734, 6022 16 756
Folyamatos szolgaltatdsi iigyletek 0|
2018. évi bevallasi és befizetési
kotelezettségei 7 424 0)
Vagyonhdanyad  kiadds — eldirdsa 84 548 84 548
(VERT) 0 0
Egyvéb 82 191 835 1026

(*A NAV felé fennall6 tartozas az SZJA, az Eii jarulék, Szocho, nyugdijjarulékbol adodik. melyek nem lejart

tételek.)
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Passziv idobeli elhatarolasok

2018.12.31. 2018.12.31. 2018.12.31.

Megnevezés ALTAZDN: OIH Zrt. beolvadas VAR.I KONTY Kft'. OIH er'

OIH Zrt. elétt valamint refld‘ezo és beolv’adas

kiilonbdzeti tételek utdn
Osszesen 301 6 440 11 944 18 384
IEbbol

Bevételek 0 1567 11234 12 801
Kioltségek 301 4873 710 5583
koziizemi dijak 217 199 0 199
Sporttelep karbantartds 30 0 0 0
Bankkoltség 34 98 0 98
Beolvadas kiltségei 0 4576 0 4576
Tdppénz hozzdjdrulas 0 0 410 410
Kényvelési dij 0 0 300 300
Halasztott bevételek 0 0 0 0

Visszatéritett timogatas nincs.

II. Eredmény-kimutatishoz kapcsolédé Kkiegészitések az Oroszlanyi Ingatlankezeld és

Hasznosito Zrt. 2018. évére vonatkozoan

Ertékesités netto arbevételének fobb tevékenységek szerinti bemutatisa

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31.
Osszes értékesités netté drbevétele 392 098 274 282
Létesitményiizemeltetés 195 866 214 587
Ingatlankezelés 195 330 44 426
Villalkozasi tevékenység 10 438
Tevékenységeket kiszolgalo igazgatasi egységek netto
; . = i 902
arbevétele 4831
Export értékesités nem volt.
Sajat eléallitasa eszkozok aktivalt értéke
Sajat eldallitasu eszkozok aktivalt értéke nem volt.
Egyéb bevételek kiemelt adatai
Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31.
Osszesen 59 382 29 17§
Ebbél
TE értékesités 32 096 5677
kareseménnyel kapcsolatos bevétel 60 1043
kartérités 2713 0
_]0V0bf:‘rll kotelezettségre képzett céltartalék 24511 27 445
feloldasa
kiilonféle egyéb bevételek, kerekitések 2 10

16




Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt. 2018. évi beszamoléja

Anyagjellegii raforditasok

Megnevezés 2017.12.31. | 2018.12.31.
Anyagjellegii raforditdsok dsszesen 346 892 207 308
Anyagkoltség 34592 31 809
fiités hédij, alapdij, melegviz 2954 1585
villamos energia 21097 20 002
vasarolt viz 7 643 6091
ilizemanyag 844 395
tisztitoszer 511 648
nyomtatvany, irodaszer 502 197
egyéb kiilonféle anyagok 1041 2 891
Igénybevett szolgaltatisok értéke 161 416 167 00
bérleti dijak 574 470
karbantartas 6 945 16 235
hirdetés, reklam, propaganda 874 216
posta, telefon 891 883
utazas, kikiildetés 99 0
jogi képviselet 3390 2 840
szakért6i dij 4057 1927
informatika 97 915
gondnoki szolgaltatas 11493 4 410
takaritdi szolgaltatas 2010 2 245
iigyviteli szolgaltatas 5 049 6 320
szennyviz 12 039 7 506|
antennadij 82 65
értékbecslés 360 144
kartevdirtas 1116 1159
vegytisztitds 343 0
tiizvédelem 1 407| 1573
lakdsok kozos koltsége 1 656 1 656
vagyonvédelem 2 659 2278
hulladékkezelés 1 446 1306
bankkartyas befizetések jutaléka 168 231
kornyezetvédelem 360 432
kozvetitett szolgaltatas 100 114 113 200
egyéb igénybevett szolgaltatas 4 187 989|
Egyéb szolgiltatasok értéke 208 2 958
FM, VH kéltségek, hatdsagi dijak 343 364
bankkéltségek 774 893
biztositasi dijak 963 1701
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
Eladott kizvetitett szolgaltatasok értéke 119 80 5541
Személyi jellegii raforditdsok kiemelt adatai
Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31.
Osszesen 30 251 55310
Ebbél

bérkoltség 21018 40 822

személyi jellegii kifizetés 3 854 5401

bérjarulékok 5 379 9087
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Egyéb raforditasok kiemelt

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31.
Osszesen 61 241 28 300|
Ebbdl
targyi eszk6zok selejtezése 268 0
pince, egyéb TE értékesitése 30 181 4 882
kareseménnyel kapcsolatos kifizetés 2717 59
adok, illetékek 5 626 5 450|
céltartalék képzése 22 446 17 432
dnell.potlék 0 144
tAmogatas 0 328
egvéb raforditas 3 5
Kutatéssal, fejlesztéssel kapcsolatos kéltség nem meriilt fel.
C. TAJEKOZTATO RESZ
I. A tarsasag tulajdonosi kore
A tarsasag tulajdonosai a VARIKONT Kft. beolvadésa el6tt:
Oroszlany Varos Onkormanyzata 89.13%
Vértesi Eréomu Zrt. 10,87%
A tarsasag tulajdonosa a VARIKONT Kft. beolvaddsa utan:
Oroszlany Varos Onkormanyzata 100%

II. A részvénytarsasag vezeté tisztségviseldinek jarandésaga

Igazgatosag: 22 681 ezer Ft
Feliigyel6 Bizottsag: 1:225 ezexr Bt

I11. Eves beszamolo alairdsara kotelezett személy

Németh Gabor vezérigazgatd
Lakcime: 2840 Oroszlany, Dozsa Gyorgy utca 25. 11/5.

Koényvvizsgalo:

ASC Adoészakértd és Pénziigyi- Gazdasagi Tanacsado Kft.
Nyilvantartasi szam: 001202

Konyvvizsgalati dij: 1 020 000 Ft

Konyvvizsgalo: Stamler Janosné kamarai tag konyvvizsgalo
Nyilvantartasi szam: 000312

Lakcim: 2835 Tata, Szabadsag utca 9/c.
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IV. A konyvviteli feladatok irdnyitasaért, vezetéséért felelds személy, nyilvantartisban

szereplo adatai

Benkoné Richter Moénika
Lakcime: 2840 Oroszlany, Majki utca 4.
PM regisztracios szama: 123549

V. Egyéb adatok

A gazdasagi tarsasagnal a vezetd tisztségviselOk, az igazgatdsag tagjai, a feliigyeld bizottsag
tagjai részére el6legek, kolcsondk, folyositdsara nem keriilt sor, a neviikben garanciavallalas nem

tortént.

VI. A Tarsasag munKkaiigyi- és béradatai 2018. évre vonatkozéan

2018. év
Atlagos Srenlyi
Megnevezés all'om?nyl Brutto Jarulék szemelyl jell, ktg, | Osszesen
létszam | kereset jell ktg. |, "
(f6) jaruléka
Teljes munkaidos 3,7 29685 6231 4 307 4931 40716
Rész munkaidos 1.0 4957 1041 1094 124 7217
Allemfnybgnen 0| 6180 1198 0 0| 7378
tartozok
Osszesen 47| 40822 8470 5 401 617 55310

A Tarsasag bérgazdalkodasanal figyelembe vett szempontok:
- a minimalbérre vonatkozo 2018. janudr 1-jétdl hatélyos eléirasokat betartotta,

- 2018. november 1-jén 10% alapbér emelést hajtott végre 2018. januar 1. napjatol

visszamendleges hatallyal,

VILI. Jelzaloggal terhelt vagyontargyak

Jelzaloggal terhelt vagyontargyakkal a tarsasag nem rendelkezik.

VIIIL Uzemeltetésre atvett, mérlegben nem szereplo vagyontargyak netté értéke

Vagyontargyak

2017.12.31.

2018.12.31.

Onkorményzati sportvagyon

1 399 599

1447 749
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IX. Kérnyezetgazdilkodas 2018. év folyaméan
2018. €évben a kdrnyezetvédelem teriiletét kiemelten €rintd esemény nem tortént.

2018. évben nem keletkezett veszélyes hulladék.
Kornyezetvédelemmel kapcsolatosan céltartalék képzésre nem keriilt sor.

Oroszlany, 2019. marcius 29.

gazdalkodo képviseldje
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Kiegészito melléklet 1. sz. melléklete

Sajat tulajdond immateridlis javak, tirgyi eszkozok bruttd érték valtozasainak bemutatdsa 2018.1-12 ho
(beolvadais el6tti)
Bekeriilési érték (brutté érték)
Befektetett eszkoz megnevezése Atsorolasbol
g 2018 Nyité | Novekedés | Csokkenés 2018112,'3]
Novekvé | Csokkend Zard

L Immateridlis javak 1000 19 6l 1019 1019 1019
1. Alapitas, atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0 0 0
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0 0
3. Vagyoni értékii jogok 0 0 0 1019 0 1019
4. Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 0
5. Szellemi termékek 1 000 19 0 0 1019 0
I1. Tirgyi eszkozok 517131 40038 26937 0 0| 530232
1« Mngathtiol g5 kpasolado vagyoni 490 510 11442 1 660 0 0| 500292
értékii jogok
.2: Miiszakl berendezések, gépek 0 1227 0 0 0 1227
jarmiivek
3 Eg"yeb berendezések, felsz. gépek. 26 491 7168 5421 0 0 28 238
jarmivek
4. Tenyészallatok 0 0 0 0 0 0
5. Beruhazasok, felujitasok 130 20201 19 856 0 0 475
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Kiegészité melléklet 2. sz. melléklete

Sajat tulajdond immaterialis javak, targyi eszk6zok halmozott értékesokkenésének bemutatisa 2018.1-12 hé

(beolvadas elétti)
Halmozott értékcsikkenés
Befektetett eszkoz megnevezése Atsorolasbél
5 2018 Nyit6 | Novekedés | Csikkenés 2018112.'31
Névekvé | Csokkend Zaro
L. Immateridlis javak 220 307 0 327 527 527
!. {klapités, atszervezés aktivalt 0 0 0 0 0 0
értéke
2'. I’(isérletl fejlesztés aktivalt 0 0 0 0 0 0
értéke
3. Vagyoni értékii jogok 0 0 0 527 0 527
4. Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 0
5. Szellemi termékek 220 307 0 0 527 0
II. Targyi eszkozok 11 556 10 247 2199 0 0 19 604
L Bigatlanclesslepocoltity 5605 5508 0 0 0 11113
vagyoni értékii jogok
2 M'l"iszaki berendezések, gépek 0 26 0 0 0 26
Jarmivek
3. Egyéb berendezések, felsz. 5951 4713 2199 0 0 8 465
gépek, jarmiivek
4. Tenyészallatok 0 0 0 0 0 0
5. Beruhazasok, felgjitasok

22




Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. 2018. évi beszamoldja

Kiegészito melléklet 3. sz. melléklete

Sajat tulajdoni immaterialis javak, targyi eszkozok brutté érték valtozasainak bemutatisa 2018.
(beolvadas utani)

Bekeriilési érték (brutto érték)

Befektetett eszkoz Tisoroliabil
megnevezése Nyité o 5 0 2 A Aro
td yité | Novekedés | Csikkenés Novekvé | Csikkend Beolvadas | Zaré
I. Immateridlis javak 1000 19 0 1019 1019 0 1019
]’. /ftlapttas, atszervezés aktivalt 0 0 0 0 0 0
érteke
%. l’(:serleu fejlesztés aktivalt 0 0 0 0 0 0
értéke
3. Vagyoni értéki jogok 0 0 0 1019 0 1019
4. Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 0
5. Szellemi termékek 1000 19 0 0 1019 0 0
1. Targyi eszkizik 517 131 40 038 26 937 0 0 42304 572536
et g . o 490510 11442 1660 0 0| 500292
vagyoni értékil jogok
2 M?szakl berendezések, gépek 0 1227 0 0 41631 42 858
Jarmiivek
& Epyehhenenscaracty, ieln 26 491 7168 5421 0 0 673| 28911
gépek, jarmivek
4. Tenyészallatok 0 0 0 0 0 0
5. Beruhazasok, felujitasok 130 19 856 0 0 _ 475
Osgeses S 26937 1019| 1019 42304 573555

23




Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt. 2018. évi beszamoldja

Kiegészito melléklet 4. sz. melléklete

Sajat tulajdoni immateriilis javak, tirgyi eszkéziok halmozott értékcsokkenésének bemutatisa 2018.
(beolvadas utani)

Halmozott értékcsokkenés

Befektetett eszkoz Atsorolisbol
me £ s.r - r - r r r r
gnevezese Nyité | Novekedés | Csikkenés Novekvé | Csokkend Beolvadds | Zaré
L. Immateridlis javak 220 307 0 327 327 0 527
l’. }’\lapltas, atszervezés aktivalt 0 0 0 0 0 0
értéke
%. ly(lserlen fejlesztés aktivalt 0 0 0 0 0 0
értéke
3. Vagyoni értéki jogok 0 0 0 527 0 527
4. Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
5. Szellemi termékek 220 307 0 0 527 0 0
II. Tidrgyi eszkozik 11 556 10 247 2199 0 0 0 19 604
1. Ingiitlanck €5 kapesoliis 5 605 5508 0 0 11113
vagyoni értékil jogok
.2: Mtlszak: berendezések, gépek 0 2% 0 0 0 26
jarmiivek
3. Egyéb berendezések, felsz. 5951 4713 2199 0 0 0| 8465
gépek, jarmiivek
4. Tenyészallatok
5. Beruhazasok, felujitasok
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Kiegészito melléklet 5. sz. melléklete

Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt.

CASH-FLOW
2018.12.31.
adatok ezer forintban!
2018
Megnevezés 2017 beolvadis
utin
I. | Szokdsos tevékenységbdl szirmazé pénzeszkoz-valtozas 107486 129 508
1. | Adozas el6tti eredmény 542 1993
2. | Elszamolt amortizacio 12567 10 554
3. | Elszamolt értékvesztés és visszairas 0 0
3.1 | Térités nélkiili eszkdzmozgasok eredményhatésa 0 0
3.2 | Nem realizalt arfolyamkiilénbozet eredményhatasa 0 0
3.3 | Véglegesen kapott €s adott pénzeszkdzok miatti korrekciok 0 0
4. | Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete -2065 7027
5. | Befektetett eszkdzdk értékesitésének eredménye -1915 -795
6. | Szallitoi kotelezettség valtozasa 31358 -6 798
7. | Egyeb révid lejarati kotelezettség valtozasa 11480 120 354
8. | Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa 301 18 083
9. | Vevékovetelés valtozasa -40028 -8 304
10. | Forgdeszkdzok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa 95678 -12 265
11. | Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa -322 -341
12. | Fizetett, fizetendd ad6 (nyereség utan) -110 0
13. | Fizetett. fizetendd osztalék, részesedés 0 0
I1. | Befektetési tevékenységbdl szirmazé pénzeszkoz-valtozas -50321 -6 051
14. | Befektetett eszkdz5k beszerzése -82417 -11 728
15. | Befektetett eszkozok eladasa 32096 5677
16. | Kapott osztalék, részesedés 0 0
III. | Pénziigyi miiveletekbél szdrmazoé pénzeszkoz-valtozas 0 -52 222
17. | Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele 0
18. | Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele 0
19. | Hitel és k&lcson felvétele 0
20, Hogszix lejaratra nyujtott kdlesonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése, megsziintetése, 0 0
bevéltasa
21. | Véglegesen kapott pénzeszkiz 0 0
22. | Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitas) 0 -52 222
23. | Kotvény és hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir visszafizetése 0
24. | Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése 0 0
25. | Hosszu lejaratra nytjtott kélcsonok és elhelyezett bankbetétek 0 0
26. | Véglegesen atadott pénzeszkdz 0 0
27. | Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejarata kotelezettségek valtozasa 0 0
IV. | Pénzeszkozdk valtozdsa (I+11+111. sorok) 57165 71235
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2018. évi iizleti jelentés

Az Oroszlinyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. iizletpolitikdja

A Tarsasaggal szembeni elvaras, hogy

- a tulajdondban, illetve kezelésében allé ingatlanokat, létesitményeket j6 miiszaki
szinvonalon megérizze vagy megteremtse, ugyanakkor azokat eredményesen, lehetdség
szerint minél nagyobb kihasznaltsaggal mikodtesse,

- sajat feladatellatashoz nem sziikséges ingatlanokat a reélisan elérhetd legmagasabb aron
értékesitse €s hasznositasa, vagy ingatlan-projektfejlesztés keretében haszon hajtd
ingatlan-atalakitasi (fejlesztési) elképzeléseket dolgozzon ki,

- a Tarsasag eredményesen mikodjon, a keletkezd nyereséget elsddlegesen a
tevékenységéhez kotddo fejlesztésekre forditsa.

Az Oroszlinyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. gazdilkodasa

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld ¢és Hasznosité Zrt az Oroszlanyi Szolgaltatdé Zrt-bol tortént
kivalassal jott 1étre, miikddését 2017. januar 1. napjan kezdte meg.

Oroszlany Varos Képviselo6-testiilete, mint tobbségi tulajdonos, profiltisztitasi céllal hozta létre
az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznosité Zrt-t. melynek feladata a tulajdonaban 1évo
bérlakasok és egyéb ingatlanok fenntartdsa és iizemeltetése, valamint az 6nkormanyzati
tulajdonu sportlétesitmények és egyéb célu 6nkormanyzati ingatlanok iizemeltetése.

A profiltisztitison tulmenden az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznositd Zrt, valamint a
VARIKONT Kft tevékenységi kore hasonlosagara tekintettel, a tobbségi tulajdonos
onkormanyzat nem titkolt szdndéka volt a két tarsasag egy szervezetbe valé Gsszevondsa. A
szervezetl 0sszevonas elsé lépéseként az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt 2017.
szeptember 25. napjan megvasdarolta a VARIKONT Kft teljes tizletrészét annak névértékének
megfeleld 54.520 ezer forint vételarért. Az egy szervezetbe valo 6sszevonas a feladatok
racionalis elldtdsan tul a miikodésben szamottevé megtakaritiast eredményezhet a
késobbiekben.

A nevezett tarsasag kapcsan elhatarozott beolvadassal kapcsolatban megallapitott legfontosabb
dontés, hogy a Vértesi Erémil Zrt. nem kivant tagja lenni a beolvadassal 1étrejovo, atalakult
Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt-nek, igy vele a jogszabalyi el6irdsoknak
megfelelden az elszamoléast meg kellett tenni.

Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. kozgytilése 2018. szeptember 28-i dontése
alapjan elfogadasra keriilt a vagyonmérleg és vagyonleltar tervezet, tovabba az egyesiilési
szerzOdés €s a Vértesi Erémi Zrt-vel a vagyonhanyada megfizetésére vonatkozo megéllapodas.

A tulajdonosi dontéseknek megfeleléen a VARIKONT Kft. Oroszlanyi Ingatlankezel6 és
Hasznosito Zrt-be torténd beolvadasa idépontjaként 2018. december 31. napjat jelslték meg,

igy a végleges vagyonmérlegek is erre az idépontra késziiltek.

A vagyonmerleg és vagyonleltar tervezeteket fliggetlen konyvvizsgald és az Oroszlanyi
Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. feliigyeld bizottsaga is véleményezte.

A beolvadas soran a tarsasagok vagyonanak atértékelésére nem keriilt sor.
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A szamvitelrél szolo 2000. évi C. térvény 141. § (1) bekezdése értelmében az atalakulas
napjaval, az atalakulas napjat koveté 90 napon beliil végleges vagyonmérleget és végleges
vagyonleltart kell késziteni és a cégbirosagnal letétbe helyezni mind az atalakuld gazdasagi
tarsasagra, mind az atalakuldssal 1étrejovo gazdaséagi tarsasagra vonatkozéan.

A végleges vagyonmérleg és az atalakuldsi vagyonmérleg tervezet szerint megallapitott sajat
toke kozotti pozitiv kiilonbozetet a jegyzett tokén feliili vagyonként kell figyelembe venni,
negativ kiilonbozet esetén pedig azzal a jegyzett tokén feliili vagyont kell csokkenteni.

A beolvadassal érintett VARIKONT Kft. és Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt. 2018.
december 31-i fordulénapra elkészitett végleges vagyonmérlegeit és végleges vagyonleltarait a
Feliigyeld Bizottsag a Kontorg Audit Kényvvizsgalo Kft. megbizasabol eljaro Varga Magdolna
konyvvizsgalo altal készitett fliggetlen kodnyvvizsgédldi jelentést is figyelembe véve
megvizsgalta, mely szerint

- az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt, mint az egyesiilés (beolvadas) utan
valtozatlan formaban tovabbmiikodo atvevo tarsasag, az egyesiilés (beolvadas) elétti
allapotra vonatkozé végleges vagyonmeérlegét, amelyben az eszkoziok és forrasok
egyezé végisszege 862.010 ezer Ft, a jegyzett toke Gsszege 471.000 ezer Ft, a sajat
toke dsszege 775.936 ezer Ft,

- a VARIKONT Kft, mint az egyesiilés (beolvadas) soran az atvev( tarsasaga torténd
beolvadas miatt megsziiné tarsasag végleges vagyonmérlegét, amelyben az eszkozok
és forrasok egyezo végosszege 122.572 ezer Ft, a jegyzett toke 54.520 ezer forint, a
sajat toke 85.076 ezer forint,

- az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt, mint az egyesiilés (beolvadés) utan
tovabbmik6do tarsasag (jogutod tarsasag) beolvadas utani tényleges vagyoni helyzetét
bemutatd végleges vagyonmérlegét, amelyben az eszkozok és forriasok egyezd
veégosszege 930.062 ezer Ft, a jegyzett toke 420.000 ezer Ft, a sajat toke osszege
721.944 ezer Ft.

Tekintettel arra, hogy a Vértesi Erémi Zrt. nem kivant tagja lenni a beolvadassal 1étrejovo
tarsasagnak, a végleges vagyonmérleg kiilonbdzetek oszlopaban a Vértesi Erémi Zrt-vel vald
elszamoldas rendezésre kertilt.

A Vértesi Eromii Zrt. részvényének a névértéken feliil (51.000 ezer Ft), az eredménytartalékbol
33.548 ezer Ft keriilt elszdmoldsra, ami Osszesen 84.548 ezer Ft kotelezettségként Keriilt
kimutatdsra az atalakuldssal létrejové Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt. végleges
vagyonmeérlegében.

Az Oroszlinyi Ingatlankezelé és Hasznosito Zrt. a Vértesi Erémii Zrt. felé fenndllo, a
vagyonhdnyad kifizetésére vonatkozo 84.548 ezer Ft dsszegii kitelezettségét 25.548 ezer Ft
részben sajdt forrdsbol, tovibbi 59.000 ezer Ft részben Oroszliny Viros Onkormdnyzata a

Tarsasdgndl idékozben végrehajtott alap(tirzs)téke emelésére tekintettel a hatdridé lejdarta
elott, 2019. februdr 27. napjdn teljesitette.

A VARIKONT Kft. egyediili tulajdonosa az Oroszlanyi Ingatlankezel és Hasznosito Zrt. volt.
A tarsasag a kiilonbozetek oszlopaban kivezetésre keriilt az Oroszlanyi Ingatlankezelé és
Hasznosité Zrt. befektetései koziil, valamint a jegyzett toke elemei koziil, 54.520 ezer Ft
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értékben. A végleges vagyonmérleg rendezések oszlopaban keriilt atvezetésre az addzott
eredmény az eredménytartalékba 7.762 ezer Ft 6sszegben.

A konyvvizsgdlo jelentése értelmében a 2018. december 31. napra elkészitett végleges
vagyonmeérleg €s vagyonleltar minden lényeges szempontbdl megfelel a Magyarorszagon
hatélyos, a szdmvitelrdl sz616 2000. évi C. térvény 136-141.§-aiban foglalt rendelkezéseknek.

A Tatabanyai Torvényszék Cégbirosaga a 11-09-001726/27, illetve 11-09-022244/43. szim
alatti, 2018. december 11. napjan kelt végzéseivel a cégvaltozasokat (2018. december 31-i
hatillyal) dtvezette a cégnyilvantartiason, igy a VARIKONT Szolgiltaté Korlatolt
Felelosségii Tarsasag beolvadasa tarsasagi jogi és szervezeti értelemben is véglegessé valt.

Az iizleti jelentés az eredménykimutatissal kapcsolatos adatok tekintetében csak az
Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. 2018. évi - beolvadas elotti - adatait
tartalmazza.

A vagyonnal kapcsolatos tételek esetében bemutatasra keriilnek a beolvadds miatt
bekdvetkezett valtozasok is.

A Tarsasag jegyzett t6kéje beolvadas elott: 471 000 ezer Ft
A Tarsasag jegyzett t6kéje beolvadds utdn: 420 000 ezer Ft
A Tarsasag tulajdonosai beolvadas elétt:
Oroszlany Varos Onkorméanyzata 89.13%
Vértesi ErOmu Zrt. 10.87%

A Tarsasdg tulajdonosai beolvadas utdn:
Oroszlany Véros Onkormdnyzata 100%

A Tarsasag székhelye: 2840 Oroszlany, Banki Donat u. 2/J.

Telephelyei a VARIKONT Kft. beolvadasa el6tt:
2840 Oroszlany, Matyés kirdly u. 3-5. Beatrix Vendéghaz
2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 3. Varosi Uszoda
2840 Oroszlany, Szent Borbala tér 2. Sportcsarnok
2840 Oroszlany, Téancsics u. 66. Sporttelep
2840 Oroszlany, Takéacs Imre Gt 1/A. volt Gardonyi Iskola
Telephelyei a VARIKONT Kfi. beolvaddsa utdn:
2840 Oroszlany, Matyas kiraly u. 3-5. Beatrix Vendéghdz
2840 Oroszlany, Szent Borbdla tér 3. Varosi Uszoda
2840 Oroszlany, Szent Borbdla tér 2. Sportcsarnok
2840 Oroszlany, Tancsics u. 66. Sporttelep
2840 Oroszlany, Takdcs Imre 1t 1/4. volt Gdrdonyi Iskola
2840 Oroszlany, Tancsics Mihaly 1t 59.

E-mail elérhetosége: info@oihzrt.hu
Elektronikus kézbesitési cime: info@oihzrt.hu
Hivatalos elektronikus elérhetdsége: 258044 78#cegkapu
Honlap cime: www.oihzrt.hu
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Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. tevékenységi korei:

a)

b)

A VARIKONT Kft. beolvadasa elott

6820708 Sajat tulajdonu ingatlanok bérbeadasa, lizemeltetése (fdtevékenység)
4120°08 Lako- és nem lakoépiilet épitése

5520°08 Udiilési, egyéb atmeneti szallashely szolgaltatas

5590°08 Egyéb széllashely szolgaltatas

6810°08 Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

6831°08 Ingatlaniigynoki tevékenység

6832°08 Ingatlankezelés

9311°08 Sportlétesitmény miikodtetése

9329708 Mashova nem sorolt egyéb szérakoztatas, szabadidds tevékenység
9604°08 Fizikai kozérzetet javitd szolgaltatasa

5221°08 Szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatas

A VARIKONT Kft. beolvaddsa utdn

6820°08 Sajat tulajdonii ingatlanok bérbeadadsa, iizemeltetése (fotevékenység)
4120°08 Lako- és nem lakoépiilet épitése

5520°08 Udiilési, egyéb dtmeneti szalldshely szolgaltatds

3590°08 Egyéb szallashely szolgdltatas

6810°08 Sajat tulajdonu ingatlan addsvétele

6831°08 Ingatlaniigynoki tevékenység

6832°08 Ingatlankezelés

9311°08 Sportlétesitmény miikodtetése

9329°08 Mdshova nem sorolt egyéb szérakoztatds, szabadidés tevékenység
9604 °08 Fizikai kozérzetet javito szolgdltatdsa

5221°08 Szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgdlratds

3600°08 Viztermelés-, kezelés-, elldtds

3811°08 Nem veszélyes hulladék gyiijtése

3821°08 Nem veszélyes hulladék kezelése, artalmatlanitdasa

3832°08 Hulladék vjrahasznositdsa

4211°08 Ut, autépdlya épitése

4299°08 Egyéb m.n.s. épités

4311°08 Bontas

4312°08 Epitési teriilet elékészitése

4677°08 Hulladék nagykereskedelem

4759°08 Butor, vilagitdsi eszkoz, egyéb haztartdsi cikk kiskereskedelem
4941°08 Kozuti aruszallitds

6920°08 Szamviteli, konyvvizsgaloi, adoszakértdi tevékenység

7022°08 Uzletviteli, egyéh vezetési tandesadds

7112°08 Mérnoki tevékenység, miiszaki tandcsadds

7490°08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomdanyos, miiszaki tevékenység
7712°08 Gépjarmiikolcsonzés (3.5 tonna felett)

773908 Egyéb gép, targyi eszkiz kélcsonzés

8129°08 Egyéb takaritds

8130°08 Zoldteriilet-kezelés

8211°08 Osszetett adminisztrativ szolgdltatds

8219°08 Fénymasolas, egyéb irodai szolgdltatds

8559°08 M.n.s. egyéb oktatas
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A Tarsasag kozgytlése 2018. méajus 26-i kozgytilése fogadta el a Tarsasag 2018. évi iizleti
tervét. A tarsasag adozas elotti eredményként 948 ezer Ft-ot tervezett, mely év végére
ténylegesen 1 993 ezer Ft-ban valosult meg.

A 2018. évi tevékenységek

A tarsasag feladatellatasa foként az alabbi tevékenységekkel jellemezhet6:

I. Létesitmények lizemeltetése,

II. Ingatlankezelés,

III. Vallalkozasi tevékenység,

IV. Tevékenységeket kiszolgald igazgatasi egységek.

I. Létesitmények iizemeltetése

Jogelédiink, az Oroszlanyi Szolgaltatdo Zrt. kordbban nyilt kdzbeszerzési eljaras keretében
nyerte el a véros sportlétesitményei {lizemeltetésének kizarolagos jogat. Az Oroszlanyi
Ingatlankezel és Hasznosito Zrt. 1étrejottével 2017. januér 1-t61 2018. december 31-ig terjedo.
hatarozott idétartamu szerzddés keretében a Csobbané Oroszlany Varos Uszodajat és Strandot,
a Chudik Lajos Sportlétesitményt, a Krajnyik ,,Akac™ Andras Sportcsarnokot, a Gardonyi
Sportcentrumot €s a Gimnaziumnal talalhato kis mifiives palyat izemeltettiik.

A viros lakossaga elsosorban az uszodat és strandot, illetve a Gardonyi Sportcentrumot, de a
sportesemények ¢és egyéb kulturdlis-mivészeti rendezvények, kiilondsen a kosarlabda
mérkozések soran az Uj sportcsarnokot veszi rendszeresen igénybe.

Az uszoda hasznélatdra szinte valamennyi nagyobb (véarosi és kornyékbeli) céggel van
rendszeres bérleti szerzddésiink, tovabba a GDF-SUEZ és a BorgWarnert TS Kft. évek 6ta a
Chudik Lajos Sportlétesitményben tartja nyari nagy, tobbezres létszamu csaladi napjait.
Igyeksziink ezeket a szolgaltatasokat a varoson kiviili cégek felé is értékesiteni.

A létesitmények koziil a Krajnyik .,Akdc™ Andras Sportcsarnok, illetve a Csobband Oroszlany
Varos Uszoddja a varos legnagyobb, leginkdbb kihasznalt létesitményei (Osszességében
szazezres 1éptékl hasznalészammal). A létesitmények gyakorlatilag egész évben, a hét minden
napjan, kora reggeltdl-estig tizemelnek.

Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt a szerzodés keretében koteles a kozosségi célu
igénybevétel biztositasa korében, a létesitményekre vonatkozd jogszabalyi eléirasok betartasa
mellett, a j6 gazda gondossagaval rendeltetésszeriien iizemeltetni a létesitményeket, melynek
keretében elvégzi a sziikséges épiilet- és eszkdzkarbantartasi feladatokat, biztositja azok
megfeleld hasznalatat, feliigyeletét, allagmegovasat, javaslatokat tesz a tulajdonos felé ésszerti
fejlesztések megvalositasara.

Az elmult idészakban a jogszabalyi valtozasok (kiilondsen a kotelez6 bérminimum jelentos
emelkedése, ©nall6 ADR tanacsado, illetve tiizvédelmi szakmérndk alkalmazdsanak
kotelezettsége, stb.), illetve a létesitmények boviilése miatt az lizemeltetés koltségei jelentdsen
megemelkedtek.

Az eléz6 évekhez hasonldan a sportlétesitményekkel kapcsolatos {izemeltetési feladatok egy
részet a Létesitményeket Uzemelteté Nonprofit Kft. latja el. A Kft. az uszoda, a sportcsarnok,
€s a sporttelep lizemeltetésében vallal résziizemeltetési és részkarbantartasi feladatokat (uszoda
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¢s sportcsarnok napi iizemeltetési feladatainak ellatasa, tovabba a sporttelepi épiilet takaritasa
€s a két fiives futballpalyaja karbantartasa, kivéve az évi nagykarbantartast). A Kft. a rabizott
lizemeltetési részfeladatokat sajat munkavallalokkal, de részben az Oroszlanyi Ingatlankezeld
¢s Hasznosito Zrt. tulajdonaban 4116 eszk6zokkel végzi.

A napi mikdodtetési, lizemeltetési feladatokon tul a napi, heti, havi szinten végzett
alapkarbantartasi, potlasi munkdkon tul eseti karbantartdsi munkak is jelentkeztek.
2018-ban elsosorban a vizvezeték halozaton keletkeztek komolyabb meghibasodasok, melyek
Osszességeben tobb millio Ft plusz koltséget jelentettek, igy pl.:
- strand Uszémedence t6ltéviz nyomovezeték meghibasodasa miatt a teljes 33 m hossza
vezetékszakasz feltarasa és nyolc csatlakozas cseréje,
- sportcsarnok hidegviz bektovezeték lyukadédsa miatti csere.

Ezekben az esetekben nem csak a feltdrasok és a vezetékek cseréje jelent koltséget, hanem a
jelentos elfolyt vizmennyiség is. A koltségeket sajnos csak részben lehet a biztositason
keresztiil érvényesiteni (jellemzoen a koltségek 30-40%-a téritheté meg, fent emlitett munkak
biztositoval torténd elszamolasa jelenleg is folyamatban van.

Fenti két, nem vart eseményen tul jelentés erOforrasokat biztositottunk az uszoda
hékodzpontjanak korszerlsitésére, az uszoda medencék egyes gépészeti elemeinek felujitasara
is. Emellett az augusztus végi ledllaskor az uszodaban jelentds épiilet karbantartasi munkakat
is elvégeztiink. (uszoda elétetd felujitasa, festés-mézolasi és hidegburkolat feltjitasi munkak).

Tarsasagunk {izemelteti az Onkormanyzat tulajdonat képezd Szolgéltaté Véroskozpontban
(volt Arany Janos Iskola) Jarasi Hivatal irodahelyiségeit is. A folyamatosan boviilé hivatal
koziizemi dijait a mas létesitménymiikodtetési konstrukcioktol eltéroen itt nem Tarsasagunk,
hanem az Onkormanyzat fizeti kozvetleniil a szolgaltatoknak, ugyanakkor az épiilet takaritasa
sem része az lizemeltetési feladatainknak.

I1. Ingatlankezelés
1. Sajat tulajdonu (lakas- és nem lakdas célu) ingatlanok hasznositasa,
2. Beatrix Vendéghaz hasznositasa (sajat tizemeltetés, bérbeadas),
3. Ingatlanértékesités.

1. Sajat tulajdoni (lakas- és nem lakas céli) ingatlanok hasznositasa
a) Sajat tulajdoni lakasok hasznositasa

Tarsasagunk 35 db sajat tulajdonu lakassal rendelkezik, melyek koziil 24 db a Pet6fi udvar 1-
2. szamu épiiletben, varosszerte pedig tovabbi 11 db helyezkedik el. Az ingatlanok hasznositasa
bérbeadas utjan torténik.

A lakasainkat bérlo iigyfelekkel napi szintli kapcsolatot igyeksziink kiépiteni, hogy az
ingatlanban észlelt hibakat telefonon minden nap, illetve a hétfén délutan tartott személyes
ligyfélszolgalatunkon is jelezhessék, de itt fogadjuk az esetlegesen megiiresedett lakasok
bérletére kiirt palydzatok sordn értékelt lakasigénylésre iranyuld kérelmeket is. Ezen kérelmek
nyilvéantartésa tette lehetévé, hogy az év soran megiiresedett ingatlanokat révid id6n beliil ujra
bérbe tudta adni tarsasagunk. Az ingatlanok gyakorlatilag teljes kihasznaltsaggal tizemelnek.
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Az ingatlanokban sziikség szerint elvégezziik a bérldink 4ltal bejelentett karbantartasi
feladatokat (pl. duguléds-elhéritas, kisebb javitasok, lépcséhazi izzok cseréje stb.).

Arra toreksziink, hogy a hiba sajat észlelése (a hiba lakok altali jelzése) és a javitas elvégzése
kozotti id6 a lehetd legrovidebb legyen, ezért a lépcséhazakban rendszeres (heti) bejarast is
tartunk.

A lakasainkkal érintett tarsashazak kdzgytlésein tarsasagunk rendszeresen képviselteti magat,
figyelemmel kisérjiik a lakokozosségek fejlesztési terveit, tartjuk a kapesolatot a kozds
képviselokkel.

A lakbérhatralékokat folyamatosan figyelemmel kisérjik. Mar egy havi tartozds esetén
felvessziik a kapcsolatot az érintett bérlovel telefonon, illetve fizetési felszolito levelet is
kiildiink, igy bérldink tobbsége ennek hatasara révid idon beliil rendezi elmaradasat.

b) A Tarsasag tulajdondban 1évé nem lakas céli ingatlanok koziil jelenleg 2 db Topart
Lakoparkban talalhato iizlethelyiség, 2 db Iskola utcai pincehelyiség és 1 db garazs bérlet utjan
hasznosul. Hidegraktarunk egy részét Oroszlany Varos Onkormanyzata, masik részét az NKM
Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt. bérli. Az irodaépiiletben az Oroszlanyi Médiacentrum részére
kialakitott helyiségeket a LUN Kft bérli.

Tarsasagunk megkezdte az egyeztetést a miiszakilag és gazdasagilag is felvéllalhato
alternativdk kidolgozasat illetben a Topart utcai lakopark melletti parkold hasznositasi
lehetdségeirdl hosszu tavu bérleti konstrukcid keretében.

2. Beatrix Vendéghiz hasznositisa

A Beatrix Vendéghazat tarsasagunk tartos bérbeadas ttjan hasznositotta és azt tervezi a jévoben
is, melyre realis kereslet mutatkozik.

3. Ingatlanértékesités

Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. év kdzben igazgatdsagi felhatalmazés alapjan
értékesitette az Oroszlany, Banki Donat utca 31. szam alatti, korabban iiresen 4llo
pincehelyiséget.

III. Vallalkozasi tevékenység

Tarsasagunk vallalkozasi tevékenysége keretében két jelentés dnkormanyzati TOP-os palyazati
projekt (Banyaszati Muzeum fejlesztése, Kerékparut épitése) szakmai vezetését végzi. A két
projekt a tervezetthez képest késobb indult, igy a bevételek is csak idéaranyosan folytak be a
2018-as évben.

Fentieken tul parkolasi szolgaltatast nyujtottunk tavasztol a BorgWarner Oroszlany TS K ft-nek
az Ipari Parkban, illetve oktobert6l az NKM OSZ Zrt-nek Téarsasagunk székhelyén.

A fenti tervezett vallalkozési tevékenységeken til a nyar masodik felében két kisebb épitdipari
tevékenységeket is elvégeztink Onkormanyzati megbizasbdl, ugymint az OKSZIK
mozgaskorlatozott rimpajanak épitése, illetve a Gardonyi Sportcentrum teriiletén létesitendd
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kerékparkdlesdnzé épitész szakipari kialakitdsa. Szeptember elején az NKM Oroszlanyi
Szolgaltatd Zrt. irattarainak atkoltoztetését hajtottuk végre.

IV. Tevékenységeket kiszolgalé igazgatasi egységek (dltalanos koltségek)

Az igazgatasi és szamviteli feladatok jelentos részét vallalkozasi szerzodés keretében az NKM
OSZ Zrt. latta el, melynek koltségvonzata kevesebb volt, mintha 6nallo igazgatasi szervezetet
mikddtetett volna tarsasagunk.

Ezek a koltségek a szervezeti eredmény-kimutatasban nettdé arbevétel aranyaban keriiltek
felosztasra a tevékenységek kdzott.

A tarsasag bevételszerkezete

A tarsasag tevékenységebol a létesitménylizemeltetés bevétele 234 647 ezer Ft, mely az Gsszes
bevételnek 77,3%-at jelenti.

Az dsszes bevételen belill az arbevétel 90,4%-ot képvisel.

(adatok ezer Ft-ban)

Tevékenységet
Megnevezés 1 fesifunciey: Ingatlankezelés Yiltalarie kiszolgalo Osszesen
iizemeltetés tevékenység igazgatasi
egységek
Ertékesités nett6 drbevétele 214 587 44 426 10 438 4831 274282
Sajat eloall.eszk.akt.ért. 0 0 0 0 0
Egych bevétclek 20 060 2779 0 6336 29175
Pénziigyi miiveletek bevétele 0 0 0 8 8
Bexfinick Samean 234 647 47205 10 438 11175 303 465
A tarsasag koltségszerkezete
(adatok ezer Ft-ban)
Tevékenységeket
Megnevezés l:elesnmen’_v- Ingatlankezelés ¥ alllalkoza'm !-usmlgal!(? Osszesen
iizemeltetés tevékenység igazgatisi
egységek
Anyagjellegii raforditisok 175 483 9255 2938 19632 207 308
Személyi jellegii raforditasok 20 790 0 1571 32 949 55310
Enckesihkenss 2624 4172 0 3758 10 554
Egych riforditisok 19 028 3771 145 5356 28 300
Pénziigyi miiveletek
raforditasai 0 0 0 0 0
Réforaditisok Osszesen 217925 17198 4654 61695 301472

A létesitménylizemeltetés raforditasa 217 925 ezer Ft, mely
raforditashoz viszonyitva.
Az dsszes raforditason beliil az anyagjellegii koltségek 68,8%-ot, a személyjellegii raforditasok

aranya 18,3%-ot, az értékcsokkenés 3,5%-ot, az egyéb raforditas 9.4%-ot képvisel.

72.3%-ot jelent az Osszes
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A tarsasag vagyoni helyzete

A vagyoni helyzet fobb mérlegadatai

(adatok ezer Ft-ban)

OSSZESEN

2018.12.31.
2017.12.31 2018.12.31. Varikont Kft, 2018.12.31.
Megnevezés Olii Z-rt. ) OIH Zrt. Kiilénbozet valamint rendezd OIH Zrt.
beolvadis elétt és kiillonbozeti beolvadis utin
tételek
Eszkdzok
A. Befektetett eszkdzok
(02+10+18. sor) 560 875 565 640 4765 -10 466 555174
I. Immateridlis javak (03-09. 780 192 288 0 192
sorok)
1. Torgyy eskoenk [(13:17. 505 575 510 628 5053 44054 554 682
sorok)
11 Befektetett pénziigyi oy = S &
eszkozok (19-28. sorok) 54 520 54 520 0 0 54 520
B. Forgoeszkiziok
(30+37+46+53. sor) 282 421 296113 13 692 78 112 374 255
1. Készletek (31-36. sorok) 66 815 66 815 0 5073 71 888
11. Kovetelések (38-45. sorok) 154 573 147 359 -7214 22710 170 069
111. Ertékpapirok (47-52. sorok) 0 0 0 0 0
IV. Pénzeszkozok (54-55. sorok) 61033 81939 20 906 50 329 132268
(i. Aktiv idébeli elhatarolisok 322 257 65 106 663
(57-59. sor)
ESZKOZOK  (AKTIVAK)
OSSZESEN 843 618 862 010 18 392 68 052 930 062
2018.12.31
2017.12.31 2018.12.31. Varikont Kft, 2018.12.31.
Megnevezés Olli Z.rl : OIH Zrt. Kiilonbdzet valamint rendezé OIH Zrt.
) beolvadis elétt és kiilonbézeti beolvadis utin
tételek
Forrisok
D. Sajit toke y
(62+64+65+66+67+68+71. sor) 774 166 775 936 1770 -53992 721944
L. Jegyzett tdke 471 000 471 000 0 -51 000 420 000
II. Jegyzett, de még be nem
fizetett toke (-) 0 9 g v 0
II1. Toketartalék 0 0 0 0 0
IV. Eredménytartalék 302 734 303 166 432 -6 442 296 724
V. Lekétott tartalék 0 0 0 3450 3450
VI. Ertékelési tartalék 0 0 0 0 0
VIL Adoézott eredmény 432 1770 1338 0 1770
E. Céltartalékok (73-75. sorok) 22 446 17 432 5014 12 041 29473
;;r)““’“""“g"" Ll 46 705 62202 15 497 98 059 160 261
I.  Hatrasorolt kételezettségek
(78+82+92 sor) 9 b . - 0
1L Hosszu lejarata
kotelezettségek (83-91. sor) g 9 o ¢ 0
II1. Rovid lejarati
kotelezettségek (93-104. sorok) 46 705 62 202 15497 98 059 160 261
G. Passziv idébeli
elhatirolisok (106-108. sorok) 31 e 6139 11944 15354
FORBASOK. CASSLIVAK) 843 618 862010 18392 68 052 930 062




Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt. 2018. évi beszamoloja

A tarsasag gazdalkodasi eredménye

(adatok ezer Ft-ban)

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Kiilonbozet !;Ijtiljs
Ertékesités nett6 arbevétele 392 098 274 282 -117 816 -30,05
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0 0
Egyéb bevételek 59382 29175 -30 207 -50,87
Anyagjellegli raforditasok 346 892 207 308 -139 584 -40.24
Személyi jellegii raforditasok 30 251 55310 25059 82,84
Ertékcsokkenési leiras 12 567 10 554 2013 -16,02
Egyéb raforditasok 61241 28 300 -32 941 -53,79
O2EMI (DZLETI) TEVEKENYSEG 20| toss|  ase| 27
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 13 8 -5 -38,46
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 542 1993 -1 451 267,71
Adofizetési kitelezettség 110 223 113 102,73
ADOZOTT EREDMENY 432 1770 1338 309,72

Tevékenységek kizvetlen eredményének alakuldsa

(adatok ezer Ft-ban)

Megnevezés 2018. évi terv | 2018. évi tény | Kiilonbizet f/:i;é:
Létesitmény-iizemeltetés 10712 16 722 6010 56,11
Ingatlankezelés 29 191 30 007 816 2,80
Villalkozési tevékenység 10 283 5784 -4 499 -43.75
eTge;::;;kységeket kiszolgdlo igazgatasi 49238 -50 520 1282 2.60
Tevékenységek eredménye 948 1993 1045 110,23

A létesitmény iizemeltetés esetében a tervezettnél nagyobb iizemi szintli eredményt az uszoda
¢s strand, valamint a sportcsarnok tervezettnél magasabb sajat bevétele eredményezte. A sajat
bevételek novekedésével a koltségek is noéttek, azonban nem akkora mértékben, mint a

bevételek.

A korabban, a jogel6d Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt altal vallalkozési tevékenység keretében
elvégzett strand felujitas garancidlis visszatartasara képzett céltartalék feloldasa a garancidlis
id6szak lejarta végén a vallalkozasi tevékenység tervezett bevételei kzott szerepelt. Sajnos a
kora ész folyaman a strandon tortént, elére nem lathato és tervezheté vezetékmeghibasodas a
Iétesitménylizemeltetés teriiletén tobbmillidés plusz koltséget okozott, melynek fedezetéiil a
feloldott garancialis visszatartas szolgélt, tekintettel arra, hogy a meghibasodott vezeték a

strandfelujitas soran lett
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Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt. 2018. évi beszamoldja

Likviditas, pénziigyi helyzet

Kitelezettségek
(adatok ezer Ft-ban)
2018.12.31
2017.12.31 2018.12.31. Varikont Kft, 2018.12.31.
Megnevezés Ol[-[ Z-rt = OIH Zrt. Kiilonbdzet valamint rendezé OIH Zrt.
B beolvadis elétt és kiillonbozeti beolvadis utin
tételek
F. Kotelezettségek 46 705 62202 15 497 98 059 160 261
I1. Hosszi lejarati kotelezettségek 0 0 0 0 0
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0 0 0 0
Egyéb hosszii lejarata kotelezettség 0 0 0 0 0
IIL. Rovid lejarati kotelezettségek
(81 és 83-89 sorok) 46 705 62202 15 497 98 059 160 261
Rovid lejarata hitelek 0 0 0 0 0
Kotelezettségek aruszillitasbol és .
szolgltatisbol (szllitok) 31358 18 241 -13 117 6319 24 560
R'ﬁ\'ld lej;’iram kételezettség kapesolt 0 25182 25182 0 35182
vallalkozdssal szemben
Rovid lejarata kotelezettségek egyéb
részesedési viszonyban lévo 0 0 0 0 0
vallalkozassal szemben
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 15347 18 779 3432 91 740 110519

A kotelezettségek értéke 160 261 ezer Ft.

Hosszu lejaratu kotelezettség 2018. év végén nem volt.

A szallitoi kotelezettség Osszege 24 560 ezer Ft.

Az év soran a Tarsasag a véllalt kotelezettségeinek sajat €s idegen forrasokra alapozva eleget

tett.

Kivetelések

(adatok ezer Ft-ban)

2018.12.31
B— 2018.12.31. L a‘::‘:rz:::" 2018.12.31.
Megnevezés St OIH Zrt. Kiilénbjzet i OIH Zrt.
OIH Zrt. ot rendezo és g .
beolvadis elott e beolvadas utin
kiilonbozeti
tételek
11. Kivetelések 154 573 147 359 -7 214 22710 170 069
et Lluishdl e 17 645 9868 &by 19425 29293
szolgaltatasbol
Kovetelések kapcsolt vallalkozissal 126 409 123 065 3344 0 123 065
szemben
Egvéb kovetelések 10519 14 426 3907 3285 17711

A tarsasag kovetelésének osszege 170 069 ezer Ft.
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Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt. 2018. évi beszdmoloja

Pénzeszkozok
(adatok ezer Ft-ban)
2018.12.31
0171231 2018.12.31. Vanetnt | SRRz
Megnevezés P OIH Zrt. Kiilonbozet vaam: OIH Zrt.
OIH Zrt. = rendezé és .

beolvadas elétt i 3 beolvadis utin

kiilonbozeti

tételek

IV. Pénzeszkozik 61033 81939 20 906 50 329 132 268
Pénztar. csekkek 1025 1126 101 208 1334
Bankbetétek 60 008 80813 20 805 50121 130 934

Likviditasi problémak nincsenek, a tarsasag fizetoképes.

A Tarsasiag kirnyezetgazdilkodasa
2018. évben a kornyezetvédelem teriiletét kiemelten érint esemény nem tortént.

2018. évben nem keletkezett veszélyes hulladék.

A Tiarsasig munkaerd-gazdalkodasa
A Tarsasag az lizleti tervben meghatarozott feladatokat, célokat 2018-ban 4,7 f6 atlagos
statisztikai alloméanyi 1étszammal oldotta meg. Tarsasidgunk 2018-ban 10 % alapbér emelést

hajtott végre, a létszam névekedés mértéke 3 6 volt.

Munkajogi létszam alakuldsa 2018. évben

Megnevezés Létszam (f6)
Munkajogi nyitd létszam 3
2018. évi felvétel
2018. évi tdvozas
Munkajogi zaro 1étszam
Létszam novekedés mértéke

WIS |O (W

2018. januar 1-jét6l uj vezérigazgatd keriilt a tarsasag élére. A megndvekedett feladatok
ellatasira augusztus 1-jét6l 1 fo épiiletgondnok, szeptember elején pedig 1 6 karbantarto
felvétele valt sziikségessé, igy a létszam Osszesen 3 fovel novekedett. A tarsasag kozgytilése
2018. szeptemberi dontése értelmében 2018. augusztus 1. napjaig visszamendleges hatallyal
(az eredetileg csak az utolsd negyedévre tervezetthez képest) keriiltek kifizetésre az
igazgatosagi és felligyelo bizottsagi tagok tiszteletdijai.

Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosit6 Zrt. az elmilt évben a 2018. évre elfogadott iizleti
tervében meghatarozott munkaerd- és bérgazdalkodast folytatott, illetve a vezérigazgato 4ltal
engedélyezett egységes mértékben minden munkavallalénak — véalasztasa szerint — biztositotta
a béren kiviili juttatasokat.
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Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt. 2018. évi beszamoloja

A Tarsasag tavlati céljai

A Tarsasaggal szembeni elvaras, hogy a tulajdonaban és hasznalatdban 1évd ingatlanokat,
illetve az Onkormdnyzati tulajdonban 1évo, lizemeltetés és hasznositds keretében érintett
ingatlanokat és 1étesitményeket jO szinvonalon, lehetdség szerint kiltséghatékonyan és mind
gazdasagilag mind koOrnyezetileg fentarthatd modon hasznositsa, ugyanakkor azokat
gazdalkodési értelemben is eredményesen iizemeltesse, illetve a telepiilési céllal nem
lizemeltetend6 ingatlanokat ekként értékesitése, hasznositdsa. Fontos szempont, hogy mind a
sajat tulajdont, mind sz 6nkorményzati tulajdonu, de a tarsasag altal meghatarozott funkciok
mentén lizemeltetett ingatlanok esetében a sajat bevételeket fokozatosan novelje.

A tarsasag az elkovetkezd években is a varosi kozvagyonnal, illetve ezen tilmenden a
magéanvagyonnal valé gazdalkodas szerves része kivan lenni. Tervezziik, hogy a lakossag
irdnyaba is kiterjesztjiik szolgaltatasi koriinket, mellyel az a célunk, hogy a varoslakok minél
szélesebb korét érjiik el a mindennapjaik és lakhatdsi feltételeiket, koriilményeiket javitd
szolgaltatasokkal. Ide tartozik a bérlakasok folyamatos kezelése, hirdetése az tizletek és irodék,
tarolo helyiségek kiadasa. Ennek keretében atgondolasra érdemes a lakokozosségi képviselet
és altalanos karbantartasi teriiletek vizsgélata, illetve az ezzel Osszefiiggésben 1évo kisebb-
nagyobb, akar egész lakokozosségeket érintd karbantartasok felmérése koordinalasa,
végrehajtasa. Ezzel kapcsolatban cél egy megbizhato, helyi alvallalkozoi, szakipari kivitelezo
rendszer kialakitasa a Tarsasag ..ernyoszervezete™ alatt.

Az  Onkormanyzati  sportvagyon hasznositdsa terén  tervezziik  varosi.  jarasi
események/sportprogramok megszervezését, ezzel is propagalva a 1étesitményeket és azok adta
lehetGségeket, illetve ezzel is névelve a potencialis vendégkért és célesoportokat. Osztonozziik
a helyi civil szervezeteket és egyéb szereploket a létesitmények adta helyszinek és funkciok
magasabb mértéki igénybevételére.

Fentiekkel 0Osszefliggésben szoros egyiittmikddést kivanunk megvaldsitani a  helyi
vallalkozasokkal, egyszersmind dsszefogva azokat annak érdekében, hogy a helyi vallalkozoi
szféra szervezettebb keretek koz6tt, a kapacitasokat megosztva és tudatosan szervezve jobban
megfelelhessen a véroslakok részér6l felmertild, ingatlanhasznalattal kapcsolatos fejlesztési,
javitasi igényeknek.

Terveink kozott szerepel annak felmérése, hogy a varosban mekkora nagysagrendben, hol és
milyen szinvonalu {iresen 4ll6 vagy kihasznalatlan, magantulajdonu lakoingatlanok talalhatoak.
Ezen felmérés értékelése és a lehetséges iizleti lehetdségek levonasat kovetden célszerlinek
tartjuk tobb iitemben, éves szinten elnyujtva, pénziigyi és iizleti kérnyezet adta lehetdségek
figyelembevételével néhany lakas megvasarlasat, felujitisat és anyagi lehetdségeinket is
figyelembe véve gazdalkodasi koriinkbe torténd integralasat (ingatlan bérbeadas, iizemeltetés).
Kozéptavu cél az . Alkotmany utcai kertvégek™, mint lehetséges ingatlanfejlesztési teriilet teljes
korten fejlesztd, befektetd barat teriileti és kozmiives kialakitasa, illetve adott esetben a teljes
projekt vagy a teriilet értékesitése befektetd szamara.
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Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznositd Zrt. 2018. évi beszamol6ja

Oroszlany véarosban egyre tobb problémat jelent a parkolds megoldatlansaga, mellyel
osszefliggésben az Onkormanyzattal egyiittmiikddve alternativakat kivanunk kidolgozni ennek
orvoslasara, illetve a nytjtott szolgaltatasért cserébe a ..fizetds parkolas™ (igy az orzétt,
biztonsagos, fix hely biztositasa melletti parkolds) lehetdségének megteremtésére,
parkolohelyek kialakitdsara. Ennek keretében egyrészt a kozterilleti parkolds részleges
tehermentesitése indulhat el, masrészt az ipari parki teriileteken is lehetdség adédhat kamion
parkolo, varakozo teriiletek kialakitasara kapacsolodd tobblet szolgaltatisok biztositasaval

egyltt.
Nyitni kivanunk afel€ is, hogy az igényekhez igazoddan a lakossag és egyéb intézményi. céges

korben parkgondozasi, ut és parkolofeliilet tisztitasi, iizemi kiiltéri és kozlekedési teriilet
karbantartdsa és egyéb zoldfeliilet, teriilet kezelési szolgaltatasokat tudjunk ellatni.

Oroszlany, 2019. marcius 29.

Németh Gabor vezérigazgatd
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' ASC Adészakérto és Pénziigyi-Gazdasagi Tanacsado Kit.
2890 Tata, Orszaggyulés tér 3. Telefon: 34/589-639
Tel + Fax: 34/589-640. E-mail: asctata @ t-online.hu.

Ikt. szam: 18/2019.
FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az Oroszldnyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zrt. részvényesének
Vélemény

Elvégeztitk az Oroszldnyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt., cégjegyzékszam 11-10-001726 ("a Térsasig"”)
2018. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamold a 2018. december 31-i fordulénapra
készitett mérlegbdl — melyben az eszkdzdk és forrasok egyezd végdsszege 930 062 E Ft, az adozott eredmény
1770 E Ft nyereség -, és az ugyanezen idéponttal végz6dd lizleti évre vonatkozd eredménykimutatisbdl,
valamint a szdmviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglaldsét is tartalmaz6 kiegészitd mellékletbdl 4ll.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhat6 és valos képet ad a Tarsasdg 2018. december 31-
én fennillé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idbponttal végz0dd lzleti évre vonatkozd
jbvedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szdmvitelrdl sz6l6 2000. évi C. tdrvénnyel Osszhangban (a
tovabbiakban: , szamviteli tdrvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti K&nyvvizsgélati Standardokkal 8sszhangban és a kdnyvvizsgilatra
vonatkozé — Magyarorszigon hatilyos — tbrvények és egyéb jogszabdlyok alapjén hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé feleldsséglink bovebb leirasét jelentésiink A konyvvizsgdloé éves besziamold
kdnyvvizsgélataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fuiggetlenek vagyunk a tarsasagtél a vonatkoz6, Magyarorszigon hatdlyos jogszabdlyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,, A konyvvizsgaléi hivatds magatartasi (etikai) szabdlyair6l és a fegyelmi eljardsr6l
sz6l0 szabdlyzata®-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai
Standardok Testillete 4ltal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe™-ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak
szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban szerepld tovéabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggydzodésiink, hogy az dltalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyiijt
véleményiinkhoz.

Egyéb informéacibk: Az iizleti jelentés

Az egyéb informéciok az Oroszldnyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt. 2018. évi tizleti jelentésébdl alinak. A
vezetés felelds az Qizleti jelentésnek a szamviteli tdrvény, illetve egyéb mas jogszabdly vonatkozd eldirdsaival

torténd elkészitéséért. A fliggetlen kdnyvvizsgdldi jelentéstink ,,Vélemény” szakaszaban az éves
beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az tizleti jelentésre.

Az éves beszamolé altalunk végzett kdnyvvizsgalatiaval kapcsolatban a mi felelosséglink az fizleti jelentés
dtolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az (zleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolénak vagy a kdnyvvizsgilat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként dgy tlinik-e, hogy az
lényeges hibés éllitast tartalmaz Ha az elvégzett munkénk alapjdn arra a kivetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informéaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibdas éllitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli tdrvény alapjan a mi felelésségiink tovabba annak megitélése, hogy az tizleti jelentés a szamviteli
térvény, illetve egyéb mas jogszabdly vonatkozd elbirdsaival Osszhangban van-e, és errdl, valamint az {izleti
jelentés és az éves beszdmol6 dsszhangjarél vélemény nyilvénitdsa.

Véleményiink szerint az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt. 2018. évi Qizleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban, dsszhangban van az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosité Zrt. 2018. évi éves beszamoldjaval
és a szamviteli torvény vonatkozé elbirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Téarsasiag szamara nem ir eld
tovabbi kdvetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.




' ASC Adoszakérto és Pénziigyi-Gazdasagi Tanacsado Kft.
2890 Tata, Orszaggyilés tér 3. Telefon: 34/589-639
Tel + Fax: 34/589-640. E-mail: asctata’@t-online.hu.

Az Qzleti jelentésben mas jellegii Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibés allitds sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felelGssége az éves beszamol6ért

A vezetés felelds az éves beszamolénak a szamviteli tOrvénnyel Osszhangban torténd és a valés bemutatés
kévetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés szilkségesnek
tart ahhoz, hogy lehetdvé vdljon az akdr csaldsbél, akdr hibdbol eredd lényeges hibds allitasto] mentes éves
beszamolé elkészitése.

Az éves beszamolé elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Térsasignak a véllalkozas
folytatasdra valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kdzzétegye a villalkozis folytataséval
kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a villalkozis folytatdsanak elvén alapuld éves beszamold
Osszeallitisaért. A vezetésnek a villalkozas folytatasinak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadilyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység folytatdsdnak ellentmondé
tényezd, kdrillmény nem 4ll fenn.

Az iranyitdssal megbizott személyek feleldsek a Tarsasag pénziigyi beszdmolasi folyamaténak felligyeletéért.
A kbnyvvizsgilé éves beszdmolé kdnyvvizsgilataért valo feleldssége

A konyvvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszdmol6 egésze nem tartalmaz
akér csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjén a véleménytinket
tartalmazé filggetlen kdnyvvizsgiloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossdg magas fokd bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Ko0nyvvizsgilati Standardokkal &sszhangban elvégzett
kdnyvvizsgalat mindig feltirja az egyébként 1étezd lényeges hibds allitist. A hibés allitsok eredhetnek csaldsbél
vagy hibdbol, és lényegesnek mindsiiinek, ha ésszeri lehet az a vérakozds, hogy ezek Onmagukban vagy
egyilittesen befolyasolhatjék a felhasznalok adott éves beszimolé alapjan meghozott gazdasigi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kbnyvvizsgilat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

- Azonositjuk és felmérjllk az éves beszamolé akdr csalasbél, akdr hibdbél eredd lényeges hibds
allitasainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld kdnyvvizsgilati bizonyitékot szerziink a
véleménylink megalapozasihoz. A csaldsbol eredd Iényeges hibas dllitas fel nem térdsdnak a kockdzata
nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalds magéban foglalhat Osszejétszast, hamisitdst, széndékos
kihagyésokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felalirdsat.

- Megismerjik a kdnyvvizsgdlat szempontjabél relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kdriilmények kdzitt megfeleldek, de nem

azért, hogy a Térsasag belsd kontrolljanak hatékonységéra vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés dltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kdzzétételek ésszerliségét.

- Kovetkeztetést vonunk le arr6l, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasénak elvén
alapulé éves beszamolé Osszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl,
hogy fennéll-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozis folytatdséra valé képességét illetben. Amennyiben
azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansg 4ll fenn, fliggetlen konyvvizsgil6i
jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban lév kapcsolodod kdzzétételekre, vagy
ha a kdzzétételek e tekintetben nem megfelelbek, mindsiteniink kell véleménylinket. Kdvetkeztetéseink
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a filggetlen kdnyvvizsgal6i jelentéslink datuméig megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak.
Jovibeli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a Téarsasig nem tudja a vallalkozast
folytatni.

- Ertékeljik az éves beszamolé atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmét, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljilk azt is, hogy az éves beszimoloban teljesiil-e az
alapul szolgalé iigyletek és események valés bemutatisa.

- Az iranyitassal megbizott személyek tudomdséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és (itemezését, a kdnyvvizsgalat jelentds megéllapitdsait, beleértve a Téarsasag altal
alkalmazott belsé kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk sordn altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is,

ha voltak ilyenek.
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1. Az Oroszlinyi Ingatlankezel6 és Hasznosito Zrt. atalakulasa

Oroszlany Varos Képviseld-testiilete, mint tobbségi tulajdonos, profiltisztitasi céllal hozta létre
az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznositd Zrt-t, melynek feladata a tulajdondban 1€vo
bérlakasok és egyéb ingatlanok fenntartisa és lizemeltetése, valamint az onkormanyzati
tulajdonu sportlétesitmények és egyéb céli onkormanyzati ingatlanok lizemeltetése.

A profiltisztitaison tulmenden az Oroszlanyi Ingatlankezeld €s Hasznosité Zrt, valamint a
VARIKONT Kft tevékenységi kore hasonlosagara tekintettel, a tdbbségi tulajdonos
onkorményzat nem titkolt szandéka volt a két tarsasag egy szervezetbe val6 Osszevonasa.

A Tatabdnyai Torvényszék Cégbirdsaga a 11-09-001726/27, illetve 11-09-022244/43. szam
alatti, 2018. december 11. napjan kelt végzéseivel a cégviltozasokat (2018. december 31-i
hatallyal) dtvezette a cégnyilvantartason, igy a VARIKONT Szolgiltaté Korlatolt
Felelésségii Tarsasag beolvadisa tarsasagi jogi és szervezeti értelemben is véglegessé valt.

A Feliigyel6 Bizottsag a VARIKONT Kft. Oroszlanyi Ingatlankezelé ¢s Hasznosité Zrt-be
torténd beolvadasat kordbban megvizsgalta és arrol 2019. marcius 13. napjan kiilon jelentést
készitett.

A Feliigyelé Bizottsag e jelentésében foglalt pénziigyi, gazdasagi adatok az Oroszlanyi
Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt. atalakulasa (a VARIKONT Kft. beolvadésa) uténi allapotra
vonatkoznak.

2. A Feliigyel6 Bizottsag szervezete

Az Oroszlanyi Ingatlankezel és Hasznosito Zrt-nél 1étrejotte 6ta mitkodik Feliigyeld Bizottsag,
mely 3 fébol all.

A Feliigyeld Bizottsdg dsszetételében 2018. évben a kiévetkezd valtozdsok torténtek:

Az alapitas 6ta Koroknyainé Nagy Csilla elnok, Przygoczki Ferenc és Sulyok Tiborné tagok
lattak el 2018. szeptember 30. napjaig a feliigyel6 bizottsagi teendoket.

A Tarsasag Feliigyeld Bizottsaga tagjai e megbizatasa 2018. szeptember 30-4n torténd lejartara
tekintettel a kozgyilésnek donteni kellett a tisztségviselok, feliigyeld bizottsagi tagok
megbizatasarol.

Oroszlany Varos Onkorméanyzatanak képviseld-testiilete a 2018. szeptember 18-i iilésén hozott
hatdrozata értelmében kezdeményezte, hogy a kdzgytilés Przygoczki Ferencet, Turi Pétert és
Szanyi Gabort valassza meg 2018. oktéber 1-jét61 2020. majus 31. napjaig terjedd idOtartamra
a Feliigyel6 Bizottsdg tagjaivd, melyet a kozgyilés 27/2018.09.26. szamu hatérozataval
elfogadott.

Tekintettel arra, hogy a Feliigyel6 Bizottsag hatalyos tigyrendje alapjan az elnokot a Feliigyeld

Bizottsag tagjai maguk koziil vélasztjak, a Feliigyel6 Bizottsdg 24/2019.10.26. szamu
hatdrozataval a Feliigyel6 Bizottsidg elndkének Przygoczki Ferencet valasztotta.

24



3. A Feliigyelo Bizottsag 2018. évi tevékenysége
A Feliigyel6 Bizottsag 2018. évben 5 iilést tartott.

Tevékenységét alapvetden az elfogadott munkaterve alapjan végezte, amely tartalmdban
igazodott az Igazgatdsag munkatervéhez.

A targyalt témak mindegyikér6l hozott hatdrozatot, melyek az iilések jegyzokonyveiben
keriiltek rogzitésre.

A Feliigyel6 Bizottsag a Ptk. jogi személyekrdl sz616 harmadik konyve, az Alapszabaly, a
Feliigyel6 Bizottsag iigyrendje és munkaterve alapjan végezte munkajat.

A Feliigyeld Bizottsag 2018. évben figyelemmel kisérte a Tarsasag gazdalkodasat, iigyvitelét
€s az ligyvezetés munkajat.

A Feliigyel6 Bizottsag rendszeresen értékelte a Tarsasag évkozi gazdalkodasat, megtargyalta
és észrevételével latta el az errél szo6lo jelentéseket.

Attekintette a Kozgytilés altal elfogadott 2018. évi tizletpolitikai célok évkozi teljesitését.

A 2018. évi tuzletpolitikai célkitlizések éves teljesitésérdl a Feliigyelo Bizottsag e jelentés
masodik fejezetében rogziti allaspontjat.

A Feliigyeld Bizottsdg tevékenységénél az adatokat és tényeket a Tarsasdg szamviteli
nyilvantartasaibol, az Igazgatosagi tilések anyagaibol, az Igazgatdsagi hatérozatokbél, sajat
ellendrzési vizsgalataibol, tapasztalataibol nyerte.

A Feliigyel6 Bizottsag megismerte és megtargyalta az IgazgatOsagi és Kozgytilési
eléterjesztéseket.

Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznosito Zrt. 2018. évi tevékenységét a Feliigyelé Bizottsag
az alabbi témakorokben vizsgélta meg és véleményezte:

— Az Oroszlanyi Ingatlankezeld és Hasznositd Zrt. beszdmoldja a Tarsasag 2018. évi
tevékenységérdl, a szamviteli torvény szerinti 2018. évi beszamolo, igy a mérleg,
eredmény-kimutatas, kiegészité melléklet és iizleti jelentés.

— A Tarsasag 2018. évi lizleti terve, valamint a Kozgytilés altal meghatarozott feladatok
teljesitése.

4. A 2018. évi gazdilkodasi tevékenység értékelése

A Tarsasag tevékenységét a 2018. mdjus 25-én tartott évi rendes Kozgyiilésen meghozott
10/2018.05.25. szamt Kozgyilési hatdrozattal elfogadott 2018. évi iizleti terv megvalositasa
érdekében végezte.

— A fent irt dokumentumok, az Alapitd elé keriil§ irasbeli el6terjesztésekben foglaltak
vizsgalata alapjan a Felligyel6 Bizottsag ugy itéli meg, hogy az Alapit6 elé a valds
allapotot tiikr6z6, minden tevékenységet részletezd helyzetértékelés keriil.
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— A 2018. évi gazdalkodasi tevékenységnek, a Feliigyelo Bizottsag rendelkezésére
bocsatott beszamolok, jelentések alapjan tortént vizsgalata soran a Feliigyelo Bizottsag
a jogszabalyokkal ellentétes allapotot, tevékenységet nem tapasztalt.

— A Tarsasag tevékenységét a 2018. majus 25-én tartott évi rendes Kozgytilésen
meghozott 10/2018.05.25. szamu Kozgylilési hatdrozattal elfogadott célok
megvalositasa érdekében végezte.

5. A Feliigyelo Bizottsig lényegesebb megallapitdsai a 2018. évi gazdasagi
tevékenységrol

Az Oroszlanyi Ingaltankezel6 és Hasznositdo Zrt. a 2018. évi gazdalkodas fo céljaként az
eredményességet jelolte meg.

Uzleti tervében 948 ezer Ft eredményt jelolt meg, mely 1 993 ezer Ft ad6zas el6tti eredményben
realizalodott.

A Térsasag maradéktalanul teljesitette az elmult év iizleti tervében megfogalmazott célokat,
gazdalkodasat kell6 alapossag jellemezte.

Kiemelt célként keriilt megfogalmazésra a koltséghatékony miikodés, a pozitiv gazdasigi és
tizleti eredmény elérése.

Tarsasag feladatellatasa foként az Gnkormanyzati tulajdonban 4ll6 1étesitmények lizemeltetése,
az ingatlankezelés, mely szolgaltatasok magas szinvonalu ellatasat elsdédleges feladatnak tekinti
a Tarsasag.

A Térsasag pénziigyi helyzete folyamatosan stabil volt.

A Tarsasag az ¢év folyaman a likviditast rendre biztositani tudta, a tervezett beruhazasi
tevékenység és fejlesztési feladatok megvalositasa soran is.

A beruhazasra felhasznalt 6sszeg 2018. évben 20 331 ezer Ft volt.

A 2018. évi felhasznalt bérkoltség 40 822 ezer Ft, 4,7 f6 atlagos statisztikai allomanyi 1étszam
mellett.

A fobb mérlegadatok az aldbbiak (ezer forintban):

Meérleg f06sszege 930 062
Sajat toke 721 944
Jegyzett toke 420 000
Ertékesités netto arbevétele 274 282
Adozas elotti eredmény 1993
Adozott eredmény 1770

Osszefoglaléan megallapithat6, hogy a Téarsasag a Kozgytilés altal a 2018. évre elfogadott

tulajdonosi elvarasokat teljesitette.
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6. Tevékenységek értékelése

Az OIH Zrt. feladatellatdsa 2018. évben foként az aldbbi tevékenységekkel volt jellemezheté:
- Létesitmények lizemeltetése
- Ingatlankezelés
- Vallalkozasi tevékenység

Létesitményiizemeltetés keretében az Onkormanyzati tulajdonu sportlétesitményeket -a
Csobban6 Oroszlény Varos Uszodijat és Strandot, a Chudik Lajos Sportlétesitményt, a
Krajnyik ,,Akdc” Andras Sportcsarnokot és ehhez kapcsolédéan a Haraszt-hegyen talalhato
Streetball palyat, a Gardonyi Sportcentrumot, valamint a gimnaziumi kis miifiives palyat-.
valamint e sportlétesitményeken tul a Szolgaltatd Varoskdzpontot tizemeltette a Térsasag.

A létesitmények iizemeltetése terén a tervezett 10 712 ezer Ft-tal szemben 16.722 ezer Ft
iizletagi kozvetlen eredményt sikeriilt elérni.

Ingatlankezelési tevékenység keretében az OIH Zrt. tulajdonaban 1év6 35 db bérlakas és egyeb
nem lakas célu ingatlanunk tizemeltetését és hasznositasat végezte a Tarsasag.

Az ingatlankezelés terén a tervezett 29 191 ezer Ft-tal szemben 30 007 ezer Ft iizletagi
kozvetlen eredményt sikeriilt elérni.

Vallalkozasi tevékenység keretében onkormanyzati megrendelésre két kisebb épitdipari
fejlesztést végezett el a Tarsasag, emellett a kerékparit és a Banyéaszati Mizeum fejlesztésének
szakmai vezetését latta el.

Fentieken tal parkolasi szolgaltatst nyujtott tavasztol a BorgWarner Oroszlany TS K ft-nek az
Ipari Parkban, illetve oktébertél az NKM OSZ Zrt-nek székhelyén.

A vallalkozisi tevékenységek terén a tervezett 10 283 ezer Ft-tal szemben 5 784 ezer Ft
iizletagi kozvetlen eredményt sikeriilt elérni.

Az igazgatési €s altalanos pénziigyi, szamviteli feladatok nagy részét vallalkozasi szerzédés
szerint az NKM OSZ Zrt. latta el, melynek koltségvonzata az atmeneti idészakban alacsonyabb
volt, mintha 6nall6 pénziigyi szervezeti egység miitkdott volna az OIH Zrt-nél.

A tevékenységeket Kiszolgalo igazgatasi egységek terén a tervezett -49 238 ezer Ft-tal
szemben -50 520 ezer Ft iizletagi kozvetlen eredményt sikeriilt elérni.

Az altalinos koltségek - a kozvetitett szolgaltatasokkal és értékesitett ingatlanokkal
kapcsolatos arbevételek Kisziirése utdn - arbevétel aranyosan keriiltek felosztisra.

7.  Megallapitas
A jelentésben irtak, valamint a Feliigyeld Bizottsag elé keriild irasbeli eloterjesztésekben,

foglaltak alapjan a Feliigyel6 Bizottsag gy itéli meg, hogy az Alapito elé a valos allapotot
titkr6z0, minden tevékenységet részletez6 helyzetértékelés kertiilt.



A 2018. €vi gazdalkodasi tevékenységnek — a Feliigyeld Bizottsag a rendelkezésére bocsatott
beszamoldk, jelentések, dokumentumok alapjan tértént — vizsgélata soran a Feliigyeld
Bizottsag a jogszabalyokkal ellentétes allapotot, tevékenységet nem tapasztalt.

A Feliigyel0 Bizottsag 2019. aprilis 16-i iilésén az aldbbi hatarozatokat fogadta el:
++.../2019.04.15. szamu hatarozat

Az Oroszlanyi Ingatlankezel6 és Hasznosité Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag Feliigyel6
Bizottsaga

1. az Oroszlinyi Ingatlankezelé és Hasznosito Zrt. 2018. évi tevékenységérol szolo
beszamoldot, mérleget, eredmény-kimutatist, kiegészité mellékletet, iizleti jelentést
attekintette és megallapitja, hogy az iizleti terv szerinti célkitiizéseket a Tarsasag a
beszamoloban foglaltak szerint teljesitette,

2. javasolja az Alapiténak, hogy az Oroszlanyi Ingatlankezelé és Hasznosité
Zartkorien Miitkodé Részvénytarsasag

a) 2018. évi tevékenységérol sz616 beszamolojat fogadja el,

b) 2018. évi mérlegét, az eredmény-kimutatasat, a kiegészité mellékletét és iizleti
jelentését fogadja el,

¢) 2018. évi mérlegét az alabbi f6bb mérlegadatokkal llapitsa meg (adatok ezer

Ft-ban):
Meérleg foosszege 930 062
Sajat toke 721 944
Jegyzett toke 420 000
Ertékesités netté arbevétele 274 282
Adoézas elétti eredmény 1993
Adozott eredmény 1770

d) adozott eredményét helyezze eredménytartalékba.
Hataridé:  (az el6terjesztés kikiildésére) 2019. aprilis 16.
Felelds: Németh Gabor vezérigazgaté
.+.../2019.04.15. szamu hatarozat
Az Oroszlinyi Ingatlankezelé és Hasznosité Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasig
Feliigyel6 Bizottsiga jovahagyja és az Alapitonak elfogaddsra javasolja az Oroszlanyi

Ingatlankezelé és Hasznosité Zrt. 2018. iizleti évérdl sz616 Feliigyeld Bizottsagi jelentést.

Oroszlany, 2019. aprilis 16.
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