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ÜZEMELTETÉSI SZERZŐDÉS 

- az Új Szolgáltató Városközpont épülete üzemeltetésére- 

Amely létrejött egyrészről 

Oroszlány Város Önkormányzata (székhely: 2840 Oroszlány, Rákóczi Ferenc út 78., bankszámla 

száma: 12028003-00254374-00100004, adószáma: 15729631-2-11, képviseli: Lazók Zoltán 

polgármester), mint megbízó, (a továbbiakban: Megbízó), 

másrészről 

az Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zártkörűen Működő Részvénytársaság (röv. 

cégneve: Oroszlányi Ingatlankezelő és Hasznosító Zrt., székhelye: 2840 Oroszlány, Bánki Donát 

utca 2/J., cg.: 11-10-001726, bankszámla száma: K&H Bank Zrt. 10408117-00029887-00000000, 

adószáma: 25804478-2-11, képviseli: Németh Gábor vezérigazgató), mint üzemeltető (a 

továbbiakban: Üzemeltető), együttesen, mint felek között, a mai napon, az alábbiak szerint: 

1. Felek között korábban e szerződéssel azonos tárgyban üzemeltetésre szerződés jött létre, mely 

2018. december 31. napján lejár. Felek az e tárgybani együttműködésüket a továbbiakban is 

fenn kívánják tartani, ezért korábbi szerződésük általános felülvizsgálata mellett új üzemeltetési 

szerződést kötnek, az e szerződésben meghatározott tartalommal. 

2. Megbízó 2019. január 1. napjától 2028. december 31. napjáig terjedő, határozott időtartamra 

megbízza Üzemeltetőt az e szerződés szerinti további részletes feltételekkel, az Új Szolgáltató 

Városközpont (oroszlányi 565 hrsz. alatt felvett, természetben 2840 Oroszlány, Szent István tér 

1. szám alatti) épülete (a továbbiakban: Épületegyüttes) üzemeltetésével, Üzemeltető elvállalja 

azt, az e szerződés szerinti további részletes feltételek szerint. 

3. Felek itt rögzítik az Épületegyüttes tényleges használatban álló épületrészei javarészt Megbízó 

és a Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal Oroszlányi Járási Hivatala (a továbbiakban: 

Kormányhivatal) közötti, Üzemeltető által megismert szerződés szerint a Kormányhivatal 

használatában állnak, így e szerződés szerinti teljesítés során Üzemeltető a Kormányhivatallal 

együttműködni köteles.  

4. Ezen szerződés alapján az Épületegyüttes tényleges használatban levő épületrészei 

megnevezése és azok területméretei: 

 Kormányhivatal Foglalkoztatási Osztály   458,98 m2 

 Kormányhivatal Kormányablak Osztály   380,91 m2 

 Kormányhivatal Hatósági, Gyámügyi és Igazságügyi Osztály 85,00 m2 

 Kormányhivatal egyéb szervezeti egységei  225,67 m2 

 Megbízói Irattár és Raktár a pinceszinten   140,76 m2 

 Megbízói üzlethelyiség („pékség”) 46,02 m2 

 Megbízói üzlethelyiség („papírbolt”) 72,28 m2 

összesen:            1.558,83 m2 

Ezen szerződés alapján az Épületegyüttes további, átmenetileg nem hasznosított Megbízói 

épületrészei őrzés-védelmére köteles. 
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5. Üzemeltető feladatai különösen az alábbi rész-üzemeltetési feladatok ellátására terjednek ki:  

Üzemeltetési feladat Feladat részletezése 

Hűtés-fűtési és szellőztető 

rendszer távfelügyelete, 

karbantartása 

Rendszer távfelügyelet 

Szerelvények- és rendszer karbantartása 

Légkezelő rendszer szabályozása, karbantartása 

Szellőztető rendszer karbantartása 

Folyadékhűtők szivárgás vizsgálata 

Hőközponti blokk és szerelvények karbantartása, 

ellenőrzése, beszabályozása 

Vagyonvédelem, épület 

felügyelet 

Épület figyelése  

Lift vészjelzése esetén a szükséges beavatkozások 

elvégzése 

Épület őrzés-védelme 

Lift üzemeltetés 

Felvonó havi karbantartása 

Felvonó rendszeres (féléves) biztonsági ellenőrzése 

Felvonó rendszeres (éves) ÉMI ellenőrzése 

Tűzjelző rendszer 

Tűzjelző-rendszer karbantartás, napi ellenőrzés, 

naplózás 

Tűzoltó készülékek karbantartása, felülvizsgálata 

Villamos-, riasztó- és kamerarendszer üzemeltetése, karbantartása 

6. Az Üzemeltető az általa ellátott üzemeltetés során a jó gazda gondosságával köteles feladatait 

elvégezni, megtenni minden olyan beavatkozást, munkát, jelzést, mely a közcélú használatban 

álló épület zavartalan működését lehetővé teszi.  

7. Az Üzemeltető az azonnali kárveszéllyel fenyegető körülmény elhárítására haladéktalanul 

köteles. 

Az Üzemeltető köteles Megbízót minden, az épület zavartalan üzemeltetését, állagát, különösen 

biztonságát, vagy biztosítási kockázatot érintő állapot-változásáról, esetleges kárveszélyről 

haladéktalanul, a biztosítási lépések megtétele érdekében Megbízót tájékoztatni. 

Az Üzemeltető haladéktalanul köteles Megbízót minden, a fentiek szerinti gondos eljárása 

ellenére bekövetkező balesetről, káreseményről tájékoztatni. 

8. Az ezen üzemeltetési szerződés tárgyát képező épületre a Megbízó „all risk” típusú 

biztosítással rendelkezik (tűz, víz, szivárgás, vihar, jégeső, földrengés, árvíz, földcsuszamlás, és 

egyéb károkra), e biztosítás kapcsán, illetve az azzal összefüggésben történt káresemény 

kapcsán felek együttműködnek. Megbízott az ezen üzemeltetési szerződés tárgyát képező 

épületre, illetve azzal összefüggő tevékenységére saját belátása szerint köthet további 

biztosítást, de azt Megbízó külön nem köti ki. 

9. Megbízó az üzemeltetés szükségtelen háborítása nélkül előzetes bejelentést követően bármikor 

ellenőrizheti az épületegyüttes üzemeltetésének módját, helyzetét, körülményeit (az 

üzemeltetés tárgyi és személyi feltételei meglétét, az üzemeltetésben személyesen 

közreműködők, illetve tárgyi eszközök alkalmasságát, az üzemeltetési dokumentációkat, illetve 

az épületegyüttes állapotát, stb.).  

10. A jelen szerződés 3. pontjában hivatkozott, Megbízó és a Komárom-Esztergom Megyei 

Kormányhivatal (Használó) között 2015. április 9. napján létrejött szerződésben előírásra került 

Használó részére a fogyasztóként történő bejelentkezés és szerződéskötés, így jelen 

szerződésben foglalt üzemeltetési díjak a közüzemi díjak költségeit nem tartalmazzák. 
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11. Az Üzemeltető a jelen szerződésben meghatározott üzemeltetési feladatai ellátásáért a Megbízó 

által megfizetendő, átalány jellegű, 675.390,-Ft + ÁFA/hó, azaz Hatszázhetvenötezer-

háromszázkilencven forint mértékű üzemeltetési díjra, mint a teljesítésével arányos 

ellenszolgáltatásra jogosult, mely összeget havonta, az Üzemeltető által utólag kiállított számla 

alapján Megbízó köteles Üzemeltető részére 30 napon belül, Üzemeltető folyószámlájára 

történő átutalással kiegyenlíteni. 

12. Üzemeltető az e szerződés tárgyát képező épület önálló hasznosítására nem jogosult, de azt 

kezdeményezheti, illetve arra javaslatot tehet. 

13. Felek e szerződéstől annak határozott időtartama fennállása alatt egyoldalú nyilatkozatukkal 

nem állhatnak el, illetve azt más jogcímen sem szüntethetik meg.  

Felek e szerződést a másik fél lényeges szerződésszegése esetén írásbeli, a másik félhez 

intézett, indoklással ellátott rendkívüli felmondásával, azonnali hatállyal felmondhatják 

14. Az üzemeltetési szerződés bármilyen okból történt megszűnése esetén felek a teljesített 

szolgáltatásaikat egymással kölcsönösen elszámolni kötelesek. 

15. Felek nyilatkozattételre jogosult kapcsolattartóik személyét e szerződésükben rögzítik. Felek a 

kapcsolattartók személyében, adataiban bekövetkező esetleges változásokról egymást haladéktalanul 

értesíteni kötelesek /Felek a közvetlen kapcsolattartás esetleg felmerülő szükségessége okán Használó 

kapcsolattartóját (adatait) is feltüntetik./. 

Megbízó kapcsolattartói: 

Dr. Molnár Miléna aljegyző 

tel.: +36 (20) 427-8406, 

email: molnar.milena@oroszlany.hu 

Bartalus László beruházási és településüzemeltetési osztályvezető 

tel.: +36 (20) 264-9432, 

email: bartalus.laszlo@oroszlany.hu 

Üzemeltető kapcsolattartója: 

Tassi József létesítmény és ingatlanüzemeltetési üzletágveztő 

tel.: +36 (20) 442-8789, 

email: tjozsef@oihzrt.hu 

Kormányhivatal (Használó) kapcsolattartója: 

Emődi Ferencné járási hivatalvezető 

(tel.: +36 (30) 817-5723, 

email: hivatal.oroszlany@komarom.gov.hu 

16. A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a magyar jog, így különösen a Ptk., valamint a 

Felek jogviszonyára vonatkozó jogszabályok, más, egyéb kötelező erejű rendelkezések irányadók. 

17. Jelen szerződés teljesítésével kapcsolatosan a szerződő felek között esetlegesen felmerülő vitás 

kérdésekben elsődlegesen egyeztetéssel, békés úton kívánják rendezni és amennyiben ez nem vezetne 

eredményre, perértéktől függően kikötik a Tatabányai Járás Bíróság, illetőleg Tatabányai Törvényszéki 

illetékességet. 

E szerződés megkötésére Oroszlány Város Képviselő-testülete ......................számú határozata szerinti 

felhatalmazása alapján került sor.  

Felek ezen NÉGY oldalon szerkesztett, 4 eredeti példányban készült szerződést, mint akaratukkal mindenben 

egyezőt, jóváhagyólag írták alá. 

Oroszlány, 2018. december … 
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Ellenjegyzem: Pénzügyi ellenjegyző: 
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 dr. File Beáta jegyző Bársony Éva osztályvezető 
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