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Tisztelt Képviselő-testület! 

 

1. Vegyes tulajdonú épületekben található, önkormányzati tulajdonú, komfortos lakások 

komfort-növelő beruházásai támogatása 

 

A polgármesteri fogadónapomon többen megkerestek azzal, hogy szeretnék, ha az általuk bérelt 

ingatlanban -a jelenlegi egyedi megoldás helyett- az Önkormányzat a távfűtés lehetőségét biztosítaná. 

Korábban is voltak hasonló kezdeményezések, készült is felmérés a vegyes tulajdonú épületekben 

található komfortos önkormányzati ingatlanok bérlői körében arról, hogy mely bérlők azok, akik az 

Önkormányzat költségviselése mellett -de vállalva a magasabb komfortfokozattal járó többlet lakbér 

és rezsiköltséget- szeretnék, ha megtörténne a bérleményükben a távfűtés megvalósítása. 

 

Vegyes tulajdonú épületekben található, önkormányzati tulajdonú, komfortos lakások száma 13 db, 

melyek közül 9 db ingatlanban van reális műszaki lehetőség azok távhőre való csatlakoztatására. Az 

üzemeltetési feladatokat ellátó Varikont Szolgáltató Kft. ismételt felmérése szerint a megkeresett 9 

bérlő közül 3 bérlő nyilatkozott arról, hogy a többlet-költségek vállalásával szeretné az általa bérelt 

lakásban a fenti komfortfokozat növelő beruházás a tulajdonos általi elvégzését. 

 

Az üzemeltető az 1 db üres önkormányzati bérlakás bérlet útján történő hasznosítását megelőzően is 

javasolta a távhő hálózatra való rácsatlakozást (ebben az ingatlanban villanyfűtés van). 

 

Az érintett 4 db /oroszlányi, komfortos/ ingatlan az alábbi: Népek barátsága utca 2. III/14. (40 m
2
), 

Petőfi Sándor utca 21. II/12. (50 m
2
), Petőfi Sándor utca 5. I/4. (51 m

2
), Petőfi Sándor utca 7. II/ 10. 

(62 m
2
). A beruházással összefüggő bérlői nyilatkozatok az előterjesztés 1. sz. melléklete szerintiek. 

 

Amennyiben a testület hozzájárul e beruházások elvégzéséhez, úgy az egyes ingatlanok 

vonatkozásában az alábbi feladatok elvégzése szükséges: 

 a lakások távhő-ellátása tervezése, 

 a lakások távhő-hálózatra való rákötése, 

 a lakások belső fűtési hálózata kiépítése. 

 a hőmennyiségmérők és kapcsolódó szerelvényeik biztosítása, felszerelésük. 

 

A beruházás az OSZ Zrt. által meghirdetett „távhő-csatlakozási akció” szerinti, az alábbi költségekkel 

kalkulált: 

 

Fűtési rendszer típusa, költsége 
3 radiátoros fűtési 

rendszer  

bruttó költsége /Ft/ 

4 radiátoros fűtési 

rendszer  

bruttó költsége /Ft/ 

5 radiátoros fűtési 

rendszer 

bruttó költsége /Ft/ 

Lakáson belüli kivitelezési költsége 406.844 434.402 538.495 

Lépcsőházi rákötés, egyedi 

hőmennyiségmérők beépítése költsége 
125.192 125.192 125.192 

Költségelemek összesen 532.036 559.594 663.687 

 

A táblázati adatok összesítésével megállapíthatóan a négy ingatlan távfűtési beruházása mindösszesen 

bruttó 2.314.911 Ft-ba kerülne. 

 

A beruházás megvalósítása általánosan kedvezőbb helyzetet teremtene, hiszen tiszta és komfortos 

fűtési megoldás, mely jobban kíméli a lakókörnyezetet, az egyedileg szabályozható és mérhető 

fogyasztás lehetőségével, gazdaságosan,  az egyébként is kedvezőnek mondható díj fejében vehető 

igénybe a szolgáltatás. 

 

Javaslom, hogy az Önkormányzat a beruházási forrás biztosításával támogassa az előterjesztés 

szerinti lakások komfort- és értéknövelő beruházásai mielőbbi megvalósítását, ezzel az Üzemeltető 

Varikont Kft.-t bízza meg! 
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2. Döntés a Petőfi udvar 4-5. szám alatti épülettömb kiürítéséről 

 

Az önkormányzat tulajdonában az ezredfordulóra lényegében csak a műszakilag is nehezen kezelhető, 

komfortos, lakáshasználói közösség a szociális helyzete, fizetési nehézségei miatt igen jelentős 

közmű- és bérleti díj - tartozást termelő bérlakások (lakótömbök) maradtak. 

 

A kialakult helyzetben ezek a bérlakás-rendszeren kívüli fejlesztését megalapozó programszerű 

csökkentése 2003-ban az Iskola úti tömbfelújítással kezdődött. 2006. újabb fordulópontot jelentett, 

ekkor az önkormányzat az 51/2006 (VI.27.) Kt. számú határozatával döntött arról, hogy a bérlakások 

számát 5 éven belül 72 db-ra csökkenti. E döntés szükségszerűen a szociális lakáskiutalás 

felfüggesztésével járt, és sor került a „sárga-tömb” tervszerű kiürítésére, majd lebontására. 

 

Az épülettömb bontására kiírt pályázatához az Önkormányzat felújítási kötelezettséget is társított, így 

az Oroszlányi Szolgáltató Zrt. mint a pályázat nyertese a Petőfi udvar 1-2. szám alatti épülettömb 

tulajdonosává vált, és azt piaci bérlakások céljára is felújította. 

 

A fenti döntéssel összefüggésben 2009-ben az önkormányzati bérlakások száma 48-ra csökkent. 

Lényeges elvszerű változást hozott az új önkormányzati lakhatási támogatási rendszer bevezetése, 

mely szerint az Önkormányzat ettől kezdve nem a lakóépületek (lakások) fenntartását, hanem az arra 

rászoruló családok lakhatásának támogatta (egyébként a fizetendő lakbér 50%-a mértékben) 

 

Az új irányszám a Petőfi udvar 6-7. számú épülettömb esetleges önkormányzati tulajdonból való 

kikerüléssel fog teljesülni. 

 

A városi bérlakás-rendszer átalakítás azonban még itt nem fejeződik be, eldöntendő kérdés az 

önkormányzat tulajdonát képező, műszakilag elavult Petőfi udvar 4-5. szám alatti épülettömb 

hasznosítása, melynek első feltétele az épület kiürítése. 

 

A fenti feladat ellátása érdekében szükséges a bérlakás-rendszer átalakításával összefüggő 2015. 

évi feladatokról szóló megállapodás módosítása, új elemként kerülne bele a megállapodásba az üres 

lakások a bérlő-mobilizációt elősegítését célzó lakhatóvá tétele, a bérlő-mobilizációt elősegítését célzó 

pénzbeli térítési díj előirányzat növelése, illetve a Petőfi udvar 4-5. szám alatti épülettömb megüresedő 

lakásainak lezárásával kapcsolatos költségek Önkormányzatunk általi vállalása. 

 

A jelenleg hatályos szerződés szerinti, a bérlő-mobilizációt elősegítését célzó pénzbeli térítési díj 

előirányzat pontostása egyébként is szükséges, ugyanis a 19/2015. (II.24.) Kt. határozattal 

jóváhagyott, a VARIKONT Kft.-vel megkötött szerződés hatálybalépését követően a korábbi 

üzemeltető (az OSZ Zrt.) márciusban még egy előzményes lakásleadás miatti kifizetést eszközölt, 

763.200,- Ft összegben. 

 

A képviselő-testületi döntést követő lakásleadással összefüggő, 2015. márciusi térítési díjkifizetés 

miatt a pénzbeli térítési díj kifizetése céljából a szerződésben rögzített 1.600.000,- Ft keretösszegből 

tényegesen felhasználható összeg 836.800,- Ft. Az utólagos elszámolásra figyelemmel az új szerződés 

áprilisi megkötésekor még ismeretlen tétellel a szerződéses összeget korrigálni szükséges. 

 

A jelenlegi szerződés szerinti (2015.04.01-2015.12.31. időszakban felhasználható) összeget az alábbi 

táblázat szemlélteti:  

 

Megnevezés 2015. évi bruttó költségek (Ft) 

Petőfi udvar 6-7. számú épület őrzés-védelme, 

szükségessé váló kis értékű állagmegóvási munkák 

elvégzése 

48.411,-Ft/hó 

Pénzbeli térítési díj kifizetés 1.600.000,-Ft 
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A valóságban felhasználható összeg az alábbiak szerint alakul: 

 

Megnevezés 2015. évi bruttó költségek (Ft) 

Petőfi udvar 6-7. számú épület őrzés-védelme, 

szükségessé váló kis értékű állagmegóvási munkák 

elvégzése 

48.411,-Ft/hó 

Pénzbeli térítési díj kifizetés 836.800,-Ft 

 

Amennyiben támogatja a testület a Petőfi udvar 4-5. szám alatti épülettömb kiürítését, úgy az 

üzemeltető javaslata alapján e feladat elvégzése az alábbi tárgyévi költségekkel tervezhető: 

 

Megnevezés 2015. évi bruttó költségek (Ft) 

- Petőfi udvar 6-7. számú épület őrzés-védelme, 

szükségessé váló kis értékű állagmegóvási munkák 

elvégzése 

- Üres lakások lakhatóvá tétele 

- Petőfi udvar 4-5. szám alatti épülettömb megürült 

lakásain elvégzendő feladatok 

2.935.700 

Pénzbeli térítési díj kifizetés (cca. 5 db) 4.000.000 

Összesen 6.935.700 

 

A Petőfi udvar 4-5. szám alatti épület üres lakásain elvégzett feladatok alatt a következők értendők: 

 

- A megüresedő lakások villanyóra kiszereltetése E.ON által, vízóra leszerelés, annak 

érdekében, hogy a lakást a fogyasztásból ki lehessen zárni. 

- A folyamatosan megüresedő lakások nyílászáróinak lefalaztatása. 

- Az üres lakások használható szerelvényeinek kiszereltetése. 

- A megüresedő lépcsőházak bejárati ajtóinak ráccsal történő lezárása. 

 

A 2015. évi előirányzott keretösszegen túl az üzemeltető javaslata alapján 4.900.000 Ft 

többletforrás biztosítása szükséges Önkormányzatunk részéről, mely az alábbiakat tartalmazza: 

 

- 2.500.000 Ft a Petőfi udvar 6-7. számú épület őrzés-védelme, szükségessé váló kis értékű 

állagmegóvási munkák elvégzése, üres lakások lakhatóvá tétele, illetve a Petőfi udvar 4-5. 

szám alatti épülettömb megürült lakásain elvégzendő feladatok ellátása. 

- 2.400.000 Ft pedig a pénzbeli térítési díj kifizetésére. 

 

A Petőfi udvar 6-7. számú épület őrzés-védelme, szükségessé váló kis értékű állagmegóvási munkák 

elvégzése, üres lakások lakhatóvá tétele, illetve a Petőfi udvar 4-5. szám alatti épülettömb megürült 

lakásain elvégzendő feladatok ellátása vonatkozásában az üzemeltető nem javasolja a havi átalány 

meghatározását, hanem az elszámolás alapjaként a tényleges havi ráfordítás szerinti elszámolást tartja 

indokoltnak. 

 

A fentiek figyelembe vételével elkészített, a bérlakás-rendszer átalakításával összefüggő 2015. évi 

feladatokról szóló megállapodás 1. számú módosítását jelen előterjesztés 2. számú melléklete 

tartalmazza. 

 

3. Javaslat a rendőrségi bérlőkijelölési joggal érintett ingatlanok hasznosítása elősegítésére  

 

A város tulajdonában lévő szolgálati lakások közül 3 ingatlanra vonatkozóan a Komárom-Esztergom 

Megyei Rendőrkapitányság bérlőkijelölési joggal rendelkezik. Probléma, hogy az érintett ingatlanok 

közül 2 ingatlan használaton kívüli. Az elmúlt évben több ízben történt egyeztetés a jogosulttal, hogy 

hozzájárul-e a lakások átmeneti időszakra történő, más jogosult részére történő bérbeadásához, de ezen 

igényt a Megyei Rendőrkapitányság elutasította. A jogosult rendőrkapitányság azt jelezte az 
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Önkormányzatnak, hogy a két szolgálati lakás azért nem lakott, mert a lakások műszaki állapotához 

képest jelentősen magasabbak a bérleti díjak, mint a megye más városainak szolgálati lakásbérleti 

díjai.  

 

Mivel az üresen álló (Oroszlány, Bánki Donát út 57. 1/2. és a Takács Imre u. 2. 1/5. alatti) lakások 

vonatkozásában indokolt az ingatlanok állagmegóvó-karbantartási munkák (mindkét ingatlan 

vonatkozásában a teljes körű festése-mázolás, a szobák laminált parkettával való burkolása, konyha, 

fürdő, előtér járólapozása, fürdő szükség szerint csempézése, szaniterek cseréje) elvégeztetése, az 

üzemeltető árajánlatokat kért be ezekre. A legkedvezőbb ajánlat szerint e munkák 1.150.000 Ft+ÁFA 

(bruttó 1.460.500,-Ft) összegért elvégezhetőek. A fenti karbantartási munkák elvégzése a városi 

költségvetés a bérlakások üzemeltetése előirányzata fedezetet nyújt, így megvalósításuk további 

forrásbiztosítást nem igényel. 

 

Az elvégzett munkák költségei gyakorlatilag egy év alatt megtérülnek, hiszen kiadást követően az 

önkormányzat bérleti díjat szed, egyúttal megszűnnének az üres ingatlanra eső közel 45.000 Ft/hó. 

mértékű állandó költségei (fűtés- és közös költség, villamos-energia és vízdíj alapdíjak). Bízunk 

abban, hogy a fenti munkák elvégzését követően, a rendőrség állományában dolgozók tetszését is 

elnyerik a lakások, így az év második felétől hasznosíthatóvá válhatnak. 

 

A Rendőrkapitányság által kezdeményezett bérleti díjmérséklést, a helyi lakásbérleti rendelet nem 

teszi lehetővé, de a letelepedési támogatásról szól 25/2008 (XI.13.) Ör. rendelet nyújtotta albérleti 

támogatás idei évi előirányzata módosításával ez az igény lényegében kielégíthető. Az előirányzat 

150.000 Ft-tal történő növelése lehetővé tenné azt, hogy az albérleti támogatás folyósításával a 

lakásokba beköltöző bérlők ténylegesen lakáshasználattal összefüggő költségei a megye többi 

településén felmerülő tényleges költségekkel legyenek hasonlóak. 

 

A fentiekben vázolt probléma kezelésének másik lehetősége a bérlőkijelölési jog 

megszüntetésének kezdeményezése, illetve a nem lakott lakások költségeinek áthárítására 

irányuló jogi eljárás kezdeményezése. Figyelemmel arra, hogy e lépések a rendőrséggel való, 

egyébként példás együttműködésünket nem szolgálják, e lehetőség alkalmazását nem javaslom. 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Kérem az előterjesztés megvitatását és a határozati javaslat elfogadását. 

 

Oroszlány, 2015. május 15. 

 

 

 

 Lazók Zoltán 
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Oroszlány Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

…/2015. (....) Kt. határozata 

az önkormányzati vegyes tulajdonban lévő komfortos lakások komfortfokozat növelő 

beruházásának támogatásáról, a Petőfi udvar 4-5. szám alatti épülettömb kiürítéséről, a 

rendőrségi bérlőkijelölési joggal érintett ingatlanok hasznosításáról 

 

1.a) Elrendeli az előterjesztés szerinti önkormányzati 4 db lakóingatlanon (Népek barátsága utca 2. 

III/14., Petőfi Sándor utca 21. II/12., Petőfi Sándor utca 5. I/4., Petőfi Sándor utca 7. II/ 10.) 

elvégzendő komfort- és értéknövelő beruházások megvalósítását. 

1.b) A komfort- és értéknövelő beruházások forrását, bruttó 2.314.911 Ft összeget a költségvetés 

beruházási céltartaléka terhére biztosítja, a beruházások megvalósításával az üzemeltető Varikont 

Kft.-t bízza meg. 

1.c) Felhatalmazza a polgármestert az előterjesztésben megjelölt ingatlanok komfortfokozat-növelő 

beruházására vonatkozó szerződés az Oroszlányi Szolgáltató Zrt.-vel történő megkötésére. 

2.a) Jóváhagyja a Petőfi udvar 4-5. szám alatti épülettömb kiürítését és utasítja a Varikont Kft.-t a 

kiürítés végrehajtásához kapcsolódó feladatok ellátására. 

2.b) Az épülettömb kiürítésével kapcsolatosan forrást, bruttó 4.900.000 Ft Ft összeget a költségvetés 

általános tartalék terhére biztosítja. 

3. Jóváhagyja a bérlakás-rendszer átalakításával összefüggő 2015. évi feladatokról szóló 

megállapodás 1. számú módosítását az előterjesztés 2. melléklete szerinti tartalommal, egyúttal 

felhatalmazza a Polgármestert a módosított szerződés megkötésére. 

4.a) Elrendeli az előterjesztés szerinti önkormányzati 2 db lakóingatlanon (Bánki Donát út 57. 1/2. és 

a Takács Imre u. 2. 1/5.) elvégzendő értéknövelő beruházásai megvalósítását. 

4.b) A komfort- és értéknövelő beruházások forrását, bruttó 1.150.000 Ft összeget a költségvetés a 

bérlakások üzemeltetése előirányzata terhére biztosítja, és a beruházások megvalósításával az 

Üzemeltető Varikont Kft-t bízza meg. 

4.c) Felhatalmazza a Polgármestert a beruházások lebonyolítása érdekében szükséges szerződések 

megkötésére. 

5. Egyetért „az Oroszlányi Rendőrkapitányság állományába tartozó személyek albérleti 

hozzájárulása” címen elkülönített előirányzat 150.000 Ft-tal történő növelésével, melyet az 

általános tartalék terhére biztosít. 

6. Utasítja a Polgármestert, hogy a szükséges előirányzatok átvezetéséről a 2015. évi költségvetés 

soron következő módosításakor gondoskodjon. 

 
Határidő:  a határozat kihirdetésére: 2015. május 30. 

Felelős:  a határozat kihirdetéséért: Dr. File Beáta jegyző 

 


