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Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. Vegyes tulajdona épiiletekben talilhaté, onkormanyzati tulajdonu, komfortos lakasok
komfort-novel6 beruhazasai tamogatasa

A polgarmesteri fogadénapomon tobben megkerestek azzal, hogy szeretnék, ha az altaluk bérelt
ingatlanban -a jelenlegi egyedi megoldas helyett- az Onkormanyzat a tavfiités lehetdségét biztositana.
Korabban is voltak hasonld kezdeményezések, késziilt is felmérés a vegyes tulajdont épiiletekben
talalhato komfortos onkormanyzati ingatlanok bérléi korében arrdl, hogy mely bérlék azok, akik az
Onkorményzat koltségviselése mellett -de vallalva a magasabb komfortfokozattal jaro tobblet lakbér
és rezsikoltséget- szeretnék, ha megtorténne a bérleményiikben a tavfiités megvalositasa.

Vegyes tulajdont épiiletekben talalhatd, onkormanyzati tulajdont, komfortos lakasok szama 13 db,
melyek koziil 9 db ingatlanban van realis miiszaki lehet6ség azok tavhoére valod csatlakoztatasara. Az
tizemeltetési feladatokat ellatd Varikont Szolgaltaté Kft. ismételt felmérése szerint a megkeresett 9
bérl6 koziil 3 bérlé nyilatkozott arrol, hogy a tobblet-koltségek vallalasaval szeretné az altala bérelt
lakasban a fenti komfortfokozat ndveld beruhazas a tulajdonos altali elvégzését.

Az lizemeltetd az 1 db iires Onkormanyzati bérlakas bérlet utjan torténd hasznositasat megelézden is
javasolta a tavhé halozatra valo racsatlakozast (ebben az ingatlanban villanyfiités van).

Az érintett 4 db /oroszlanyi, komfortos/ ingatlan az alabbi: Népek baratsaga utca 2. 111/14. (40 m?),
Petéfi Sandor utca 21. 11/12. (50 m?), Petéfi Sandor utca 5. 1/4. (51 m?), Petéfi Sandor utca 7. 11/ 10.
(62 m?). A beruhazéssal sszefiiggd bérléi nyilatkozatok az eléterjesztés 1. sz. melléklete szerintiek.

Amennyiben a testiilet hozzajarul e beruhdzasok elvégzéséhez, Ggy az egyes ingatlanok
vonatkozasaban az alabbi feladatok elvégzése sziikséges:

» alakasok tavho-ellatasa tervezése,

> alakdsok tavh6-halozatra valo rakotése,

» alakasok bels6 fiitési halozata kiépitése.

» ahémennyiségmérok és kapcsolodo szerelvényeik biztositasa, felszerelésiik.

A beruhazas az OSZ Zrt. altal meghirdetett ,,tavho-csatlakozasi akcid” szerinti, az alabbi koltségekkel
kalkulalt:

3 radiatoros flitési 4 radiatoros flitési 5 radiatoros flitési
Fiitési rendszer tipusa, koltsége rendszer rendszer rendszer
brutt6 koltsége /Ft/ brutt6 koltsége /Ft/ brutt6 koltsége /Ft/
Lakason beliili kivitelezési koltsége 406.844 434.402 538.495
Lépcshazi rakotés, egyedi 125.192 125.192 125.192
homennyiségmérék beépitése koltsége
Koltségelemek Gsszesen 532.036 559.594 663.687

A tablazati adatok Osszesitésével megallapithatdan a négy ingatlan tavfiitési beruhazasa minddsszesen
brutt6 2.314.911 Ft-ba keriilne.

A beruhazas megvalositasa altalanosan kedvezdbb helyzetet teremtene, hiszen tiszta és komfortos
futési megoldas, mely jobban kiméli a lakokornyezetet, az egyedileg szabalyozhatdé és mérhetd
fogyasztas lehetdségével, gazdasagosan, az egyébkent is kedvezének mondhato dij fejében vehetd
igénybe a szolgaltatas.

Javaslom, hogy az Onkormdnyzat a beruhdzdsi forrds biztositisdval timogassa az eléterjesztés
szerinti lakdsok komfort- és értéknoveld beruhazdsai mielébbi megvalositasat, ezzel az Uzemeltetd
Varikont Kft.-t bizza meg!




2. Dontés a Petofi udvar 4-5. szam alatti épiilettomb Kkiiiritésérol

Az dnkorményzat tulajdonaban az ezredforduldra lényegében csak a miiszakilag is nehezen kezelhetd,
komfortos, lakashasznaloi k6zOsség a szocialis helyzete, fizetési nehézségei miatt igen jelentds
kozmii- és bérleti dij - tartozast termeld bérlakésok (lakotombok) maradtak.

A kialakult helyzetben ezek a bérlakas-rendszeren kiviili fejlesztését megalapozd programszeri
csokkentése 2003-ban az Iskola uti tombfelyjitassal kezdédott. 2006. Gjabb forduldpontot jelentett,
ekkor az onkormanyzat az 51/2006 (V1.27.) Kt. szam{ hatarozataval dontott arrdl, hogy a bérlakasok
szamat 5 éven belil 72 db-ra csokkenti. E dontés sziikségszerlien a szocialis lakaskiutalas
felfiiggesztésével jart, és sor keriilt a ,,sarga-tomb” tervszeri kitiritésére, majd lebontasara.

Az épiilettdmb bontaséra kiirt palyazatahoz az Onkormanyzat feltjitasi kotelezettséget is tarsitott, igy
az Oroszlanyi Szolgaltatdo Zrt. mint a palyazat nyertese a Petéfi udvar 1-2. szam alatti épiilettomb
tulajdonosava valt, és azt piaci bérlakasok céljara is felujitotta.

A fenti dontéssel Osszefiiggésben 2009-ben az onkormanyzati bérlakasok szama 48-ra csokkent.
Lényeges elvszeri valtozast hozott az 1j onkormanyzati lakhatasi tamogatasi rendszer bevezetése,
mely szerint az Onkormanyzat etté] kezdve nem a lakoépiiletek (lakasok) fenntartasat, hanem az arra
raszoruld csaladok lakhatasanak tamogatta (egyébként a fizetendd lakbér 50%-a mértékben)

Az 1j irdnyszam a Petdfi udvar 6-7. szamu épiilettomb esetleges 6nkormanyzati tulajdonbdl valé
kikeriiléssel fog teljesiilni.

A varosi bérlakas-rendszer atalakitds azonban még itt nem fejezédik be, eldontendd kérdés az
Onkorményzat tulajdondt képezd, miiszakilag elavult Pet6fi udvar 4-5. szam alatti épiilettomb
hasznositasa, melynek els6 feltétele az épiilet Kitiritése.

A fenti feladat ellatdsa érdekében sziikséges a bérlakas-rendszer atalakitasaval 6sszefiiggd 2015.
évi feladatokrdl sz616 megallapodas mddositasa, 11j elemként keriilne bele a megallapodésba az iires
lakasok a bérlg-mobilizaciot elosegitését célzo lakhatova tétele, a bérl6-mobilizaciot elGsegitését célzo
pénzbeli téritési dij eldiranyzat novelése, illetve a Pet6fi udvar 4-5. szam alatti épiilettomb megiiresed6
lakasainak lezarasaval kapcsolatos kéltségek Onkormanyzatunk 4ltali vallalasa.

A jelenleg hatalyos szerzddés szerinti, a bérl-mobilizaciot eldsegitését célzo pénzbeli téritési dij
eléiranyzat pontostasa egyébként is sziikséges, ugyanis a 19/2015. (I1.24.) Kt. hatarozattal
jovahagyott, a VARIKONT Kft.-vel megkotott szerzodés hatalybalépését kovetden a korabbi
tizemeltetd (az OSZ Zrt.) marciusban még egy elézményes lakasleadas miatti kifizetést eszkozolt,
763.200,- Ft 6sszegben.

A képviselO-testiileti dontést kovetd lakasleadassal Osszefiiggd, 2015. marciusi téritési dijkifizetés
miatt a pénzbeli téritési dij kifizetése céljabdl a szerz6désben rogzitett 1.600.000,- Ft keretdsszegbol
tényegesen felhasznalhato 6sszeg 836.800,- Ft. Az utdlagos elszamolasra figyelemmel az (ij szerz6dés
aprilisi megkotésekor még ismeretlen tétellel a szerz6déses Osszeget korrigalni sziikséges.

A jelenlegi szerz6dés szerinti (2015.04.01-2015.12.31. iddszakban felhasznalhatd) Gsszeget az alabbi
tablazat szemlélteti:

Megnevezés 2015. évi brutto koltségek (Ft)
Pet6fi udvar 6-7. szamu épiilet 6rzés-védelme,

sziikségessé valo kis érteki allagmegovasi munkak 48.411,-Ft/ho
elvégzése

Pénzbeli téritési dij kifizetés 1.600.000,-Ft




A valosagban felhasznalhat6 Osszeg az alabbiak szerint alakul:

Megnevezés 2015. évi bruttoé koltségek (Ft)
Pet6fi udvar 6-7. szamu épiilet 6rzés-védelme,

sziikségessé valo kis értekil allagmegdvasi munkak 48.411,-Ft/ho
elvégzése

Pénzbeli téritési dij kifizetés 836.800,-Ft

Amennyiben tamogatja a testiilet a Pet6fi udvar 4-5. szam alatti épiilettomb Kitiritését, ugy az
lizemeltetO javaslata alapjan e feladat elvégzése az alabbi targyévi koltségekkel tervezheto:

Megnevezés 2015. évi bruttoé koltségek (Ft)

- Pet6fi udvar 6-7. szamu épiilet 6rzés-védelme,
sziikségessé valo kis értéki allagmegovasi munkak
elvégzése

- Ures lakasok lakhatova tétele 2.935.700
- Pet6fi udvar 4-5. szam alatti épiilettomb megiiriilt

lakasain elvégzendd feladatok
Pénzbeli téritési dij kifizetés (cca. 5 db) 4.000.000
Osszesen 6.935.700

A Pet6fi udvar 4-5. szam alatti épiilet {ires lakasain elvégzett feladatok alatt a kdvetkezdk értendok:

- A megiiresedd lakasok villanyora kiszereltetése E.ON altal, vizora leszerelés, annak
érdekében, hogy a lakast a fogyasztasbol ki lehessen zarni.

- A folyamatosan megiiresed6 lakasok nyilaszaroinak lefalaztatasa.

- Aziires lakasok hasznalhato szerelvényeinek kiszereltetése.

- A megiiresedd 1épcs6hdzak bejarati ajtdinak raccsal torténd lezarasa.

A 2015. évi eldiranyzott keretdsszegen til az iizemelteté javaslata alapjan 4.900.000 Ft
tobbletforras biztositasa sziikséges Onkormanyzatunk részérél, mely az alibbiakat tartalmazza:

- 2.500.000 Ft a Petofi udvar 6-7. szamu épiilet 6rzés-védelme, sziikségessé vald kis értékii
allagmegovasi munkak elvégzése, tires lakasok lakhatova tétele, illetve a Pet6fi udvar 4-5.
szam alatti épiilettomb megiiriilt lakdsain elvégzendo feladatok ellatasa.

- 2.400.000 Ft pedig a pénzbeli téritési dij kifizetésére.

A Pet6fi udvar 6-7. szamu épiilet 6rzés-védelme, sziikségessé valo kis értékli allagmegdvasi munkak
elvégzése, iires lakasok lakhatova tétele, illetve a Pet6fi udvar 4-5. szam alatti épiilettomb megiiriilt
lakasain elvégzendd feladatok ellatasa vonatkozasaban az lizemeltetd nem javasolja a havi atalany
meghatarozasat, hanem az elszamolas alapjaként a tényleges havi raforditas szerinti elszamolast tartja
indokoltnak.

A fentiek figyelembe vételével elkészitett, a bérlakas-rendszer atalakitdsadval Gsszefliggd 2015. évi
feladatokrol szoldo megdllapodas 1. szdmu moddositasat jelen elterjesztés 2. szamii melléklete
tartalmazza.

3. Javaslat a rendorségi bérlékijelolési joggal érintett ingatlanok hasznositisa elgsegitésére

A varos tulajdonaban 1évo szolgalati lakasok koziil 3 ingatlanra vonatkozoan a Komarom-Esztergom
Megyei Rendérkapitanysag bérlokijelolési joggal rendelkezik. Probléma, hogy az érintett ingatlanok
koziil 2 ingatlan hasznalaton kiviili. Az elmult évben tobb izben tortént egyeztetés a jogosulttal, hogy
hozzajarul-e a lakasok atmeneti idészakra torténd, mas jogosult részére torténd bérbeadasahoz, de ezen
igényt a Megyei Renddrkapitanysag elutasitotta. A jogosult renddrkapitdnysag azt jelezte az
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Onkorményzatnak, hogy a két szolgélati lakas azért nem lakott, mert a lakasok miiszaki allapotahoz
képest jelentésen magasabbak a bérleti dijak, mint a megye mas varosainak szolgalati lakasbérleti
dijai.

Mivel az iiresen alld (Oroszlany, Banki Donat ut 57. 1/2. és a Takacs Imre u. 2. 1/5. alatti) lakdsok
vonatkozasaban indokolt az ingatlanok allagmegovo-karbantartdsi munkdk (mindkét ingatlan
vonatkozasaban a teljes korii festése-mazolas, a szobak laminalt parkettaval vald burkolasa, konyha,
fiirdd, el6tér jardlapozasa, fiirdo sziikség szerint csempézése, szaniterek cseréje) elvégeztetése, az
iizemeltetd arajanlatokat kért be ezekre. A legkedvezSbb ajanlat szerint e munkak 1.150.000 Ft+AFA
(brutté 1.460.500,-Ft) Osszegért elvégezhetéek. A fenti karbantartdsi munkak elvégzése a varosi
koltségvetés a bérlakasok iizemeltetése eldiranyzata fedezetet nyujt, igy megvaldsitasuk tovabbi
forrasbiztositast nem igényel.

Az elvégzett munkak koltségei gyakorlatilag egy €év alatt megtériilnek, hiszen kiadast kovetden az
Onkormanyzat bérleti dijat szed, egyuttal megsziinnének az iires ingatlanra esé kozel 45.000 Ft/ho.
mértékli allandd koltségei (flités- és kozos koltség, villamos-energia és vizdij alapdijak). Bizunk
abban, hogy a fenti munkak elvégzését kivetoen, a rendorség dllomanydban dolgozok tetszését is
elnyerik a lakasok, igy az év mdsodik felétdl hasznosithatéva valhatnak.

A Rendoérkapitanysag altal kezdeményezett bérleti dijmérséklést, a helyi lakasbérleti rendelet nem
teszi lehetdvé, de a letelepedési tAmogatasrol szol 25/2008 (X1.13.) Or. rendelet nyujtotta albérleti
tamogatas idei évi elGirdnyzata mddositasaval ez az igény lényegében kielégithetd. Az eldiranyzat
150.000 Ft-tal torténd novelése lehetové tenné azt, hogy az albérleti tamogatds folydsitasaval a
lakasokba bekoltozo bérlok ténylegesen lakashasznalattal Osszefiiggd koltségei a megye tobbi
telepiilésén felmeriil6 tényleges koltségekkel legyenek hasonloak.

A fentiekben vazolt probléma Kkezelésének masik lehetosége a bérlokijelolési jog
megsziintetésének kezdeményezése, illetve a nem lakott lakasok koltségeinek atharitasara
iranyuld jogi eljaras kezdeményezése. Figyelemmel arra, hogy e 1épések a renddérséggel valo,
egyébként példas egyiittmiikodésiinket nem szolgaljak, e lehetéség alkalmazasat nem javaslom.
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem az elGterjesztés megvitatasat és a hatarozati javaslat elfogadasat.

Oroszliny, 2015. majus 15.

Lazok Zoltan



Oroszlany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2015. (....) Kt. hatarozata
az onkormanyzati vegyes tulajdonban 1évé komfortos lakasok komfortfokozat néveld
beruhazasanak tamogatasarol, a Petofi udvar 4-5. szam alatti épiilettomb Kkiiiritésérol, a
rendorségi bérlékijelolési joggal érintett ingatlanok hasznositasarol

1.a) Elrendeli az eléterjesztés szerinti onkormanyzati 4 db lakdingatlanon (Népek baratsaga utca 2.
I1I/14., Pet6fi Sandor utca 21. 1I/12., Pet6fi Sandor utca 5. 1/4., Pet6fi Sandor utca 7. 11/ 10.)
elvégzendé komfort- és értékndveld beruhazasok megvaldsitasat.

1.b) A komfort- és értékndveld beruhazasok forrasat, bruttd 2.314.911 Ft Gsszeget a koltségvetés
beruhazasi céltartaléka terhére biztositja, a beruhazasok megvalositasaval az tizemelteté Varikont
Kft.-t bizza meg.

1.c) Felhatalmazza a polgarmestert az eldterjesztésben megjeldlt ingatlanok komfortfokozat-néveld
beruhdzaséara vonatkozd szerzddés az Oroszlanyi Szolgaltatod Zrt.-vel torténd megkdtésére.

2.a) Jovahagyja a Pet6fi udvar 4-5. szam alatti épiilettomb kiiiritését és utasitja a Varikont Kft.-t a
kitirités végrehajtasahoz kapcsolodo feladatok ellatasara.

2.b) Az épiilettomb kKiiiritésével kapcsolatosan forrast, bruttd 4.900.000 Ft Ft 6sszeget a koltségvetés
altalanos tartalék terhére biztositja.

3. Jovahagyja a bérlakds-rendszer atalakitasaval Osszefiiggd 2015. évi feladatokrol szolo
megallapodas 1. szdmi modositasat az eléterjesztés 2. melléklete szerinti tartalommal, egytttal
felhatalmazza a Polgarmestert a modositott szerzodés megkotésére.

4.a) Elrendeli az el6terjesztés szerinti onkormanyzati 2 db lakoingatlanon (Banki Donat ut 57. 1/2. és
a Takacs Imre u. 2. 1/5.) elvégzend6 értékndveld beruhazasai megvalositasat.

4.b) A komfort- és értékndveld beruhazasok forrasat, bruttd 1.150.000 Ft Gsszeget a koltségvetés a
bérlakasok lizemeltetése eldirdnyzata terhére biztositja, és a beruhdzasok megvaldsitasaval az
Uzemeltetd Varikont Kft-t bizza meg.

4.c) Felhatalmazza a Polgarmestert a beruhazasok lebonyolitasa érdekében sziikséges szerzédések
megkotésére.

5. Egyetért ,az Oroszlanyi Renddrkapitanysdg dallomanyaba tartozd személyek albérleti
hozzajarulasa” cimen elkiilonitett eldiranyzat 150.000 Ft-tal torténd novelésével, melyet az
altalanos tartalék terhére biztosit.

6. Utasitja a Polgarmestert, hogy a sziikséges eldiranyzatok atvezetésérdl a 2015. évi koltségvetés
soron kdvetkezé modositasakor gondoskodjon.

Hatarido: a hatarozat kihirdetésére: 2015. majus 30.
Felel6s: a hatdrozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6



