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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 2015. januari llésen tajékoztattam a Képviseld-testiiletet arrol, hogy a Fels6-telepi kertek ipari céla
hasznositasa érdekében folytatjuk az ingatlanok (kiskertek) megvasarlasat az igazsagiligyi szakértdi
értékbecslésben meghatarozott vételarért. Az egyes Kkiskertek megvasarlasat aktualis, egyedi
eléterjesztések keretében, a varosi koltségvetés ,,ingatlanvasarlasok™ soran jovahagyott eléiranyzata
terhére hagyta jova a tisztelt Képviseld-testiilet.

Ezen eldterjesztésemhez egy Gjabb, a 0269/15 hrsz.-u ingatlanra, az 1. melléklet szerinti tartalommal
adas-vételi szerzddést kotottem, melynek jovahagyasat kérem! Ezen ingatlanvasarlas jovahagyasa
(illetve az aszerinti pénziigyi teljesités figyelembe vételével) a targyévi adasvételek a mar fentebb
megjeldlt eldiranyzat minddsszesen 3.687.000 Ft. igénybevételét eredményezik.

A 2015. marciusi iilésen eldzetesen arrol tajékoztattam a Képviseld-testiiletet arrdl is, hogy a Felso-
telepi kertek ipari célu hasznositdsa érdekében folytatott ingatlan vasarlasok jelenlegi allasarol
Osszefoglald anyagot készittetek.

Az Osszefoglalas eldtt sziikségesnek tartom bemutatni a FelsO-telep ipari célu hasznositasat
alatdmaszto jogszabalyi-, illetve dontési hatteret:

- Onkormanyzatunk a 94/2009. (IX.29.) Kt. hatirozattal elfogadott tervezési program alapjan
kezdte meg a telepiilésrendezési terv modositasara vonatkozé munkat, melynek részét képezte
a Felso-telepi kertek ipari c€li hasznositasa is.

- A sziikséges egyeztetési, véleményezési eljarasokat, valamint az allami fOépitész zarod

véleményét kovetden a 15/2011. (VIL7.) onkormdnyzati rendelettel keriilt elfogadéasra a
telepiilésrendezési terv modositasa.
/A rendelet a Fels6-telep teriiletét két elkiiloniilt szabalyozasi egységben kezeli. A Ny-i teriilet
Gipis, a K-i teriilet Gip; dvezeti jelli, mely alapjan a szabalyozas az utdbbi teriileten teszi
lehet6vé nagyobb teriiletek kialakitasat, ezzel egyiitt a beépitési % és a legnagyobb
épitménymagassag magasabb értéken torténd megjelolésével. A teriiletet K-Ny-i iranyban
atszeli a K-i elkeriilo ut is, amely a Tancsics Mihaly ttba torkollik. /

- Onkormanyzatunk a Felsé-telep vonatkozasaban az alabbi hatarozatokat hozta meg:

= 120/2012. (VL6.) Kt. hatarozattal egyetértett a Felso telei kertek I., I, III.
titemére vonatkozé értékesitésre iranyuld felmérés készitésével.

= 201/2012. (X.30.) Kt. hatarozatban felkérte az Oroszlanyi Szolgaltaté Zrt.-t a
személyes megkeresések lefolytatasara, illetve javaslattételre a piaci értékek
becslése vonatkozasaban.

= 250/2012. (XII.19.) megbizta az Oroszlanyi Szolgéltatd Zrt.-t az eldkészitd
munkak elvégzésével.

= 149/2013. (VII1.27.) Kt. hatarozataban, 167/2013. (IX.10.) Kt. hatarozataban,
217/2013. (X.29.) Kt. hatarozataban, ¢s 255/2013. (XII.17.) Kt. hatarozataban
jovahagyta az adas-vételi eloszerzodéseket (13 db), illetve egyetértett az
ingatlanok term6f61dbol torténd kivonasaval.

= 199/2013. (X.29.) Kit. hatarozataban egyetértett az igazsagiigyi szakértoi
értékbecslés elkészitésével, tovabba felkérte az Oroszlanyi Szolgaltatd Zrt.-t a
targyalasok lefolytatasara.

= 246/2013. (XIL.17.) Kt. hatarozattal elfogadott megbizast adott az Oroszlanyi
Szolgaltatd Zrt.-nek a Fels6-telepi kertek adas-vételének elokészitésére.

= 86/2014. (IV.29.) Kt. hatarozatdban egyetértett azzal, hogy az igazsagiigyi
szakértOi értékbecslés készitését ki kell terjeszteni az eldszerzodéssel érintett
ingatlanokra is, tovdbba az ingatlanok megvasarlasat 2015. évi
koltségvetéseben tervezi.

Tajékoztatom a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az adas-vételi elOszerzOdések esetében
kezdeményezett term6foldbal torténd kivonast a foldhivatal elutasitotta, mivel megéallapitotta, hogy az
ingatlanokon jelenleg konkrét cél, konkrét beruhazas nem valosul meg. Nem volt elegend6 a
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telepiilésrendezési tervvel megegyezd, az Onkormanyzatunk célja szerinti ipari célti felhasznalas
tervezése.

Ezt kovetden kezdd6dott meg az adas-vételi szerzodések megkotése a mezd-és erddgazdasagi foldek
forgalmardl szolo 2007. évi CXXIX torvény 11. § szerint, mivel a fold fekvése szerinti telepiilési
Oonkormanyzat a termo6foldek tulajdonjogat telepiilésfejlesztési célra megszerezheti (az adas-vételi
szerzOdések kifliggesztésére ebben az esetben nincs sziikség).

A Felso-telepi kertek ipari célu hasznositasa érdekében folytatott ingatlan vasarlasokrol szolo
Osszefoglald térképen torténd megjelenitését ezen eldterjesztésem 2. melléklete tartalmazza.

Osszefoglaloan eldadom, hogy

- Onkormanyzatunk tulajdonaba 2015. januar 1-én 30 db (vizfolyas, patak, tt, illetve
drotkotélpalya megnevezési ingatlanokon kiviil) ingatlan allt, ezek teriilete mindosszesen
28.088 m2.

- 2015. aprilis 30-aig (az clbterjesztés targyat képezd ingatlannal egyiitt) 9 db ingatlanra
kotottiink szerzOdést, ezek teriilete minddsszesen 8.942 m2, vételara 3.687.000 Ft.

- el6szerzédéssel biztositott tovabbi 11 ingatlanra vonatkozé tulajdonszerzési lehetdségiink,
ezek teriilete minddsszesen 9.727 m2, vételaruk varhatéan 4.365.000 Ft Gsszegben terheli
koltségvetésiinket.

Jelenleg legfontosabb feladatunk az elészerzédéssel biztositott, illetve az esetleges értékesitési
szandék szerinti jelentkezéseknek megfeleld adas-vételi szerz6dések megkdotése.

E korben jelenleg 3 db ingatlan esetében, az oroszlanyi 0276/16, 0272/2 és a 0269/53 hrsz.-u ingatlan
560/1285-6d része megvasarlasa szerz6déskotés alatti, mindosszesen 1.342.821 Ft. értékben
(elképzelhetd, hogy a szerzodéskotésre iranyuld jogi eljaras lefolytathatosaga esetén a testiileti iilésen
ezen el6terjesztés kiegészitéseként mar e szerzOdések jovahagyasat is kérni fogom).

Az a fenti tajékoztatdsom, illetve a szerz6déskotések ismertetet liteme és a rendelkezésre alld forrasok
ismerete szerint ugy vélem nyilvanvald, hogy érdemben nem folytathatoak a jelenlegi iitemben az
ingatlanok vasarlasai. Ezeknek els6sorban pénziigyi természetii akadalya van, hiszen a mar felsorolt,
valamilyen modon a tulajdonszerzésiinkre iranyuléd eljarasba vont kerteken tul —a teljesség igénye
esetén- tovabbi 147 db kiskert megvasarlasara kellene sort keriteniink.

Itt kivanok arra is kitérni, hogy a hivatkozott rendezési terv moddositassal az ipari céla
teriiletfelhasznalasi korbe vont, jellemzden szantd megnevezésli, nagyobb teriiletli ingatlanok (ezek
Osszes teriilete mintegy 144.144 m2) megvasarlasara jelenleg nincs mod. Ezen ingatlanok
vonatkozasaban sziikségesnek tartom, hogy a tulajdonosok felé olyan ajanlat késziiljon, mely a
terliletek  szabalyozasi  tervi  céli  igénybevételét  kolcsondsen  elonyds — feltételekkel
Onkorményzatunknak az ingatlanok kiajénlasét és hasznositasat megfeleld ipari beruhazo jelentkezése
esetén egyfajta automatizmussal (vételi jog) engedélyezi. Ebben z esetben a vételi jog alapitasa
feltételeirdl, esetleges koltségeirdl sziikséges a tulajdonosokkal egyeztetnem, ezért ilyen targyalasok
lefolytatasara felhatalmazasukat kérem!

Ezen eldterjesztésemben nem részletezem az Felsod-telepi ipari teriiletek tényleges kiajanlhatosaga
érdekében a — teriiletek tulajdonjoga megszerzését kovetben esedékes - feladatainkat. Azt
mindenesetre jelzem, hogy a teriilet ingatlan-nyilvantartdsi rendezése, egyaltalan kitakaritdsa és
tereprendezése, mezdgazdasagi miivelésbol valdo  kivonas, koézmiibiztositas eldkésziiletei,
megvaldsitasa tizmillids nagysagrendii, nyilvanvaléan a koltségvetést terheld feladat, melynek
elvégzésére elképzelésem szerint az egységet képezd teriiletrészek vonatkozasaban mar ez évben is
forrést sziikséges biztositani.



Tisztelt Képviselo-testiilet!
Kérem az eldterjesztés megvitatasat, és a hatarozati javaslat elfogadasat!

Oroszlany, 2015. aprilis 17.

Lazok Zoltan

Oroszlany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2015. (...) Kt. hatarozata
a Felso-telepi kertekrol

Oroszlany Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete:

1. Jovahagyja az el6terjesztés 1. melléklete szerinti adas-vételi szerzddést.

2. Elfogadja a Felso-telepi kiskertek megvasarlasanak aktualis helyzetképér6l szold beszamolot.

3. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Felso-telepi ingatlanok kiajanlasa és hasznositasa érdekében
vételi jog alapitdsa feltételeirdl a tulajdonosokkal egyeztetd targyaldsokat folytasson le, ezek
eredményessége esetén a veliik kotott szerzodést jovahagyasra terjessze a Képviseld-testiilet felé.

Hataridé: a hatarozat kihirdetésére: azonnal
Felel6s: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6
a hatarozat végrehajtasaért: Lazok Zoltan polgarmester



