1. melléklet

1. Tarsasag miikodésének koriilményei

A Képvisel6-testiilet 177/2014. (X1.25.) Kt. szamu hatarozataval dontétt a VARIKONT Kft. (teljes)
iizletrésze megvasarlasarol.

A Tarsasag kizardlagos Onkormanyzati tulajdonba keriilésére arra tekintettel keriilt sor, hogy a
kordbban az OKO Zrt. altal a mas célokkal létrehozott, de ezekre is figyelemmel megfeleld
tevékenységi engedélyekkel mar rendelkez6 VARIKONT Kft. rugalmasan atvegye a tartdsan
veszteséges kommunélis hulladék-elbanasi kozszolgaltatds miatt bizonytalan helyzeti OKO Zrt,
illetve az ismert kormanyzati elképzelések szerint a Nemzeti Kozmiiszolgaltatd rendszerébe keriild
Oroszlanyi Szolgaltato Zrt. altal ellatott telepiilésiizemeltetési feladatokat.

A feladatatszervezés litemezetten, az eloirt hataridében, problémamentesen megvalosult. A miikddési
szervezet kialakitasa jelent6s feladatot rott az ligyvezetésre, de ennek nehézségeit a szolgaltatas
folyamatos ellatasat nem veszélyeztették, bizunk abban, hogy a lakossag érintett kore is csak a
névvaltozasra figyelt fel, esetleg a miikkodés szinvonalanak javulasat tapasztalta.

Az eredetileg 3.000 E Ft-os torzstokéjii tarsasag, mara 65.273 E Ft-os torzstokével rendelkezik, hiszen
a tulajdonos Onkormanyzat az telepiilésiizemeltetései tevékenység érdemi elvégzéséhez sziikséges
eszk6zok megvasarldsdhoz, illetve a feladatellatashoz sziikséges likviditds pénziigyi fedezetét
torzstoke-emeléssel biztositotta a Tarsasag részére.

Ev végéig a Tarsasag teljes munkaszervezete felallt, a feladatatvételkor tapasztalt szervezési-,
személyi nehézségeket megoldottuk. Az év végén a NAV altal az Afa visszaigénylése kapcsan
lefolytatott ellenérzésen is helyt alltunk, az ellendrzés hianyossagokat nem tart fel.

Az elkovetkezd évek legfontosabb célkitiizése a feladatunkat képezd szolgéltatisok a lakossag
megelégedésére torténd ellatasa, annak szinvonala folyamatos ndvelése. Ennek érdekében a Tarsasag
elavult gépparkja a lehet6ségek szerinti, folyamatos —célszertien palyazati tamogatassal, vagy mas
kiils6 forras bevondsaval megvaldsulo- fejlesztése sziikséges.

2. Az elmult év soran az alabbi feladatok at, illetve felvétele valésult meg:

2.1  Bérlakdasok kezelése, iizemeltetése, a bérlakas rendszer dtalakitdisa

Az énkormanyzat tulajdondban allo, a 22/2007. (XI.14.) Or. rendeletének 1.§ 3) bekezdésében
meghatarozott dnkormanyzati bérlakasok kezelését, tizemeltetését 2015. aprilis 1-t6l a VARIKONT
Szolgaltatd Kft. latja el. Ennek keretében 72 lakéssal kapcsolatos teendoket végzi a cég: 19 szocialis
elhelyezést biztosito, 5 ,,szolgalati jelleggel” bérbe adhatdo és 19 vegyes tulajdont tarsashazban
talalhato lakasét. A lakott lakasok szama 43, az iires lakasok szama 29 db. Az iires 6nkormanyzati
lakasokkal/épiiletekkel a cél az litemezett feltjitas, majd az azt koveté mindségi bérlakasként torténd
hasznositas.

A bérlakas-rendszer fenntartasat, a VARIKONT Kft. a korabbi lizemeltetéhoz hasonléan a befolyt
bevételekbdl (bérleti dij, lakbértamogatas, befolyt koziizemi dij), illetve az 6nkormanyzati kiegészitd
tamogatasbol latta el.

Az Onkorményzat 2015. évre brutté 5.535 E Ft dnkorményzati kiegészitést iranyzott el8, amelybdl a
korabbi tizemeltetd (OSZ Zrt.) 1-3. hénapra vonatkozoan brutté 1.287 E Ft hasznalt fel. A
VARIKONT Kft. részére elbiranyzott 4-12 honapra vonatkozé (aranyos) onkormanyzati tdmogatas
eléiranyzata bruttd 4.902 E Ft.



Az lizemeltetés soran folyamatos feladatellatassal teljesitink (ide tartozé feladataink az
ligyfélszolgalat biztositasa, szamlazas, bérlemény ellendrzes, épiilet fenntartasi szolgaltatas biztositasa,
takaritas, karbantartasok ellatasa, koziizemi szolgaltatasok biztositasa stb.).

A bérlakas-lizemeltetéshez kapcsoldddan minden hétfon 8-12 ora és 13-16 ora kozott ligyfélszolgalatot
mikddtetiink. A tevékenység atvételét kovetoen ligyfélszolgalatunkon 168 f6 fordult meg személyesen
(atlag 4,5 fé/iigyfélszolgalati nap).

Félévente valamennyi bérelt ingatlanban ellenérzést végziink. Az els6 féléves bérleményellendrzésre
2015. aprilis honapban még a korabbi iizemeltetd munkatarsaival kézdsen kertilt sor. 2015. évben az
iizemeltetOk kozotti atadas/atvétel soran 2 {iires szolgalati lakas illetve 1, évkozben kikoltozéssel
megiiresedett bérlakas kertilt felujitasra. A felgjitott lakasokba az igényldk bekoltdozése még 2015. év
soran megtortént.

A bérlakasok koziil 4 lakasban tortént komfortfokozat néveld beruhazas 1.823 E Ft+AFA, bruttd 2.315
E Ft értékben. A fejlesztések eredményeként az egyedi fiités helyett a tavhészolgaltatas
igénybevételére keriilt sor.

Hatékonysag javito fejlesztések soran a Petdfi udvar 4-5. szamu épiilettombben mellék-vizméréorak
keriiltek felszereltetésre, melyek révén csokkent a korabbi vizfelhasznalas, koltségtakarékosabb lett e
koziizemi szolgaltatas igénybevétele.

2015. év végén a szocialis bérlakasokra kotott hatarozott idejii szerzédések (27 db) lejartak, majd azok
feliilvizsgalatat kovetéen meghosszabbitasra keriiltek 2016. december 31-ig.

Tevékenységeink kozé tartozik a nem szocialis bérlakasok iranti igények befogadasa, nyilvantartasa,
kezelése. 2015. évben 53 {6 nyujtott be kérelmet piaci elven miikodo bérlakas igénybevételének
szandékaval

A bérlakas lizemeltetés ellatasa mellett a VARIKONT Kft. feladata a bérlakas-rendszer atalakitasahoz
kapcsolodo tevékenységek ellatasa is. Az dnkormanyzat kiilon megallapodas alapjan és elkiilonitett
eléiranyzata terhére finanszirozza a bérlakas rendszer atalakitasaval osszefliggd koltségeket, az ennek
érdekében felmeriil kiadasokat. 2015-ben erre a célra az Onkormanyzat bruttdé 6.936 E Ft-ot
biztositott, mely a kdvetkezoket részletes feladatokra keriilt felhasznalésra:

» Pet6fi udvar 6-7. szam alatti épiilet 6rzésvédelme, a sziikségessé valt kisebb allagmegdvasi
munkak elvégzése,

» Pet6fi udvar 4-5. szamu alatti épiilet, illetve a vegyes tulajdont tarsashazakban megiiresed6
lakasok lakhatova tétele,

» illetve a lakashasznalok kikoltézése érdekében torténd pénzbeli téritési dij kifizetése.

A 2015. aprilis 1-t6l 2015. december 31-ig terjedd id6szakban pénzbeli téritési dij kifizetésére 1
alkalommal keriilt sor, brutté 700 E Ft Gsszegben, az Orzés-védelemmel és allagmegdovo munkak
elvégzésével kapcsolatosan bruttdo 2.697 E Ft felhasznalas realizalodott (két, vegyes tulajdonban allé
tarsashazban fellehetd bérlakas feltjitasara keriilt sor, melyeket cserelakasként, a Pet6fi udvar 4-5.
szamu épiilettomb lakoi elhelyezésére vettiink igénybe).

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6, természetben a Pet6fi udvar 6-7-es szamu épiilettdmb iires, igy
el6térbe keriilt az épiilettomb jovobeli hasznositasa, amit lakasok iranti névekvo kereslet indokol.

2.2. Telepiilésiizemeltetési feladatok

A telepiilésiizemeltetési feladatok ellatasa ellendrzését 2015. marcius 1-t6l latjuk el.



A megbizasi szerzddés értelmében ellatjuk a szolgaltatok altal megkotott szerzédésben foglaltak
szerz6désszeri teljesitésének ellendrzését, illetve a varosi energetikusi feladatokat, ennek keretében a
varosi intézmények energiafigyelését és a varosi kozvilagitas ellendrzését is.

E feladatunk keretében 1.352 db intézményi szédmla keriilt feliilvizsgalatra és elemzésre. A
kozvilagitas ellenérzés soran a vizsgalt idészakban 171 db egyéni és 17 szakasz hibat tovabbitottunk
az aktiv elemek tlizemeltetését végzo vallalkozo fele. A hibak kijavitasa érezhetden hatékonyabb miota
helyi véllalkozo végzi az lizemeltetést.

A kozvilagitas karbantartdsa szintén szerz6dés szerint valosul meg, idéaranyos forrasfelhasznalés
mellett.

A parkok, zoldteriiletek apolasat, gondozasat szerz6dés szerint az Oroszlanyi Kérnyezetgazdalkodasi
Nonprofit Zrt. latta el 2015. szeptember 1-ig, melynek keretén beliil valosult meg a varosi Gvezeti
besorolasok szerinti I. II. TI1. osztalyu, illetve a IV. osztalyt, az un. ,,gondozatlan” teriiletek, valamint a
jatszoterek fenntartasa.

A koltségvetési e feladatokhoz rendelet keretosszegén beliil, titemezetten valosult meg a fak metszése,
gallyazasa, fak kivagasa, Ut menti fak szelvényezése, cserjék ritkitdsa, sovénynyirds, tavaszi
nagytakaritas a fiives kozteriileteken, pazsitfeliiletek tavaszi szell6ztetd gereblyézése, a jatszoterek
karbantartasa, ilizemeltetése, valamint a meglévd virdgagyak felasasa, egynyari-kétnyari viragok
telepitése, flinyirds a varos egész teriiletén.

A parkok, zoldteriiletek apolasanak, gondozasanak szerz6dés szerint iitemezett teljesitését 2015.
marcius és szeptember 1. kozotti idoszakban ellendrizte a VARIKONT Szolgaltatd Kft,

A feladatok végrehajtasanak ellen6rzése heti rendszerességgel a koordinacios bejarasok alkalmaval
tortént meg. Az év sordn felhasznalt 6sszeg iddaranyosan kertilt felhasznélasra.

A jatszoterek feliigyeletével az Alhambra Plusz Kft-t bizta meg Onkormanyzat. Az 6rzési feladatokat
végzO cég, a jatszoterek vonatkozasaban a targyalt idoszakban 16 alkalommal tett rongalassal
kapcsolatos bejelentést. A jatszoterek vonatkozasaban 6 db rongalas elharitasrol kellett gondoskodni..

Kozutak és jardak tisztitasat szerzodés szerint az Oroszlanyi Kornyezetgazdalkodasi Nonprofit Zrt.
latta el 2015. szeptember 1-ig, melynek keretén beliil valosult meg varosszerte a szemétszedés, az
utcai hulladékgytijtok iiritése, a buszmegallok takaritasa, a kézi utpadkazasi munkak elvégzése, illetve
a gépi uttisztitas. A feladatok végrehajtasanak ellendrzése itt is a heti rendszerességgel a koordinacios
bejarasok alkalmaval tortént meg. A feladat atvételével ezen ellenérzési feladatok értelemszeriien
ugyancsak megsziintek.

2.3. A parktavak iizemeltetése

2015. marcius 1-t6l szerz6dés keretén beliil ellatjuk a Malom- és Fels6 t6 vonatkozasaban a
biztonsagos miitargy-karbantartast, a t6 korili teriiletek teljes korti gondozasat, illetve a szabadido-
sport-, és horgaszati célu tevékenységek Osszehangolasat. Az tizemeltetd személyében bekovetkezd
valtozast a Katasztrofavédelmi Igazgatosag, mint erre illetékes hatosag felé jelentettiilk. Ennek keretén
el kellett készittetniink a tavak miiszaki allapotfelmérését, illetve 0j iizemeltetési szabalyzatat is.
Ennek forrasigényét az Onkormanyzat biztositotta tarsasagunk részére.

2.4. Az Ipari Park iizemeltetésével, miikidtetésével kapcsolatos tevékenységek
Kapcsolattartas, informaciogyijtes:

Az Oroszlanyi Ipari Parkban jelenleg 14 cég végez termelG-, szolgaltato- és kutatd tevékenységet. A
miikodoé vallalkozasokkal folyamatos a kapcsolattartdss. A VARIKONT Szolgaltato Kft. a



kapcsolattartas operativ feladatai hatékonyabb ellatasa érdekében ipari park menedzsert alkalmaz. A
varos ipari parkjanak miikodésével, a mar betelepiilt cégekkel kapcsolatosan folyamatosan gytjtiink
adatokat és informaciokat, figyelemmel kisérjiik tervezett fejlesztéseiket.

Adatszolgaltatasok, tajékoztatasok:

A targyidGszakban is eleget tettink jogszabalyokban, szerzédésben eldirt adatszolgaltatasi
kotelezettségiinknek. Elkészitettiik az Ipari Park mitkodésérdl szolo 2014. évi beszamolot, és 2015.
junius hénapban megkiildtiik a Nemzetgazdasagi Minisztérium részére. Tobb alkalommal is soron
kiviili megkeresés tortént szakminisztériumok, hivatalok és az 6nkormanyzat részér6l is:

» A Beliigyminisztérium az 1400/2015. (V1. 15.) Korm. hatarozatban foglaltak alapjan felmérést
készitett/készitetett az érintett Snkormanyzatok, szervezeteik, cégeik bevonasaval a mar
mitkodd ipari és innovacios parkokhoz, teriiletekhez kapcsolodod bovitési, fejlesztési
igényekrol és tervekrol. A felmérés eredményét 2015. augusztus honapban megkiildtiik a BM
részére.

> Az Onkormanyzat megkeresésére a varost Morral, Tatabanyaval dsszekotd/elkeriilé tervezett
uttal kapcsolatosan, a tervezett fejlesztés alatdmasztasara a tervezd cégek kérésére felmérést
készitettiink az ipari parki cégek jelenlegi és az elkovetkez6 5 évre varhatd gépjarmii
forgalmaval kapcsolatban. A felmérés eredményét 2015. november 11-én megkiildtiik az
Onkorményzat részére.

» A ipari parki vallalkozasok megkeresésére is tobbszor adtunk tajékoztatast a targyidészakban.
(pl. 6nkormanyzati lakhatasi tAmogatdsokrol; szakképzés tdmogatasardl; folyamatban van a
megvaltozott munkaképességli munkavallalokrol tajékoztatd anyag készitése).

Javaslatok, koncepciok, eldterjesztések készitése:

» 2015. szeptember honapban az ipari parki, de a varosi buszmegallokban talalhato kiiltéri
hulladékgytjtéket is felmértiik. A felmérést kvetéen javaslatot tettiink az 6nkormanyzat felé
hulladékgytijtd edényzet cseréjére elhelyezésére tettiink javaslatot, majd a feladat
koordinalésat is elvégeztiik,

» 2015. szeptember honapban az ipari parki cégekre vonatkozo utba iranyito tablakat felmértiik,
ujak elhelyezését egyeztettiik a helyi onkormanyzattal és a Kozatkezelével, illetve az ipari
parki cégekkel. Az 1ij tablarendszerrel kapcsolatos javaslatunkat eldterjesztettiik, a dontést
varjuk, mely alapjan az 0j tablak kihelyezésére iitemezetten, 2016. év tavaszan keriilhet sor.

Ipari Parki honlap létrehozadsa:
> Korabbi igények, jelzések alapjan elkészitettiik az Oroszlanyi Ipari Park 6nallé honlapjat. A
honlap az Oroszlanyi Ipari Park irant érdeklddék szamara nyujt informativ és naprakész
informaciot, tovabba konnyen hozzaférhetd, ezaltal szélesebb korben elérhetd tajékozodasi
lehetdséget kinal minden érdekeltnek. A honlap a https://www.oroszlanypark.hu webhelyen
talalhatd meg.

Tajékoztato kiadvany:

» Elkezdtiik az Ipari Parkot bemutatd, az itt mikodd cégeket népszeriisitd kiadvanyt. Az
Onkormanyzat kérésére a 2015. novemberben tortént ipari parki cégek megkeresése
eredményeként nyilvanvalova valt, hogy a cégek tervezett fejlesztéseinek figyelembevételével
mar nem Uj befektetok keresésére, hanem a meglévok alaposabb kiszolgalasara kell torekedni.

Varosi human-erdforras stratégia elkészitése:
A képviseld testiilet dontése alapjan, kiilsé szakérték bevonasaval elindult Oroszlany varos human-

crer

Az Ipari Parki cim bévitésével kapcsolatos eldkésziiletek:
» A cimet adomanyozd, illetve a bdvitést engedélyez6 Nemzetgazdasagi Minisztérium
megkeresése 2015. év végén megtortént. A bovitésben érintett cégekkel vald kapcsolatfelvétel
€s a bovités megvalosithatosagi tanulmany elokészitésének folyamatat elkezdtiik.


https://www.oroszlanypark.hu/

Kapcsolatfelvétel, tagsag:
» Tagsag szerzése az Ipari Parkok Egyesiiletben,

2.5. XXII. akndndl fakado rétegviz iizemeltetés

Tarsasagunk az OSZ Zrt-t6l - hossza tavh fenntartasi kotelezettséggel- atvette az egykori Oroszlany
XXII. aknaiizem udvardn, a felhagyott légaknai ventillatorhdzanal Iétesitett vizgytijtészird vizi
létesitményén keresztiil feltord, az egykori csapadékviz elvezetd rendszeren keresztiil a Gerencsér-
érbe, mint befogadoba befolyo viz kezelését, illetve a vizelvezetd rendszer lizemeltetését.

2.6. Varosi parkfenntartis

E tevékenységek atvételére 2015. szeptember 2-an keriilt sor. Ett6l az idészaktol az ellatando
feladatink kozott az alabbiak szerepeltek: fakivagds lebontassal, irdnyitott dontéssel, gallyazas,

flinyiras, sovénynyiras, cserje ritkitas, visszametszéssel, 6szi lomb gereblyézése.

Az ellatando feladatokat és azok mutatoszamait az alabbi tablazat szemlélteti:

Megnevezés Egység

Fakivagas lebontassal 5db
Fakivagas iranyitott dontéssel 6db
Gallyazas 5 m-ig 392 db
Gallyazas 10 m-ig 7db
Gallyazas 10 m felett 2 db
Funyiras (belteriilet, gondozatlan

tertilet) 545.738 m?
Sévény nyirasa 3.558 fm
Cserje ritkitas, visszametszés 310 m?
Gally elszallitdsa (vihar utdn, lakossagi) 212 m?
Lomb elszallitas 2.548 m®
Oszi lomb gereblyézése 40.200 m?
Pad csere 4 db
Gyomlalas, kapalas, metszés, locsolés sziikség szerint
Rongalasok javitasa, stb. sziikség szerint
ek o (44| e Dot T el

E feladatokhoz kapcsolédoan, az Onkormanyzat egyedi megbizasai (pl. fakivagasok, a polgarmesteri
hivatali parkol6 rendezése, flivesitése, stb.), alapjan vallalkozasi tevékenységet is végeztiink.

2.7. Kezi-, gépi uttisztitds

A feladatellatas kezdete ez esetben is 2015. szeptember 2, melynek keretében torténik varosszerte a
szemét- és papirszedés (hétfo, péntek, sziikség szerint szerdai napokon), buszmegallok takaritasa,
hulladékgylijté edényzetek iiritése, illetve a gépi Uttisztitds az Onkormanyzat altal jovahagyott terv
szerinti gyakorisaggal és utvonalon.

2.8. Utfenntartds

A feladat ellatas kezdete itt is 2015. szeptember 2, az alabbi jellemzo rész-feladatokkal: padka-és arok
kaszalas, tablazas varosszerte, racsos atereszek tisztitasa, hulladék elszallitassal, bel-és kiilteriileti



zuzottkdves utak katyGzasa, ut menti trszelvényezések, utcabutorok kihelyezése, utburkolati jelek
aszfaltozasa, racsos atereszek javitasa, Ujak épitése, csapadékviz tisztitbaknak takaritasa,
akadalymentesitések kivitelezése.

Kiilén megrendelés alapjan, vallalkozasi tevékenységet is végeztiink az Onkormanyzat, illetve az
Eszak-dunantali Vizmi Zrt. megbizasabol.

Az dnkormanyzat kiilon megrendelései a kovetkezok voltak:
- forgalmi tiikor beszerzés és kihelyezés,
- kiilteriileti (Nyires diil6) murvas utak katytizasa.
A Vizmi megrendelésére elvégeztiik a:
- szennyviztelepi kapubehajto helyreallitasat,
- Takacs Imre ati keresztezOdés aszfaltozasat,
- illetve 8 kiilonboz6 helyszinen végzett aszfaltozasi munkakat.

2.9. Téli sikossag mentesités

Szerz6dés keretén beliil 2015. szeptember 2-tol tartozik a feladataink kozé. Feladataink a korabbi
szokvany szerintiek.

2.10. Konténeres hulladékszallitas

A tevékenységet 2015. szeptember 2-t6l latjuk el. Ellatjuk a lakossagi és egyéb egyedi megrendelésre
t6rténé kommunalis, tormelék és egyéb hulladékok elszallitasat. Allando szerzédéses kapesolatunk 9
céggel van. Célunk mindenképpen ezen szolgaltatasi tevékenységilink bovitése, 1j allando partnerek
megszerzésével.

Az oOsszesitett eredmény kimutatasbél is jol lathaté, hogy a tarsasag pozitiv eredménnyel zart,
ennek mértéke 1.699 E Ft.

Az eredmény mértékét —egyaltalan tényét- jonak értékeljiik, hiszen egy érdemi tevékenységét éppen
megkezdd gazdasagi tarsasag vonatkozasaban sikeriilt azt elérni, gy hogy az eszkdzvételbdl az
egyosszegl értékcsokkenési leiras 60%-a kizardlag a 2015-6s évet terheli, az elkdvetkezd idészakok
értékcsokkenési leirdsa joval kevesebb lesz, e mellett voltak elére nem tervezhetd, de év kozben
jelentkez6 tételek, amik finanszirozasarol gondoskodni kellett. Ezek az aldbbiak:

Megnevezés Netto6 osszeg (E Ft)

Eszkozok egydsszegii értékcsokkenési leirdsa 4111
Konténeres tehergépjarmil, elére nem vart 1.460
meghibasodasabol adodo javitas '
Irodai helyiségek bebutorozasa, festése,

Ay 1.124
parkettazasa
Gépjarmuvek atirasabol adodo illetékfizetések 495
Osszesen 7.190
Oroszlany, 2016. majus 11.

Dudas Kinga

igyvezetd




