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Tisztelt Képviselő-testület! 

1. Oroszlány Város Önkormányzata a Képviselő-testület 183/2022. (X. 27.) határozata alapján egyszerűsített 

eljárás keretében elindította a 20/2006. (X. 11.) önkormányzati rendelettel elfogadott helyi építési szabályzat és 

szabályozási terv (a továbbiakban együttesen: TrT) módosításának folyamatát az oroszlányi GIP7 övezet 

szabályozási elemei (technológiai létesítmény magasság növelése, előkert mértékének csökkentése), különösen a 

2117/55 helyrajzi szám alatti ingatlan vonatkozásában.  

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.) alapján a módosítás 

egyszerűsített eljárás keretében lefolytatásra került.  

Ennek eredményeként a Komárom-Esztergom Vármegyei Állami Főépítész az előterjesztés 1. melléklete szerinti, 

KE/8/453-19/2023. ügyszámú záró szakmai véleményét megadta azzal, hogy javasolta a módosítás képviselő-

testület általi jóváhagyását. 

A rendelet-tervezet elfogadásán túl a településszerkezeti terv módosítása nem szükséges, mivel a terület övezeti 

besorolása nem változott. 

2. Az elmúlt időszakban újabb fejlesztési igény merült fel, mely a Településrendezési Terv (a továbbiakban: TrT) 

módosításával valósítható meg. A módosítási igényt az At-x Kft. nyújtotta be a tulajdonában álló Oroszlány, Dózsa 

György utca 29. számú, 0414/13 helyrajzi számú ingatlan vonatkozásában. A terület jelenleg a Gksz8 (gazdasági – 

kereskedelmi, szolgáltató) övezetben áll, azonban a tulajdonos a meglévő gazdasági épületek más célú 

hasznosítását (lakások kialakítását) tervezi. A fejlesztés megvalósításához szükséges a terület Vt16 

(településközpont, vegyes terület) övezetre történő módosítása (2. melléklet). A módosítás lefolytatását, elfogadását 

követően a területen lakóépületek, helyi szintű intézményi, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely-

szolgáltató, egyházi, oktatási, igazgatási, egészségügyi, szociális szórakoztató épület és sportépítmények, továbbá 

nem zavaró hatású gazdasági építmények helyezhetők el. 

A módosításra a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.), 

alapján kerülhet sor. 

A TrT módosítása egyszerűsített eljárási rend szerint készülhet a határozati javaslatban foglaltak alapján. 

A döntéssel kapcsolatos előírások: 

• A R. 7. (1) bekezdése szerint „A településterv, valamint annak módosítása megalapozó vizsgálat alapján 

készül, és a településtervet alátámasztó javaslat készíti elő.” A R. szerint a megalapozó vizsgálat és az 

alátámasztó javaslat tartalmát a település főépítészének kell meghatározni a képviselő-testülethez címzett 

feljegyzésben (3. melléklet). A feljegyzést a képviselő-testület által a módosítás megindításának tényével 

kapcsolatos döntésében jóvá kell hagynia. 

• Tekintettel arra, hogy a módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, a döntésnek nem 

kell kitérnie az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvényben (a 

továbbiakban: Étv.) foglalt követelményeknek való megfelelésre. 

• A partnerségi egyeztetés a partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 22/2014. (XI. 29.) önkormányzati 

rendelet alapján valósulhat meg. 

Javasolom, hogy a fenti módosítást a hatályos TrT készítését és annak minden eddigi módosítását folyamatosan 

végző Pro Arch Építész Stúdió Bt.-t (székhelye: 1085 Budapest, József körút 36. IV. em. 21.; a továbbiakban: 

Tervező) célszerű megbízni a Tervező árajánlata (4. melléklet) szerinti 1.500.000 Ft + 27% ÁFA, azaz bruttó 

1.905.000 Ft összegű tervezési díj ellenében. 

Az eddigi gyakorlatnak megfelelően a tervezési díj – háromoldalú, azaz Oroszlány Város Önkormányzata, a 

Kérelmező és a Tervező között kötendő Településrendezési Szerződés keretében – kérelmező által történő 

költségviselés mellett valósulhat meg. Az ajánlatot a Kérelmező elfogadta. 

Tisztelt Képviselő-testület! 

Kérem az előterjesztés megvitatását a határozati javaslat és a rendelet-tervezet elfogadását! 

Oroszlány, 2023. október 16. 

 Lazók Zoltán 
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Oroszlány Város Önkormányzata képviselő-testületének 

…/2023. (...) határozata  

a Településrendezési Tervvel kapcsolatos döntésekről 

Oroszlány Város Önkormányzatának képviselő-testülete: 

1. A Településrendezési Terv (a továbbiakban: TrT) egyszerűsített eljárás keretében történő módosításának 

tervezési programjaként elfogadja az Oroszlány, Dózsa György utca 29. szám, 0414/13 helyrajzi szám alatti 

ingatlan szabályozási előírásai módosítását Gksz8 (gazdasági – kereskedelmi, szolgáltató) építési övezetről Vt16 

(településközpont, vegyes terület) övezetre. 

2. Az előterjesztés 4. melléklete szerinti tervezési árajánlat alapján egyetért az 1. pontban részletezett TrT 

módosítás elkészítésére vonatkozó, 1.500.000 Ft + ÁFA, mindösszesen bruttó 1.905.000 Ft összegű tervezési 

költséggel, annak a kérelmező által – háromoldalú Településrendezési Szerződés keretében – történő, teljes körű 

költségviselése mellett. 

3. Felhatalmazza a polgármestert az 1. pont szerinti módosítással kapcsolatos Településrendezési Szerződés 

előkészítésére és aláírására. 

4. Elfogadja az 1. pont szerinti módosítással kapcsolatosan a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat 

tartalmát meghatározó, az előterjesztés 3. melléklete szerinti főépítészi feljegyzést. 

5. Az 1. pont szerinti módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, ezért a döntésnek nem kell 

kitérnie az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvényben (a továbbiakban: 

Étv.) foglalt követelményeknek való megfelelésre. 

6. A partnerségi egyeztetés a partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 22/2014. (XI. 29.) önkormányzati rendelet 

alapján valósul meg. 

 

Határidő: a határozat kihirdetésére: 2023. október 31.  

Felelős: a határozat kihirdetéséért: Dr. File Beáta jegyző 

a határozat végrehajtásáért: Lazók Zoltán polgármester  

 

 


